TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG PAC Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH PAK LAK
Ban an so: 64/2022/DS-ST
Ngay: 16-9-2022

V/v: Tranh chap hop dong
giao khoan va yéu cau boi
thudng thiét hai vé tai san.

, ~ NHAN DANH
~ NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG PAC, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Pham Thi Huyén Trang.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Ngob Van Tuyén, ba Trinh Thi Oanh.

- Thw ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba Pham Thi Hai Ly, chirc vu: Thu
ky Toda an nhan dan huyén Krong Pic.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Kréng Péc tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thiy Nguyén - Kiém sat vién.

Vao ngay 16 thang 9 nam 2022, tai tru sé Toa an huyén Krong Pac, tinh Pak
Lak xét x{r so tham vy an dan sy thu 1y s6 283/2021/TLST-DS ngay 23 thang 12 nim
2021 vé viéc “Tranh chap hop dong giao khoan va yéu cau bdi thudng thiét hai vé tai
san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 124/2022/QDXXST-DS ngay 28 thang 7
nam 2022 va Quyét dinh hoén phién toa sé 76/2022/QDST-DS ngay 19 thang 8 nim
2022, gitra:

- Nguyén don: Cong ty c¢b phan ca phé T.

Dia chi: xd H, huyén K, tinh Pak Lik.

DPai dién theo phép luat: Ong D6 Hoang P, chuc vu: Chu tich Hoi déng quan
tri.

Pai dién theo tiy quyén: Ong Pham Pinh B, sinh nim 1957, ¢6 mat.

Dja chi: thanh phd B, tinh Pak Lik.

- Bi don: Ba L& Thi X, sinh nam 1969.

Pai dién theo Gy quyén cta bi don: Ong H6 Viét H, sinh ndm 1983.

Cung dia chi: xa H, huyén K, tinh Dak Lak, ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Dai di¢n theo iiy quyén ciia nguyén don Cong ty c6 phan ca phé T 6ng Pham
Dinh B trinh bay:

Vao ngay 25/8/2011, ba Lé Thi X c6 don xin hop ddng khoan gon vudn ciy ca
phé cho ho nong trudng vién giri Cong ty TNHH MTV ca phé T (nay la Cong ty c6
phan ca phé T), dé nhan khoan cham séc vudn cdy ca phé véi ctia Cong ty. Trén co
so don xin hop ddng khoan gon vuon cy ca phé, ngay 27/8/2011 giita ba Lé Thi X
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va Cong ty da ky hop dong khoan gon vudn ciy ca phé. Cu thé: Theo hop dong
khoan gon vuon cdy ca phé s6 205a/2011/HP-GK, sd 205b/2011/HP-GK ngay
27/8/2011, thi ba X di nhan khoan chiam s6c vuon cdy ca phé voi ciia Cong ty c6 dién
tich 8.325 m’, dién tich b 16 1.207 m?; thira dat sd 37a, t& ban dd s6 09, thudc doi
15/2; dia chi: xa H, huyén K, tinh Dk Lak. Nguyén gia vuon cay khi nhan khoan c6
gia 12 19.639.763 ddng, gia tri vuon cay con lai 1a 11.715.044 dong. Phan gia tri vuon
cdy trén dat Cong ty gop 51%, ba X gop 49%. Thoi han giao khoan 12 04 nam, sau d6
gia han dén nién vy 2022-2023, tinh tir ngay ky két hop dong.

Tur khi nhan khoan vuon cdy dén nién vu thu hoach 2017-2018, ba X da thyc
hién theo ding hop dong giao khoan vuon cay da ky véi Cong ty. Tuy nhién, tir nién
vu thu hoach ca phé 2018-2019 dén nién vu 2021-2022, ba X da khong thuc hién
nghia vu giao ndp san pham ca phé qua tuoi cho Cong ty theo dung cam két trong
hop dong. Theo thong bao cua Cuc thué tinh Pak Lak sd tién thué dat ba X phai nop
vé Cong ty 14 5.186.698 dong. Trong qua trinh thuc hién hop dong ba X di tu ¥ cat
nhd 100% dién tich vuon cay nhan khoan. Ngoai ra, ba X con tu y chat pha, khai thac
08 cdy mudng trai phép v6i khoi lugng 14 15 ,07m? gd. Mic du, Cong ty da dong vién,
thong bao nhiéu 1an nhung ba X van cb tinh chéng dbi, khong hop tac voi Cong ty.
Vi vy, Cong ty 1am don khoi kién ba X, dé nghi Toa an giai quyét:

1. Tuyén cham dut hop dong khodn gon vudn cay ca phé sd 205a/2011/HP-
GK, sd 205b/2011/HP-GK ngay 27/8/2011, giita ba Lé Thi X voi Cong ty TNHH
MTV ca phé T (nay 14 Cong ty cb phan ca phé T). Budc ba Lé Thi X phai tra lai toan
bo dién tich dat va vuon cay (theo hop dong) cho Cong ty c¢b phan ca phé T véi dién
tich 8.325 m? dién tich b 16 1.207 m?; thira s 37a, t& ban dd s6 09, thude doi 15/2;
dia chi: x4 H, huyén K, tinh Dak Lik, co tir can: phia Bic giap thira s6 34d, to ban do
s6 09, ngudi nhan khoan 6ng Nguyén Dodn T; phia Nam giap thia s6 37¢, to ban do
s6 09, nguoi nhan khodn ba Nguyén Thi Tra G; phia Pong giap dat tho cu thon 15;
phia Tay giap thira s6 35, to ban d6 s6 09, nguoi nhan khoan 6ng Nguyén Hung H.

2. Budc ba Lé Thi X phai tra cho COng ty c6 phan ca phé T 6.952kg ca phé qua
tuoi con ng cua 04 nién vu (2018-2019, 2019-2020, 2020-2021, 2021-2022). Gia tri
tam tinh 12 51.650.300 dong.

Tai phién toa, nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién vé viéc budc ba X
tra san lugng ca phé cho Cong ty v6i san luong 1a 270kg ca phé qua tuoi (do so suat
trong viéc tinh toan so liéu). Nguyén don dé nghi giai quyét budc 1a X tra cho Cong
ty co phan ca phé T 6.682kg ca phé qua tuoi con ng ciia 04 nién vu.

3. Budc ba Lé Thi X phai ndp tién thué dat vé Cong ty phan 49% 14 5.186.698
ddng.

4. Budc ba Lé Thi X phai boi thuong 100% gia tri vuon cay ca phé do ba X tu
y chat.



Tai phién toa, nguyén don chi yéu cau ba X boi thuong 51% gia tri vudn cay ca
phé do ba X tu ¥ chat, nguyén don rit 49% gia tri vuon cay, khong yéu cau ba X phai
bdi thudng.

Theo két qua dinh gia tai san, gia tri vuon ciy ca phé do ba X tu ¥ chit (hién
khéng con) 1a 160.917.000 dong. Cong ty cb phan ca phé T yéu cdu ba X bdi thuong
phan 51% gié tri vuon cdy ca phé c6 gia 1a 82.067.670 dong.

5. Budc ba Lé Thi X bdi thuong thiét hai do hanh vi khai thac 08 cdy mudng
trai phép véi khdi luong 1a 15,07m® gd.

Tai phién tda, nguyén don chi yéu cau ba X bdi thuong 70% gid tri cdy mudng
da chat ha, nguyén don rat 30% gia tri cdy mudng, khong yéu cau ba X phai boi
thuong.

Theo két qua dinh gia tai san thi 08 cdy mudng den trong nam 1988 co gia la
69.623.400 déng. Cong ty cd phan ca phé T yéu cau ba X phai bdi thuong 70% gia tri
cdy muodng den do hanh vi chit ha trai phép 08 cdy trong nam 1988 la 48.736.380
dong.

Tai bién ban lam viéc ngay 01/7/2022, dai dié¢n theo iy quyén ciia bi don éng
Hoé Viét H trinh bay:

Pbi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, bi don khong dong y, vi: Theo bi
don hop dong khoan gon vuodn ciy ca phé giita Cong ty TNHHMTYV ca phé T va ba
L& Thi X 1a v6 hi¢u tir giai doan nam 2018, vi vay tir nam 2018 dén nay bi don ba Lé
Thi X chua dong san luong cho Cong ty theo hop dong da ky két. Vao nam 2018, bi
don ba Lé Thi X da nhd vuon ciy ca phé cii dé trong méi vuon cdy ca phé méi vao
nam 2021, vi trude d6 vao ndm 2016, 2017 ba Lé Thi X da c6 don gui Cong ty xin
nhé vuon cdy ca phé cii dé trong lai vudn ciy ca phé méi, vi ca phé da gia cbi khong
c6 san luong thu hoach, tuy nhién Cong ty khong dong y. Bi don di nhan duoc thong
béo két qua tham dinh, dinh gia vuon cdy, bi don khong dong v, tuy nhién bi don
khong c6 yéu cau gi.

Tai phién toa dai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Krong Pic, tinh Dik
Lik phdt biéu quan diém:

- V& t6 tung: Viéc tuan theo phap ludt cia Thadm phan va cua Hoi dong xét xur,
Thu kY phién toa va nhitng nguoi tham gia t tung da thyuc hién day du theo quy dinh
cta Bo luat to tung dan sy.

Pbi v6i bi don mic du dd duge Toa an triéu tap hop 1é trong qua trinh giai
quyét vu an ciing nhu tham gia phién toa nhung déu ving mat khong c6 1y do 1a vi
pham quy dinh tai cac Diéu 70, Diéu 72 va Diéu 227 cua Bo luét td tung dan sy nam
2015.

- V& noi dung: pé nghi Ho1 dé)ng xét xur ap dung Piéu 5, khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, diém ¢ khoan 1 Diéu
217, Piéu 218, Piéu 219, Piéu 244, Piéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat t6 tung dan
sw; Can cir cac Didu 388, 390, 392, 412, 414, 501, 502, 503, 506 ciia Bo luat dan sy
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nam 2005; diem ¢ khoan 1 Diéu 688 cua B¢ luat dan sy ndm 2015; Céc Dicu 7, 8, 9,
10, 12 ctia Nghi dinh sé 135/2005/ND-CP ngay 08 thang 11 niam 2005 caa Chinh
phu; Thong tu sé 102/2006/TT-BNN ngay 13 thang 11 nim 2006 cua BO néng
nghiép va phat trién nong thon huéng din mot sb diéu cua Nghi dinh sb
135/2005/ND-CP ngay 08 thang 11 nam 2005 ctia Chinh phii; Luat dat dai nam 2003.

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don Cong ty c¢d phan ca
phé T:

- Budc ba Lé Thi X phai tra cho Cong ty c6 phan ca phé T 6.682kg qua ca phé
tuoi trong 04 nién vu (2018-2019, 2019-2020, 2020-2021, 2021-2022). Gia tri tai thoi
diém xét xtr so tham 1a 71.960.000d (bay muoi mdt tridu chin trdim sau muoi nghin
dong).

- Cham dut hop dong khoan gon vudn cdy ca phé cho hd nong trudng vién sd
205a/2011/HP-GK, hop dong s6 205b/2011/HP-GK, ngay 27/8/2011da ky két giira
Cong ty TNHH MTYV ca phé T (nay la Cong ty c¢6 phan ca phé T) va ba Lé Thij X.

Ba Lé Thi X c6 nghia vu tra lai dién tich d4t nhan khoan theo hop déng khoan
gon vuon ciy ca phé cho hd noéng truong vién sé 205a/2011/HP-GK, hop ddng sd
205b/2011/HP-GK, ngay 27/8/2011 da ky két véi Cong ty TNHH MTV ca phé T
(nay 1a Cong ty cb phin ca phé T), cu thé: Dién tich ca phé giao khoan 8.330m? dién
tich bo 16 1.209m’; thira dét s6 37a, to ban do s6 09, thude doi 15/2; dia chi: x3 H,
huyén K, tinh Dak Lik; thira dat c6 tt can:

Phia Bic giap: Thira s6 34d, to ban d6 s6 09, ngudi nhan khoan éng Nguyén
Doan T; phia Nam giép: Thira sé 37¢, to ban d6 s6 09, ngudi nhan khoan ba Nguyén
Thi Tra G; phia Pong giap: Pat tho cu thon 15; phia Tay giap: Thira sb 35, to ban d6
s6 09, ngudi nhan khoan 6ng Nguyén Hung H.

Cong ty co phan ca phé T ¢6 trach nhiém tra lai gia tri vuon cdy ca phé trén dat
cho ba Lé Thi X s6 tién 1a 79.560.000d (bay muoi chin triéu nim trim sau muoi
nghin dong).

- Budc ba Lé Thi X c¢6 trach nhiém tra lai cho Cong ty c¢6 phan ca phé T phan
51% gi trj ctia vuon cdy ca phé do ba Lé Thi X tu ¥ chit vao nam 2018 véi sb tién 13
82.067.670 (tdm muoi hai tri¢u khong tram sdu muoi bay nghin sau tram bay muoi
dong).

- Budc ba Lé Thi X boi thuong cho Cong ty cd phan ca phé T thiét hai do hanh
vi chit pha cAdy mudng chan gié va che bong cho cdy ca phé sb tién 1a 48.736.380d
(bén muoi tam triéu bay tram ba muoi siu nghin ba trim tdm muoi dong).

- Budc ba Lé Thi X ndp tién thué dat cho Cong ty c6 phan ca phé T sb tién 1a
5.186.698d (nam triéu mot trim tAm muoi sdu nghin sau trim chin muoi tim dong).

2. Pinh chi xét xir mdt phan yéu cau khoi kién cia Cong ty cd phan ca phé T
d6i v6i san lwong ca phé qua tuoi 1a 270kg; yéu cau bdi thuong gia tri 30% cay
mudng den, 49% gid tri vuon cdy ca phé.

NHAN PINH CUA TOA AN:

4



Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an duogc tham tra tai phién toa
va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé td tung:

- V& quan hé tranh chap: Can cir vao don khdi kién ctia nguyén don, Hoi dong
xét xtr xac dinh ddy 1a “Tranh chap hop dong giao khoan va yéu cau bdi thuong thiét
hai vé tai san” duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cta Bo luat td tung dan sy.

- V& tham quyén giai quyét: Bi don c6 dia chi tai xd H, huyén K, tinh Pak Lak
nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Krong Pac theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat td tung dan su.

- V& sy tham gia cua duong su tai phién toa: Tai phién toa, bi don, dai dién
theo uy quyén cua bi don da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ nhung Véng mat. Vi vay,
can cir khoan 2 Diéu 227 cua B6 luat td tung dan sy thi Toa 4n van tién hanh xét xir
theo quy dinh cua phap luat.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khoi kién caa Cong ty c6 phan ca phé T Hoi dong
xét XU xét thay:

Qua xem Xét c4c hop ddng khoan gon vudn cdy ca phé cho hd néng trudng
vién sd 205a/2011/HP-GK, hop dong sé 205b/2011/HP-GK ngay 27/8/2011, giita
Cong ty TNHH MTV ca phé T v&i ba Lé Thi X thi thay: Pay 1a hop dong song vu c6
thoi han, khi thuc hién viéc giao két hop dong cac bén déu hoan toan ty nguyén va cé
day du nang lyc trach nhiém dan sy theo quy dinh cta phap luat, vé ndi dung ciing
nhu hinh thtic ctia hop dong hai bén da ky két khong vi pham phép ludt nén co gia tri
phap 1y, 1am phat sinh quyén va nghia vu gitta cac bén. Mit khac, trong qué trinh
thuc hién hop dong giao khoan, ba X déu da thuc hién nghia vu cham séc vuon cay
theo dung quy dinh ctua Cong ty va thuc hién day du nghia vu giao ndp san pham theo
hop dong giao khoan vuon cay da ky két voi Cong ty ké tir khi ky két cho dén hét
nién vu ca phé 2017-2018 va ba X thira nhan viéc ky két cac hop dong, khéng co
tranh chap ndi dung cua cac hop dong. Do d6, viéc thoa thuan giita nguyén don va bi
don trong cac hop dong sb 205a/2011/HP-GK, 205b/2011/HD-GK 14 can cir dé giai
quyét vu an va 1a chimg ctr khong can chimg minh theo quy dinh tai Piéu 92 cta Bo
luat to tung dan sy.

[2.1] Xét yéu cau khai kién vé viéc budc ba X phai tra cho Cong ty c¢d phan ca
phé T 6.682kg qua ca phé tuoi trong 04 nién vu (2018-2019, 2019-2020, 2020-2021,
2021-2022) thi thay: Theo diém ¢ khoan 2 Diéu 3 cua Hop dong khoan gon da ky thi
bén B (ba X) c6 nghia vu “Thuc hién nop san luong cho bén A theo quy dinh”. Ba X
thira nhan tr nim 2018 dén nay ba X chua déng san luong cho Céng ty theo hop
ddng da ky két. Nhu vay, ba X da vi pham Diéu 3 cua hop dong giao khoan. Do do,
yéu cau khai kién ctia Cong ty c6 phan ca phé T vé viéc budc ba X phai tra cho Cong
ty ¢6 phan ca phé T 6.682kg qua ca phé tuoi trong 04 nién vy, 1 ¢ cin clr can chip
nhan. Gia tai thoi diém xét xtr 1a: 49.000d6ng/kg : 4,55 kg x 6.682kg = 71.960.000
dong.



[2.2] Xét yéu cau khoi kién vé viéc budc ba X phai bdi thudng cho Cong ty cd
phan ca phé T thiét hai do hanh vi chat pha cdy mudng chin gi6 va che bong cho cay
ca phé: Tai khoan 1 Piéu 6 cua Hop ddng khoan gon vudn cdy ca phé quy dinh vé
diéu khoan cam két chung thi “Céng ty thong nhat qudn Iy cdy muong den hién c6
trén 16 ca phé giao khodn, néu vi Iy do qud day rop, gia céi phdi cdt tia hodc khi
vieon cdy thanh Iy thi cong ty sé t6 chire kiém ké, ldp thii tuc bdn theo phuwong thirc
ddu thau...”. Nhu vdy, viéc ba X tu ¥ cit ha cAy mudng den trén dién tich dat nhan
khoan 13 vi pham hop dong da ky két. Dua vao bién ban ghi 10i khai, bién ban kham
nghiém hién truong ctia Cong an huyén Krong Pac va sb luong Cong ty cung cép thi
s6 lugng cay muodng den bi chat ha 1a 08 cay trong nam 1988. Theo két qua dinh gia
tai san, 08 cdy muong den trong nam 1988 c6 gia 1a 69.623.400 dong.

Tai khoan 1 Diéu 6 cua hop déng khoan gon vuon cdy ca phé va tai muc
7.2.1.2 ctia Phuong an khoan gon vudn ciy ca phé quy dinh: Ddi véi cdy mudng den
trong trén 16 ca phé tir nim 1992 trd vé trude, khi cat tia hodc thanh 1y thi phan chia
theo ty 1& 70%-30%. Nhu vay, ddi voi 08 cdy mudng den trong nim 1988 co gia
69.623.400 dong, chia theo ty 1& 70%-30%, budc ba X phai bdi thuong cho Cong ty
phan 70% 1a 48.736.380 dong.

[2.3] Xét yéu cau khoi kién vé viéc budc ba X phai ndp tién thué dat, thi thay:
Tai diém g khoan 2 Piéu 3 ctia Hop dong khoan gon vuon cdy ca phé di ky két gitta
Cong ty véi ba X quy dinh vé nghia vu ciia bén B thi bén B c6 nghia vu “Nép tién
thué ddt, thué dat néng nghiép cho nha nuée, theo ty 1é 51-49%, phan bén B 49% nép
vao thang 11 trong nam thong qua bén A”. Tuy nhién, trong thoi gian tir nam 2006
dén nam 2010, nam 2015 dén nam 2017, ndm 2018 dén nam 2021 ba X chua ndp tién
thué dat cho Cong ty dé Cong ty thuc hién nghia vy ndp tién thué dat vao Ngan sach
nha nuéc theo quy dinh. Theo tai liéu ching cit do Cong ty cung cap thi: Tai thong
béo s6 43/CT-THNVDT ngay 08/01/2018 cta Cuyc thué tinh Pak Lik vé viéc truy thu
tién thué dat dd mién sai doi tuong theo két luan Kiém toan Nha nudc thi tir ndm
2006-2010 (05 nim) tién thué dat dugc tinh 1.042.067 dong/lha; Thong bao sb
802/TB-CT ngay 24/04/2018 cuia Cyc thué tinh Pak Lak vé viéc ndp tién thué dat,
thué mit nudc + Thong bao s6 984/TB- CT ngay 07/05/2019 ctiia Cuc Thué tinh Dik
Lik vé viéc nop tién thué dat, thué mat nude thi: ndm 2015 tién thué dit duoc tinh
699.849 dong/lha, tr nim 2016 dén 2017 tién thué dat duoc tinh 1.786.739
doéng/1ha/nam, tr nim 2018 dén 2019 tién thué dat duoc tinh 1.786.748
d6ng/1ha/nam; Thong bao sd 0695 ngay 23/3/2020 vé viéc ndp tién thué dat, thué
mat nude nam 2020 ctia Cuc thué tinh Dak Lik thi nam 2020 tién thué dat duoc tinh
1.785.408 ddng/1ha; Thong bao sd 1252 ngay 29/4/2021 vé tién thué dat theo hinh
thure ndp hfmg nam cta Cuc thué tinh ik Lik thi nim 2021 tién thué dit dugc tinh
1.785.408 d6ng/1ha. Nhu vdy, cin cr theo cac thong bao thué néu trén, tién thué dat
ba X phai c¢6 nghia vu ndp can ctr vao dién tich nhan khoan va dién tich bo 16 ma ba



X da nhan khoan dé nop tién thué dat va Cong ty khoi kién yéu cau ba X phai nop
tién thué dat cho Cong ty phan 49% sb tién 5.186.698 dong, 1a c6 cin cit chap nhén.

[2.4] Xét yéu cau khoi kién vé viéc chdm dut hop dong khoan gon vuodn ciy ca
phé sd 205a/2011/HP-GK, sé 205b/2011/HP-GK ngay 27/8/2011 giita ba X véi
Ccong ty TNHH MTV ca phé T (nay 1a Cong ty cb phan ca phé T), thi thay: Tai diém
f khoan 1 Piéu 2 ctia Hop ddng quy dinh vé quyén va nghia vu cta bén A, thi bén A
c6 quyén “Huy bo hop dong giao khodn, thu héi dién tich giao khodn khi bén nhdn
khodn vi pham hop déng...”. Tai khoan 5 Diéu 6 ctua hop dong quy dinh vé diéu
khoan cam két chung c6 néu “Trong qud trinh thuc hién hop dong bén B khéng hodn
thanh chi tiéu giao nép san pham ca phé theo dinh mitc hang ndm, thi bén A c¢é quyén
dp dung cdc bién phdp can thiét dé thu héi no va don phwong cham dirt hop dong
giao khodn, thu héi vieon cdy ca phé giao khodn, tién hanh giao cho nguoi khéc hop
dong”. Nhu vay, viéc ba X khong dong san luong, khong ndp tién thué dat cho Cong
ty, 1a vi pham hop dong khoan gon da ky két nén Céng ty co6 quyén chim dat hop
d6ng giao khoan, thu hoi dién tich giao khoan. Do d6, Hoi dong xét xtr c¢6 can ctr dé
chap nhéan yéu cau khoi kién chdm dat hop dong, budc ba X tra lai dién tich nhan
khoan 1a dung quy dinh cua phap luit.

- Vé giai quyét hau qua khi chdm dit hop déng giao khoan:

Vao nim 2018 bi don ba Lé Thi X da ty ¥ nhd vuon cdy ca phé cii dé trong
vuon cady ca phé moi vao nam 2021.

Theo két qua dinh gia tai san: Tong tri gia 799 ciy ca phé trong nam 1998 (ba
X da ty ¥ chat) 12 160.917.000 dong.

Sau khi chat 799 cdy ca phé voi trong ndm 1998, nam 2021 ba X di trong lai
vuon cdy ca phé véi méi véi 780 ciy (cham séc nam thtr 2), ¢6 gia 1a 79.560.000
dong.

Theo quy dinh tai Piéu 1 ctia hop dong khoan gon vuon ciy ca phé thi “Phan
gid tri vieon cdy trén dat Cong ty gop 51%, chii hé gép 49% . Vi vay, dbi véi ciy ca
phé ma ba X da tu y chit pha nim 2018 thi budc ba X phai hoan tra lai trj gia phan
51% cho Cong ty. Dbi voi vuon cay ca phé ba X trong mdi nam 2021, Cong ty cd
phan ca phé T ddng ¥ nhan lai toan bd vudn cdy ca phé ndy. Cu thé:

Ba X c6 trach nhiém tra lai cho Cong ty c6 phan ca phé T phan 51% tri gia
vuon cdy ca phé do ba X tu ¥ chit vao nam 2018 véi so tién 13 82.067.670 dong.

Cong ty ¢6 phan ca phé T c6 trach nhiém tra lai gia trji vuon ciy ca phé trén
dién tich nhan khoan cho ba X véi s6 tién 1a 79.560.000 dong.

Tai phién toa, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc budc ba X
tra san luong ca phé cho Cong ty v6i san luong 1a 270kg ca phé qua tuoi (do so suit
trong viéc tinh toan s liéu). Nguyén don rat 30 % gia tri cdy mudng, 49% gia tri
vuon cdy ca phé, khdng yéu ciu ba X phai bdi thudng. Xét thiy, viée rat mot phan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 hoan toan tu nguyén, dung phap luat. Vi vay,
Hoi dong xét xir can chap nhan.



[3] Vé cac chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi tai san
1a 9.100.000 ddng, sé tién nay nguyén don da ndp. Do yéu cau khoi kién ctia nguyén
don duoc chép nhan, nén can ct Piéu 157, Piéu 165 cta Bo luat td tung dan su thi bi
don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san. Vi vay, can budc ba
Lé Thi X phai tra lai cho nguyén don Cong ty c6 phan ca phé T sb tién 9.100.000
ddng, 1a dam bao dung quy dinh cta phap luat.

[4] Vé 4n phi: Can ctr Piéu 147 BO luat td tung dan sy, Diéu 26 cua Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1& phi Toa an.

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don ba Lé Thi X
phai chiu an phi dan sy so tham 600.000 dong an phi khdng co gia ngach va
6.294.153 dong an phi c6 gia ngach. Tong cong ba Lé Thi X phai chiu 6.894.153
dong tién an phi dan su so tham.

Hoan tra cho nguyén don sd tién tam tng 4n phi da nop.

[5] Xét quan diém va dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Krong Pic, tinh Pak Lik tai phién toa 1a co can cir va ding phap luat nén Hoi dong
xét xtr can chip nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Dicu 5, khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1
Diéu 39, Diéu 147, diém ¢ khoan 1 Diéu 217, Diéu 218, Diéu 219, Diéu 244, Diéu
271 va Diédu 273 ctia BO luat to tung déan su;

- Can cur cac Piéu 388, 390, 392, 412, 414, 501, 502, 503, 506 cua Bo luat dan
sy ndm 2005; diém c khoan 1 Diéu 688 clia Bo luat dan sy ndm 2015; Céc Diéu 7, 8,
9, 10, 12 cuia Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP ngay 08 thang 11 nim 2005 ctia Chinh
phu; Thong tu s6 102/2006/TT-BNN ngay 13 thang 11 nim 2006 ctua B nong
nghiép va phat trién noéng thon huéng dan mot sd diéu cua Nghi dinh sb
135/2005/NP-CP ngay 08 thang 11 ndm 2005 ctia Chinh phi; Luat dat dai nam 2003.

- Can clr Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty c¢b phan ca
phé T:

- Budc ba Lé Thi X phai tra cho Cong ty c6 phan ca phé T 6.682kg qua ca phé
tuoi trong 04 nién vy (2018-2019, 2019-2020, 2020-2021, 2021-2022). Gia tri tai thoi
diém xét xtr so tham 13 71.960.000d (bay muoi mdt triéu chin trim sau muoi nghin
dong).
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- Cham diit hop dong khoan gon vudn ciy ca phé cho hd nong trudng vién sd
205a/2011/HP-GK, hop dong s6 205b/2011/HP-GK, ngay 27/8/2011d3 ky két giira
cong ty TNHH MTV ca phé T (nay 1a Cong ty c6 phan ca phé T) va ba Lé Thi X.

Ba Lé Thi X ¢6 nghia vu tra lai dién tich d4t nhan khoan theo hop déng khoan
gon vudn cdy ca phé cho ho ndng trudng vién sd 205a/2011/HP-GK, hop dong sb
205b/2011/HP-GK, ngay 27/8/2011 di ky két véi Cong ty TNHH MTV ca phé T
(nay 1a Céong ty c6 phan ca phé T), cu thé: Dién tich ca phé giao khoan 8.330m?, dién
tich b 16 1.209m?; thira dat s6 37a, t& ban d6 sd 09, thude doi 15/2; dia chi: X H,
huyén K, tinh Pak Lik; thira dat c6 ti can:

Phia Bic giap: Thira s6 34d, to ban d6 s6 09, ngudi nhan khoan dng Nguyén
Dodn T; phia Nam giap: Thira s6 37c, to ban d6 s6 09, ngudi nhan khoan ba Nguyén
Thi Tra G; phia Pong giap: Pat tho cu thén 15; phia Tay giap: Thira s6 35, to ban do
s6 09, nguoi nhan khoan 6ng Nguyén Hung H.

Cong ty cd phan ca phé T co trach nhiém tra lai gia tri vuon cdy ca phé trén dat
cho ba Lé Thi X sb tién 1a 79.560.000d (bay muoi chin triéu nim trim sau muoi
nghin dong).

- Budc ba Lé Thi X c¢6 trach nhiém tra lai cho Cong ty ¢ phan ca phé T phan
51% gi4 tri ctia vuon cay ca phé do ba Lé Thi X ty y chit vao nim 2018 véi sb tién 1a
82.067.670 (tdm muoi hai tri€u khong tram sdu muoi bay nghin sdu tram bay muoi
dong).

- Budc ba Lé Thi X boi thudng cho Cong ty cd phan ca phé T thiét hai do hanh
vi chit pha cdy mudng chin gi6 va che bong cho ciy ca phé sb tién 1a 48.736.380d
(bdn muoi tam triéu bay trim ba muoi su nghin ba trim tdm muoi dong).

- Budc ba Lé Thi X ndp tién thué dat cho Cong ty c6 phan ca phé T s6 tién la
5.186.698d (nam triéu mot trim tAm muoi sau nghin sau traim chin muoi tdm dong).

Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién ciia Cong ty c6 phan ca phé T d6i
v6i san lugng ca phé qua tuoi 1a 270kg; yéu cau boi thudng gia tri 30% cay mudng
den, 49% gia tr1 vuon cay ca phé.

2. V& chi phi t6 tung: Budc ba Lé Thi X phai tra cho Cong ty cd phan ca phé
T 9.100.0004 (chin triéu mot trim nghin déng) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd,
dinh gia tai san.

Ké tlr ngay quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat hoic ké tir ngy c6 don yéu cau thi
hanh 4n ciia ngudi duoc thi hanh an, cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan
tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai
thi hanh an theo mirc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam
2015.

3. Vé 4n phi:

Bi don ba Lé Thi X phai chiu 4n phi dan sy so tham: 600.000 dong &n phi
khong co gia ngach va 6.294.153 dong an phi c6 gia ngach. Tong cong ba Lé Thi X



phai chiu 6.894.153d (séu tri¢u tdm tram chin muoi tu nghin mot trdim nam muoi ba
d6ng) tién an phi dan su so tham.

Hoan tra cho Cong ty c6 phan ca phé T s tién 4.111.000d (bén triéu mot tram
mudi mot nghin ddng) tam tng an phi da nop theo bién lai sé 60AA/2021/0009869,
ngay 22/12/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K.

4. Vé quyén khang cdo: Nguyén don co mit tai phién toa dugc quyén khang
c40 ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; Bi don vang mat tai phién toa
dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban sao ban
an, hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh dn dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn, ngueoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Ludt thi hanh
dn ddn su, thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Nﬁ'glg": ik Lk TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- tinh Dak Lak; z {N > A .
_ VKSND tinh Pik Lik: THAM PHAN CH}J T’(_)A PHIEN TOA
- VKSND huyén Krong Péc; (Pa ky)
- Chi cuc THADS huyén K;
- Cac duong su;
- Luu ho s0, V.P.
Pham Thi Huyén Trang
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