TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHUONG MY- TP HA NOI Poc 14ap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n s6: 08/2020/DS-ST
Ngay: 28/02/2020
V/v: Tranh chdp hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY — THANH PHO HA NQI

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Twéng Ngoc Tuin

Hoi tham nhén dén:

Ong Pham Tién Loi
Ba Nguyén Thi Lién
Thu ky phién toa: Ong Té Manh Ha — Thu ky TAND huyén Chuong M.
. Dai dién VKSND huyén Chwong My tham gia phién toa: Ba P6 Thi Ly
— Kiém sat vién.

Ngay 28/02 /2020, tai try s& TAND huyén Chuong M¥ tién hanh xét xtr so
tham cong khai vy an Dan su so tham thu 1y s6 96/2019/TLST-DSST ngay 19
thang 12 nam 2019 vé viéc Tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6: 01/2020/QPXX — DS, ngay 10/02/2020 giita c4c duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Xing dau Ptrolimex (PG Bank); Pia
chi: Tang 16, 23, 24 tdoa nha Mipec, s6 229 Tay Son, phudng Ngi Tu S, quan
Péng Pa, Tp. Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Quang Pinh
— Chure vu: Tong Giam doc; Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Luong Ngoc
Thach, 6ng Nguyén Quy Ngoc. C6 mit 6ng Thach.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Gia K, sinh nim 1986

2.2. Ong Nguyén Gia K, sinh nim 1961

2.3. Ba Bui Thi M, sinh nam 1962

Péu tra tai: X6m Binh Minh, thén Yén Truong, xa Truong Yén, huyén
Chuong My, Thanh phd Ha Noi.

Péu vang mit tai phién toa.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Gia K, sinh nim 1961

3.2. Ba Pham Thi Xuan, sinh nam 1927

3.3. Anh Nguyén Gia Pai, sinh nim 1989
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3.4. Anh Nguyén Gia Quan, sinh ndm 1991

Péu tra tai: X6m Binh Minh, thén Yén Truong, xa Truong Yén, huyén
Chuong My, Thanh phb Ha Noi.

Déu ving mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khdi kién nép tai Toa dn Va qud trinh tién hanh t6 tung va tai
phién toa; Pai dién theo iy quyén ciia Nguyén don trinh bay:

1.1. Ngan hang TMCP Xang dau Petrolimex (Goi tat 1a PGBANK ) ky két
hop dong tin dung véi dong 0ng Nguyén Gia K, 6ng Nguyén Gia K va ba Bui Thi
M theo Hop dong tin dung trung, dai han so6 765.14.0668/HDTD/TH-TN/PGBHN
ngay 21/07/2014 véi nhitng ndi dung chinh nhu sau:

- S6 tién vay: 650.000.000 ddng (Sau trim nam muoi triéu dong chén);
- Thoi han vay: 84 thang ké tir ngay giai ngan khoan vay;
- Muc dich vay: Thanh toan tién theo hop dong mua bén;

Thuc hién Hop dong tin dung nay, PG Bank d4 giai ngan cho khach hang 01
1an véi tong s6 tién 13 650.000.000 dong theo Gidy nhan no ngay 21/07/2014

Trong qué trinh thyc hién hop dong, ong K, 6ng K, ba M vi pham nghia vu
tra no. Ké tir ngdy giai ngan khoan vay theo Hop dong tin dung néu trén, dén nay,
6ng Nguyén Gia K, ong Nguyén Gia K va ba Bui Thi M da thanh toan cho PG
Bank 162.435.000 dong tién ng gbc.

Tam tinh dén ngay 02/02/2020 thi theo hop dong da glao ket PGBANK
yéu cau vo chong éng K, 6ng K, ba M phai tra cho ngan hang tong s tién con ng
nhu sau:

Téng no: 833.455.587dong, trong do:

+ Téng no goc : 487.565.000dong,
+ Lai phai tra : 153.090.540dong,
+ Lai qua han :192.750.047 dong

Ké tir ngdy 03/02/2020 6ng K, 6ng K, ba M tiép tuc chiu 13i dbi véi sb tién
goc con ng theo mirc 1ai suat trong Hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh
toan xong khoan ng.

1.2. V& yéu cau xit IV tai san thé chip:

Pé dam bao nghia vu tra ng: Ngan hang va dng K da ky: Hop dong thé chap
quyén su dung dat dé bao dam viéc thuc hién nghia vu cua nguoi khéc, s6 cong
chtng 3980.2014/HDTC, quyén s 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/7/2014 tai
Phong cong chimg S 4, thanh phd Ha Noi; Theo d6 Nguyén Gia K thé chip véi
PG BANK tai san 12 Quyén sir dung dét tai thira dat s6 294, to ban dd s6 1, dién
tich 312m2 tai X6m Binh Minh, thon Yén Truong, xa Truong Yén, huyén Chuong
My, Tp Ha Noi. Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va
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tai san khac gan lién voi dat sd BV 481097, s6 vao s6 cip GCN 00374 do UBND
huyén Chuong My, Tp Ha Noi cap ngay 16/6/2014 dung tén d6ng Nguyén Gia K.

Truong hop 6ng K, 6ng K va ba M khdng thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan
hang TMCP Xing dau Petrolimex — Chi nhanh Ha Noi c6 quyén dé nghi co quan
thi hanh an dan sy c6 thAm quyén ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hoi
khoan no trén.

2. Bi don 6ng Nguyén Gia K khai trinh bay:

Trong nim 2014 6ng cung ba M, anh K ¢6 ky hop ddng tin dung vay ngan
hang PG Bank véi s6 tién 650.000.000 dong. Dé dam bao khoan vay trén ong da
thé chép cho ngan hang Quyén sir dung dat tai thira dat sb 294, to ban dd sb 1,
dién tich 312m2 tai X6m Binh Minh, thon Yén Truong, xa Truong Yén, huyén
Chuong My, Tp Ha Noi. Theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BV 481097, sé vao sd cap GCN 00374
do UBND huyén Chuong M§, Tp Ha Noi cip ngay 16/6/2014 dung tén ong
Nguyén Gia K.

Trong qua trinh vay vén lam in 6ng da tra dugc cho ngan hang khoang hon
100 trigu dong. Do lam an thua 10 nén khong c6 kha nang dé tra cho ngan hang
ding thot1 han. Nay ngan hang khéi kién y€u cau ong phai thanh toan s6 no trén,
ong dé nghi phia ngan hang tao dicu ki¢n gian ng cho gia dinh 6ng va mién giam
phan 131 suat cho ong.

Pai dién Vién kiém sat huyén Chwong M¥ thé hién quan diém:

Qua trinh thy 1y giai quyét vu an, Toa an di tién hanh t6 tung va thu thap

chirng ctr theo diing quy dinh cia Bo luat td tung dan sy. Cac duong su da duoc
Toa an yéu cau tham gia ding va day du quyén, nghia vu t6 tung cua ho;

Tai phién toa, Hoi dong xét xur da tién hanh dung quy dinh ctia Bo luat t6
tung dan su.

Vé noi dung: D& nghi chap nhan yéu cu ciia nguyén don. Cuy thé:

- Budc bi don phai tra nguyén don toan bd sd tién con no theo Hop dong tin
dung la: 833.455.587 dong, trong do: Ng goc 487.565.000 dong; lai phai tra
153.090.540 d6ng; 13i qua han 192.750.047 dong.

- Xéc dinh Hop dong thé chap quyén sir dung dat 1 ¢6 hiéu luc phap luat
va ¢6 hi¢u lyc thi hanh.

V& &n phi budc bi don phai chiu toan b an phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Vé t6 tung:

Bi don la 6ng Nguyén Gia K, 6ng Nguyén Gia K va ba Bui Thi M cu tra
tai: XOm Binh Minh, thon Yén Truong, xa Truong Yén, huyén Chuong My, thanh
pho Ha Noi; Viéc Toa an nhan dan huyén Chuong My thu 1y giai quyet la dung
tham quyén theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 30, diém b khoan 1 Biéu 35 B luat
t0 tung dan sy nam 2015; thoi diém giao ket HDTD, HDTCTS, B9 luat dan su
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nam 2005 dang c6 hi€u lyc phép luat nén ap dung B ludt dan sy nam 2005 dé
giai quyét tranh chap.

Tai phién tda ngay 20/02/2020 viang mat bi don, ngudi c6 quyén lgi, nghia
vu lién quan khéng c6 c6 Iy do, can ctr khoan 1 Diéu 227 BLTTDS Hoi dong xét
Xt hodn phién tda, tai phién toa hém nay ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
vang mat lan tha hai khéng co ly do, Hoi ddng xét xir can ctr khoan 2 Diéu 227
BLTTDS xét xur theo thu tuc chung.

[2]. Vé ndi dung.

2.1. Xét yéu cau khéi kién doi no gdc, tién 1di trong han, qua han cia
nguyén don, HOi dong xét xir xét thay:

2.1.1 Xét tinh hiéu luc Hop dong tin dung trung, dai han s6
765.14.0668/HDTD/TH-TN/PGBHN ngay 21/07/2014. Sb tién Ngan hang TMCP
Xing dau Petrolimex — Chi nhanh Ha Néi cho dng K, 6ng K va ba M vay
650.000.000 dong. Noi dung ctia Hop dong tuan thu cac quy dinh cua phép luat.
Xéc dinh Hop dong tin dung trung, dai han s6 765.14.0668/HDTD/TH-TN/PGBHN
ngay 21/07/2014 c6 hiéu luc phép luat va cac bén phai thuc hién quyén, nghia vu
ctia minh theo thoa thuan ctia Hop ddng tin dung.

2.1.2. Xét yéu cau budc bi don phai tra toan bd gdc, 1ai phat sinh ctia nguyén
don:

Thuc hién Hop dong tin dung, Ngan hang TMCP Xang dau Petrolimex —
Chi nhanh Ha Noi da giai ngan cho 6ng K, 6ng K va ba M vay du sd tién
650.000.000 dong, 6ng K, 6ng K va ba M di nhan di. Nhu vay Ngan hang TMCP
Xang dau Petrolimex da thuc hién dang thoa thuan trong Hop dong.

Sau khi vay, 6ng K, 6ng K va ba M méi tra duoc 162.435.000 dong tién ng
gbc cua hop dong. Pén nay dng K, 6ng K va ba M khong thuc hién nghia vu tra
ng theo cac ky tra no quy dinh tai Hop dong tin dung da ky két va van chua thanh
toan hét khoan vay trén. Nhu vay ong K, 6ng K va ba M di vi pham nghia vu tra
ng va bi xac dinh 13 vi pham hop dong. Do d6 Ngan hang TMCP Xing dau
Petrolimex — Chi nhanh Ha Nbi khai kién dé nghi budc ng K, 6ng K va ba M
phai tra toan b sb tién no gdc, tién 13i trong han, tién 13i qua han theo Hop dong
tin dung va Khé u6c nhan ng kém theo 14 ¢6 cin cr phap luat, dugc Ho1 déng xét
xtr chap nhan.

Theo do, budc 0ng K, dng K va ba M phai c6 nghia vu tra Ngan hang TMCP
Xang dau Petrolimex — Chi nhanh Ha Noi toan bd s tién con ng ca géc va lai
phét sinh caa khoan vay tam tinh dén ngay 02/02/2020 14 Tong no phai tra:
833.455.587 ddng, trong do:

+ Téng no goc : 487.565.000ddng,
+ Lai phai tra : 153.090.540dong,
+ Lai qua han : 192.750.047 dong

Ké tir ngay 03/02/2020, 6ng K, 6ng K va ba M phai tiép tuc chiu 13i ddi véi
sO tien goc con ng theo mirc 1di suat da thoa thuan trong hop dong tin dung da ky.
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2.2. Xét yéu cau ciia nguyén don vé viéc xir Iy tai san thé chap theo théa
thuan cua Hop dong tin dung va Hop dong theé chap tai san:

Dbi voi yéu cau dé nghi xir Iy khéi tai san thé chap theo Hop ddng thé chap
tai san.

Xét: Hop dong thé chap quyén st dung dat dé bao dam viéc thuc hién nghia
vu cua nguoi khac, s6 cong chimg 3980.2014/HPTC, quyén sd 02 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 21/7/2014 tai Phong coéng ching S6 4, thanh phd Ha Nbi;

Theo d6 Nguyén Gia K thé chip véi PG BANK tai san 12 Quyén sir dung
dat tai thira dat s6 294, to ban d6 s 1, dién tich 312m2 tai X6m Binh Minh, thon
Yén Truong, xi Truong Yén, huyén Chuong My, Tp Ha Noi. Theo Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
BV 481097, sb vao sd cap GCN 00374 do UBND huyén Chuong My, Tp Ha Noi
cap ngdy 16/6/2014 dung tén 6ng Nguyén Gia K.

Khi tham gia ky Hop dong thé chap tai san thi khong bi ai ép budc va truc
tiép ky. Hoi dong xét xir xac dinh: Cac bén khi tham gia ky Hop dong thé chap tai
san da thuc hién ding vé hinh thire, trinh tu, thu tuc va tuan tha dang quy dinh cia
phap luat. Theo d6 thoa thuin trong Hop ddng thé chap quyén sir dung dat dé bao
dam vi¢c thuc hién nghia vu cua nguoi khac, sb cong chung 3980.2014/HDTC,
quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/7/2014 tai Phong cong chimg Sb 4,
thanh phd Ha Néi c6 hiéu lyc phap luat.

Do vay: Yéu cau ctia nguyén don dé nghi dugc xir 1y tai san bao dam trong
truong hop bi don vi pham nghia vu tra ng 1a ¢6 can ctr va phu hop véi thoa thuan
tai Hop dong tin dung va Hop dong thé chip tai san duoc Hoi dong xét xur chap
nhan. Truong hop 6ng K, 6ng K va ba M khéng thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan
hang TMCP Xang dau Petrolimex — Chi nhanh Ha Noi c6 quyén dé nghi co quan
thi hanh &n dan su c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap 1a: Quyén sir
dung dt tai thira dat s6 294, to ban d6 s6 1, dién tich 312m2 tai X6m Binh Minh,
thon Yén Truong, xd Truong Yén, huyén Chuong My, Tp Ha Noi. Theo Giay
chtng nhan quyén str dung dit quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BV 481097, s6 vao s6 cip GCN 00374 do UBND huyén Chuong My, Tp
Ha Noi cip ngay 16/6/2014 dimg tén ong Nguyén Gia K.

[3] V& an phi: Theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su 2015;
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu
Quoéc Héi khoa 14 thi:

- Ong K, 6ng K va ba M phai chiu toan bo an phi dan su so tham.

- Ngan hang TMCP Xing dau Petrolimex — Chi nhanh Ha N¢i khong phai
chiu 4n phi dan sy so thdm, dugc hoan tra lai tién tam Gmg an phi da nop.

Vi céc 18 trén,

QUYET PINH
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Can ctr Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 147, Diéu
227, khoan 1 va khoan 2 Diéu 266, bi¢u 271 va Diéu 273 B0 luét to tung dan su
2015;

Cian ctr cac Diéu: 290,342, 343, 355, 471, 474, 476, 715, 721 B0 luat dan
su nam 2005;

Cian ¢t khoan 7 Piéu 113, Diéu 130 Luat DAt dai nam 2003;
Cian ctr cac Diéu: 91, 95, 98 Luét cac to chire tin dung nam 2010;

Can ct Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 vé thi hanh luat dat
dai nam 2003; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé
giao dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé viéc sta
d6i, bd sung Nghi dinh sd 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phi vé
giao dich bao dam;

Can ctr Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quoc Hoi khoa 14.

1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Xing dau
Petrolimex — Chi nhanh Ha Noi.

2. V& trach nhiém tra ng: Budc 6ng K, 6ng K va ba M phai c6 nghia vy tra
cho Ngan hang TMCP Xing du Petrolimex — Chi nhanh Ha Noi toan b s tién
con no theo Hop dong tin dung trung, dai han sd 765.14.0668/HDTD/TH-
TN/PGBHN ngay 21/07/2014. Tam tinh dén ngay 02/02/2020 14 833.455.587
dong (tdm trim ba muoi ba triéu bén trim nim muoi lim nghin nim trim tam
muoi bay dong). Trong do:

+No géc : 487.565.000d6ng,
+ Lai phai tra : 153.090.540d6ng,
+ Lai qua han : 192.750.047 dong

Ké tir ngay 03/02/2020 dng K, 6ng K va ba M phai tiép tuc chiu 1ai ddi véi
s6 tién gbc con no theo muc 13i suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung trung,
dai han s6 765.14.0668/HDTD/TH-TN/PGBHN ngay 21/07/2014.

Vé xir 1y tai san thé chap:

3.1. Truong hop 6ng K, 6ng K va ba M khong thuc hién nghia vu tra ng
hodc khong thanh toan xong khoan no thi Ngan hang TMCP Xang dau Petrolimex
— Chi nhanh Ha Noi ¢6 quyén dé nghi co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén
ké bién, phat mai khoi tai san di thé chip dé thu hoi no 12: Quyén st dung dat tai
thira dat s0 294, to ban do s6 1, dién tich 312m2 tai X6m Binh Minh, thon Yén
Truong, xa Trudng Yén, huyén Chuong My, Tp Ha Noi. Theo Gidy ching nhén
quyén stir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb BV
481097, s6 vao sd cap GCN 00374 do UBND huyén Chuong My, Tp Ha Noi cap
ngay 16/6/2014 dimg tén 6ng Nguyén Gia K.
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3.2. Truong hop sau khi phat mai tai san bao dam khong du nghia vu tra ng
thi 6ng K, 6ng K va ba M vén phai c6 nghia vu thanh toan s6 ng géc, 13i con lai
cho ngan hang dén khi thanh toan xong.

4. V& an phi:

4.1. Budc dng K, dng K va ba M phai chiu 37.033.668 ddng an phi dan su
so tham.

4.2. Tra lai Ngan hang TMCP Xang dau Petrolimex — Chi nhanh Ha Noi
11.194.000 déng tién tam ung an phi da ndp tai Chi cuc thi hanh &an dan sy huyén
Chuong My theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa 4an s6: AA/2015/0004462
ngay 18 thang 12 nam 2019.

An xir cong khai so thidm. Béo cho nguyén don; bj don va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan c¢6 mat ¢ quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an; Bi don va Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa
dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hoic ban 4n dugc niém yét.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cic diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su, thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU

- TAND TP Ha Noi; Tham phan-Chu toa phién toa
- VKSND huyén Chuwong My;

-THA huyén Chuong My; Twong Ngoc Tudin

- Cdc duwong su;
-Lu HS,VT.



