TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc lap - Twdo - Hanh phac
Ban &n sb: 04/2019/DS-PT
Ngay 22 - 01 - 2019
Viv: “T/c hop dong thué nha”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA-VUNG TAU
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Tham phén - Chu toa phién tda: Ong Poan Ngoc Thién
Cac Tham phan: Ong Ping Vin Su
Ong Truong Van Tam

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Xuan Thuy - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Pgi dién Vien Kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau: Ba BUi Thi
Doan - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 01 nam 2019, tai tru sé Toa an nhéan dan tinh Ba Ria-Viing
Tau xét xtr phlic tham cong khai vy an dan su thy Iy s6 128/TLPT-DS ngay 03
thang 12 nam 2018 vé “Tranh chap hop dong thué nha .

Do Ban &n dan su so tham sb 45/2018/DSST ngay 16-10-2018 cua Toa an
nhan dan thanh phd X, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham sé 05/2019/QBPT-DS
ngay 07 thang 01 nam 2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Trong Th, sinh nim: 1988 (c6 mat)
Pia chi: S6 5/32 t6 8 khu phé 2, phuong L, thanh phé X, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

2. Bi don: Ong Tran Anh Tu, sinh ndm: 1960 (c6 mat)

Pia chi: S6 122 duong C 8, phuong P, thanh phd X, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép caa bi don: Luét su Pham Hung
-Thudc Van phong Luat su Pham Hung, Poan Luat su tinh Ba Ria-Viing Tau
(cO6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thanh H, sinh nam: 1985 (xin ving mat)

Pia chi: S 5/32 t6 8 khu phd 2, phuong L, thanh phd X, tinh Ba Ria -
Viing Tau



3.2. Ba Nguy@n Thi N, sinh ndm: 1980 (xin ving mit)
Dia chi: S6 122 duong C 8, phuong P, thanh phd X, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 6ng
Nguyén Trong Th trinh bay:

Ngay 16/10/2014 Ong va 6ng Tran Anh Tu ky két "hop dong thué va
cho thué" (khdng cong chung, chimg thuc). Theo hop ddng, 6ng Tu cho Ong
thué phan bén phai cua cin nha sb 122 dudng C Tam, phudng P, thanh phd X,
dién tich tuong dwong 100m* dé Ong kinh doanh quéan an. Thoi han thué 13 60
thang ké tir ngay 01/11/2014 1a ngay nhan ban giao mat bang. Hai bén thoa
thuan gia thué nha 1a 8.000.000 dong/thang cho thoi gian tir thang 11/2014 dén
hét thang 10/2016 va 9.000.000 dong/thang cho thoi gian tir thang 11/2016 dén
hét thang 10/2019; thanh toan tién thué nha hang thang vao ngiy 01 duong
lich. Tién dat coc la 50.000.000 déng dugc giao lam hai lan: Lan 1 1
20.000.000 dong giao ngay sau khi ky két hop dong va lan 2 1a 30.000.000
dong giao trudc khi nhan mat bang. Hop dong ciing rang budc nghia vu va
trach nhiém cua cac bén; quy dinh vé cac truong hop duoc coi 1a vi pham hop
d6éng va hudéng xtr 1y khi vi pham; cac truong hop din dén hop ddng sé& bi
thanh ly.

Ong da giao cho dng Tu 50.000.000 dong tién dit coc va nhan mat bang
thué. Qua trinh thuc hién hop déng hai bén d3 thuc hién dang nhimg ndi dung
cam két. Ngoai trir viéc Ong c6 01 dén 02 thang dong tién thué nha cham 01,
02 ngay nhung khdng nhé dong tién cham bat dau khi nao. Nhimng thang dong
tién thué cham thi vo chong 6ng Tu van nhan tién vui vé, khong hé phan nan,
nhic nhd hay théng bao 12 Ong da vi pham hop dong va thanh 1y hop dong
thué nha.

Cubi thang 01/2018 thi 6ng Tu moi Ong sang nha va cho biét 6ng Tu da
ban phan nha dang cho thué va yéu cau Ong lién hé nguoi chii mdi dé duoc
tiép tuc thué. Ong Tu nodi sé& tra cho Ong 50.000.000 dong tién dat coc sau 10
ngay vai diéu kién Ong phai 1ap van ban xac dinh cham dit quyén va nghia vu
ctia hai bén lién quan dén hop dong thué va cho thué néu trén. Ong khong dong
Y ma yéu cau 6ng Tu tra lai 50.000.000 dong dit coc vao cudi thang 01/2018,
ddng thoi yéu cau dng Tu tra 50.000.000 dong phat coc do 6ng Tu vi pham hop
dong. Tuy nhién, hai bén khéng thong nhat dugc voi nhau.

Ngay 02/02/2018 6ng Tu chi giao lai cho Ong 45.000.000 dong tién dat
coc (Ong da viét to gidy nhan sd tién nay), con 5.000.000 dong 6ng Tu noi dé
tinh lai tién dién nuoc.



T khi ky hop ddng voi 6ng Tu cho dén nay thi hai bén khéng hé 1ap bt
ctr vin ban nao dé xac dinh viéc vi pham hop déng, xac dinh quyén va nghia vu
ctia cac bén dé chim dit hop dong thué va cho thué néu trén.

Ong x4c dinh, trudc khi 6ng Tu ban phan nha Ong thué vao cubi thang
01/2018 thi 6ng Tu c6 noi 1a s& ban nha cht khong ndi 1a chic chan hodc da
ban dugc nha. Ong Tu ban nha Ong dang thué cho ngudi khac khi hgp dong
thué nha giita hai bén van dang con thoi han, nén 6ng Tu 1a ngudi da vi pham
hop ddng.

Nay Ong khdi kién yéu cau Toa an giai quyét chim dut “Hop dong thué
va cho thué” duogc ky két ngay 16/10/2014. Budc 6ng Tu phai tra lai cho Ong
5.000.000 dong tién dit coc 6ng Tu con no lai va 50.000.000 dong tién phat
coc do dng Tu vi pham hop ddng. Khéng yéu cau ba N (vo dng Tu) phai cing
c6 nghia vu tra sd tién trén.

- Bi don 6ng Tran Anh Tu trinh bay:

Ong x4c dinh 10i trinh bay ctia 6ng Th vé thoi gian, d6i tuong, muc dich
ky két hop dong; cac ndi dung Ong va dng Th thoa thuan ky két, rang budc
trong hop dong thué va cho thué ngay 16/10/2014 1a ding.

Sau khi ky hop dong, 6ng Th da dat coc cho Ong sb tién 50.000.000
d6ng va Ong di giao miat bang cho 6ng Th. Qua trinh thuc hién hop déng cac
bén da thuc hién quyén, nghia vu ctia minh dy du ngoai trir viéc dng Th dong
tién thué nha cham tir thang 9/2016 may thang lién tiép.

Mic di 6ng Th dong tién thué nha cham, nhung vi tinh cam, hon nira vo
chong 6ng Th khong c6 bat cir khoan thu nhap nao khac tir kinh doanh quéan an
nay nén Ong khong xtr Iy vi pham hop dong, thanh 1y hop dong ma van tiép tuc
cho thué va déng tién ding nhu thoa thuan trong hop dong cho dén hét thang
01/2018 (Bén khi Ong ban phan nha nay cho nguoi khac). Viéc ban nha thi
Ong c6 bao bing miéng cho dng Th biét cach 05- 06 thang rdi mai ban. Khi
ban nha xong, Ong goi 6ng Th sang va néi Ong di ban nha va ké tir thang
02/2018, 6ng Th s& thyuc hién viéc thué nha caa chu méi ma Ong da thoa thuan
Vvéi chi méi roi.

Vé sb tién dat coc: Ong cho rang 6ng Th di vi pham hop dong nén phai
mat tién dat coc. Tuy nhién, Ong s& cho lai dng Th 50.000.000 dong tién dit
coc, nhung 6ng Th khong dong .

Ong xac dinh, tir khi 6ng Th dong tién thué cham vao thang 9/2016 va
may thang lién tiép thi hop dong thué va cho thué ngay 16/10/2014 di b thanh
ly, cham dut theo Piéu 7 cua hop dong. Do vay khdng hé Iap van ban gi vé
viéc xac dinh vi pham nghia vu khi dong tién thué cham, xt Iy vi pham va
thanh Iy hop dong.



Nay 6ng Th khai kién thi Ong khong ddng y, vi Ong khdng vi pham hop
déng.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi N trinh bay: Ba va dng Tu chung séng nhu vo chong
tir nam 2006, khong diang ky két hdn. Tai san ma éng Tu cho dng Th thué theo
“hop ddng thué va cho thué” ngay 16/10/2014 giita 6ng Th va 6ng Tu 14 tai san
cua ba va 6ng Tu. Ba biét 6ng Tu c6 cho dng Th thué nha dét theo hop dong
thué néu trén, con cu thé thé nao ba khdng biét, khéng tham gia va khong lién
quan vi Ba dong y giao cho 6ng Tu toan quyén quyét dinh va duoc huong moi
quyén loi ddi véi viéc cho thué. Ong Tu ciing phai ty chiu trach nhiém va
nghia vu (néu c6) cling nhu trach nhiém khi c6 tranh chap xay ra.

2. Ba Nguyén Thanh H trinh bay: Ba 1a vo caa ong Th. Ba dong y vai 10i
trinh bay va yéu cau khoi kién ciia 6ng Th. Ba dong ¥ giao moi quyén loi lién
quan dén hop dong thué va cho thué ngay 16/10/2014 (bao gom sb tién 6ng Th
dang tranh chap voi 6ng Tu trong vu an nay) cho 6ng Th duoc quyén nhéan
huong. Ba khong yéu cau gi trong vu an nay.

Tai Ban an ddn sy so thdm so 45/2018/DSST ngay 16-10-2018 cua Toa
dn nhdn dan thanh pho X da tuyén xu:

Chép nhan don khoi kién cua 6ng Th vé viéc “Tranh chap hop dong thué
nha”. “Cham dut hop dong thué va cho thué" gitra 6ng Tu va ng Th dé ngay
16/10/2014.

Budc 6ng Tu phai tra lai cho 6ng Th s6 tién 55.000.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, vé 13i suat trong giai doan thi
hanh an va quyén khang cao cua duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 30/10/2018, bj don khing cdo toin b Ban dn so thim so
45/2018/DSST ‘ngay 16-10-2018 cua Toa an nhan dan thanh pho X, voi noi
dung: Khong dong y ndi dung khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phﬁc’ tham: Nguyén don va bi don giﬁ tu thoa thuan duoc
v61 nhau Vé’ViéC giai quyét‘ toan bd nd1 dung vu an, cu thé: ‘

+ Cham dut “Hop dong thué va cho thué"” nha gitra 6ng Tu va 6ng Th d¢
ngay 16/10/2014.

+ Ong Tu d6ng y hd trg cho dng Th sb tién 20.000.000 ddng ngay sau
khi tuyén &n phac tham.

+ S6 tién 5.000.000 dong dit coc con lai hai bén sé& tu d6i chiéu vé tién
dién, nudc 6ng Th sir dyng trong thoi gian thué nha, nén khong tranh chép.

+ An phi dan su so tham: Ong Tu ty nguyén chiu toan bo.

Ngoai ra khong yéu cau Toa an giai quyét bat ky mot ndi dung nao khéc.
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* Luat su cua bj don co ¥ kién cho rang: ‘

, Vi nguyén don va bi don da tu thoa thuép duoc vo1 nhau vé Viép giai
quyet toan bo ndi dung vu an nén d€ nghi Hoi dong xét xur stra an so tham va
cong nhan su”th(")a thuan cta cac duong su tai phién toa theo quy dinh cua Diéu
300 Bo luat t6 tung dan sy.

* Pai dién Vién kiém sdt phat biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn:

+ V& t6 tung: Cac duong su va ngudi tién hanh té tung da tuan thu dung
quy dinh cua phap luat. Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan viang mit
nhung c6 don dé nghi giai quyét vang mit, can cu diéu 227, 228 Bo luat td
tung dan su, dé nghi tién hanh xét xir vang mat ba Hiéu va ba N.

+ V& noi dung vu an:

Tai phién toa phuc tham, cac bén duong su da tuy thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét toan bo ndi dung vu an. Xét thay, sy thoa thuan nay la
tu nguyén, phu hop voi quy dinh cua phap luat nén can ghi nhan. Dé nghi Hoi
d6ng xét xtr 4p dung Piéu 300 Bo luat t6 tung dan su cong nhan sy thoa thuin

cua cac duong sy, sua an so tham s6 45/2018/DSST ngay 16-10-2018 cua Toa
an nhan dan thanh pho X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ciu cac tai liéu chiang ctr ¢ trong hd so vu an da dugc tham
tra tai phién toa va qua két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang céo cua bi don duogc lap dung thu tuc va con trong
thoi han quy dinh, nén duoc chap nhian dé xem xét theo trinh ty phdc tham.

[1.2] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét cia Toa an:

Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét cham dut "hop dong thué va cho
thué" nha ngay 16/10/2014; budc 6ng Tu phai tra lai cho 6ng Th sé tién dat
coc con lai va tién phat do vi pham hop dong nén xac dinh quan hé tranh chap
la "tranh chap hop ddng thué nha". Nguyén, bi don c6 noi cu tra tai thanh phé
X, nén vu an thudc tham quyén giai quyét so tham cua TAND thanh phd X
theo quy dinh caa Bo luat té tung dan su.

Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don xin xét xtr vang
mat nén Toa an xét xir vang mat ho theo quy dinh.

[2] Vé ndi dung tranh chap va yéu ciu khang cso:

Xét thay, tai phién toa phuc tham, cac bén duong sy di tu thoa thuan
dugc voi nhau vé viée giai quyet toan bo ndi dung vu 4n cu thé:

+ Cham dat “Hop dong thué va cho thué" nha giira 6ng Tu va dng Th dé

ngay 16/10/2014.



+ Ong Tu ddng y hd tro cho 6ng Th sb tién 20.000.000 ddng ngay sau
khi tuyén &n phac tham.

+ S6 tién 5.000.000 ddng dit coc con lai hai bén sé& tu d6i chiéu vé tién
dién, nudc 6ng Th sir dung trong thoi gian thué nha, nén khong tranh chép.

+ An phi dan sy so tham: Ong Tu tu nguyén chiu toan bo 1.000.000
déng.

Xét thdy, su thoa thuan nay 1a tu nguyén, phu hop quy dinh cua phap
luat va khong trai véi gTao dtrc xa hoi nén can ghi nhan sy thoa thuan cua cac
duong su, stra an so tham.

[3] V& an phi so tham: Ong Th khong phai chiu. Hoan tra lai cho dng Th
s6 tién da nop tam ung.

[4] Vé &n phi phtc tham: Ong Tu phai chiu toan bo theo quy dinh.
Vi nhizng lé trén;
QUYET PINH:

- Can ct Biéu 300 cua Bo luat té tung dan su:

- Can cu Diéu 499 cua Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 688 cua Bo luat
dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an.

1. Cdng nhan su thoa thuan cua cac duong sy, stra Ban an so tham sb
45/2018/DSST ngay 16/10/2018 cua Toda an nhan dan thanh phé X nhu sau:

+ Cham dut “Hop d6ng thué va cho thué" nha ngay 16/10/2014 gitta 6ng
Tran Anh Tu va 6ng Nguyén Trong Th.

+ Ong Tran Anh Tu dong y hd tro cho dng Nguyén Trong Th sé tién
20.000.000 d (hai muoi triéu) dong ngay sau khi tuyén an phdc tham.

+ An phi dan su so tham: 1.000.000 & (mdt triéu) dong, 6ng Tu co nghia
vu dong toan bd cho Nha nudc.

+ Ong Nguyén Trong Th khdng phai nop an phi dan sy so tham. Hoan tra
lai cho dng Th s6 tién 1.375.000 dong da nop tam tng theo bién lai s6 0001307
ngay 03-4-2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé X.

2. V/é an phi dan su phuc tham:

Ong Tran Anh Tu phai chiu 300.000 d (ba trim nghin) dong. Can trir s6
tién da nop theo bién lai tam ung an phi s6 0005523 ngay 09/11/2018 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phd X. Nhu vay 6ng Tu da nop du &n phi phc tham.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
tra cho bén duogc thi hanh an khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an



theo muc 14i suét theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bo luat dan su tuong ung
voi1 thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
a4n dan su thi ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an cé quyén thoa
thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh &n
quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (ngay 22/01/2019).
Tham phan-Chu toa phién toa

(ba ky)

Poan Ngoc Thién



