TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 770/2022/DS-PT

Ngay18 11- 2022

Vv “Tranh chap hop dong chuyen
nhwong quyén s dung dat, hiy gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat”.

’ _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Thim phdn — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Vin Minh
Cdc Tham phan: Ong Phan Nhyt Binh
Ong H Thanh Diing
- Thu ky phién toa: Ong Hb6 Quang Nhut - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan cap cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Tuyét - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 11 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh ph6é H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thy ly so:

250/2022/TLPT-DS ngay 05 thang 7 nam 2022 vé viéc: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat, hiy gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham ,so: 535/2022/DS-ST ngay 29 thang 4 nam
2022 cua Toa an nhan dan Thanh phd H bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sb: 1628/2022/QDPT-
DS ngay 28 thang 10 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Kim H (c6 mit)

Pia chi: S6 687 B, Phuong 10, Quan 8, T.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Lé Xuéan L
- Cong ty Luat TNHH Van L (c6 mdt)

- Bi don: Ong Tran Vin T (ving mit)

Dia chi: S6 A7/219 ép 1, xa P Phu, huyén B, Thanh phé H.

_ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Vian K, sinh nim 1986 (Hop

dong uy quyén ngay 06/9/2022) (c6 mat)

Bia’chi: S6 nha 50/1F, duong 79, t6 10, khu phé 3, phuong P, thanh phé T,
Thanh pho H.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1/ Van phong Cong chung B

Dia chi: S6 A24/3 Quéc 16 50, ap 1, x4 B, huyén B, Thanh phd H.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Qng ,Nguyén Thanh C (Theo Gidy uy quyén
ngay 04/5/2020). (c6 yéu cau giai quy€et vang mat)

2/ Van phong Dang ky dat dai Thanh Phé - SO Tai nguyén va Moi trudng
Thanh pho H

Dia chi: S6 12 P, Phuong 7, quan B, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Mai Thanh N — Phé Giam dbc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B. (Theo Giay uy quyén ngay 28/4/2020)
(c6 y€u cau giai quyét vang mat)

Dia chi: S6 349 T, thi tran T, huyén B, Thanh phd H.

3 Ong Nguyén Huynh Pang K, sinh nim 1980 (c6 yéu cau giai quyét
vang mat)

4. Ba Ly Tuyét B, sinh ndam 1979 (c6 yéu cau giai quyét vang mit)

Cung dia chi: A-2.2A L6 A, chung cu Bui Thi T, Phuong 6, Quén 3,
Thanh pho H.

5. Ba Vii Ngoc D6 Q, sinh nam 1983

Dia chi: 419 N, Phuong 3, Quan 10, Thanh phé H

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Lé Thi M, sinh nim 1971 (Theo Gidy
uy quyén lap ngay 26/7/2019 lap ngay 26/7/2019 cua Van phong Cong chung H)
(vang mat)

bia chi lién lac: 20/1 B, Phuong 5, Quan 5, Thanh phé
H.

6. Ong Nguyén Trung P (c yéu cau giai quyét vang mat)

Dia chi: S6 A31909, Tang 19, Toa nha A3 Vinhomes Golden River, 02 T,
phuong B, Quan 1, Thanh pho H.

7. Ba Nguyén Thi Thuy L, sinh ndm 1982

Dia chi: S6 A7/219 ap 1, xa P Phi, huyén B, Thanh phd H.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Vin T (Theo Gidy ty quyén ngay
14/7/2020) (vang mat) ‘

* Nguoi khang cao, khang nghi: nguyén don ba Tran Thi Kim H, bi don
ong Tran Van T, Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H.

NOQI DUNG VU AN:

1. Trong Pon khaoi kién, cac ban tu khai, bién ban lam viéc, bi€n ban kiém
tra viéc giao ndp, ti€p cén, cong khai ching cir va hoa giai, nguyén don la ba
Tran Thi Kim H trinh bay:

Thuyc té vu viéc ndy ba bi ltra chir khong c6 nhan tiép tir 6ng Tran Van T va
cling khong chuyén nhuong dat cho ong T. Vu viéc do ong H6 Van T va 6ng Tran Van

T dung 1én, ba khong quen 6ng T, con v6i dng T c6 mdi quan hé quen biét nén khi thay
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ba di lam thu tuc gia han quyén str dung dat thi ong T c6 hoi va d& nghi hd tro ba lam
gidy. Khoang hai ngay sau, ong T chd ba dén Uy ban nhan dan huyén B dé gia han
Gidy chimg nhan quyén st dung dét, sau khi nhan dugc gidy chimg nhan quyén st
dung dat dd duogc gia han thi 6 6ng T noi ba cua ong bi bénh cap ctru nén can tién gap va
cho ba dén gip 6ng T dé vay tién, chir viét trén gidy nhan tién ngay 12/01/2016 va
ngay 18/01/2016 1a chir ciia 6ng T viét, ba chi co ky tén, 6ng T 1a nguoi nhan tién. V&
viée chimg thuc Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat tai Van phong Cong
chimg B ba chi dugc ky tén khong dugce doc ndi dung, khong duoc nghe lai va khong
biét 13 chuyén nhuong dat, chi nghi 1a ky hop dong vay muon.

Ba H yé€u cau Toa an tuyén:

+ Huy Hop dbng chuyén nhuong quyén sir dung dat xac lap gitra ba Tran
Thi Kim H véi 6ng Tran Van T duoc cong chung tai Van phong Cong chimg B
ngay 12/01/2016, s6 cong ching 000163/2016/CCBH, quyén sé 01.TP/CC-
SCC/CCBH;

+ Huy phan chinh 1y ctua Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AN
787932, s6 vao s6 cip GCN H02739/7013911 do Uy ban nhan dan huyén B cap
ngdy 27/11/2008 dugc Chi nhanh Van phong dang ky dét dai huyén B x4c nhan
ngdy 16/8/2016 c6 nodi dung “Pa chuyén nhuong QSDD hét dién tich Gidy ching
nhén cho 6ng Tran Van T, sinh ndm 1971, CMND s6 022621826, thuong tra:
A7/219 4p 1, xd P Pha, huyén B, Thanh phd H, theo hop déng chuyén nhuong
QSDb 000163/2016/CCBH quyén s6 01.TP.CC-SCC/CCBH do Cong chung B,
Thanh phé H, cong ching ngay 12/01/2016. S6 bién dong
27628.008268.CN.VP” va cic ndi dung cdp nhat chuyén nhugng cho ong
Nguyen Huynh Dang K ngay 20/6/2017 va ba Vi Ngoc Pé Q ngay 22/11/2018
trén gidy chirmg nhan quyén st dung dat néu trén.

+ Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac lap giira ba Tran
Thi Kim H véi 6ng Tran Van T duoc cong chung tai Van phong Cong chimg B
ngay 18/01/2016, s6 cong ching 000268/2016/CCBH, quyén sé 01.TP/CC-
SCC/CCBH;

+ Huy phan chinh 1y ctua Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 BG
293921, s6 vao s6 cap GCN: CH01329 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay
27/7/2011 duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B xac nhan ngay
07/12/2017 ¢6 noi dung “Chuyén nhuong cho 6ng Tran Van T, sinh nam 1971,
CMND sé: 022621826; dia chi: A7/219 4p 1, xa P, huyén B, Thanh phd H. Theo
hd so s6: 8897.CN.001”

+ Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/5/2019 giira
ong Tran Vin T, ba Nguyén Thi Thuy L véi 6ng Nguyén Trung P 1ap tai Vin
phong Cong chung B.

+ Budc Ong Tran Van T tra lai cho ba Tran Thi Kim H ban chinh Giéy
ching nhan quyén so dung dat s6 AN 787932, sO vao sd cap GCN
H02739/7013911 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 27/11/2008 va Gidy
ching nhén quyén sir dung dat s BG 293921, s6 vao s6 cap GCN: CH01329 do
Uy ban nhéan dan huyén B cdp ngay 27/7/2011.
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2. Tai Bién ban ghi nhan sy viéc ngay 12/6/2018 (But luc 66 tai hd so do
Toa 4n nhan dan huyén B chuyén) va Ban ty khai ngay 21/9/2018, 6ng Tran Vin
T 1 bi don trinh bay: Ong xac dinh khong cho 6ng T (khong biét ho tén va dia
chi cu ngy hién nay) vay tién nhu 10i trinh bay cua ba Tran Thi Kim H; 6ng ciing
xac dinh khong cho ba H vay tién. Ong x4c dinh ba H c¢6 ky tén va lan tay
chuyén nhuong quyén str dung dat cho 6ng hai lan, cu thé:

Lan 1 vao ngay 12/01/2016, chuyén nhuong dién tich 1.008,8 m? thudc
thira dat s6 530, to ban dd sb 7 tai xa H, huyén B, Thanh phd H véi gia
200.000.000 dong.

’Lﬁn 2 vao ngay 18/01/2016, chuyén nhuong dién tich 1.000 m? thudc thira
dat s0 557, to ban do so6 7 tai xa H, huyén B, Thanh phd H véi gia 200.000.000
dong.

Sau khi ky hop dong cong chimg tai Van phong Cong chimg B thi Vian
phong Cong chimg B dua 6ng 02 ban chinh Giay ching nhan dat do ba H dimg
tén ma trudec do ba H da giao cho Van phong Cong ching dé lam hop dbng
chuyén ‘nhuong quyen sir dung dat. Dong tho1, do ba H mudn chudc lai quyén su
dung dat nén moi dé nghi 6 ong lam gidy no c6 noi dung toi cho ba H vay tién, ba
H thé chap quyén st dung dat cho toi, ong ddng ¥ nén cac bén thoa thuan thoi
gian dé ba H chudc lai quyen str dung dat 13 01 nim va ba H phai tra tién 13i cho
ong 1a 5%/thang trén s6 tién nhan chuyen nhuong quyén str dung dét; sau do ong
giao tién nhan chuyen nhuong quyén su dung d4t cho ba H, ba H c6 nhén tién va
ky tén. Tai thoi diém 6ng giao tién cho ba H thi c6 ong T di cung, ong T gitp ba
H dém tién. Do ba H khong thuc hién viéc thanh toan tién 13i cho 6ng theo nhu
thoa thuan nén ngay 16/8/2016 6ng tién hanh lam thu tuc sang tén quyén sir dung
dat ddi voi thira dat s6 530, to ban d6 so 7, tai xa H, huyén B, Thanh pho H va
ngay 07/12/2017 6ng tién hanh lam thu tuc sang tén quyén su dung dat d6i voi
thira dat s6 557, to ban dd sb 7, tai xa H, huyén B, Thanh phé H. Sau khi ky hop
dong cong chung thi ba H giao dat cho ong st dung va hién nay ‘ong la nguoi
truc tlep quan ly, s dung hai thira dat nay. Hién trang dat tranh chap hién nay 1a
mot phan dat ao, mot phan dat trong hoa mau, mot phan dé trong.

Nay trudc yéu cau khoi kién cua ba H thi 6ng khong ddng y vi viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra 6ng véi ba H 1a hop phép.

Tai Bién ban 1am viéc ngay 31/7/2019, 6ng Tran Vin T trinh bay: 6ng xac
nhan chit viét trong hai gidy nhan tién ngay 12/01/2016 va 18/01/2016 la chir viét ctia
6ng nhung day la glay nhén tién duoc lap dé thuc hién chuyén nhuong dat gitra hai bén,
ong da tra du so tién chuyén nhuong dat cho ba H 1a 400.000. 000 dong dbi voi hai thira
dat. Thuc chat la hai bén c6 ky Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat trudc sau
d6 moi lap gidy vay tién, ban chat ctia vu viéc nay 1a vay tién, viée ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a dé 1am tin.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Tai c4c ban tu khai, bién ban lam viéc, bién ban kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chirng ctr va hoa giai, ba Vii Ngoc Bo Q c6 ngudi dai dién
theo Gy quyén la ba L& Thi M trinh bay: Ba Vii Ngoc Po Q nhan chuyén nhuong

4



hop phap c6 cong ching, chimg thuc va ngay tinh d6i voi thira dat s6 530, to ban
d6 s6 7 BDDC/2005 xa H, huyén B tir 6ng Nguyén Huynh DBang K theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 AN 787932, s6 vao sO cap GCN
H02739/7013911 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 27/11/2008. P& nghi
Toa 4an khong chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc huy phan cap
nhat lién quan dén ba Vi Ngoc D4 Q trén gidy chimg nhin néu trén.

- Tai Ban ty khai ngay 01/7/2019, 6ng Nguyen Huynh Pang K trinh bay:
Ong va ong Tran Van T ¢6 ky hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat doi
v6i thira dat s6 530, to ban dd sb 7 BDDC/2005 xi H, huyén B nhung sau d6 6ng
d3 chuyén nhuong lai cho ngudi khac, 6ng da nhan du tién chuyén nhuong. Viéc
chuyén nhuong gitra 6ng v6i ong T 1 hoan toan ding quy dinh phap luat. 6ng K
xin vang mit trong toan bo qua trinh giai quyét vu an.

- Tai Ban tu khai ngay 31/7/2019, ba Ly Tuyet B trinh bay: Ba 1a vo cua
ong Nguyen Huynh Piang K, ba thong nhat vOi y kién trinh bay ctia 6ng K, ba B
xin vang mit trong toan bd qua trinh giai quyét vu 4n.

- Tai Ban tu khai ngay 25/11/2020, 6ng Nguyen Trung P trinh bay: ong va
ong T, ba Linh c6 ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thira
dat s6 557, to ban do sé 7 BPPC/2005 xa H, huyén B vai gia 200.000.000 dong
Tuy nhién, do khi thuc hién dang b da co Quyet dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi ciia Toa 4n nén khong ding bd chuyén dich ngudi st dung dat sang
ong dugc. Ong va 6ng T da thoa thuan thanh Iy hop dong, 6ng T di tra lai cho
6ng sb tién chuyén nhuong di nhan. Ong va éng T c6 dén Vin phong Cong
ching B dé hiy hop dong chuyén nhuong nhung ciing khong thyuc hién duoc do
c6 bién phap ngin chin ciia Toa an. Ong nhéan thay khong c6 quyén va nghia vu
gi trong vu 4n nén xin vang mit trong toan bd qua trinh giai quyét vu an.

- Bé’Nguyén Thi Thuy L c6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Tran Vin
T co6 y kién trinh bay thong nhat voi ong T.

- Tai Ban ty khai ngay 06/5/2020, ong Nguyén Thanh Chung 13 ngudi dai
dién theo y quyén ctia Van phong Cong ching B trinh bay: Van phong Cong
ching B xac nhan co6 cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
sO cong ching: 000163 ngay 12/01/2016 dbi véi thira dat sb 530, to ban d6 sb 7
BDDbC/2005 xa H, huyén B va Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat sO
cong chimg: 000268 ngay 18/01/2016 d6i voi thira dat sd 557, to ban d6 s6 7
BDPDC/2005 x3 H, huyén B giita bén chuyén nhuong 14 ba Tran Thi Kim H va
ong Tran Van T. Sau khi dang ky chuyén dich quyén sir dung, 6ng Tran Van T
da chuyen dich thira dat s6 530 cho ong Nguyén Huynh Pang K theo Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat sd cong ching: 003528 ngay 23/5/2017; 6ng
Tran Van T va ba Nguyén Thi Thuy L chuyen nhuong thira dat sb 557 cho 6ng
Nguyén Trung P theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong
ching: 002812/2019/CCBH ngay 08/5/2019. P6i v6i cac hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat néu trén, trinh ty, tht tuc hd so thuc hién dung quy
dinh phap luat, cac bén tham gia ky chuyén nhuong tu nguyén ky tén, diém chi
vao Hop dong theo thoa thuan va quy dinh ctia phap lut, tai thoi diém ky chuyén
nhuong thi cac thira dat néu trén khong bi ngan chin chuyén dich. Do d6, Vin
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phong Cong chimg B dé thyc hién cong ching cac Hop d6ng chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén ding quy dinh phap luat. Van phong Cong ching B
khong chiu bat K trach nhiém gi vé viéc hily bo cac hop dong néu trén theo yéu
cau cua mot trong cac bén. Ong Chung c6 yéu cau xin ving mit trong toan bd
qué trinh gidi quyet vu an tai cap so tham.

- Tai Ban tu khai ngay 11/3/2022, 6ng Mai Ngoc N 1a nguoi dai dién theo
iy quyén ctia Vin phong ding ky dat dai Thanh phd trinh bay: Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén B thuc hién cap nhat bién dong dbi vai ong Tran
Vin T, Nguyén Huynh Pang K trén Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 AN
787932, sb vao s6 cip GCN H02739/7013911 do Uy ban nhan dan huyén B cip
ngay 27/11/2008 va cap nhat bién dong ddi véi ong Tran Vin T trén Gidy chimg
nhan quyén sir dung dét s6 BG 293921, s6 vao s6 cap GCN: CH01329 do Uy ban
nhan dan huyén B cAp ngay 27/7/2011 1a dang quy dinh phap luat. D6i véi yéu
cau ctia ba H vé viéc hily cap nhat bién dong ma Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén B thuc hién néu trén 1a khong c6 co so. Dé nghi Toa an giai quyet
vu an theo quy dinh phap luat. Ong Nhén ¢6 nép kém Don yéu cau giai quyet
vang mat dé ngay 11/3/2022 xin duoc ving mat trong sudt qua trinh giai quyét
vu an.

Ba Tran Thi Kim H, 6ng Tran Vian T, ba Lé Thi M thong nhat, khong co ¥
kién gi vé& két qua xem xét, tham dinh tai chd cua Toa an dbi v6i hién trang hai
thira dat tranh chip va két qua tham dinh gia theo Chung thu tham dinh gia s6
2330521/CT-TV cta Cong ty C6 phan dinh gia va Pau tu kinh doanh bat dong
san Thinh Vuong.

Tai ban an dan sy so tham sd 535/2022/DS-ST ngay 29 thang 4 nim 2022
ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh quyét dinh:

Can ct vao khoan 3 Diéu 26, Dicu 34, diém b khoan 2 Diéu 227, khodn 1
Diéu 228, Diéu 273, Dicu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 165 va Diéu 166 cua
B ludt T4 tung dan sy nam 2015;

Can cr khoan 4 Diéu 32 cua Luat T tung hanh chinh nam 2015;

Can ctr Diéu 127, Diéu 129, Diéu 137, Diéu 138, Diéu 471 va Diéu 476 cua
B0 luat Dan sy nam 2005;

Can ct Diéu 124, Diéu 131, Diéu 133, Diéu 357 va Diéu 468 cta Bo luat
Dan sy nam 2015;

Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham
phéan Toa an nhan dan 61 cao ban hanh huéng dan ap dung mét s6 quy dinh cua
phép luat ve 1ai, 1ai suat va phat vi pham.

Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan mét phan yéu cau khdi kién cta nguyén don 1a ba Tran Thi
Kim H.



1.1 Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat déi voi thira dat
s0 530, to ban d0 s6 7 BBPC/2005 xa H, huyén B, Thanh ph6 H s6 cong chimg
000163/2016/CCBH, quyen s6 01.TP/CC-SCC/CCBH ngay 12/01/2016; Hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat dbi v0i thira dat s6 557, to ban do sb 7
BDDC/2005 xa H, huyén B, Thanh phé H sé cong chimg 000268/2016/CCBH,
quyen sd 01.TP/CC- SCC/CCBH ngay 18/01/2016 va Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat sb cong chung: 002812/2019/CCBH, quyén sé 02.TP/CC-
SCC/CCBH ngay 08/5/2019 cung 1ap tai Van phong Cong chimg B vo hi¢u.

1.2 Huy phén chinh 1y ¢6 ndi dung “Chuyén nhuong cho éng Tran Vin T,
sinh nam 1971, CMND sb: 022621826; dia chi: A7/219 4p 1, x4 P Pha, huyén B,
Thanh phé H. Theo hd so sb: 8897.CN.001” trén Gidy chimg nhan quyén st
dung dat sé BG 293921, s vao s6 cap GCN: CHO01329 do Uy ban nhan dan
huyén B cép ngay 27/7/2011 dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén
B xdc nhén ngay 07/12/2017. Bugc ong Tran Vin T giao tra cho ba Tran Thi
Kim H ban chinh gidy ching nhan quyén str dung dat néu trén. Ba Tran Thi Kim
H duogc quyén lién h¢ vo1 co quan chuce nang dé cap nhat hodc cip doi méi gidy
chtng nhan quyén st dung dét ghi nhan quyén st dung dat cua ba H ddi véi thira
dat s6 557, to ban d6 s6 7 BBPC/2005 x4 H, huyén B, Thanh phd H.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba H vé viéc hiy phan
chinh 1y nd1 dung cép nhat chuyen nhugng cho 6ng Nguyen Huynh Dang K ngay
20/6/2017 va ba Vi Ngoc Do Q ngay 22/11/2018 trén Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét sb AN 787932, s6 vao sd cAp GCN H02739/7013911 do Uy ban nhan
dan huyén B cap ngay 27/11/2008 cho ba Tran Thi Kim H va khong chap nhan
yéu cau budc ong T giao cho ba H ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat
néu trén.

3. Budc ong Tran Vian T co trach nhiém boi thuong cho ba Tran Thi Kim H
sd tién ddi voi quyén st dung dat coa thira dat s6 530, to ban dd sb6 7
BDBDC/2005 xa H, huyén B, Thanh phé H 1.559.354.883 (mot ti ndm trdm nam
muoi chin triéu ba trim nim muoi boén ngan T trim T muoi ba) dong.

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat (dbi voi cac trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an)
cho dén khi cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i sudt quy dinh tai
Diéu 357, Biéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap ludt cé
quy dinh khac.

Budc ba Tran Thi Kim H phai thanh toan cho 6ng Tran Vin T téng sb tién
gbc va 1ai vay cua Gidy vay no ngay 12/01/2016 va 18/01/2016 tong cong la la
854.494.444 (T tram nam muoi bon triéu bbn tram chin muoi bén ngan bén tram
bon muoi bon) dong, bao gom tién ng gdc 1 400.000.000 (bdn tram tridu) dong,
tién 131 12 454.494.444 (bon trdm ndm muoi bdn triéu bén trim chin muoi bdn
ngan bon trim bén muoi bén) dong.



Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so thAm cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sd tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

4. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khin cdp tam thoi sd
305/2019/QD-BPKCTT ngay 21/8/2019 va Quyét dinh sira chira, bd sung quyét
dinh s6 438/2019/QD-SCBSQP ngay 27/8/2019.

G& bo P toa dbi voi tai khoan sé 14410000136161 tai Ngan hang TMCP
Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Théng Nhat mang tén ba Tran Thi
Kim H.

Ngoai ra, ban an dan sy so thAm con tuyén vé an phi, chi phi td tung va
quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Vao ngay 09/5/2022, nguyén don ba Tran Thi Kim H khang cdo theo hudng
chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Vao ngay 07/5/2022, bi don ong Tran Vin T khang cdo theo huéng stra ban
an dan sy so tham, khong chp nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Vao ngay 13/5/2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hb
Chi Minh khang nghi mét phan ban 4n so tham, budc 6ng T phai bdi thudng cho
ba H 1.559.354.883 dong.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don la ba Tran Thi Kim H va nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hop
phdp cia ba Tran Thi Kim H ¢6 Ludt sw Lé Xudn L trinh bay:

Dé nghi cip phuc thim khong chap nhin khang nghi ctia Vién truong Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va khang céo cta bi don, hity ban 4n
so tham, dua ong T vao tham gia té tung voi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan.

Bi don éng Tran Van T ¢6 éng Tran Vin K la nguwoi dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Dé nghi bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Tuy nhién dé dam
bao cho viéc giai quyét vu an mot cach khach quan, dé nghi hity ban 4n so thim
dé dua 6ng T va 6ng T1 vao tham gia té tung voi tu cach 13 ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong coéng chimg B, Vin
phong Pang ky dat dai Thanh Phé - S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phd H,
ong Nguyén Trung P, ba Nguyén Thi Thuy L, 6ng Nguyén Huynh Ping K, ba Vi
Ngoc Db Q co6 don xin xét xur Véng mat.

Ba Lé Thi M 13 ngudi dai dién theo oy quyén ctia ba Vii Ngoc Pd Q vang
mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Cap cao tai Thanh Phé Ho Chi Minh phat
biéu y kién cua Vién kiém sdt vé viéc tudn thi phdp ludt trong qud trinh gidi
quyét vu dn ¢ giai doan phiic tham:



-Vétd tung: Tham phan, Hoi déng xét xu thuc hién dung quy dinh cua Bo
luat T tung Dan sy, dam bao cho cac duong su c6 cac quyén va nghia vu theo
quy dinh; gtri cac Quyét dinh, Thong bao cho Vién kiém sat cing cip, duong su
day du, ding thoi han. Hoi dong xét xir dung thanh phn, phién toa dién ra theo
ding trinh ty va quy dinh cta phap luat.

- V& ndi dung: Xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H: C6
co s& xac dinh ba H d3 ddng ¥ cho ong T sang tén quyén sir dung dbi véi thira
dat s6 530, to ban d6 s6 7 BPPC/2005 xa H, huyén B, Thanh phd H trudc thoi
han 02 bén thoa thuan. Mit khac, ong T tién hanh ding bo thira dat sé 530 va
dugc Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén B cap nhat trén gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AN 787932 vao ngay 16/8/2016 nhung dén ngay
23/5/2017 6ng T mdéi ky hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat doi voéi
thira dat s6 530 cho 6ng Nguyén Huynh Piang K voi gia 300.000.000 dong va
ong K da duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén B cap nhat trén gidy
chtng nhan vao ngay 28/6/2017, éng K 1 ngudi ngay tinh khi mua thira dét nay.
Nhu vy, hon 05 thang sau thoi han 01 ndm theo thoa thuén tai Gidy tay ngay
12/01/2016 thi thira dat s6 530 van dung tén 6ng T nhung ba H khong déng lai
va ciing khong tra tién vay cho ong T dé ldy lai thira dat trén. Do vy, ong T
chuyén nhugng quyén sir dung dit cho 6ng K khong vi pham thoa thuin voi ba H.
Toa 4n cép so thim xac dinh ong T c6 16i 2/3 trong viéc hop dong chuyén
nhuong vo hiéu 1a khong phi hop, gy thiét hai cho 6ng T. Can xac dinh 15i cua
02 bén 13 ngang nhau dé giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu. Do thira dat
s6 530, 6ng T da chuyén nhuong cho 6ng K nén budc ong T va ba H cung chiu
1/2 gia tri dat budc ong T tra lai cho ba H 1/2 gia tri thira dt 530; Di v6i thira
557 hién 6ng T dang dung tén, khong c6 thay doi vé hién trang nén budc 6ng T
tra lai thira 557 cho ba H; Budc ba H tra lai tién vay gbc va lii tong cong
824.472.222 dong cho ong T. Do d6, Khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh 14 ¢6 co s& chap nhan.

- Xét khang cao cta ba Tran Thi Kim H: Thdy rang, tai gidy tay ngay
12/01/2016, ngay 18/01/2016 va 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
cung thoi gian trén chi c6 tén ba H va 6ng T tham gia ky két, khong c6 tén éng T.
Toa 4n cép so tham co triéu tap 6ng T dén tru so 1am viée nhung 6ng T khéng co
mat tai dja phuong. Ba T khéng cung cip dugc ching clr chimg minh ong T ¢6
lién quan dén viéc vay muon tién va chuyén nhuong quyén st dung dat trén. Do
d6, Toa an cap so tham khong dua 6ng T vao tham gia td tung 13 ¢o co s6.

Toa an cdp so thim xac dinh hai hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat gita ba H va ong T 1a vo hiéu, hop dong vay tai san ngdy 12 va ngay
18/01/2016 c6 hiéu lyc. Do vay, khong can thiét thu thip céc tai liéu ching ctr vé



viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, thuc hién céc nghia vu tai chinh nhu ba
H trinh bay. Khang cdo ctia ba H khong c6 can cir chap nhén.

- Xét khang cao cua 6ng Tran Van T: Ong T cho rang viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra 6ng va ba H 13 hop phap, thuc té va ding phap luat
khong phai hop ddng gia cach. Thiy rang 10i trinh bay cta 6ng T c¢6 mau thuin
v6i 101 trinh bay cta 6ng trong qua trinh giai quyét vu an. Ong T thira nhan chi
ky tai hai gidy tay 1ap ngay 12/01/2016 va ngay 18/01/2016 1a ciia 6ng. Ong T c6
git ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung. Pong thoi, hai gidy tay vay no va
hai hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugce cac bén giao két cing
ngdy 12 va 18/01/2016, tai phién tda 6ng T ciing khang dinh budi sang ky gidy
vay ng va budi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Do vay, hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dit chi 1a giao dich dan su gia tao dé che
gidu cho viéc vay muon tién gitta cac bén. Toa an cip so tham tuyén hai hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu, xac dinh hop dong vay tai san
c¢6 hiéu lyc 1a c6 can cir. Khang céo cta ong T khong ¢ cin ¢ chap nhan. Boi
cac 18 trén, dai dién Vién kiém sat dé nghi H6i déng xét xtr can cr khoan 2 Diéu
308 Bo luat tb tung Dan sy nam 2015 chép nhan Khang nghi cua Vién kiém sat
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, khong chap nhan khang céo cua ba Tran Thi
Kim H va ong Tran Vin T, sira ban 4n dan sy so thAm vé ndi dung giai quyét hau
qua cta hop dong v6 hiéu theo hudng xac dinh 15i ctia ba H va éng T 1a ngang
nhau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién Toa va can cw vao két qua tranh ludan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Ngay 12/01/2016, ong Tran Van T va ba Tran Thi Kim H c6 1ap
gidy tay ghi nhan ndi dung: ba H c6 thé quyén sir dung dat sé AN 787932, dién
tich 1.008,8 m2, sd thira 530, to ban d6 s6 7 (BBPDC 2005) cho 6ng T véi gia
200.000.000 dong, 13i sudt 5%/thang. Néu trong vong 1 nim ba H khong dong lai
suat ddy du thi bén ong T s& ding bo tai san quyén sir dung dat. Ong T giit ban
chinh gidy chtng nhan quyén st dung dat ctua ba H. Ciing trong ngay 12/01/2016,
ba H va 6ng T ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat
s0 530tai Van phong Cong chimg B.

Pén ngay 18/01/2016, ong T va ba H lap giéy tay ghi nhén ndi dung: ba H
c6 thé quyén sur dung dat s6 BE 293921, sb vao s6 GCN CH01329 do Uy ban
nhan dan huyén B cap ngay 27/11/2011, dlen tich 1.000 m? , tO ban d6 s6 7, thira
dat sb 557 cho ong T véi gia tién 200. OOO 000 dong, 1ai suat 5%/thang, co tra
trude 01 thang dau. Trong vong 1 nim néu ba H khong dong 1ai cho 6ng T thi
ong T co quyen dang bd qua tén ong T. Ong T giit ban chinh gidy chimg nhan
quyén str dung dat cua ba H. Trong ngay 18/01/2016, ba H va éng T ky Hop
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ddng chuyén nhuong quyén stir dung dat d6i véi thira dat s6 557 tai Vian phong
Cong chung B.

Ba H, 6ng T déu thira nhan chir viét vé nodi dung cta hai glay tay néu trén 1a
cia 6ng T lap va thua nhan chir ky la cua ba H, 6ng T tryc tiép ky. Hai gidy tay
vay no va hai hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat duoc cac bén giao két
cung ngay 12 va 18/01/2016, 6ng T cling khang dinh budi sang ky gidy vay ng
va budi chiéu ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Nhu vy, c6 co so dé xac dinh gitra ba H va 6ng T da phat sinh quan h¢ dan
sur vé vay tién. Viéc hai bén ky ket hai hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat ddi véi hai thua dat s6 530, s6 557 chi 1a giao dich dan sy gia tao dé che gidu
cho viéc vay muon tién giita cac bén. Do d6, hai Hop ddong chuyén nhuong
quyén str dung dat d6i véi thira dat s6 530, sd 557 bi vo hiéu theo quy dinh tai
Piéu 127 va Piéu 129 ctia Bo luat Dan sy nam 2005.

[2] Ba H cho rang ba khong vay tién 6ng T ma 1a ong H6 Vin T vay tién cla
ong T; ba H chi la ngudi bi 6ng T lira cho muon glay chting nhan quyén st dung
dat dé thé chap cho 6ng T. Hoi dong xet xur nhén thdy ba H thira nhan c6 ky hai
gidy vay tién do 6 ong T lap; tai gidy vay tién khong c6 chit ky ciia 6ng HO Van T,
khong nhéc gi dén nguoi co tén Ho Van T; ba H khong chimg minh dugc 6ng T
c6 lién quan tryuc tiép dén viéc vay tlen hodc cung cap duogc tai liéu, chimg ctr gi
ching minh ba H cho 6ng T mugn gidy ching nhén quyén st dung dat dé vay
tién tir ong T; ong T ciing xac dinh dua tlen truc tiép cho ba H nén khong c6 co
s& dé chip nhan 101 trinh bay cia ba H vé viéc 6ng T 1a ngudi vay tién. Ban than
ba H trong qua trinh giai quyét vu an ciing xac dinh khong lién lac, khong gip
mat duge 6ng T ké tir nam 2016 dén nay va khong cung cap duoc dia chi ong T
dang thuc té cu tri.

[3] Ong T trinh bay 6ng khong cho ba H vay tién ma thuc té chi chuyen
nhuong quyén st dung dat véi ba H, viéc giao tién 1a dé thuc hién viéc chuyén
nhugng. Tuy nhién, 101 trinh bay cua 6ng T 1a khong phu hop véi chinh 161 trinh
bay cua 6ng trong qua trinh giai quyét vu an tai cip so tham, khéng phu hop véi
noi dung cua hai giay vay tlen 1ap ngay 12 va 18/01/2016 nén khong c6 can ca
dé chip nhan. Hai gidy vay tién ngay 12 va ngay 18/01/2016 duoc ky két giita ba
H va 6ng T 1a c6 thyc va c6 gia tri.

[4] V& giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu:

[4.1] Dbi véi thira dét s6 530, xd H, huyén B, Thanh phd H: Mic du Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gilta ba H va 6ng T nham che du giao
dich vay tai san nhung tai thoi diém chuyén nhugng quyén sir dung dat tir ong T
qua 6ng Nguyén Huynh Pang K va tir ong Nguyén Huynh bang K, ba Ly Tuyet
B qua ba Vi Ngoc D6 Q thi chua c6 bién phap ngin chan chuyén dich quyén tai
san lién quan dén dat tranh chap; 6ng T 13 ngudi truc tiép quan 1y st dung dat,
ong K, ba Q khong biét tinh trang dat tranh chap nén ong K, ba Q ngay tinh khi
nhan chuyén nhuong ddi voi thira dat néu trén. Hién nay, ba Q da hoan tat thu
tuc ddng bo va dung tén quyén st dung ddi véi thira dat s 530; hién trang dat da
c6 cac cot xi mang bao quanh dat do ba Q tra chi phi.
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Theo quy dinh tai Pidu 133 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 thi quyén loi cia
nguoi thir ba ngay tinh dugc bao v¢ khi giao dich dan sy v6 hiéu. Do do, Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng T va ong K cung Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét giita vo chong ong K, ba B va ba Q khong bi
vO hiéu theo quy dinh tai Diéu 133 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Nhu vay,
khong c6 can cir dé Hoi dong xét xur chdp nhan yéu ciu cua ba H vé viéc hiy
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/01/2016 giita ba H va ong
T cling nhu hay phéan chinh 1y ndi dung cap nhat chuyén nhuong cho ong K ngay
20/6/2017 va ba Q ngay 22/11/2018 trén Gidy chimg nhén quyén sir dung dat dbi
voi thira dat s6 530; khong chap nhan y€u cau budc 6ng T giao cho ba H ban
chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Do hién nay thira dat s6 530 da dugc cong nhan quyén sir dung cho ba Q
nén vi¢c giai quyet héu qua gitra ba H, ong T s& can cur trén gia tri cua thira dat
BaH, ong T déu co 101 nhu nhau trong viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat de che gidu cho viéc vay tién nén ong T c6 trach nhiém bdi thuong
cho ba H sb tién tuong ung 1/2 gia tri thaa dat s6 530, cu thé 1a 1/2 x
2.399.032.324 = 1.199.516.162 ddng.

[4.2] Dbi véi thira dat s6 557, xa H, huyén B, Thanh phé H: Hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 18/01/2016 gitra 6ng T va ba H bi vo
hiéu nén Hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ong T, ba Nguyén
Thi Thuy L vé6i 6ng Nguyén Trung P bi vo hi€u. Tai cap so tham, 6ng P ¢6 ¥
kién trinh bay sau khi nhan chuyén nhuong dat thi khong ding bo sang tén dugc
do c6 bién phap ngin chin cam chuyén dich quyén tai san caa Tda 4n nén ong P
va 6ng T, ba Linh dé tu thanh ly hop ddng; ong P d3 nhan lai toan b sO tién
chuyén nhugng da giao cho ong T, ba Linh va khong c6 yéu cau doc 1ap; ong T
xac nhan dleu nay tai phién toa. Tai thoi diém xét xu, 6ng T 1a nguoi truc tiép
dung tén quyén sir dung trén G1ay ching nhén quyén stir dung dét 601 voi thira
dat s6 557 nén ¢ can ctr dé chap nhan yéu cau khai kién ctia ba H vé viéc hay
phan chinh 1y ¢6 ndi dung chuyén nhuong cho ong T trén Glay ching nhén
quyén st dung dat, ong T phai giao tra cho ba H ban chinh gidy ching nhén
quyén st dung dat néu trén. Ba H duoc quyén lién h¢ voi co quan chirc nang dé
cap nhat hodc cip d6i méi gidy ching nhan quyén st dung dat ghi nhan quyén sir
dung dat cua ba H dbi voi thira dat néu trén.

Tai phién toa, 6ng T, ba H déu x4c dinh hién nay ong T van dang quan Iy
thira dat s6 557; thira dat sb 557 van 1a thira dat tréng, gilt nguyén hién trang theo
dung nhu Gidy ching nhan quyén st dung dat sé BG 293921, s6 vao sb cap
GCN: CHO01329 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 27/7/2011 cho ba H. Do
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng T, ba H v hiéu nén ong T
c6 trach nhiém tra lai cho ba H thira dat s 557, to ban d6 56 7 BbDC/2005, xa H,
huyén B, Thanh phé H theo Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 BG 293921,
5O vao sO cap GCN: CH01329 do Uy ban nhén dan huyén B cap ngay 27/7/2011.
Do cac bén déu c6 161 nhu nhau nén mdi bén tu chju thiét hai.

[4.3] Dbi v6i cac giao dich vay tién ngay 12 va 18/01/2016, méc du trong
qua trinh giai quyét vu an cac bén khong yéu cau giai quyet nhung Hoi dong xét

xir cAp so tham da giai quyét quan hé vay no. Nhan thdy viéc ndy nham dam bao
12



giai quyét triét dé cac tranh chép lién quan dén vy an nén c6 co sé dé chap nhén.
Cap so tham di xac dinh tong s tién gdc va lai vay cua G1ay vay ng ngay
12/01/2016 ba H phai thanh toan cho ong T la 429.472.222 dong; tong sd tién
gbc va 1ai vay cua Glay vay no ngay 18/01/2016 ba H phai thanh toan cho 6ng T
13 429.022.222 ddng. Tong sb tién ba H co nghia vu tra cho ong T 13 854.494.444
dong 13 ¢ can ctr, dung quy dinh phap luat.

[5] Tu nhimg phan tich néu trén, Hoi ddng xét xir chap nhan mot phan
khang nghi, khong chap nhén khang cdo cua ba H, ong T; stra mot phan ban an
so tham.

[6] V& an phi phiic thim: ba H, 6ng T phai nop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cta B luat T tung dan sy nam 2015;

Cian ctr khoan 4 Diéu 32 cta Luat TH tung hanh chinh nam 2015;

Can ct Diéu 127, Diéu 129, Diéu 137, Diéu 138, Diéu 471 va Diéu 476 cua
Bo6 luat Dan sy nam 2005;

Can ct Diéu 124, Diéu 131, Diéu 133, Diéu 357 va Diéu 468 cta Bo luat
Dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong

Tham phan Toa 4n nhan dan t01 cao ban hanh huéng dan ap dung mot so quy
dinh ctia phéap luat vé 14i, 13i sut va phat vi pham.

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mtc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

Khong chap nhan khang céo ctia nguyén don ba Tran Thi Kim H va bi don
6ng Tran Van T. Chap nhan mot phan khang nghi cia Vién trudng Vién kiém sat
nhan dan Thanh phé H. Stra mot phan ban 4n so tham.

1. Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Tran Thi Kim
H:

1.1 Tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi thira dat
sd 530, to ban d6 sb 7, BDDC/2005, x& H, huyén B, Thanh phé H, sé cong
chung 000163/2016/CCBH, quyen s 01.TP/CC-SCC/CCBH ngay 12/01/2016;
Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira dat 80 557, to ban d6
s0 7 BDDPC/2005 xi H, huyén B, Thanh phdé H s6 cong chung
000268/2016/CCBH, quyen s 01.TP/CC- SCC/CCBH ngay 18/01/2016 va Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat s6 cong ching: 002812/2019/CCBH,
quyén s6 02.TP/CC-SCC/CCBH ngay 08/5/2019 cung 1ap tai Van phong Cong
chung B vo hicu.
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1.2 Huyy phén chinh 1y ¢6 ndi dung “Chuyén nhuong cho 6ng Tran Vin T,
sinh nam 1971, CMND sb: 022621826, dia chi: A7/219 ép 1, xa P Phu, huyén B,
Thanh pho H. Theo hd so so 8897.CN.001” trén Gidy chu’ng nhan quyén st
dung dat so BG 293921, s vao s6 cap GCN: CHO01329 do Uy ban nhan dan
huyén B cip ngay 27/7/2011 dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
B xac nhan ngay 07/12/2017. Bugc ong Tran Vin T giao tra cho ba Tran Thi
Kim H ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén. Ba Tran Thi Kim
H duoc quyén lién hé voi co quan chirc ndng dé cap nhat hodc cip doi moi gidy
ching nhan quyén sir dung dat ghi nhan quyén sir dung dat ciia ba H d6i voi thira
dat s6 557, to ban d6 s6 7 BBPC/2005 x4 H, huyén B, Thanh phd H.

1.3. Budc 6ng Tran Vin T giao tra cho ba Tran Thi Kim H thira dat s 557,
td ban d6 sé6 7 BPPC/2005 xi H, huyén B, Thanh phd H theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé BG 293921, s6 vao s6 cip GCN: CH01329 do Uy ban nhan
dan huyén B cap ngay 27/7/2011 cho ba H.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba H vé viéc huy phan
chinh Iy ndi dung cap nhat chuyen nhuong cho 6ng Nguyen Huynh Dang K ngay
20/6/2017 va ba Vi Ngoc Do Q ngay 22/11/2018 trén Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét sb AN 787932, s6 vao sd cAp GCN H02739/7013911 do Uy ban nhan
dan huyén B cap ngay 27/11/2008 cho ba Tran Thi Kim H va khong chap nhan
yéu cau budc 6ng T giao cho ba H ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat
néu trén.

3. Budc ong Tran Vin T c6 trach nhiém bdi thudng cho ba Tran Thi Kim H
sO tién ddi voi quyén st dung dat coa thira dat s6 530, to ban dd sb6 7
BDDC/2005 xi H, huyén B, Thanh phd H 1.199.516.162 dong (Mot ti mot trim
chin muoi chin triéu ndm trim muoi sau nghin mét trim sau muoi hai dong).

4. Budc ba Tran Thi Kim H phai thanh toan cho ong Tran Van T téng s tién
gbe va lai vay cua Gidy vay no ngay 12/01/2016 va 18/01/2016 tong cong la
854.494.444 dong (T trdm nam muoi bon triéu bon tram chin muoi bén ngan bbn
trim bon muoi boén dong), bao gdm tién no gbe 1a 400.000.000 ddng (bdn tram
triéu dong), tién i 1a 454.494.444 dong (Bon trim nim muoi bon triéu bén trim
chin muoi bon nghin bdn trim bén muoi bén dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an)
cho dén khi cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap ludt cé
quy dinh khac.

5. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phdp khan cip tam thoi so
305/2019/Qb-BPKCTT ngay 21/8/2019 va Quyét dinh stra chira, bd sung quyét
dinh s0 438/2019/Qb-SCBSQD ngay 27/8/2019.
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G0 bo P toa doi voi tai khoan so 14410000136161 tai Ngan hang TMCP
Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Thong Nhat mang tén ba Tran Thi
Kim H.

6. V& an phi dan sy so thim:

Nguyén don la ba Tran Thi Kim H phai chiu an phi khong c6 gia ngach ddi
v6i ndi dung yéu cau khong dugc Toa an chap nhén 1a 300.000 (ba tram ngan)
ddng va an phi co gia ngach ddi véi sb tién phai tra cho éng Tran Van T 1
37.754.833 (ba muoi bay tri¢u bay tram ndm muoi bbn nghin T trim ba muoi ba)
dong. Nguyén don da dong sd tién tam Ung an phi 10. 000.000 (muot trigu) dong
theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi, 1& phi Toa an so 0031780 ngay 11/4/2018
cia Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén B nén sau khi can trir s6 tién trén, nguyén
don phai dong bd sung s6 tién an phi 1a 28.054.833 (hai muoi T triéu khong trim
nam muoi bén nghin T trim ba muoi ba) dong.

Bi don la ong Tran Van T phai chiu 4n phi khéng c6 gia ngach dbi véi ndi
dung yéu cau khai kién cua nguyén don dugc Toa an chap nhan 1a 300.000 (ba
tram nghin) dong va an phi c¢6 gia ngach trén s tién phai thanh toan cho nguyén
don 1a 47.985.485 (bén muoi bay triéu chin trim T muoi 1dm nghin bén trim T
muoi 1dm) ddng (da 1am tron s6).

7. V@ 4n phi dan su phuc tham: Nguyén don ba Tran Thi Kim H, bi don
ong Tran Vin T mdi ngudi phai ndp 300.000 dong (Ba trim nghin déng), duoc
khAu trir toan bo vao sd tién tam ung an phi ma ba H, 6ng T da ndp theo Bién lai
thu s6 0002214 ngay 23/5/2022 (do 6ng Nguyén Tuén L np thay) va Bién lai
thu s6 0002210 ngay 23/5/2022 (do Train Ngoc Thanh ndp thay), cua Cuc thi
hanh 4n Dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

8. V& chi phi td tung: Nguyén don da thuc hién xong; bi don phai tra lai cho
nguyén don sd tién 1 7.000.000 (bay triéu) dong.

Trong truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7,
Piéu 7a va Piéu 9 cua Luat thi hanh an déan sy; thoi hi€u thi hanh an dugce thuc

hién theo quy dinh taqu)leu 30 Luat thi hanh an dan sy.
Béan an phtc tham c6 hi€u luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM;
- TAND TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- Cuc THADS TP.HCM,;
- Cac duong su; (Pi ky va dong diu)
- Luu.
Nguyén Vin Minh
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