_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THUA THIEN HUE Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 22 /2017/DS-PT
Ngay: 31/8/2017

“Tranh chdp hop dong
thué nha, dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THUA THIEN HUE
Véi thanh phin Hpi dong xét xiz ph(c thdm gom co:

- Tham phdn- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Trung

- Cdc Tham phan: Ong Tran Hung Binh- Ba Nguyén Thi Kim Trong.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ta Loan, Thu ky Toa an nhan dan tinh Thira
Thién Hue.

- Dgi dign Vign kiém st nhan dén tinh Thira Thién Hué: Ong L& Xuan Phic
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31 thang 8 nam 2017 Toa an nhan dan tinh Thura Thién Hué mé phién toa
xét xur phuc tham cong khai vu 4n dan su phuc tham thu 1y s6 11/2017/TLPT-DS ngay
26/5/2017 vé viéc tranh chap hop dong thué nha, dat. Do ban an dan sy so tham sb
05/2017/DS-ST ngay 30/03/2017 cua Toa an nhan dan thanh phb Hué bi bi don- Cong
ty TNHH du lich M&B khang cao va Vién truong Vién ki€ém sat nhan dan thanh pho
Hué khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham sé 54/2017/QDPT-DS ngay 18
thang 8 nam 2017, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thj Thay H, sinh nam 1977. ,

Dia chi: duong N, phuong H, thanh phd H, tinh Thtra Thién Hué. C6 mat tai
phién toa.

2. Bi don: Cong ty trach nhiém hitu han du lich M&B ’

Dia chi: Oduong T, phuong P, thanh phd H, tinh Thﬁa Thién Hué.

, Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Marrel G, Quoc tich: Phap, Chic vu: gidm
doc Cong ty. Co mat tai phién toa. N

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat suw Nguyen Duy T-
Chi nhanh Van phong Luat su L& N tai Da Nang. Dia chi: Tang 02, duong L, phuong
H, quan H, thanh ph6 Da Néng. Co Inét tai phién toa.

Nguoti phién dich: Ong Nguyén Minh C ,

Dia chi: duong L, phuong X, thanh phd H, tinh Thwra Thién Hué. C6 mat tai
phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theq don khéi kién va cac tai li¢u, chung cur c6 trong hd so thi noi dung vu an

duoc tom tat nhu sau:



1. Nguyén don- ba Nguyén Thi Thuay H trinh bay:

Ngay 27/8/2014, ba Nguyén Thi Thuy H ky ky hop dong voi Cong ty trach
nhiém hiru han du lich M&B ma dai dién theo phap luat 1a 6ng Marrel G, 1a Giam ddc
Cong ty. Theo hop dong, Cong ty trach nhiém hitu han du lich M&B thué toan b can
nha va quyén str dung dat tai duong T, phudng P, thanh phé H, tinh Thura Thién Hué,
thu¢c s¢ hitu cua ba Nguyén Thi ‘Thay H (theo glay chtng nhan quyén st dung dét
quyen s& hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat s6 BQ 900114 do UBND thanh phé
Hué cip ngay 25/11/2013). Theo hop ddng thé hién Cong ty trach nhiém hitu han du
lich M&B thué véi muc dich:

- Lam dich vu luu tr; Kinh doanh nha hang khéch san; Pai 1y 1t hanh du lich.

- Thoi han thué: Tur ngay 27/8/2014 dén ngay 18/7/2023; Gia thué nha
11.130.000.000d0ng; thoi han va  phuong thirc thanh toan tién thué nha Tién thué nha
duogc tra theo ting nam tr ndm dau tién dén nam tha 9, thanh toan vao ngay 14/7 hang
nam; hop dong con quy dinh quyén va nghia vu cta cac bén, cac diéu khoan thi hanh.

Sau khi ky hop dong, ba Nguyén Thi Thuy H va Coéng ty trach nhiém hitu han
du lich M&B da giao nhan nha va Cong ty da di vao hoat dong. Trong qua trinh hoat
dong kinh doanh khach san do khong bao dam vé cong tac phong chéng chdy no nén
thang 5 nam 2016 Co quan canh sat phong chay va chira chay tinh Thira Thién Hué da
tién hanh kiém tra an toan nhac nho va yéu cau khac phuc céac thiéu sot, ton tai trong
cong tac phong chdy va chira chay.

Theo trinh bay cta ba H: Phia Cong ty trach nhiém hiru han du lich M&B da
hoat dong va da thanh toan tién thué nha bat dau tir nam dau vao ngay 14/7/2014 sb
tién 1a 1.008.000.000d0ng, nim thtt 2 vao ngdy 14/7/2015 s6 tién la
1.134.000.000d0ng. Sau do, khoan tién thué nha ciia nam th 3 1a 1.134.000.000d6ng
1€ ra phai dugc thanh toan vao ngay 14/7/2016 nhung phia Cong ty trach nhiém hiru
han du lich M&B khong thanh toan voi ly do phia cho thué nha la ba H phai hoan
thién cac hé thong phong chay chita chay theo yéu cau cua Co quan canh sat phong
chay va chtra chay tinh Thtra Thién Hue va stra chita mot s6 hu hong.

Ba H khong dong ¥ voi yéu cau cua tir phia bi don vi: Theo cic cam két trong
hop dong: Pé dam bao muc dich kinh doanh ctia Cong ty trach nhiém hiru han du lich
M&B thi cong ty phai thuc hién ddy di quy dinh phong chay, chita chdy nén trong
qua trinh hoat dong Cong ty trach nhi¢ém htru han du lich M&B phai chiu trach nhi€ém
sira chira, bao tri nhimg hu hong nho dé duy tri viéc kinh doanh; Theo hop dong phia
ba H chi chiu trach nhiém khi can nha bi nat, 1Gn va nghiéng.

Do Céng ty trach nhiém hiru han du lich M&B khong thanh toan tién thué nha
cua nam thtr 3 vao ngay 14/7/2016 nén ngay 02/8/2016 va 05/8/2016 ba H da gui
thong bao don phuong cham dat hop dong thué quyén str dung dat va tai san gan lién
v4i dat nhung phia Cong ty trach nhiém hiru han du lich M&B khéong ¢ van ban
phan hoi va chua ban giao nha nén ba H, khoi kién yéu cau:

- Yéu cau cham dat hop dong thué nha, dat s6 dudng T, phuong P, thanh phd
H, tinh Thura Thién Hué.

- Cong ty trach nhiém hiru han du lich M&B phai tra lai nha va dat s6 duong T,
phuong P, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué cho ba H.

- Cong ty trach nhiém hitu han du lich M&B phai thanh toan tién thué nha tir
ngay 14/7/2016 dén ngay 02/8/2016 gém 19 ngay vai so tién 1a 59.000.000 dong.



- Bo6i thuong thiét hai do Cong ty trach nhiém hiru han du lich M&B chiém giir
khong chiu tra nha twong duong véi gia tri cho thué ké tir khi ba H tuyén bd cham dirt
hop doéng vao ngay 02/8/2016 dén ngay tuyén an so tham mdi thang 100.000.000
dong.

2. Bi don- Cong ty trach nhi¢m hitu han (TNHH) Du lich M&B trinh bay:

Ngay 27/8/2014, ba Nguyén Thi Thay H ky hop dong v6i Cong ty trach nhiém
hiru han du lich M&B thué nha duong T, hop ddng duogc viét lai vao ngay 28/8/2014.
Tai thoi diém nay ba H dd cung cip cho Cong ty trach nhiém hitu han du lich M&B
tat ca cac van ban hop phap lién quan dén quyén sé hitu ciing nhu trach nhiém, nghia
vu ctia ba H d6i v6i tai san ma Cong ty dang thué 1am chd kinh doanh khach san. Nhu
vdy, hoat dong kinh doanh khach san s€ phai tuan theo cac quy dinh cua luat phap
Viét Nam, diéu ndy c6 nghia 1a nhimng gi dugc quy dinh trong hop dong thudce vé trach
nhi¢m cua ba Nguyén Thi Thay H. Hop dong quy dinh, ba H s& cung cip tat ca cac
gidy phép kinh doanh ctia doanh nghiép va gidy phép phong chay chita chay tén ba H
va Cong ty trach nhiém hiru han du lich M&B s€ hoat dong trén co s& do. Nhung thuc
té thi ba H gitr lai cac gidy to d6 cho dén ngay 23/11/2015 thi Cong ty trach nhiém
hitu han du lich M&B nhan lai cac loai gidy to do.

Vé van dé lién quan dén phong chdy, chita chdy: Co quan phong chay, chita
chay thuong kiém tra an toan mot dén hai lan trong mot nam d6i voi nha duong T.
Ngay 23/11/2015, co quan phong chay, chira chay dén kiém tra toa nha viéc tuan thu
cac quy dinh vé phong chay, chita chdy. Sau khi kiém tra, doc bao céo tir Poan kiém
tra thi Cong ty trach nhiém hitu han du lich M&B bat ngd 1a toa nha khong tuan tha
cac quy dinh phong chay, chita chay (tiéu chuan nam 2009), hé théng phong chay hét
han tir thang 01 nam 2014. Viéc khong dam bao an toan ndy s& anh hudng dén hoat
doéng kinh doanh luu tra ctia Cong ty. Ngay 24/11/2015 Cong ty trach nhiém hiru han
du lich M&B giri ban béo céo tir Co quan phong chay, chita chay cho ba H dé ba H
phai chiu trach nhiém sira chira lai hé thong phong chay, chira chiy dé dam bao an
toan khi Cong ty hoat dong kinh doanh tai tdoa nha dang thué nhu trong hop dong da
néu ro trach nhiém cua bén cho thué chir khong thudc vé Cong ty trach nhiém hiru han
du lich M&B.

Ba Nguyén Thi Thay H khdng quan tdm dén su an toan cta ngdi nha dang cho
thué va khong ton trong hop dong da ky két. Do ba H dua ra 2 diéu kién 1a tiép tuc
kinh doanh trong truong hop nha khong an toan hodc 1a dong cura khong don khach
nén ngay 29/6/2016 Cong ty trach nhiém hitu han du lich M&B gtri thu cho ba H s&
khong thanh toan tién thué nha trudc ngay 14/7/2016 néu nha khong duoc nang cap
hodc cho dén khi tra tién boi thudong hodc cung nhau giai quyét van dé nay. Voi tu
cach la nha kinh doanh ton trong sy an toan cuia khiach hang nén ngay 01/7/2016,
Cong ty trach nhiém hitu han du lich M&B déng ctra khach san duong T va khong
hoat dong nitra.

3. Qua trinh gidi quyét tai cip so thim:

Nguyén don — ba Nguyén Thi Thuy H van giit yéu cau chAm dut hop dong thué
nha sb duong T, phudng P, thanh phd H, tinh Thira Thién va phai tra lai nha tai dja chi
noi trén cho ba H. Cong ty trach nhiém hiru han du lich M&B phai thanh toan tién
thué nha tir ngdy 14/7/2016 dén ngay xét xir so tham, gom 8 thang 13 ngay X mdi
thang tién thué nha 1a 94.500.000d6ng = 794.000.000d6ng. Pong thoi ba dé nghi Toa
an xem xét dén viéc giai quyét cac dd dung trang thiét bi gom ti vi 35 cai, til lanh 35
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cai, quat may 32 cai, may diéu hoa 38 cai, may nong lanh 39 cai va 39 phong mdi
phong c6 du guong va ném ma phia Cong ty TNHH du lich M&B dang stir dung 1a
thudc so hiru cua ba H.

Phia bi don- Cong ty trach nhiém hiru han du lich M&B cho rang. Néu ba
Nguyen Thi Thay H muén chim dat hop dong thi yéu cau ba H phai thanh toan sb
tién phat 13 1.575.000. OOOdong va khoan tién coéng stc thanh lap cong ty 1a 50.000
USD(D6 la M) va yéu cau bdi thudng 1.000.000.000d6ng. Tuy nhién, phia bi don da
thay d6i ¥ kién 1a néu ba H muén chidm dut hop ddng thi chi phai thanh toan khoan
tién phat 1a 1.575.000.000d6ng tién Ngan hang Nha nuéc Viét Nam con viéc bodi
thudong khoan tién cong sirc thanh 1ap cong ty 1a 50.000 USD(P6 la M) va yéu cau
bdi thudng 1.000.000.000d0ng thi bi don rat lai va khong yéu cau.

4. Ngwoi bao vé quyén va loi ich _hgp phap cho Bi don trinh bay:

Tai phién toa, Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua Cong ty TNHH Du
lich M&B d& nghi HDXX: Sira ban 4n so tham, dé sém két thuc vu 4n, tao diéu kién
cho cac bén yén tam thuc hién cong viéc kinh doanh ctia minh, phia Céng ty TNHH
Du lich M&B sé& thanh toan tién thué nha cho phia ba Nguyen Thi Thay H véi sd tién
tir ngdy 14/7/2016 dén ngay 02/8/2016 1a 59.000.000 ddng va tra lai toan bd nha, dat
da thué cho ba Nguyén Thi Thay H.

5. Gii quyét ciia Toa an cap so thim:

Tai ban 4n dan sy so thim s6 05/2017/DS-ST ngay 30/3/2017 Toa &n nhan dan
thanh phd Hué da quyét dinh:

Ap dung Diéu 26; Piém a khoan 1 Diéu 35, BO luat to tung dan su.

Ap dung Diéu 472 B6 luat dan sy; Diéu 129; Piéu 131; Piéu 132 Luat nha 6.

Ap dung Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH 14. Tuyén x1:

1. Hop dong thué nha ngay 27/8/2014, giita ba Nguyén Thi Thuy H va Cong ty
trach nhiém hitu han du lich M&B ma dai dién theo phap luat 1a dng Marrel G dbi voi
cin nha tai duong T, phuong P, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué dugc cham dut.

Cong ty trach nhiém hitu han du lich M&B ma dai dién theo phéap luit 1a 6ng
Marrel G phai c¢6 nghia vu ban giao nha tai duong T, phuong P, thanh phd H, tinh
Thira Thién Hué va toan bo tai san gém ti vi 35 cai, ti lanh 35 cai, quat may 32 cai,
may diéu hoa 38 cai, may néng lanh 39 cai va 39 phong ngti mdi phong c6 du guong
va ném cho ba Nguyén Thi Thay H.

2. Cong ty trach nhi¢m hiru han du lich M&B ma dai dién theo phap luat 1a 6ng
Marrel G phai c6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thi Thay H sé tién thué nha
794.000.000d0ng (Bay traim bon muoi chin triéu dong).

Ké tlr ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh 4n cé don yéu cau
thi hanh 4n, néu nguoi phai thi hanh 4n cham thanh toan, thi hang thang phai chiu
thém mot khoan 13i suat theo 14i suat 10% do Ngan hang Nha nudc cong bd tuong tng
v6i s tién va thoi gian cham tra.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh an dan sy, duoc bd sung theo Luat stra ddi, bd sung Luat thi hanh d4n dan sy nam
2014, thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan sy va DPiéu 7a, 7b



Ludt sira doi, bo sung mot sO diéu ctia Luat thi hanh 4n dan sy ndm 2014; thoi higu thi
hanh an dl,}’Q’C thuc hién theo quy dinh tai Bi€u 30 Luat thi hanh an dan su.

3.V¢é an phi dan sy so tham: ’

Cﬁng ty trach nhiém htu han du lich M&B phai chiu an phi tranh chap
200.000dong va 35.760.000dong an phi tién thué nha. ‘

Tra lai cho ba Nguyén Thi Thuy H s6 tién du phi da nop la 6.475.000d0ng theo
bién lai thu tién s6 002037 ngay 14/10/2016 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho
Hué, tinh Thtra Thién Hué.

Ngoai ra, Toa an cip so thim con tuyén quyén khang céo theo luat dinh.

6. Khang c4o, khang nghi:

Ngay 12/4/2017, bi don — Cong ty TNHH du lic M&B ¢6 don khang cao ban an

s6 05/2017/DS-ST ngay 30/3/2017 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Hué véi ndi dung
nhu sau:

Pé nghi Toa an cap phuc tham :

-Xem xét tinh hop 1& cua hd so theo ddi cong tac phong chay chita chay cua
Khach san Stay ngay 26/3/2014 va xem x¢t tinh hiéu luc cua Hop dong thué quyén su
dung dat va tai san gan lién v6i1 dat ngay 27/8/2014.

- Khong chap nhén yéu cau cua ba Nguyér} Thi Thay H vé viéc yéu qﬁu Cong ty
TNHH Du lich Marrel &Bro thanh toan khoan tién thué nha 794.000.000 dong.

- Khéng chap nhan yéu cau ban giao lai tai san trong khach san do Cong ty
TNHH Du lich M&B da dau tu thay thé rat nhi€u trang thiét bi khi thué lai khach san.

Ngay 14/4/2017, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Hué da quyét
dinh khang nghi bén én’dén su so tham s6 05/2017/DS-ST ngay 30/3/2017 ctia Toa an
nhéan dan thanh ph6 Hué v&i ndi dung nhu sau:

D¢ nghi Toa 4n clp phuc tham sira ban 4n s6 05/2017/DSST ngay 30/3/2017
cua Toa an nhan dan thanh phé Hu vé viéc khong tuyén v€ phan tra lai nhiing tai san
co trong khach san, stra phan lai suat cham thi hanh an va s6 tién thué nha bang chu,
nham ban hanh ban 4n diing quy dinh phap luat.

7. Phién toa phiic thim:

_Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rut yéu cau khoi kién ma chi rat
yéu cau veé viéc budoc Cong ty TNHH Du lich M&B tra lai cac trang thi€t bi trong toa
nha — yéu cau nay da dugc Toa an cap so tham chap nhén tai phién toa so tham, bi
don- Cong ty TNHH Du lich M&B khong rat yéu cau khang cao; Vién kiém sat
khﬁr}g rat khang nghi; cac duong su khong thda thuan dugc voi nhau vé viée giai
quy€t vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thira Thién Hué tham gia phién toa phat

biéu ¥ kién cua Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap luit trong qué trinh giai quyét vu
an hanh chinh ¢ giai doa phuc tham:

- Vé thu tuc t6 tung:
+ Hoi d(f)ng xét xur phlc thérr} da thyc hién dang quy dinh cta phap luat t6 tung
tur khi thu 1y dén khi xét xtr phuc tham.



+ Nguyén don, bi don va nhvmg nguoi tham gia t6 tung khac thuc hién ding
quy dinh ctia phap luat td tung trong giai doan phuc tham.

+ Khang cao cua bi don phu hop v6i quy dinh cua phap luat t6 tung, nén chap
nhan dé dua ra xét xur phﬁc tham.

Xeét thay, Toda an cdp so tham di co nhiéu thiéu sot va vi pham nghiém trong t6
tung, cu thé nhu sau: Nguyén don chua du diéu kién khoi kién; Giai quyét vu an qué
pham vi khéi kién; Viéc Cong ty TNHH Du lich M&B yéu cau phia ba Nguyén Thi
Thuy H bdi thuong do vi pham hop dong voi so tién 1.575.000.000 dong, Toa an cap
so tham khong thy Iy yéu cau phan t6 nhung vin nhan dinh khong chap nhan yéu cau
nay 1a vi pham t6 tung. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xur chap nhén mot phan khéng
c4o cua bi don va mot phan khang nghi ctia Vién kiém sat dé huy ban an so tham.

Can ctr vao cac tai li¢u, chung ctr ¢6 trong hd so vu an va da dugc thim tra tai
phién toa phiic tham; cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa. Trén co s& xem xét
day du, toan dién cac tai lidu, ching ct, ¥ kién cta nguyén don, bi don, y kién Luat
su, quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa va sau khi nghi an, Hoi déng x¢&t xur
phuc tham

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctt c6 trong hod so vu an, duoc thim tra
tai phién toa, 10i trinh bay cua cac bén duong su, két qua tranh luan tai phién toa va y
kién phét biéu ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thira Thién Hué.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1. V@ t6 tung:

[1.1]. Tinh hop phap cta khang cdo, khang nghi:

Dbon khang cao cua bi don 6 ndi dung phu hgp véi quy dinh tai Diéu 272; thyuc
hién trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 va da nop tién tam ng an phi phtc
tham theo quy dinh tai Piéu 276 cua: Bo luét to tung dan su n’am 2’015 ; Quyet dinh
khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Hué thuc hién ding
theo quy dinh tai DBiu 278, Diéu 279, Diéu 280 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015 nén
dugc chap nhan dé dua ra xét xir phuc tham.

[1.2]. V& viéc thy 1y don khoi kién va giai quyét cta ban an so tham:

[1.2.1]. V& quan hé phap luat khi thu 1y, giai quyét:

Toa an nhan dan thanh phdé Hué khi thu 1y va giai quyét déu xac dinh quan hé
phap luét khi thy ly dbi voi don khoi kién cua ba Nguyen Thi Thay H 1a tranh chap
hop dong thué quyén sir dung dat. Tai ban an so tham lai xac dinh quan hé phéap luat
dé giai quyét 1a Tranh chap doi nha cho thué. Tuy nhién, theo ndi dung don khoi kién
ciing nhu qua trinh giai quyét tai cap so tham thi quan h¢ phap luat dung dé xac dinh
khi giai quyét phai la tranh chap hop dong thué nha va dat.

[1.2.2] V& viéc thu 1y, giai quyét don khoi kién ba H:

Can cur vao cac tai liéu chimg cur kém theo don khoi kién do nguyén don giao
nop, HDbXX x¢t thay: Theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 498 Bc} luat dan su 2005;
Khoan 4 Diéu 132 Luét Nha ¢ da quy dinh “Bén don phuong cham dut hop dong thué
nha o phai thong bao cho bén kia biét truoc it nhat 30 ngay, trir truong hop cac bén



co thoa thudn khdc...”. Trong lGc thoa thuan khac dugc hai bén thoa thuén tai diém 2
khoan 3 Diéu 7 1a: “Bén A c6 quyén don phuong cham dit hop dong...khi bén B vi
pham nghia vu thanh toan tién thué nha da duoc quy dinh trong hop dong( 15 ngay).
Tuy nhién, trudc ngay 14/7/2016 (12 ngay thanh toan tién thué) bén cong ty TNHH Du
lich M&B di bao trudc vé nhiing tac dong mdi truong anh hudng dén viéc kinh doanh
tai van ban ngay 29/6/2016 va doi cham dut “hoat dong giita hai bén”. Sau khi Cong
ty TNHH Marrel &Bro ra thong bao nhu trén cho phia ba H nhung ca hai bén chua c6
thoa thuan, thuong luong giai quyét thi viéc bén Cong ty TNHH M&B vi pham nghia
vu thanh toan 1a khach quan.

Tai thong bao vé viéc don phuwong cham dut hop dong thué Quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat ngay 02//8/2016, ngay 5/8/2016 ma ba Nguyén Thi Thay H
d3 giri cho Cong ty trach nhiém hitu han Du lich Marrel &Bro thi vé hinh thirc ciing
nhu ndi dung thong bao nay da vi pham vé viéc khong thong bao cho bén thué nha
thoi diém cham dit hop dong thué nha da ky két gitra hai bén. Ba H giri thong bao ndi
trén cho bi don lan cudi 1a vao ngay 5/8/2016 nhung dén ngay 08/8/2016 ba da gui
don khoi kién dén Toa an nhan dan thanh phé Hué de xem xét yéu cau khai kién cua
ba va da duoc Toa an cip so tham thu ly va giai quyet Tai h so vu an cho thy sau
khi ba H gui cac thong bao vé viéc chim dut hop dong thué nha cho phia bi don thi
khong c0 van ban, tai liéu gi thé hién phia bi don da nhan dugc cac thong bao nay tir
ba H. Tai muc 10 quy dinh vé Phuong thire giai quyét tranh chap cua Hop dong thué
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat da néu rd «... khi xay ra tranh chap thi
hai bén tién hanh ban bac, thuong luong, thoa thuan véi nhau néu khong ban bac
duoc thi giai quyét tranh chip tai Toa an” , tuy nhién phia hai bén duong sy chua
cung cap dugc cho Toa an bién ban vé viéc da tién hanh thuong luong nhung khong
thanh nay.

Nhu vdy, véi cac quy dinh vién dan va phan tich nhu trén cho thdy: Do ba H
chua thuc hién dung thoi han thong bao chdm dat hop dong thué quyén nha va dat
theo quy dinh phéap luat, chua giao ndp duoc bién ban thé hién hai bén di tién hanh
hoa giai, thuong lugng véi nhau trude khi khoi kién tai Toa &n nén dang 1€ trong
truong hop nay Toa an cép so thAm phai tra lai don khoi kién cho ba H theo quy dinh
tai dlem b Khoan 1 Diéu 192 B0 luat t6 tung dan su 2015 nhung Toa an cap so tham
lai tiép tuc thu 1y va giai quyét 1a thiéu soét, anh hudng rat 16n dén quyén va loi ich hop
phap cua cac duong su.

[1.3].Vé noi dung ban an:

Tai cac ban khai ciing nhu don trinh bay, phia bi don c¢6 yéu cau Toa an cap so
tham xem xét ba H phai thanh todn khoan tlen phat 1 1.575.000.000d0ng tién Ngan
hang Nha nudc Viét Nam. Noi dung yéu cau nay phia bi don di khong con yéu cau
(BL61), tuy nhién tai phan nhan dinh cta ban an lai nhan dinh nhu sau “Xét yéu cau
ctia Cong ty trach nhiém hiru han du lich M&B néu ba H mudn cham dat hop dong thi
phai bdi thuong khoan tién phat 13 1.575.000.000 dong tién Ngan hang Nha nudc Viét
Nam thay rang: Nhu phén tich & trén 15i vi _pham hop dong 1a do Cong ty trach nhiém
htru han du lich M&B khong thanh toan tién thué nha nén yéu cau t1en phat 1a khong
c6 can cr va khong duoc chip nhan.” Theo quy dinh phap luat, yéu ciu cia Cong ty
TNHH du lich M&B dugc xem 1a mét yéu cu phan td dé doi trur nghia vu trong vu an
nady. Toa an cip so tham lai khong xem xét, thu 1y yéu cau nay cho bi don theo quy
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dinh tai Dicu 72, Diéu 200, Diéu 202 Bo luat t tung dan sy 2015 ma nhan dinh khong
chap nhan yéu cau cua bi don 1 nhan dinh khéng co can ci.

Qua trinh t6 tung tai phién toa so tham, b Nguyén Thi Thay H dé nghi xem xét
dén céc trang thiét bi tai ngdi nha ma bi don di thué lam dia diém kinh doanh luu tra
du lich gdm ti vi 35 cai, td lanh 35 cai, quat may 32 cai, may diéu hoa 38 cai, may
nong lanh 39 cai va 39 phong moi phong c6 du guong va ném. Toa an cap so thAm da
ra quyét dinh tam ngiing phién toa dé lam viéc lai lién quan dén yéu cau nay va can cir
vao To trinh xac nhin mot so tai san c6 trong khach san vao ngay 02/7/2016 do ba H
cung cip. Tai phan quyét dinh ban an so thAm da tuyén budc Cong ty trach nhiém hitu
han du lich M&B ma dai dién theo phap luat la 6ng Marrel G phai c6 nghia vu ban
giao toan bo tai san goém ti vi 35 cai, ta lanh 35 cai, quat may 32 cai, may diéu hoa 38
cai, may nong lanh 39 cai va 39 phong ngu mdi phong cé du guong va ném cho ba
Nguyén Thi Thay H vi la cho rang cac trang thiét bi nay ba H da cung cap cac gidy to
chting minh d3 mua sim n6 nén thudc vé ba H 1a khong cé cin ctr phap 1y, mang tinh
chu quan.

Viéc bo sung yéu cau khoi kién ciia nguyén don tai phién toa so thim & phan
nay la khong nam trong Hop dong thué nha, dat. L& ra Toa 4n cap so tham khong chap
nhan vi vugt qua pham vi khoi kién va khong ¢6 can cu. Mac du tai cap phiic tham ba
Nguyen Thi Thuy H da c6 don xin rat yéu cau nady nhung ciing 1a vi pham cia Toa an
cap so tham.

Ciing tai phién tdoa hém nay, Cong ty TNHH Du lich M&B thiy viéc tranh chap
giita Cong ty voi ba H da xay ra nhiéu thang nén thiét hai vé mit kinh té cho hai bén
1a khong tranh khoi. Do d6, Cong ty TNHH Du lich M&B yéu cau sé tra lai nha, dat
da thué va tra tién thué nha cho ba Nguyén Thi Thuy H tir ngay 14/7/2016 dén ngay
02/8/2016 véi s6 tién 59.000.000 dong. Yéu cau nay ba H khong chap nhan.

V61 cac phan tich trén, xét théy can chap nhan mot phém khang cao cua bi don
va mot phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé Hué. Xét viéc Toa an
cap so tham thuy 1y, giai quyét vu an dan su ndi trén quéa nhiéu thiéu sot, vi pham
nghiém trong thu tuc to tung, thudc trudng hop phai hiy ban an so tham dé giai quyét
lai duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 310 Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

1. Vé 4n phi:

[2.1] V& an phi so tham: S& duoc giai quyét khi giai quyét lai vu an.

[2.2] V& an phi phic thém: Do Toa én,cép phuc tham huy ban an so tham, nén
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 148 B luat to6 tung dan sy ndm 2015 va khoan 3 Diéu
30 Phép 1¢nh an phi, 1¢ phi Toa an, Cong ty trach nhi¢m hitu han Du lich M&B khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Bo1 cac 1€ trén,

Cin cr vao khoan 3 Diéu 308; khoan 2 Piéu 310 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015;

QUYET PINH:

1. Chép nhan mot phan khang cdo cia bi don va chap nhin mdt phan khéng

nghi cia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh pho Hug.



2. Huy béan 4n dan sy so thdm s6 05/2017/DS-ST ngay 30/3/2017 cua Toa 4n
nhan dén, théqh pho Hué. Giao troén bo hﬁ) SO dé}n su so tham cho Toa an nhan dan
thanh pho Hué thu 1y va giai quyét theo tham quyén.

3. Véan phi: Cén‘cfr vao quy dinh tai khoan 3 Diéu 148 BO luat to tung dan su
nam 2015 va khoan 3 Diéu 30 Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an.

/3.1 V& 4n phi so tham: S& duoc giai quyét khi gidi quyét lai vu 4n theo trinh ty
so tham.

3.2. V& 4n phi phuc thdm: Cong ty trach nhi¢ém hitu han Du lich M&B khong
phai chiu an phi dan sy phiic tham. Hoan tra lai cho Cong ty trach nhiém hiru han Du
lich M&B 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) tién tam tng an phi phuc thdm da nop
tai” Bién lai thu tam rng an phi, 1¢ phi Toa an” s6 002823 ngay 19/5/2017 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phd Hué.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 31/8/2017.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- TAND ccfp cao;
- VKSND tinh TT-Hué,
- Toa Ddn su TAND tinh (Pa ky)
- TAND thanh pho Hué,
- Chi cuc THA thanh phé Hué,
- Duong su .
- Luu Ho6 so, Toa HC, V/P. Nguyén Van Trung



