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“V/v Tranh chap hop dong chuyén

nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAM BINH, TINH VINH LONG
Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hong Chi
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Hoang Tién
2. Ong Nguyén Vin Mua

Thu ky phién toa: Ba Son Thi Chanh Thu - Thu ky Toa an nhan dan huyén Tam
Binh, tinh Vinh Long.

Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long tham
gia phién toa: Ba Tran Thuy Liéu — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 01 nam 2024, tai try s6 Toa an phﬁn dan huyén Tam Binh tién
hanh xet xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 103/2023/TLST-DS ngay 12
thang 6 nam 2023, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu so: 122/2023/QDXXST — DS ngay 08

thang 12 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 02/2024/QDST — DS, ngay 05
thang 01 ndm 2024, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1964 (C6 mit)
Noi cu tri: 4p P, xd T, huyén T, tinh Vinh Long.
- Bi don: 1/ Ong Nguyén Vian L, sinh nim 1969 (Chong) (Vang mit)

2/ Ba Nguyén Thi Tuyét H, sinh nim 1975 (Vo) (C6 don xin vang
mat).

Cung noi cu tra: ap B, x4 N, huyén T, tinh Vinh Long.

- Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tam Binh (Cé don xin ving mit)
Dia chi: Khém B, thi trin T, huyén T, tinh Vinh Long

Pai dién theo phap luat: Ong Van Hoang H1 — Chtrc vu: Chi cuc trudng.

2/ Ba Trinh Thi N, sinh nam 1962 (Vo 6ng D) (C6 mat).

Noi cu tra: ap P, xd T, huyén T, tinh Vinh Long.
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NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ngay 14/02/2023 qua trinh giai quyét vu an nguyén don
6ng Nguyén Vin D trinh bay:
Vao ngay 21/11/2010, vo chong 6ng Nguyén Van L, ba Nguyén Thi Tuyét H c6 ban
cho 6ng Nguyén Van D, ba Trinh Thi N phan dat tai thia 574 (thtra méi 115), dién
tich 5.490m? (di¢n tich do dac thuc té 6.014,9m?), to ban dd s 6 (TS ban d6 méi 25),
dat toa lac ap P, xa T, huyén T, tinh Vinh Long, do 6ng Nguyen Van L ding tén giay
ching nhan quyén sir dung dat voi gid 13 165.000.000d6ng. Ong D, ba N da giao du
tién cho ong L, ba H va nhan dit canh tac tir ndm 2010 cho dén nay. Luc mua ban c
lam gidy tay, khong c6 lam hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat va chua lam
thu tuc sang tén qua vo chdng ong D, ba N 1y do 1a gidy ching nhan quyén sir dung
dat ong L dang thé chap vay ngan hang, con ngan hang nao thi ong D khong biét.

Nay D yéu cau 6ng L, ba H tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat lam thu tuc sang tén qua cho 6ng Nguyén Vin D, ba Trinh Thi N dung tén
gidy ching nhan quyén st dung dat. Trong truong hgp ong L, ba H khong tiép tuc
thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat thi ong L, ba H phai tra cho
6ng D, ba N s6 tién 1a 70.000.000d6ng/1.000m? thanh tién 1a 421.043.000d0ng.
Ngoai ra khong yéu cau gi khac.

- Bi don 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Tuyét H ving mat, tai bién ban hoa giai
ngay 04/12/2023, 6ng L trinh bay:

Ong L, ba H thira nhan vao ngay 21/11/2010 co chuyén nhuong cho 6ng D, ba N
phan dit tai thira 574 (thtra moi 115), dién tich 5. 490m? (dién tich do dac thyc té
6.014,9m?), to ban do s6 6 (TO ban d6 moi 25), dat toa lac ap P, xa T, huyén T, tinh
Vinh Long, do ong Nguyen Van L dimg tén giay chimg nhan quyén st dung dat voi
gia 1a 165.000.000d6ng. Ong D, ba N di giao du tién cho 6ng L, ba H va nhan dat
canh tac tir ndim 2010 cho dén nay.

Ly do 6ng L, ba H khong lam thu tuc sang tén cho 6ng D, ba N 1a do bén nhiéu viéc
voi khong co tlen lam thu tyc sang t€n cho ong D, ba N. Pén khoang 2017, thi 6ng L,
ba H thé chip gidy chimg nhan quyen stt dung dat tai thira 574 (thtra moi 115), dién
tich 5.490m? (dién tich do dac thyc té 6.014,9m?), to ban d6 s6 6 (TO ban d6 moi 25),
dat toa lac 4p P, xa T, huyén T, tinh Vinh Long, do 6ng Nguyén Vin L dimg tén gidy
ching nhan quyén st dung dat va cac tai san khac cho Ngan hang Thuong mai c6
phan C — Chi nhanh C1 véi s6 tién 1a 2.000.000.000d6ng. Hién nay ong L, ba H chua
thanh toan cho Ngan hang nén ngay 23/3/2022 Ngan hang Thuong mai o phan C da
khoi kién 6ng L, ba H. Toa 4n nhan dan huyén Tam Binh nhan don giai quyét hoa
giai thanh da ban hanh Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan sb: 13/2022/QBST — DS
ngay 05/7/2022 va Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tam Binh ra Quyét dinh s6
18/QD-CCTHADS ngay 12/4/2023 vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dét va
tai san gin lién trén dat.

Nay 6ng L, ba H dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1am thu tuc sang tén qua cho 6ng Nguyén Vin D, ba Trinh
Thi N dung tén giay chung nhan quyen sir dung dat. Trong truong hop 6ng L, ba H
khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat thi éng L, ba H
déng v tra cho 6ng D, ba N sb tién 1&21 70.000.000d6ng/1.000m? thanh tién 1a



421.043.000d6ng. Ngoai ra khong yéu cau gi khac.
Tai phién toa Vién kiém sat nhan dan huyén Tam Binh c6 y kién nhu sau;

Cin ct cac Diéu 21, Didu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147; Diéu 161; Diéu
162; biéu 165; Diéu 166 Bo luat td tung dan sy Diéu 203 Luat dat dai nim 2014;
Diéu 117, Bicu 122, Diéu 131, Diéu 500, Diéu 502, Dicu 688 B luat Dan sy nim
2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14

1. V6 hiéu “Td sang nhuong dat” ngay 21/11/2010 giita 6ng Nguyén Vin D,
ba Trinh Thi N v6i 6ng Nguyén Van L, ba Nguyén Thi Tuyét H.

Budc ong Nguyén Van L, ba Nguyén Thi Tuyét H co trach nhiém tra lai cho
6ng Nguyén Van D, ba Trinh Thi N sé tién 421.043.000d6ng.
Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu nguoi bi thi hanh
an chua thi hanh 4n xong thi phai chiu thém phan 14i suat theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua B luat dan sy naim 2015 tuong Gmg véi khoan thoi gian chua thi hanh
an xong.
2. Vé chi phi khao sat, dinh gia tai san: Ong L phai chiu 1a 4.000. 000dong. Ong D da
nop 4.000. OOOdong Puoc khiu trir vao so tién 6ng D di ndp 1a 7.500.000d0ng nén
duoc nhan lai s6 tién con thira 1a 3.500.000d6ng (43 nhan xong). Budc ong L c6 trach
nhiém hoan lai cho 6ng D sb tién 4.000.000d6ng.
3. Vé 4n phi dan sy so tham:
- Ong L, ba H phai chiu tién an phi dan su so tham 1a 20.841.720ddng.

- H2 lai cho 6ng Nguyén Vian D s6 tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000dong
theo bién lai thu s6 No 0011534 ngay 12/6/2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Tam Binh.

Ngoai cac yéu cau trén, cac duong sy khong co yéu cau nao khac.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vy an duoc tham tra tai Phién
tda, HOi dong xét xir nhan dinh:

1] Ve t6 tung: Theo yéu cau khoi kién cua nguyén don la 6ng Nguyen Véan D
yéu cau tiép tuc hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat phan dat tai thira 574
(thtra méi 115), dién tich do dac thuc té 6.014,9m?, to ban d6 sé 6 (T ban do méi
25), dat toa lac 4p P, xa T, huyén T, tinh Vinh Long, do Ong Nguyén Van L dung tén
gidy ching nhén quyén st dung dat 13 tranh chap vé  hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015. Tai san
tranh chap 1a bat dong san va bi don & huyén T nén céan cur vao diém a khoan 1 Piéu
35, diém a va ¢ khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat to tung dan su nam 2015, vu an thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Tam Binh.

Vé thi tuc t6 tung: Ong Nguyén Van L di duoc Toa 4n triéu tap xét xir hop 16
lan tht hai vang mat khong c6 1y do, khong vi sy kién bat kha khang hoic tré ngai
khach quan va Ba Nguyén Thi Tuyét H c6 don xin xét xir vang mat nén can ctr vao
diém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat t6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir Véng
mat ong L, ba H. Ong Van Hoang H1 c6 don xin xét xir vang mit nén cin ci vao
diém d khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat t6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir Véng
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mat 6ng H1.

[2] Vé noi dung:

Tai phién toa so thim: Ong Nguyén Vin D yéu ciu 6ng Nguyén Vin L, ba
Nguyén Thi Tuyét H tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
tai thira 574 (thira mai 115), dién tich 5. 490m (dién tich do dac 6.014,9m?), t& ban
d6 s6 6 (Td ban dd méi 25), dat toa lac ap P, xd T, huyén T, tinh Vinh Long, do 0ng
Nguyén Vian L dung tén gidy chung nhan quyén su dung dat cho 6ng Nguyén Vin
D, ba Trinh Thi N dimg tén giay chirng nhén quyen sir dung dat. Trong truong hop
6ng L, ba H khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat thi
ongL,baH phai tra cho 6ng D, ba N so tlen 1a 70.000.000d6ng/1.000m? thanh tién 1a
421.043.000d6ng. Ngoai ra khong yéu cau gi khac.

Xét “to sang nhuong dat” ghi ngay 21/11/2010:

Ngay 21/11/2010, 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Tuyét H da chuyén
nhugng quyén str dung thira dit trén cho vo chong ong Nguyén Vian D, ba Trinh Thi
N véi gia 165.000.000d6ng. Khi chuyén nhuong cac bén cé lap van ban nhung khong
cong chimg hoic chtng thuc, khong dén co quan nha nude ¢6 tham quyén dé lam thu
tuc, dang ky bién dong 1a khong ding quy dinh tai dlem b khoan 1 Piéu 127 cua Luat
dat dai nam 2003 “Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat phai c6 chimg nhan
ctia cong chimg nha nude; truong hop hop déng chuyén nhuong quyén s dung dat
cua ho gia dinh, ca nhan thi dugc lya chon hinh thirc chimg nhan cua cong ching nha
nuéc hodc ching thuc ciia Uy ban nhan dan x4, phuong, thi tran noi c6 dat” va Diéu
502 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Hop dong vé quyén st dung dat phai duogc
1ap thanh véan ban theo hinh thirc phu hop voi quy dinh ctua B lut nay, phap luat Ve
dat dai va quy dinh khac cta phap luét co lién quan.Viéc thuc hién hop dong vé
quyén sir dung dat phai dung trinh tu, tha tuc theo quy dinh cua phap lut vé dat dai
va quy dinh khac cua phap luét c6 lién quan”. Mat khac, nam 2017 6ng Nguyén Vin
L thé chap glay ching nhan quyén str dung dét tai thira dat néu trén cho Ngan hang
Thuong mai c6 phan C va da dugc Toa 4n nhan dan huyén Tam Binh giai quyét bang
mot Quyét dinh s6 13/2022/QDCNHGT — DS ngay 05/7/2022. Do d6, da du can cr
chimg minh “To sang nhuong dat” ngay 21/11/2010 bi vo hiéu theo quy dinh tai
Diéu 117 Bo luat dan sy nam 2015.

Do “T& sang nhuong dat” ngay 21/11/2010 bi vo hiéu nén xur 1y hau qua hop
ddng vo hiéu, theo Piéu 131 Bo luat dan sy nam 2015, khi giao dich dan su vo hiéu
thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan. Tai
phién toa 6ng Nguyén Van D yéu cau 6ng Nguyén Van L, ba Nguyén Thi Tuyét H,
phai tra cho 6ng Nguyén Van D, ba Trinh Thi N s6 tién 1a 70.000.000d6ng/1.000m?
tuong dwong voi phan dién tich dat ma ong Nguyén Vién D da mua phén dat tai thira
574 (thwra mo6i 115), dién tich do dac thuc té 6.014,9m?, to ban do sb 6 (T ban dd
moi 25), dat toa lac 4p P, xa T, huyén T, tinh Vinh Long, do ong Nguyen Van L dimg
tén gidy ching nhén quyén st dung dat thanh tlen 1a 421.043. OOOdong Ong Nguyén
Vin L dong y hoan lai cho ong Nguyén Vin D s tién 13 421.043.000d6ng.

Budc 6ng Nguyén Van L, bd Nguyén Thi Tuyét H co trach nhiém tra cho 6ng

Nguyén Vin D, ba Trinh Thi N s6 tién 13 421.043.000d0ng.

Tu nhimng can c trén Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyén
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Van L 1a ¢6 can ctr.
[2.1]. V6 hiu “T6 sang nhuong dat” ngay 21/11/2010 gilra 6ng Nguyén Vin
D, ba Trinh Thi N véi 6ng Nguyén Van L, ba Nguyén Thi Tuyét H.

Budc ong Nguyén Van L, ba Nguyén Thi Tuyét H co6 trach nhiém tra lai cho

6ng Nguyén Van D, ba Trinh Thi N sé tién 421.043.000d6ng.
Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an néu nguoi bi thi hanh
an chua thi hanh an xong thi phai chiu thém phan 1ii suit theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua B ludt dan sy nim 2015 tuong Gng voi khoan thoi gian chua thi hanh
an xong.

[2.2].Vé chi phi khao sat, dinh gié tai san: Ong L phai chiu la 4.000. 000ddng.
Ong D di nop 4.000.000d6ng. Buoc khdu trr vao sb tién 6ng D di ndp 1a
7.500.000ddng nén dugc nhan lai sé tién con thira 1a 3.500.000d6ng (43 nhan xong).
Budc 6ng L c6 trach nhiém hoan lai cho dng D sé tién 4.000.000d0ng.

[2.3]. V& 4n phi dan sy so tham:

- Ong L, ba H phai chiu tién an phi dan su so tham 13 {20.000.000d0ng + 4%
(421.043.000d6ng — 400.000.000d6ng)} = 20.841.720d6ng.

- Hoan lai cho 6ng Nguyén Vin D s tién tam tng an phi di ndp la
300.000d6ng theo bién lai thu s6 No 0011534 ngay 12/6/2023 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Tam Binh.

[2.4]. Béi v6i quan diém cua Kiém sat vién tai phién Toa 13 c6 co sé chap nhan.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can clr cac Picu 21, Dicu 26, Dicu 35, Diéu 39, Diéu 147; Diéu 161; Diéu
162; biéu 165; Diéu 166 Bo luat t6 tung dan su Diéu 203 Luat dat dai nim 2014;
Diéu 117, Diéu 122, Diéu 131, Diéu 500, Diéu 502, Diéu 688 Bo luat Dan sy nim
2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14

Tuyén x1:

1. V6 hiéu “To sang nhuong dat” ngay 21/11/2010 giita 6ng Nguyén Vin D,
ba Trinh Thi N véi ong Nguyén Vian L, bad Nguyén Thi Tuyét H ddi v6i phan dat
thira 574 (thira méi 115), dién tich do dac thyc € 6.014,9m?, t& ban d6 s6 6 (To ban
d6 méi 25), dat toa lac ap P, xa T, huyén T, tinh Vinh Long, do 6ng Nguyén Vin L
dung tén gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Budc ong Nguyén Van L, ba Nguyén Thi Tuyét H co trach nhiém tra lai cho

6ng Nguyén Van D, ba Trinh Thi N sé tién 421.043.000d6ng.
Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an néu nguoi bi thi hanh
an chua thi hanh an xong thi phai chiu thém phan 1ai suat theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua B luat dan sy nim 2015 twong Gng voi khoan thoi gian chua thi hanh
an xong.

2. Vé chi phi khao sat, dinh gi4 tai san: Ong L phai chiu la 4.000. 000dong.
Ong D di nop 4.000.000d6ng. Buoc khau trr vao sb tién 6ng D di nop la
7.500.000d6ng nén dugc nhan lai s tién con thira 1a 3.500.000d0ng (d4 nhan xong).
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Budc 6ng L c6 trach nhiém hoan lai cho dng D sé tién 4.000.000d0ng.

3. Vé 4n phi dan sy so tham:

- Ong L, ba H phai chiu tién an phi dan sy so thim 1a 20.841.720d6ng.

- Hoan lai cho 6ng Nguyén Van D so tién tam tng an phi di ndp la
300.000d0ng theo bién lai thu sé No 0011534 ngay 12/6/2023 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Tam Binh.

Ban 4an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi
hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Bao cho cac duong su c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Riéng cic duong su ving mat tai phién toa, han khang céo 15 ngay
dugc tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tam Binh; (Pa ky)

- Chi cuc THADS huyén Tam Binh,;
- Cac dwong su,
- Luu hé so vu an.

Tran Thi Hong Chi



