
 

 

                

 Ỉ   ĐỒ G    P 

Bản án số: 74/2023/DS-PT 

Ngày: 02-3-2023 

V/v tranh chấp dân sự về  Hợp 

đồng chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất. 

CỘ G     XÃ  ỘI C Ủ  G Ĩ  VIỆ    M 

     Độc lập -  ự do -  ạnh phúc 

 

  

NHÂN DANH 

 ƯỚC CỘ G     XÃ  ỘI C Ủ  G Ĩ  VIỆ    M 

TÒA              Ỉ   ĐỒ G    P  

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: 

Các Thẩm phán:                          

 ng Nguy n Ng c V ng. 

 ng Nguy n Tấn Tặng; 

 ng Sỹ Danh Đ t. 

- Thư ký phiên tòa:  ng Nguy n Bả  Quốc - Thư    T a án nhân dân 

t nh Đồng Tháp. 

-   i  i n  i n  i m   t nh n   n t nh  ồng Th p: B  Hu nh Th  

Đ   -  iể  sát vi n tha  gia phi n t a. 

Tr ng ng y 02/3/2023  t i trụ s  T a án nhân dân t nh Đồng Tháp xét xử 

phúc thẩ  công  hai vụ án thụ l  số 328/2022/TLPT- DS ngày 09 tháng 11 

nă  2022 về “Tranh chấp dân sự về hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng 

đất”.  

D  bản án dân sự sơ thẩ  số 76/2022/DS-ST ng y 31 tháng 8 nă  2022 

của T a án nhân dân huyện Lai Vung b   háng cá . 

The  quyết đ nh đưa vụ án ra xét xử phúc thẩ  số 468/2022/QĐ-PT 

ng y 27 tháng 12 nă  2022 giữa các đương sự:  

1. Nguy n đơn: Ch  Hu nh Th  Hồng N  sinh nă  1989; đ a ch : Số C  

ấp A  xã Đ  huyện L  t nh Đồng Tháp. (Có mặt) 

2. B  đơn: B  Lê Kim T  sinh nă  1934; đ a ch : Số C  ấp A  xã Đ  

huyện L  t nh Đồng Tháp. (Có đơn xin xét xử vắng mặt) 

3. Người có quyền lợi  nghĩa vụ li n quan: 
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3.1. Ch  Văng Th  Mỹ C  sinh nă  1971 (Vắng mặt) 

3.2. Anh Văng Minh T1  sinh nă  1974 (Có mặt) 

3.3. Anh Văng Minh    sinh nă  1992 (Vắng mặt) 

3.4. Anh Văng Minh M  sinh nă  1999 (Vắng mặt) 

Cùng đ a ch : Số C  ấp A  xã Đ  huyện L  t nh Đồng Tháp.  

3.5. Bà Đ  n Th  X  sinh nă  1937 

3.6. Anh Quách Văn  1  sinh nă  1986 (Có mặt) 

Người đại diện theo ủy quyền của bà X: Anh Quách Văn  1  sinh nă  

1986. 

Cùng đ a ch : Số C  ấp A  xã Đ  huyện L  t nh Đồng Tháp. 

3.7. Ủy ban nhân dân huyện L  t nh Đồng Tháp. (Có đơn xin xét xử vắng 

mặt) 

Đ a ch : Quốc lộ H   hó  B  th  trấn L  huyện L  t nh Đồng Tháp. 

Người đ i diện the  pháp luật: B  Nguy n Th  N1  chức vụ: Chủ t ch 

UBND huyện. (Có đơn xin xét xử vắng mặt) 

4. Người  háng cá : B  Lê Kim T l  nguy n đơn v  anh V Minh T2 là 

người có quyền lợi  nghĩa vụ li n quan. 

 ỘI  U G VỤ   :  

- Nguyên đơn chị Huỳnh Thị Hồng N trình bày: Vào nă  2013  b  Lê 

Kim T có bán ch  gia đình của ch  Hu nh Th  Hồng N diện tích đất 7  x 14   

đất t   l c t i ấp A  xã Đ  huyện L  t nh Đồng Tháp với giá l  30.000.000đ (Ba 

 ươi triệu đồng)   hi thực hiện việc chuyển nhượng d  l  b  c n n n  hông có 

l   giấy tờ gì v  th ả thuận ch  đường đi ra lộ công cộng (đường đi  hông 

bán). Ch  N đã gia  đủ tiền ch  b  T v  đã cất nh    từ đó ch  đến nay nhưng 

chưa l   thủ tục chuyển nhượng. Đến nă  2015  b  T l   thủ tục tách phần 

diện tích đất đã bán ch  ch  N th nh thửa 60  tờ bản đồ số 40  diện tích 97 8 
2
 

v  được UBND huyện L cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số CB 

000273 số v   sổ CH 06202 ng y 12/10/2015 ch  hộ b  T. Sau đó  b  T v  ch  

N ra chính quyền l   Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất để sang t n 

ch  ch  N đứng t n the  quy đ nh nhưng những người tr ng hộ của b  T không 
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đồng      t n tr ng hợp đồng n n việc chuyển nhượng quyền sử dụng đất 

 hông thực hiện được. Nay ch  N  h i  iện y u cầu T   án giải quyết buộc hộ 

của b  T gồ : Lê Kim T, Văng Th  Mỹ C, Văng Minh T1, Văng Minh  , 

Văng M tiếp tục thực hiện hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất đối với 

thửa số 60  tờ bản đồ số 40  diện tích 97 8 
2
 (đ  đ c thực tế t i các  ốc M1  

M2, M3, M4 về M1 l  96 2 
2
 the  sơ đồ đ  đ c ng y 04/01/2021 của chi 

nhánh Văn ph ng Đăng    đ t đai huyện L) đất t   l c t i ấp A  xã Đ  huyện 

L  t nh Đồng Tháp được UBND huyện cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

số CB 000273 số v   sổ CH 06202 ng y 12/10/2015 ch  hộ b  T. Trường hợp 

nếu T   án xử  hông chấp nhận tiếp tục thực hiện hợp đồng thì y u cầu b  T 

trả l i số tiền chuyển nhượng đã nhận l  30.000.000đ v  bồi thường th   số 

tiền 70.000.000đ Ng  i ra ch  N  hông c n y u cầu n o khác. 

- Bị đơn là bà Lê Kim T trình bày: V   nă  2013  bà T có bán cho bà 

Đ  n Th  X (b  nội của ch  Hu nh Th  Hồng N)  ột nền nh  với giá l  

30.000.000đ (Ba  ươi triệu đồng).  hi  ua bán hai b n  hông có l   giấy tờ 

gì   hông th ả thuận diện tích  ch  th ả thuận bán  ột nền nh  the  nh  cũ hai 

 ái của b  X cất cách diện tích đất  ua  h ảng 1     hi b  X dỡ nh  ra cất 

thì nh  có diện tích ba  nhi u thì d  diện tích đất để bán.  hi b  X dỡ nh  ra 

cất thì l  nh  hai  ái có diện tích ngang 4 9  x 9 5  = 46 55 
2
 nên bà T đã 

bán cho bà X  ch  N diện tích đất tr n với giá l  30.000.000đ (Ba  ươi triệu 

đồng). B  T đã nhận đủ số tiền 30.000.000đ v  gia  nền nh  ch  gia đình b  X 

sử dụng (the  sơ đồ đ  đ c l  t i các  ốc M5  M6  M7  M8 về M5). C n phần 

che thêm bên hông nhà và phía sau là do bà X v  ch  N xin che nhờ để nấu 

nướng v  l   nh  vệ sinh chứ b  T  hông có bán.  hi che th    tôn nền v  

l   nh  vệ sinh l  d  c n b  T là Văng Minh T1 ch  ch  thợ xây v  ch  ch  

phía gia đình b  X  ch  N đốn những cây ăn trái của gia đình b  T trồng để ch  

N, bà X làm nhà và T1 có nói l  ch  l   t   để sinh h  t nhờ chứ phần che 

th    hông có bán. Sau  hi bán đất lợi dụng lúc gia đình  hông có ai   nh  ch  

có bà T người gi  ca  tuổi n n đ a chính xã đã tự đ  đ c tách thửa th nh thửa 

đất số 60 tờ bản đồ số 40 có diện tích ngang 7  x d i 14  l  97 8 
2
 mà không 

có sự đồng   của b  T. Nay gia đình b  T ch  đồng   chuyển nhượng ch  gia 

đình b  X  ch  N diện tích đất n n nh   qua đ  đ c thực tế l  4 9 x 9 2  = 

45,1m
2
  ục đích sử dụng l  đất trồng cây lâu nă  tr ng ph   vi các  ốc M5  

M6  M7  M8 the  sơ đồ đ  đ c hiện tr ng đất tranh chấp ng y 04/01/2021 của 
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Chi nhánh Văn ph ng đăng    đất đai huyện L v  l   giấy ch  gia đình b  X, 

ch  N đứng t n tr ng giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. Phần c n l i thì gia 

đình b  T  hông đồng   chuyển nhượng ch  b  X v  ch  N. Nay nếu ch  N và 

bà X  hông đồng   tiếp tục chuyển nhượng phần diện tích đất nền nh  đã 

chuyển nhượng đ  đ c thực tế t i các  ốc M5  M6  M7  M8 diện tích 45 1 
2
 

thì bà T y u cầu gia đình b  X  ch  N trả l i đất v  gia đình b  T đồng   trả l i 

số tiền đã nhận chuyển nhượng l  30.000.00đ (Ba  ươi triệu đồng) v  đồng   

hỗ trợ tiền di dời nh  ch  gia đình b  X v  ch  N  số tiền hỗ trợ di dời thì  hi di 

dời nh  hết ba  nhi u thì phía b  T ch u  chứ hiện nay b  T  hông biết số tiền 

di dời l  ba  nhi u n n  hông đưa ra được số tiền cụ thể. 

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan bà Đoàn Thị X trình bày: Bà X 

thống nhất lời trình b y của ch  N   hông bổ sung gì th  .  

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quanh Quách Văn K1 trình bày: Anh 

K1 thống nhất lời trình b y của ch  N, anh K1 trình b y bổ sung. Số tiền 

chuyển nhượng đất của b  T 30.000.000đ (Ba  ươi triệu đồng) l  d  vợ chồng 

anh K1 v   ẹ l  b  X bỏ ra để  ua n n anh K1 y u cầu T   án giải quyết buộc 

hộ của b  T gồ : Lê Kim T, Văng Th  Mỹ C, Văng Minh T1, Văng Minh  , 

Văng M tiếp tục thực hiện hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất đối với 

thửa đất thửa 60  tờ bản đồ số 40  diện tích 97 8 
2
 (đ  đ c thực tế t i các  ốc 

M1  M2  M3  M4 về M1 l  96 2 
2
) đất t   l c t i ấp A  xã Đ  huyện L  t nh 

Đồng Tháp được UBND huyện cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số CB 

000273 số v   sổ CH 06202 ng y 12/10/2015 ch  hộ b  T. Trường hợp phía 

gia đình b  T  uốn huỷ hợp đồng chuyển nhượng đối với diện tích đất tr n thì 

anh K1 y u cầu gia đình b  T trả l i số tiền chuyển nhượng l  30.000.000đ (Ba 

 ươi triệu đồng) v  bồi thường th   số tiền 70.000.000đ (Bảy  ươi triệu 

đồng) tổng cộng l  100.000.000đ ( ột tră  triệu đồng) thì gia đình anh K1 

đồng   huỷ hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất  di dời nh  v  t i sản 

tr n đất để trả l i đất ch  gia đình b  T. 

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan anh Văng Minh T1 trình bày: 

Anh T1 thừa nhận v   nă  2013 gia đình anh T1 có chuyển nhượng ch  gia 

đình của b  X   ột nền nh  với giá l  30.000.000đ.  hi chuyển nhượng hai 

b n  hông có l   giấy tờ gì v   hông th ả thuận diện tích đất cụ thể l  ba  

nhi u    ch  th ả thuận bán diện tích đất bằng cái nh  cũ của gia đình b  X, 

 hi dỡ nh  đến cất thì nh  có diện tích ba  nhi u thì bán bấy nhi u. Sau  hi 
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th ả thuận x ng thì số tiền chuyển nhượng 30.000.000đ d  anh T1 l  người 

trực tiếp nhận.  hi dỡ nh  cũ anh T1 có phụ giúp gia đình b  X  ch  N dỡ nh  

cũ v  về cất l i t i nền nh     gia đình anh Tân bán  anh T1 l  người ch  v  trí 

ch  gia đình b  X cất nh .  h ảng  ột nă  sau ch  N tôn th   nền để l   

nh  bếp v  nh  vệ sinh thì anh T1 l  người đứng ra l   nhưng anh T1 nói ch  

ch  l   t   chứ phần đất l   th    hông có bán. Nay anh T1 ch  đồng   

chuyển nhượng ch  gia đình ch  N phần diện tích đất nền nh  đã chuyển 

nhượng đ  đ c thực tế t i các  ốc M5  M6  M7  M8 diện tích 45 1 
2
  phần 

diện tích đất c n l i thì phải trả l i ch  gia đình của anh T1. Trường hợp gia 

đình ch  N, bà X  hông đồng   thì y u gia đình b  X  ch  N trả l i đất v  anh 

T1 đồng   trả l i số tiền đã nhận chuyển nhượng l  30.000.00đ (Ba  ươi triệu 

đồng) v  đồng   hỗ trợ tiền di dời nh  ch  gia đình b  X v  ch  N với số tiền l  

10.000.000đ ( ười triệu đồng). 

Ng  i ra  ẹ của anh T1  hông y u cầu Cơ quan Nh  nước đ  đất để 

tách thửa đất nhưng Cán bộ đ a chính xã v  Chi nhánh Văn ph ng đăng    đất 

đai huyện L tự   v   đ  đ c tách thửa   ẹ của anh T1 là bà T không có yêu 

cầu đ a chính v   đ  v   hông đồng   ch  đ  nhưng cán bộ đ a chính đã tự đ  

n n việc tách thửa l   hông đúng. D  đó  đề ngh  T   án thu thập đối với hồ sơ 

tách thửa đất số 42 th nh thửa 60  tờ bản đồ số 40  diện tích 97 8 
2
 v  thửa đất 

số 59 có đúng quy đ nh của pháp luật hay  hông. Đối với Văng Minh M là con 

của anh T1  từ  hi c n được 07 tháng tuổi thì vợ chồng ly hôn v  đã gia  c n 

ch   ẹ ruột của M nuôi. Mặc dù  đứng t n tr ng hộ  hẩu nhưng M  hông sống 

chung tr ng gia đình từ trước đến nay. 

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan chị Văng Thị Mỹ C trình bày: 

Ch  C l  c n ruột của b  T  hiện nay   chung hộ  hẩu với b  T. Việc  ẹ của 

ch  C chuyển nhượng  ột nền nh  ch  gia đình của ch  N thì ch  C có biết 

nhưng ch  bán có  ột cái nền nh  bằng với cái nền nh  cũ của gia đình ch  N, 

 hông bán diện tích đất the  như ch  N tranh chấp. Nay ch  C thống nhất the  

lời trình b y v  y u cầu của  của b  T   hông có y u cầu gì  hác. 

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan là anh Văng Minh K trình bày: 

Anh K l  cháu ng  i của b  T  c n của Văng Th  Mỹ C. Việc chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất giữa b  N2 với b  út l  b  X v  ch  N thì anh M1 Không có 

biết.  hi chuyển nhượng b  ng  i ch  nói l  bán ch  b  X và ch  N diện tích 

đất bằng với căn nh  hai  ái cũ của b  út Xe  dỡ đến cất.  hi dỡ nh  có cậu 
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là Văng Minh T1 phụ dỡ v  cất nh . Đối với Hợp đồng chuyển nhượng quyền 

sử dụng đất giữa b  Lê Kim T với ch  Hu nh Th  Hồng N anh Văng M2 

 hông có    t n v   hợp đồng. Anh Văng M2  hông    t n v   hợp đồng l  

d  giữa b  ng  i v  b  Ú (bà X) thường xuy n cự cải nhau về việc tranh chấp 

phần đất chuyển nhượng n n  hi K1 và N kêu anh M2 Không ra xã ký tên dùm 

v   hợp đồng n n anh M2  hông   . Việc anh M2  hông    t n ch  nhằ  

 ục đích l  để ch  hai b   hông c n cự cải nhau nữa  phận làm con cháu thì 

anh M2  hông    để ch  hai b n thuận thả  với nhau. C n b  ng  i l  b  T 

 hông biết chữ n n ch  lăn tay v   tờ hợp đồng.    

- Người có quyền lợi  nghĩa vụ li n quan anh Văng Minh M vắng  ặt. 

T i Bản án sơ thẩ  số 76/DS-ST ng y 31/8/2022 của T a án nhân dân 

huyện Lai Vung đã quyết đ nh:  

1. Chấp nhận y u cầu  h i  iện của nguy n đơn ch  Hu nh Th  Hồng 

N. 

1.1. Công nhận hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa ch  

Hu nh Th  Hồng N với b  Lê Kim T đối với diện tích đất qua đ  đ c thực tế l  

96,2m
2
  ục đích sử dụng đất trồng cây lâu nă  thuộc thửa 60  tờ bản đồ số 40 

tr ng ph   vi các  ốc M1  M2  M3  M4 về M1 the  sơ đồ đ  đ c phần đất 

tranh chấp ng y 04 tháng 01 nă  2021 của Chi nhánh Văn ph ng đăng    đất 

đai huyện L  đất t   l c t i ấp A  xã Đ  huyện L  t nh Đồng Tháp được UBND 

huyện cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số CB 000273 số v   sổ CH 

06202 ng y 12/10/2015 ch  hộ b  Lê Kim T có hiệu lực pháp luật. 

1.2. Buộc hộ gia đình b  Lê Kim T  gồ : B  Lê Kim T, anh Văng 

Minh T1, anh Văng Minh    ch  Văng Th  Mỹ C, anh Văng Minh M có nghĩa 

vụ gia  diện tích đất qua đ  đ c thực tế l  96 2 
2
  ục đích sử dụng đất trồng 

cây lâu nă  thuộc thửa 60  tờ bản đồ số 40 tr ng ph   vi các  ốc M1  M2  

M3  M4 về M1 the  sơ đồ đ  đ c phần đất tranh chấp ng y 04 tháng 01 nă  

2021 của Chi nhánh Văn ph ng đăng    đất đai huyện L  đất t   l c t i ấp A  

xã Đ  huyện L  t nh Đồng Tháp được UBND huyện cấp giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất số CB 000273 số v   sổ CH 06202 ng y 12/10/2015 ch  hộ 

bà Lê Kim T ch  hộ gia đình của ch  N gồ : Hu nh Th  Hồng N, bà Đ  n Th  

X và anh Quách Văn  1 được quản l  sử dụng. 
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1.3. Ch  Hu nh Th  Hồng N, bà Đ  n Th  X và anh Quách Văn  1 có 

quyền v  nghĩa vụ li n hệ với cơ quan nh  nước có thẩ  quyền để được cấp 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất diện tích the  bản án đã tuy n. 

(Kèm theo biên bản xem xét, thẩm định tại chỗ ngày 17/11/2020 của Tòa 

án và sơ đồ đo đạc phần đất tranh chấp ngày 04/01/2021của Chi nhánh Văn 

phòng đăng ký đất đai huyện L). 

Ng  i ra  bản án c n tuy n về án phí  chi phí xe  xét thẩ  đ nh t i chỗ  

đ nh giá t i sản  quyền v  thời h n  háng cá   quyền  nghĩa vụ v  thời hiệu thi 

hành án của các đương sự the  quy đ nh của pháp luật.  

 - Ngày 15/9/2022, bà Lê Kim T, anh Văng Minh T1  háng cá  y u cầu 

sửa  ột phần bản án sơ thẩ   ch  chấp nhận ch  ch  Hu nh Th  Hồng N được 

quyền sử dụng đối với diện tích đất 45 1 
2
 (phần gia đình b  T, anh T1 đã 

chuyển nhượng)  phần diện tích c n l i 39 
2
 (phần nh  bếp  nh  vệ sinh) phải 

di dời trả l i ch  hộ b  T, anh T1. 

 - T i phi n t a phúc thẩ : 

  Ch  N trình b y:  hông thỏa thuận được với b  T, anh T1 về giải 

quyết vụ án  y u cầu giữ nguy n bản án sơ thẩ .  

+ Ông T1 trình b y: B  T, ông T1 giữ nguy n  háng cá  y u cầu xe  

xét l i bản án sơ thẩ  the  thủ tục phúc thẩ . 

- Đ i diện Viện  iể  sát nhân dân t nh Đồng Tháp phát biểu    iến về 

giải quyết vụ án: 

  Về tố tụng: Thẩ  phán  Hội đồng xét xử  Thư    v  các đương sự đều 

thực hiện đúng quy đ nh của pháp luật.  

  Về nội dung: Hai b n thừa nhận có thỏa thuận chuyển nhượng QSDĐ 

nhưng tranh chấp về diện tích đất.  ng T1 ch  rằng diện tích thỏa thuận 

chuyển nhượng l  46 55 
2
 (ngang 4 9 d i 9 5). Ch  N thì xác đ nh b  T chuyển 

nhượng ch  ch  diện tích 96 2 
2
. Theo ông T1 trình b y việc b  T lăn dấu vân 

tay v   hợp đồng chuyển nhượng QSDĐ l  d  b  ép buộc  nhưng nay t i phi n 

t a phúc thẩ   hông đưa ra được chứng cứ chứng  inh ch  y u cầu  háng 

cá  l  có cơ s . Vì vậy đề ngh   hông chấp nhận y u cầu  háng cá  của 

b Thanh  ông T1; giữ nguy n bản án sơ thẩ . 
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Sau  hi nghi n cứu các t i liệu có tr ng hồ sơ vụ án đã được thẩ  tra t i 

phiên tòa v  căn cứ v    ết quả tranh tụng t i phi n t a. 

  Ậ  ĐỊ   CỦ        : 

 1  Ch  Hu nh Th  Hồng N  h i  iện b  Lê Kim T về việc tranh chấp 

hợp đồng chuyển nhượng QSDĐ  T a án nhân dân huyện Lấp V  thụ l  giải 

quyết l  phù hợp quy đ nh của pháp luật. B  T, anh T1  háng cá  tr ng thời 

h n n n chấp nhận. B  Lê Kim T  đ i diện Ủy ban nhân dân huyện L có đơn 

xin xét xử vắng  ặt. Những người có quyền lợi nghĩa vụ li n quan được triệu 

tập hợp lệ đến lần thứ hai vắng  ặt n n xét xử the  quy đ nh.  

 2  Ch  N v  b  T đều  hai thống nhất l  v   nă  2013 b  T có chuyển 

nhượng ch  ch  N  ột phần đất nền nh  t i thửa đất số  42 tờ bản đồ số 40  

giấy chứng nhận QSDĐ cấp ch  hộ b  T ng y 12/10/2015; đất t i xã Đ  huyện 

L  t nh Đồng Tháp  giá chuyển nhượng l  30.000.000đ  b  T đã nhận đủ tiền v  

ch  N cũng đã cất nh    tr n đất tranh chấp. 

Theo ch  N trình b y ch  nhận chuyển nhượng diện tích 7  x 14  = 

78m
2
  vì vậy y u cầu hộ b  T tiếp tục thực hiện hợp đồng chuyển nhượng diện 

tích đ  đ c thực tế l  96 2 
2
. B  T v  anh T1 ch  rằng việc thỏa thuận ch  

chuyển nhượng  ột nền nh  diện tích the   ích thước căn nh  cũ của ch  N   

nơi  hác di dời đến đất tranh chấp. Đối với phần đất nh  bếp v  nh  vệ sinh thì 

b  T ch   ượn đất cất t  . Nếu ch  N  hông đồng   nhận chuyển nhượng đất 

như nền nh  cũ thì y u cầu trả l i đất v  b  T h  n trả l i 30.000.000đ. 

 Nhận thấy  ch  N nhận chuyển nhượng QSDĐ đối với phần đất đã được 

cấp giấy chứng nhận ch  b  T  nhưng  hi thực hiện thủ tục the  quy đ nh của 

pháp luật thì b  T  hông thống nhất về diện tích chuyển nhượng. Tr n thực tế   

sau  hi ch  N cất nh  thì b  T  hông có tranh chấp v  anh T1 l  người trực tiếp 

đốn cây  phụ giúp cất nh  ch  ch  N. Anh T1 cũng l  người trực tiếp l   nền 

l   nh  bếp  nh  vệ sinh ch  ch  N v  thời điể  n y b  T cũng  hông tranh 

cản h ặc    iến gì.  

Về thủ tục chuyển nhượng: Nă  2015  sau  hi ch  N h  n th nh việc cất 

nh  chính  nh  bếp v  nh  vệ sinh thì b  T thực hiện việc tách thửa đất số 42 

th nh hai thửa số 59 v  số 60  tr ng đó thửa số 60 diện tích 97 8 
2
 tương 
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đương với hiện tr ng đất d  ch  N quản l  sử dụng. The  hồ sơ đăng    tách 

thửa đất thể hiện đơn của b  T đề ngh  tách thửa l  để chuyển nhượng QSDĐ.  

T i Công văn số 93/UBND-NC ng y 08/6/2021 của Ủy ban nhân dân 

huyện L    iến: Ng y 27/8/2012  hộ b  Lê Kim T được cấp giấy chứng nhận 

QSDĐ diện tích 978 5 
2
   ục đích sử dụng l  đất   100 

2
  đất trồng cây lâu 

nă  878 5 
2
 thuộc thửa số 42 tờ bản đồ số 40. Ng y 15/7/2015 b  T l   đơn 

xin điều ch nh giấy chứng nhận diện tích từ 978 5 
2
 th nh diện tích 878 5 

2
 

v  đến ng y 07/9/2015 được Văn ph ng đăng    QSDĐ h  trang 3 nội dung 

điều ch nh diện tích 100 
2
 (ONT) 878,5m

2
 (CLN) th nh diện tích 100 

2
 

(ONT) v  778 5 
2
 (CLN)  cùng ng y 15/7/2015 b  T l   đơn xin tách thửa số 

42 tờ bản đồ số 40 th nh hai thửa gồ : Thửa số 59 diện tích 780 7 
2
  ục đích 

sử dụng đất   100 
2
  đất trồng cây lâu nă  680 7 

2
  đến ng y 12/10/2015 

được cấp giấy chứng nhận. Thửa số 60 diện tích 97 8 
2
   ục đích sử dụng đất 

trồng cây lâu nă  đến ng y 12/10/2015 được cấp giấy chứng nhận  về trình tự 

thủ tục bả  đả  đúng quy đ nh t i thời điể  cấp giấy. Sau  hi nhận giấy 

chứng nhận đối với hai thửa đất nói tr n ch  đến  hi tranh chấp xảy ra thì b  T 

cũng  hông có  hiếu n i về tách thửa v  việc cấp giấy chứng nhận của cơ quan 

có thẩ  quyền.  

Qua nội dung tr n ch  thấy  việc hai b n thỏa thuận chuyển nhượng 

QSDĐ l  h  n t  n tự nguyện  b  T đã nhận đủ tiền v  đã gia  đất ch  ch  N 

sử dụng cất nh    ổn đ nh  nh  của ch  N cất tr ng ph   vi đất có nh  của hộ 

b  T v  thực tế các th nh vi n tr ng gia đình đều biết nhưng  hông có người 

n   tranh chấp h ặc    iến gì đã ch  thấy gia đình của b  T thống nhất ch  N 

cất nh  l  đúng diện tích v  v  trí the  hợp đồng. Mặt  hác  việc thực hiện thủ 

tục tách thửa đã thể hiện   chí của b  T l  tách thửa  ục đích để l   thủ tục 

sang t n ch  ch  N v  có xác đ nh diện tích chuyển nhượng r  r ng  n n b  T 

v  ông T1 ch  rằng phần diện tích nh  bếp  nh  vệ sinh ch  cất nh  t   l  

 hông phù hợp. Đồng thời QSDĐ được cấp giấy chứng nhận ch  hộ gia đình  

nhưng nguồn gốc đất của b  T v  b  T ch  chuyển nhượng  ột phần diện tích 

tương đương  ỹ phần của b  T được quyền sử dụng. Vì vậy  háng cá  của b  

T v  anh T1 l   hông có cơ s  

 3  Đ i diện Viện  iể  sát đề ngh   hông chấp nhận y u cầu  háng cá  

của b  T v  anh T1  giữ nguy n bản án sơ thẩ  l  có cơ s  n n chấp nhận. 
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D  đó  hông chấp nhận y u cầu  háng cá  của b  T v  anh T1; giữ 

nguy n bản án sơ thẩ   nhưng điều ch nh cách tuy n án về việc di dời cây 

trồng  t i sản (nếu có) để bả  đả  thi h nh án. 

 4  B  T l  người ca  tuổi đươc  i n tiền án phí dân sự phúc thẩ ; anh 

T1 phải ch u tiền án phí dân sự phúc thẩ  300.000đ. 

Vì các lẽ tr n; 

QUYẾ  ĐỊ  : 

Căn cứ Điều 26; Điều 35; Điều 37; Điều 39  Điều 91; Điều 92  Điều 

93; Điều 147  Điều 157  Điều 165  Điều 227; Điều 228;  h ản 1 Điều 308 Bộ 

luật Tố tụng dân sự; Điều 500 Bộ luật dân sự 2015; Điều 688 Bộ luật Dân sự 

nă  2015; Điều 203 Luật đất đai3; Ngh  quyết số 02/2004/NQ-

HĐTP10/8/2004 của Hội đồng Thẩ  phán T a án nhân dân tối ca ; Ngh  

quyết số 326/2016/UBTVQH1430/12/2016 của Ủy ban thường vụ Quốc hội về 

án phí  lệ phí T a án. 

1.  hông chấp nhận y u cầu  háng cá  của b  Lê Kim T và anh Văng 

Minh T1. 

 iữ nguy n bản án sơ thẩ . 

2. Chấp nhận y u cầu  h i  iện của nguy n đơn ch  Hu nh Th  Hồng N. 

Công nhận hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa ch  Hu nh 

Th  Hồng N với b  Lê Kim T đối với diện tích đất đ  đ c thực tế l  96 2 
2
 

 ục đích sử dụng đất trồng cây lâu nă   thuộc thửa 60  tờ bản đồ số 40 tr ng 

ph   vi các  ốc M1  M2  M3  M4 về M1 the  sơ đồ đ  đ c ng y 04 tháng 01 

nă  2021 của Chi nhánh Văn ph ng đăng    đất đai huyện L  đất t a l c t i ấp 

A  xã Đ  huyện L  t nh Đồng Tháp  được UBND huyện cấp giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất số CB 000273 số v   sổ CH 06202 ng y 12/10/2015 ch  hộ 

bà Lê Kim T có hiệu lực pháp luật. 

Buộc hộ gia đình b  Lê Kim T  gồ : B  Lê Kim T, anh Văng Minh T1, 

anh Văng Minh    ch  Văng Th  Mỹ C, anh Văng Minh M có nghĩa vụ di dời 

cây trồng (nếu có) gia  diện tích đất qua đ  đ c thực tế l  96 2 
2
  ục đích sử 

dụng đất trồng cây lâu nă  thuộc thửa 60  tờ bản đồ số 40 tr ng ph   vi các 

 ốc M1  M2  M3  M4 về M1 the  sơ đồ đ  đ c ng y 04 tháng 01 nă  2021 
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của Chi nhánh Văn ph ng đăng    đất đai huyện L  đất t   l c t i ấp A  xã Đ  

huyện L  t nh Đồng Tháp  được UBND huyện cấp giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất số CB 000273 số v   sổ CH 06202 ng y 12/10/2015 ch  hộ b  Lê 

Kim T ch  hộ gia đình của ch  N gồ : Hu nh Th  Hồng N, bà Đ  n Th  X và 

anh Quách Văn  1 được quyền sử dụng đất. 

Ch  Hu nh Th  Hồng N, bà Đ  n Th  X và anh Quách Văn K1 được đến 

cơ quan nh  nước có thẩ  quyền để đăng    cấp giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất diện tích the  bản án đã tuy n. 

(Kèm theo biên bản xem xét, thẩm định tại chỗ ngày 17/11/2020 và sơ 

đồ đo đạc ngày 04/01/2021). 

3. Về chi phí tố tụng: Buộc B  Lê Kim T, anh Văng Minh T1, anh Văng 

Minh K  ch  Văng Th  Mỹ C, anh Văng Minh M phải li n đới nộp số tiền xe  

xét  thẩ  đ nh t i chỗ  đ  đ c v  đ nh giá l  2.192.000đ (Hai triệu  ột tră  

chín  ươi hai nghìn đồng) để trả l i ch  ch  Hu nh Th  Hồng N. 

4. Về án phí:  

Bà Lê Kim T, anh Văng Minh T1, anh Văng Minh    ch  Văng Th  Mỹ 

C, anh Văng Minh M có nghĩa vụ li n đới nộp số tiền án phí dân sự sơ thẩ  l  

300.000đ (Ba tră  nghìn đồng). 

Ch  Hu nh Th  Hồng N  hông phải ch u án phí dân sự sơ thẩ . H  n trả 

ch  ch  N số tiền t   ứng án phí l  300.000đ (Ba tră  nghìn đồng) the  bi n 

lai thu số BI/2019/0009590 ng y 05/10/2020 của Chi cục thi h nh án dân sự 

huyện Lấp V   t nh Đồng Tháp. 

Bà Lê Kim T được  i n tiền án phí dân sự phúc thẩ . Anh Văng Minh 

T1 phải ch u tiền án phí dân sự phúc thẩ  l  300.000đ  nhưng được  hấu trừ 

v   tiền t   ứng phí đã nộp 300.000đ the  bi n lai thu số 0013640 ng y 

19/9/2022 của Chi cục thi h nh án dân sự huyện Lấp V   t nh Đồng Tháp. 

Trường hợp bản án được thi h nh the  quy đ nh t i Điều 2 Luật Thi 

h nh án dân sự thì người được thi h nh án  người phải thi h nh án có quyền 

thỏa thuận thi h nh án  y u cầu thi h nh án  tự nguyện thi h nh án h ặc b  

cưỡng chế thi h nh án the  quy đ nh t i các Điều 6  7  7a  7b v  9 Luật Thi 

h nh án dân sự; thời hiệu thi h nh án được thực hiện the  quy đ nh t i Điều 30 

Luật Thi h nh án dân sự. 
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Bản án phúc thẩ  có hiệu lực pháp luật  ể từ ng y tuy n án./. 

Nơi nhận: 

- V SND t nh Đồng Tháp; 

- Ph ng  TNV v  THA TAND t nh ĐT; 

- TAND huyện Lấp V ; 

- Chi cục THADS huyện Lấp V ; 

- Đương sự; 

- Lưu: VT  HSVA  TDS. 

 M.  ỘI ĐỒ G XÉ  XỬ P ÚC   ẨM 

  ẨM P    - C Ủ  Ọ  P IÊ      

 

 

 

 

 guyễn  gọc Vạng                    

 


