TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MY TU Doc lap - Tu do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 26/2022/DS-ST
Ngay: 14/9/2022
“V/v tranh chip hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MY TU, TINH SOC TRANG
Vi Th phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Cao Thanh Nhanh.
Céc Héi tham nhén dén:
1. Ong Son Thanh Binh.
2. Ong Nguyén Vin Kiét.

Thu ky Toa én ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Khanh — Can bo Toa an
nhan dan huyén My T, tinh Soc Trang.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén My Ti, tinh Séc Trdang tham gia phién toa:
Ba Tri¢u Thi Mgng Ly — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 9 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén My Tu, tinh Soc
Tring, xét x(r so tham cong khai vu an thy 1y s6: 12/2021/TLST-DS ngay 03 thang 3
nam 2021, vé tranh chap hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit, theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr so: 76/2022/QDXXST-DS ngay 25 thang 8 nim 2022, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Cam H.
Pia chi: Ap B, x T, huyén T, tinh Soc Trang.
- Bi don: Ong Piéng Van T.
Dia chi: Ap T, x4 H, huyén T, tinh Séc Tring.
- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Vin Th.
Dia chi: Ap B, xa T, huyén T, tinh Soc Trang.
2. Ba Tran Thi C.
Dia chi: Ap T, x4 H, huyén T, tinh Séc Trang.
Cac duong sy déu co mit.

NOI DUNG VU AN:
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1. Trong don khoi kién ngay 19/02/2021 va qua trinh giai quyét vu dn ciing nhie
tai phién toa so tham, nguyén don ba Tran Cam H déu trinh bay:

Va0 thang 5 nam 2012 6ng Ping Vian T va ba Tran Thi C chuyén nhuong cho ba
Trén Cam H phan dat chiéu ngang 06m, chiéu dai 20m, dién tich 120m2 thudc thira dat
s6 145 (L6 80), to ban dd sb 07 (24), toa lac 4p Noi O, Thi trdn Huynh Hiru Ngha,
huyén My Tu, tinh Séc Tring, dé st dung vao muc dich dat ¢. Gia chuyén nhuong la
120.000.000 dong (bang chir: Mt tram hai muoi tri¢u dong) khong c6 do dac thuc té.
Hai bén c6 l1ap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét theo quy dinh cua phap luat.
Cac bén da giao nhan dat va tién cho nhau xong. Ba H da duoc Uy ban nhan dan huyen
M¥ T cdp Gidy chirmg nhan quyén st dung dat (sau day viét tit: GCNQSDD) vao ngay
08/6/2012.

Pén thang 10 nam 2017, khi ba Van Thi Y xay dung nha cdp ranh voi phan dat
ctia ba H, ¢ cong chirc dia chinh Uy ban nhan dan Thj trén Huynh Hiru Nghia, huyén
M§ TG x4c dinh vi tri dat cho ba Y, thi ba H phat hién thira dat ctia ba chiéu ngang chi
con 5,6m tic 1 thiéu 0,4m.

Do d6, ba H khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét: Budc ong T tra lai cho ba sd
tién 50.000.000 dong hodc dién tich dat con thiéu, do khong dung véi hop dong
chuyén nhuong ban dau. Tai phién toa, ba H yéu ciu budc ong T va ba C tra 50.000.000
dong (bang chit: Nam muoi triéu dong), tuong duong gia tri phan dat con thiéu.

2. Bi don 6ng Pang Vin T khéng dong y véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don, vi:

Vao nam 2008 6ng T va vo 1a ba Tran Thi C dugc Uy ban nhan dan huyén My
Ta cdp GCNQSDD phan dit chidu ngang 06m, dai 20m, dién tich 120m? thudc thira
s6 80, to ban dd sd 24, toa lac ap Noi O, Thi tran Huynh Hitu Nghia, huyén My Tu,
tinh S6¢ Trang, muc dich st dung dat &, co6 cam coc ranh rd rang. Pén nim 2012, vo
chéng ong chuyén nhuong toan b thira dat nay cho ba Tran Cam H, gia chuyén
nhuong 120.000.000 ddng (bang chir: Mot traim hai muoi triéu dong). Khi chuyén
nhuong Uy ban nhan déan cac cap khong do dac, vi dat con tru ranh. Hai bén di nhan
dat va tién xong, ma khong ai tranh chap dat, ba H cing khong phan d6i hay khiéu nai
gi. Ong khong biét vi sao phan dat nay hién nay thiéu dién tich, day khong phai 1a 16i
ctia vo chong ong. Vi vay, 6ng khong dong v véi yéu cau khai kién cua ba H.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi C trinh bay:
~ BacC thong nhat véi 101 trinh bay cua chong ba 12 6ng bang Van T. Ba H da nhan
dat tir ndm 2012 va vo chong ong T, ba C cling da nhén tién xong, xem nhu viée
chuyén nhuong két thiic. Do d6, ba C khong dong v véi yéu cau khaoi kién ciua ba H.

4. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan éng Neuyén Van Th trinh bay:

Ong Th thdng nhét véi 10i trinh bay cua nguyén don ba Tran Cam H. Ong khong
lién quan dén phan dat tranh chép gitta ba H v6i ong T. Tién ma ba H ding dé tra cho
6ng T dé nhan chuyén nhuong dat 1a tai san riéng ctia ba H, khong phai tién chung cua
vo chong. Do @6, chi c6 ba H méi dung tén trong GCNQSDD. Trong hd so cap
GCNQSDD 6ng c6 1am gidy tir chdi nhan tai san.
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5. Y kién phdt biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa:
Vé viéc tuan theo phap luét to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai
phién toa, nhimg nguoi tién hanh té tung da chap hanh dung quy dinh cua B9 luét T6

tung dan su; nhitng ngudi tham gia t tung thuc hién quyén, nghia vu ctia minh theo quy
dinh ctia phap luat.

Vé giai quyét vu an: Nguyén don yeu cau budc bi don tra lai sd tién 50.000.000
dong 1a khong co6 co so chdp nhan, vi nguyén don khéng cé chimg ctr chimg minh bj
don giao dat thiéu dién tich.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chimg ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1i dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Bi don va phan dat dang tranh chap toa lac Thi trin Huynh Hitu Nghia, huyén
My Tu, tinh Soc Trang nén quan h¢ phap luat tranh chap trong vu an nay la tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va thudc tham quyén giai quyét ciia Toa
an nhan dan huyén My Tu, theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém ¢ khoan 1 Biéu 39 B§ luat To6 tung dan sy nam 2015.

[2] Xét yéu cau khdi kién ctia nguyén don:

[2.1] Trong qua trinh t6 tung, cac bén du:q’ng’su cung xac ,dinh: Phan dat CE}C
bén dang tranh chap thudc thira s6 80, to' ban d6 s6 24, toa lac ap Noi O, Thi tran
Huynh Hiru Nghia, huyén My Tu, tinh Soc Trang do ba Tran Cam H duoc cap
GCNQSDD s6 BC 541810 vao ngay 08/6/2012. Theo bién ban xem xét, tham dinh tai
chd ciia Toa an cuing cc co quan co thdm guyqn va bién ban dinh gia cua Hoi dong dinh
gia tai san cung ngay 20/6/2022 doi vdi phan dat nay c6 két qua nhu sau:

- Huéng dong giap dat ong Lé Van K (thtra dét s6 79), c6 sd do 20m;

- Huéng tay giap dat ba Van Thi Y (thira dat sé 81), c6 sé do 20m;

- Hudéng nam giap 16 dan, c6 s6 do 5,7m;

- Huéng bic giap Pudng Hing Vuong, c6 s6 do 5,74m.

Dién tich: 113,7m? Trj gia: 4.000.000 dong/m? = 454.800.000 dong.

Trén dat co cac tai san sau:

- Nha tam: Di¢n tich 5,75m x 6,2m = 35,65m?% két cau: Mai ton, cot bé tong duc
san, nén gach men, vach ton. Gia tri con lai 70%. Tri gid: 35.660.695 dong.

- Mai che: Dién tich 5,75m X 2m = 11,5m?; két ciu: Méi‘ ton, khung do kém. Gia
tri con lai 70%. Pon gia: 383.000 dong/m?. Tri gia: 3.083.150 dong.

- San xi mang: Dién tich 5,75m x 5,9m = 33,93mf; két cAu: da 6 x 4. Gia tri con
lai: 50%. Don gid: 198.000 dong/m?. Tri gia: 3.358.575 dong.
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- Nha vé sinh: Dién tich 1,5m x 1,3m = 1,95m? két cAu: Mai ton, tuong xay 10cm,
nén xi ming. Gia tri con lai 40%. Pon gi4: 5.513.000 dong/m?. Tri gi: 4.300.000 dong.

- Vach }u’c‘mg xay gach 10cm, khéng t6: Dién tich 4,5m x 1,55m = 6,975m?. Pon
gia: 210.000d6ng/m2. Tri gia: 1.464.750 dong.

- 02 cy du du loai B. Pon gia: 120.000 dong/cay. Tri gia: 240.000 dong.
Céc duong sy déu dong ¥ v6i két qua trén, nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.
[2.2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat:

Xem xét vé thoa thudn chuyén nhuong quyén sir dung dat: Trong qua trinh t6
tung cling nhu tai phién toa, cic bén dwong sy cung thira nhén la 6ng T, ba C chuyén
nhuong quyén su dung dat cho ba Tran Cam H, ltc nay dat da dugc Uy ban nhan dan
huyén My Tt cap GCNQSDD sd BC 541732 cho 6ng T va ba C vao ngay 18/5/2012.
Chtng ctr nguyén don cung cidp: GCNQSDD sé BC 541810 do Uy ban nhan dan
huyén My Tu cap ngay 08/6/2012 cho ba Tran Cam H, thira dat sé 80, to ban do sb
24, toa lac 4p Noi O, Thi tran Huynh Hiru Nghia, huyén My Tu (ban photo c6 ching
thuc); Ban photo ¢6 xac nhan ciia Van phong Pang ky dét dai tinh Soc Trang, gom:
Hop dong mua ban dat 1ap ngay 20-01-2012, dung tén Bang Van T; Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, bén chuyen nhuong: Pang Van T, Tran Thi C va bén nhan
chuyén nhuong: Tran Cam H, dugc Uy ban nhan dan Thi trin Huynh Hitu Nghia
chtng thuc ngay 29 (s6 9 c6 dau sta chita) thang 5 nam 2012. Pay 1a ching ctr khong
phai chiing minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92, Diéu 95 B luat TH tung dan su.

Xem xét vé hinh thirc va diéu kién chuyén nhuong: Khi thoa thuan chuyén
nhuong, 6ng T va ba C co GCNQSDD; hai bén co lap hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat theo mau va dugc co quan c6 tham quyén chung thyc theo quy
dinh ctia phap luat 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 106 Luat dat dai nam
2003. Do d6, Hoi dong xét xir cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra cac bén.

Xem xét vé gia chuyén nhuong: Cac bén thong nhit gia chuyén nhugng ghi
nhan trong hop dong 12 120.000.000 dong (bang chir: Mot tram hai muoi triéu dong),
va viéc giao nhan tién da thuc hién xong nén HoOi déng xét xtr ghi nhan.

Vé dién tich chuyén nhuong: Dién tich dat trong hgp dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1a 120m? nhung theo két qua do dac thuc té thi phan dat nay la
113,7m? nén con thiéu 6,3m2. Ba H yéu cau 6ng T, ba C giao tra 50.000.000 dong.
Ong T, ba C thi cho rang di giao toan bo phan dat da chuyén nhuong cho ba H va ba
H st dung dat tir khi nhan chuyén nhugng nim 2012, nén 6ng T va ba C khong chiu
trach nhiém.

Tai phién toa ba H thira nhan: Sau khi nhan du tién, ba H di nhan dat va khong
c6 tranh chip hay thic mic, khiéu nai gi vé dién tich dat. Cho dén nam 2017, ba Y 1a
ngudi st dung dat gidp ranh xdy dung nha thi bA H mdi phat hién thira dat cia ba
thiéu dién tich.
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Tai van ban s6 937/UBND-HC ngay 18/8/2022 ciia Uy ban nhan dan huyén M§
Ta tra 10i cho Toa 4n nhu sau: Ngay 22/01/2008 Phong Tai nguyén va Mbi truong phdi
hop véi Uy ban nhan dan Thi trin Huynh Hiru Nghia tién hanh do giao dat thyc dia cho
ong T, véi kich thude va tir cén nhu sau: Huéng dong giap L€ Van K 20m, phia tay giap
Thach Th 20m, phia nam giap Lo xi ‘mang 6m, phia bac giap buong Hung Vuong 6m.
Dién tich 120m2 Do ba H nhan chuyén nhuong cua ong T hét thira dat s6 80, nén khi cap
gidy cho ba H khong c6 do dac lai (khi do dat cho éng T dé do giao vdi kich thude cu thé
réi) Thot diém do giao dét cta 6ng T, ba C c6 cim coc ranh va ky tir can cu thé. Tai thoi
dlem tién hanh tha tuc cap GCNQSDD cho ba H, Uy ban nhin dan huyén My Tt khong
¢6 tiép nhan don tranh chap lién quan dén phan dat thudc thira sé 80.

[2.3] Cac bén da thong nhét dién tich méi lam hop dong mua ban, viéc thoa thuan
giita cac bén 12 hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc va cac bén ciing di giao dat va
tra dii tién. Pang 18, néu phat hién ra bén ong T, ba C giao thiéu dién tich dét thi ba H
phai thong bao ngay cho éng T, ba C dé hai bén cung nhau tién hanh do dac lai nhung
dé dén nam 2017 thi ba H cho rang dat thiéu dién tich. Piéu d6 cho thiy, ba H da thira
nhan ong T va ba C da giao du dat cho minh.

Nguyén don yéu cau Toa an bao vé quyén va lgi ich hop phap ctia minh thi
nguyén don phai c6 nghia vu thu thap, cung cap, giao nop cho Toa an tai liéu, chimg cir
dé chimg minh cho yéu cau d6 1a co cin cit va hop phap, nhung nguyén don khong
chimg minh dugc bi don giao thiéu dién tich dat, vi vay yéu cau khoi kién cua nguyén
don vé viéc yéu cau ong T, ba C tra cho ba 50.000.000 dong 1 khong ¢ cin ctr chap
nhan theo quy dinh tai khoan 1, 4 Piéu 91 Bo luat TH tung dan su, nén 101 dé nghi cua
Kiém sat vién 1a c6 co so.

[3] Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gié tai san: Do yéu cau khoi kién
cua ba H khong dugc chép nhan, nén phai chiu 1a 5.700.000 déng theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 165 Bo luét t6 tung dan sy nim 2015, nhung dugc
khau trir vao s tién tam tmg chi phi t6 tung da nop. Chi phi nay di chi xong.

[4] V& an phi dan su so tham: Hoi dong xét xir thay, khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an quy
dinh: “Nguyén don phai chiu toan b an phi dan su so tham trong truong hop

toan bo yeu cau cua nguyén don khong duge Toa an chap nhan”. Nhu vay, yéu
cau khoi kién cta nguyén don khong duoc chdp nhan toan bd nén nguyén don phai

chi}l an phi dﬁp Su SO tham, cu thé: 50.000.00Q déng X 5% = 2.500.000 déng, duoc
khau trir vao so tién tam tng an phi dan su so tham theo quy dinh cua phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cén ¢t khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu 39, khoén
1 va 4 Diéu 91, khoan 2 Diéu 92, Diéu 95, khoan 1 Di€u 157, khoan 1 biéu 165, Diéu
273 B0 luat TO tung dan sy nam 2015; khoan 1 Dicu 106 Luat Pat dai nam 2003;
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khoan 3 Dicu 26 Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 quy
dinh v& muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Cam H vé viéc
budc bi don 6ng Pang Van T va nguoi c6 Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba
Tran Thi C tra lai cho ba Tran Cam H sé tién 50.000.000 dong (bang chit: Nam muoi
triéu dong) turong duong phan dat chuyen nhuong con thiéu dién tich 6,3m? tai thira s6
80, to ban do sb 24, toa lac ap Noi O, Thi trin Huynh Hiru Nghia, huyén My T, tinh
Soc Trang. Phan dét ¢ sb do va tr cAn nhu sau:

- Hudng dong giap dat ong Lé Van K (thta dét s6 79), c6 sé do 20m;

- Hudng tay giap dat ba Van Thi Y (thira dat s6 81), c6 sé do 20m;

- Huéng nam giap 16 dan, c6 s6 do 5,7m;

- Hudng bac giap Puong Hing Vuong, c6 s6 do 5,74m.

(Kém theo so d6 hién trang thtra dat, do Céng ty TNHH Hung Pha Th cung cap).

2. Vé an phi dan su so tham: Ba Tran Cam H phai chiu 2.500.000 dong (bang
chir: Hai triéu, nim trim nghin dong), nhung dugc khau trir vao s6 tién tam tng 4n phi
dan sy so thim da nop 1a 1.250.000 dong (bang chir: Mot tridu, hai trim nim muoi
nghin dong) theo bién lai thu tam Gng an phi, 186 phi Toa an s6 0008958 ngay
24/02/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén My TU, tinh SOc Trang; ba H phai
nop thém sd tién 1.250.000 dong (bang chir: Mot triéu, hai trim nim muoi nghin déng).

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Ba Tran Cam H phai
chiu 13 5.700.000 dong (bang chir: Nam triéu, bay trim nghin dong), nhung duoc khau
trir vao sb tién tam tmg da ndp tong cong 1a 5.700.000 dong (bang chir: Nam triéu, bay
trim nghin dong). Ba H di ndp xong chi phi xem xét, thaim dinh tai chd va dinh gia tai
san.

4. V& quyén khang cao: Puong su c6 quyen khang cao ban an so tham trong thoi
han 15 (muoi lam) ngay, ké tir ngay tuyén an, dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Soc
Trang giai quyét theo thu tuc phic tham.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
“Cacduongsw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan huyén My TU; :

- Toa an nhén dan tinh Séc Trang;

- Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén My

T, (khi ban an c6 hiéu luc phap luat);

- Luu hd so vu an.

Cao Thanh Nhanh



