TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA Y NAM
KHU VUC 2 - PONG NAI Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban an s6: 08/2025/DS-ST
Ngay: 08-7-2025
VIv “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyeén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA Y NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 PONG NAI - TINH PONG NAI
- THnh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Dwong Tan Hung.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Viin Ba.

Ba Ly Thi Bach Tuyét.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Hoai Han — Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc
2 — Pong Nai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan Khu viee 2 — Péng Nai tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Nhung — Kiém st vién.

Ngay 08 thang 7 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan Khu vuc 2 Pong Nai -
tinh Dong Nai xét xtr so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y sb: 583/2024/TLST- DS
ngay 15 thang 11 nam 2024 LT vé “Tranh chap hop déng chuyén nhwong quyén sir
dung ddt” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 57/2025/QDXXST-DS ngay 13
thang 5 ndm 2025; Quyét dinh hodn phién toa s6 835/2025/QDST-DS ngay 13 thang
6 nam 2025 gifra cac duong su:

Nguyén don: Ba Chau Thi Hoang Y, sinh nam 1973.

Dia chi cii: S6 110/42/4 duong T Hiéu, phuong Hiép Tan, quan Tan Phu,
THnh phé H6 Chi Minh.

Dia chi mai: S6 110/42/4 duong T6 Hiéu, Phuong Phd Thanh, THnh phé Ho
Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo aiy quyén: Ong L& Quéc Y, sinh nam 1979 (c6 mat).

Dia chi cii: 62 Ba Hom, Phuong B, Quéan A, Thanh phé H.

Pia chi mdi: 62 Ba Hom, Phuong P, Thanh phé H.

- Bj don: Cong ty TNHH Pau tu Phat trién Pia Oc Pat Y (ving mit).

Pia chi tru s¢ cii: S6 1B duong 30, Khu phd 02, phuong B, Thanh phé T,
Thanh ph H.

Dia chi tru sé méi: S6 1B duong 30, KP1, Phuong B, Thanh phd H.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tran Nam H — Chtic danh: Giam ddc.

bia chi thuong tra cii: Thén Trinh L, X8 M, huyén P, tinh Binh D.

bia chi thuong tri mai: Trinh L, Xa A, tinh G.

Dia chi lién lac cii: 472/8 Kha Van Can, Phuong H, Thanh phé T, Thanh phé

Dia chi lién hé méi: 472/8 Kha Van Can, Phuong H, Thanh phd H.



NOI DUNG VU AN: ,

- Theo don khéi kién ngay 18/02/2023 va cac loi khai tiep theo trong qua
trinh giai quyét vu an va tai phién toa Ba Chau Thi Hoang Y trinh bay:

Ngay 21/01/2019, ba Y c¢6 ky 2 ban hgp dong vai Cong ty Trach nhiém hiru
han Dau tu Phat trién Dia 6c Dat Y nhu sau:

1. Hop ddng nguyén tic chuyén nhuong quyén st dung dit sé:
30/2019/HDNT/DV-LD ngay 21/01/2019 c¢6 ndi dung: Ba Y duoc nhan chuyén
nhuong mot phﬁn quyén st dung dét co dién tich 158,2 m? nén Al, Thira 998, T
ban dd sb 12, xa Long Puc, huyén Long THnh, tinh Béng Nai, thudéc Khu dan cu 15
— Long Pirc, huyén Long THnh, tinh Pong Nai theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nH & va tai san khac gin lién v6i dat sd CH265328, sb vao sb cap
Gidy chirng nhan CS04437 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap ngay
20/01/2017 ¢6 dién. Gia tri chuyén nhuong 1a 1.897.000.000 dong. Gi4 trj trén bao
gé)m tién st dung dat, xady dung co sO ha tﬁng, thué gia tri gia tang. Tién do thanh
toan tHnh 6 dot.

2. Hop dong nguyén tic chuyén nhuong quyén su dung dat s
32/2019/HDNT/DV-LD ngay 21/01/2019 c6 ndi dung: Ba Y dugc nhan chuyén
nhugng mot phan quyén st dung dat ¢ dién tich 130,3m? nén B7, Thira 998, T
ban dd s6 12, xa Long Dirc, huyén Long THnh, tinh Bong Nai, thuéc Khu dan cu 15
—Long Ptic, huyén Long THnh, tinh Péng Nai theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nH & va tai san khac gin lién v6i dat sd CH265328, sb vao sb cap
Gidy chimg nhan CS04437 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap ngay
20/01/2017 ¢6 dién. Gia tri chuyén nhuong 1a 1.352.800.000 dong. Gia tri trén bao
gom tién sir dung dat, xdy dung co s& ha tang, thué gia tri gia ting. Tién do6 thanh
toan tHnh 6 dot.

Thuc hién hop dong, ba Y da thanh toan cho Cong ty Trach nhiém hitru han
Pau tu Phat trién Dia bc Dat Y s6 tién twong duong 95% gia tri hop dong cu thé nhur
Sau:

1. Hop dong nguyén tic chuyén nhuong quyén st dung dat sb:
30/2019/HDNT/DV-LD ngay 21/01/2019 1a 1.802.150.000 dong vao cic ngiy
20/01/2019, 21/01/2019, 14/3/2019.

2. Hop dong nguyén tic chuyén nhuong quyén st dung dat so:
32/2019/HDNT/DV-LD ngay 21/01/2019 la 1.285.160.000 dong 20/01/2019,
21/01/2019, 14/3/2019.

Theo thoa thuan thi Cong ty Trach nhi¢m hitu han PAu tu Phat trién Dia oc
Pat Y va ba Y phai ky hop dong cong chimg, giao Gidy chting nhan quyén st dung
dat va ban giao dit cho ba Y nhung Cong ty khong thuc hién.

Ba Y da nhiéu lan trao d6i voi Cong ty Trach nhiém hiru han Pau tu Phat trién
Dia ¢ Dat Y dé giai quyét dit diém nhung khong ¢ su hop tac. Ngay 11/01/2020,



ba Y dén Cong ty Trach nhiém hitu han Dau tu Phat trién Dia ¢ Dat Y yéu cau tra
tién thi Cong ty thuong luong va lap Vin ban thoa thuan ngay 11/01/2020 véi noi
dung: Cong ty Trach nhi¢m hiru han Pau tu Phat trién Dia ¢ D4t Y va ba Chau Thi
Hoang Y thdng nhét thanh 1y hop dong véi ndi dung: Cong ty Trach nhiém hitu han
Pau tu Phat trién Dia 6c D4t Y hoan tién theo Hop dong nguyén tic chuyén nhuong
quyén st dung dat sé: 30/2019/HDNT/DV-LP ngay 21/01/2019 va Hop dong
nguyén tic chuyén nhuong quyén st dung dat sé 32/2019/HDNT/DV-LD ngay
21/01/2019 cu thé nhu sau:

Hop ddng nguyén tic chuyén nhuong quyén st dung dat s: 1.897.000.000
ddng. Ba Y di thanh toan s6 tién 1.802.150.000d6ng (95% gia ngay 21/01/2019: Gia
tri hop dong 1a tri hop dong). Cong ty Trach nhiém hitu han Pau tu Phat trién Dia
bc DAt Y hoan tra cho ba Y sb tién 1.802.150.00066ng, cu thé nhu sau:

Pot 1, ngay 15/01/2020, thanh toan 450.537.500 dong.

Dot 2, ngay 28/02/2020, thanh toan 450.537.500 dong.

Dot 3, ngay 27/3/2020, thanh toan 450.537.500 dong.

Dot 4, ngay 29/4/2020, thanh toan 450.537.500 déng.

Hop dong nguyén tic chuyén nhuong quyén s dung dat so:
30/2019/HDNT/BV-LD ngay 21/01/2019

Gia tri hop dong 1a 1.352.800.000 dong. Ba Y di thanh toan sb tién
1.285.160.000 ddng (95% gia tri hop dong). Cong ty Trach nhiém hiru han Pau tu
Phat trién Dja 6c Pat Y hoan tra cho ba Y sb tién 1.285.160.000 dong, cu thé nhu
Sau.

Pot 1, ngay 18/02/2020, thanh toan 321.290.000 dong.

Dot 2, ngay 20/3/2020, thanh toan 321.290.000 déng.

Dot 3, ngay 22/4/2020, thanh toan 321.290.000 dong.

Dot 4, ngay 29/4/2020, thanh toan 321.290.000 dong.

~ Dén ngay 26/7/2024, Cong ty Trach nhiém hiru han Dau tu Phat trién Dja dc
bat Y moi hoan tra cho ba Chau Thi Hoang Y s6 tién 773.350.000 dong. Ba Chau
Thi Hoang Y yéu cau Cong ty Trach nhiém hitu han Dau tu Phat trién Dia 6¢c Dat Y
thanh toén cho ba so tién con ng t6i 2.313.960.000 dong. )

- Bi don Cong ty TNHH Pau tu Phat trién Dja Oc Pat Y va nguoi dai
dién theo phap luit Ong Tran Nam H da dwec Toa an trigu tap hgp I€ nhiéu
lan nhung vang mat Ighéng c6 ly do nén khong co y kien.

- Y kién caa Kiém sat vién tai phién toa:

+Vé thu tuc t tung: Viéc tuan theo  phap luat cua Tham phan trong viéc xac
dinh tham quyén, thu thap chimg ct va tién Hnh t6 tung dung quy dinh. Hoi dong
xét XU tién Hnh t6 tung dung quy dinh cua phap luat t6 tung dan su. Nguyén dugc

dam bao quyen loi va chap Hnh phap luat trong sudt qua trinh giai quyét vu an; bi
don khong chip Hnh phap luat trong sudt qua trinh giai quyét vu an.



o Vé noi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét XU chap nhan toan bo
yéu cau khai kién cua nguyén don Ba Chau Thi Hoang Y doi véi bi don Cong ty
TNHH Dau tu Phat trién Dia Oc bat Y. ‘ q o

- Bugc Cong ty Trach nhiém hfru han Dau tu Phat trién bia oc bat Y thanh
toan cho Ba Chau Thi Hoang Y so tien con ng 1a 2.313.960.000 dong.

- Ve an phi dan sy so tham: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ba
Chau Thi Hoang Y nén bi don Cong ty TNHH Dau tu Phat trién Dia oc DBat Y phai
chiu an phi dan su so tham la 78.279.200 dong.

NHAN DINH CUA TOA AN: 7

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong ho so vy an dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh tyng tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Ve to tung: ‘ 7 o

Bi don Cong ty TNHH Dau tu Phat trién Dia 6c bat Y 515 duo’g Toa an trfiéu
tap hop I¢ dén lan thir 02 nhung Cong ty TNHH Déu tu Phat trién Dia 6¢ Bat Y vang
mat. Do do, can cir khoan 2 Diéu 227, khoan 3 biéu 228 B luat T6 tung dan su Toa
an tién Hnh xét xar ving mit bi don Cong ty TNHH Pau tu Phat trién Dia 6c Dat Y.

[2] Vé quan hé tranh chap: Ngay 21/01/2019, ba Y ¢6 ky 2 ban hop dong
v6i Cong ty Trach nhiém hiru han Pau tu Phat trién Dia 6¢ Pat Y nhu sau: Hop dong
nguyén tic chuyén nhuong quyén st dung dat s6 30/2019/HDNT/DV-LD ngay
21/01/2019 c6 gia tri chuyén nhuong 13 1.897.000.000 dong va hop dong nguyén tic
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 32/2019/HDNT/DV-LD ngay 21/01/2019 ¢6
gia tri chuyén nhuong 1a 1.352.800.000 dong. Thuc hién hop déng, ba Y di thanh
toan cho Cong ty Trach nhiém hiru han Pau tu Phat trién Dia 6c Dat Y sb tién tuong
duong 95% gia tri hop déng cu thé nhu sau:

Hop dong nguyén tic chuyén nhuong quyén st dung dat so:
30/2019/HDNT/DV-LD ngay 21/01/2019 1a 1.802.150.000 dong vao cac ngly
20/01/2019, 21/01/2019, 14/3/2019.

Hop ddng nguyén tic chuyén nhuong quyén st dung dat sb
32/2019/HDNT/DV-LD ngay 21/01/2019 1a 1.285.160.000 dong 20/01/2019,
21/01/2019, 14/3/2019.

Nhu vy, quan hé tranh chap giita Ba Chau Thi Hoang Y va Cong ty TNHH
Pau tu Phat trién Dia 6c Dat Y 1a “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sit
dung dat”. ]

[3] Vé ngi dung vu an: ‘

[3.1] Ngay 21/01/2019, ba Y ¢6 ky 2 ban hop dong vdi Cong ty Trach nhiém
hiru han Pau tu Phat trién Dia 6c Dat Y nhu sau: Hop dong nguyén tic chuyén
nhuong quyén st dung dat sé: 30/2019/HDNT/DV-LD ngay 21/01/2019 ¢6 ndi
dung: Ba Y duoc nhan chuyén nhuong mot phén quyén su dung dat c6 dién tich
158,2m2 nén Al, Thira 998, TS ban do sd 12. Gia tri chuyén nhuong la
1.897.000.000 dong va hop dong nguyén tic chuyén nhuong quyén su dung dat sd
32/2019/HDNT/DV-LD ngay 21/01/2019 c6 ndi dung: Ba Y dugc nhan chuyén



nhuong mat phén quyén st dung dét co dién tich 130,3m2 nén B7, Thia 998, To
ban d6 s6 12. Gia tri chuyén nhuong 1a 1.352.800.000 dong. Thuc hién hop dong,
ba Y da thanh toan cho Cong ty Trach nhiém hiru han DAu tu Phat trién Dia dc DAt
Y s6 tién twong duong 95% gia tri hop dong cu thé nhu sau: Hop dong nguyén tic
chuyén nhuong quyén st dung dat s6: 30/2019/HDNT/DV-LD ngay 21/01/2019 la
1.802.150.000 dong vao cac ngay 20/01/2019, 21/01/2019, 14/3/2019 va Hop dong
nguyén tic chuyén nhuong quyén st dung dat sb: 32/2019/HDNT/DV-LD ngay
21/01/2019 14 1.285.160.000d6ng 20/01/2019, 21/01/2019, 14/3/2019.

Theo thoa thuan thi Cong ty Trach nhi€m hiru han PAu tu Phat trién Dia 6c¢
Pat Y va ba Y phai ky hop dong cong chimg, giao Gidy ching nhan quyén sir dung
dat va ban giao dit cho ba Y nhung Cong ty khong thuc hién.

Ba Y da nhiéu lan trao d6i voi Cong ty Trach nhiém hiru han Pau tu Phat trién
Dia 6c Pat Y dé giai quyét dit diém nhung khong ¢ su hop tac. Ngay 11/01/2020,
ba Y dén Cong ty Trach nhiém hitu han Dau tu Phat trién Dia 6c Dat Y yéu cau tra
tién thi Cong ty thuong lugng va lap Van ban thoa thuan ngay 11/01/2020 véi ndi
dung: Cong ty Trach nhiém hiru han Dau tu Phat trién Dia 6c Dat Y va ba Chau Thj
Hoang Y thong nhat thanh 1y hop dong véi ndi dung: Cong ty Trach nhiém hitu han
Pau tu Phat trién Dia 6c Dat Y hoan tién theo Hop dong nguyén tic chuyén nhuong
quyén su dung dat s6: 30/2019/HDNT/DV-LP ngay 21/01/2019 va Hop dong
nguyén tic chuyén nhuong quyén st dung dat s6 32/2019/HDNT/DV-LD ngay
21/01/20109.

Ngay 26/7/2024, Cong ty Trach nhiém hiru han DPau tu Phat trién Dia 6c Dét
Y méi hoan tra cho ba Chau Thi Hoang Y s tién 773.350.000 dong. Ba Chau Thi
Hoang Y yéu cau Cong ty Trach nhiém hitu han Pau tu Phat trién Dia ¢ Dat Y
thanh toan cho ba sd tién con no 1a 2.313.960.000 dong. Pbi voi bi don Cong ty
Trach nhiém hiru han Pau tu Phat trién Dia ¢ Dat Y khong hop tac trong qué trinh
giai quyét vu an nhung cac chimg ctr nguyén don cung cap la co co so nén budc
Cong ty Trach nhiém hitu han Pau tu Phat trién Dja bc Dat Y tra lai sb tién
2.313.960.000 dong 12 ¢6 can ct.

[3.2] V¢ lai suét: Do cac bén khdng yéu cau nén Toa an khdng xem xét.

[4] T nhitng phan tich trén Hoi dong xét xtr Quyet dinh nhu sau: ,

[4.1] Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ba Chau Thi Hoang Y doi
véi bi don Cong ty Trach nhiém hitu han Dau tu Phat trién Dia 6c Dat Y.

- Bugc Cc}ng ty Trach nhiém‘hﬁ:u han Dau tu Phat trién Dia 6c bat Y.
phai tra lai s6 tien 2.313.960.000 dong.

[4.2] V¢ an phi dan su so tham:

- Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ba Chau Thi Hoang Y nén bi
don Cong ty Trach nhiém hitu han Déu tu Phat trien Dia oc Dat Y phai chiu an phi
dan sy so tham la 78.279.200 dong.



- Hoan tra lai B4 Chau Thi Hoang Y so tién tam tng an phi da nop Ia
39.140.000 dong theo bién lai s6 0009667 ngay 20/6/2023 va caa Chi cuc Thi Hnh
an dan su huyén Long THnh (nay la Phong Thi Hnh an dan su khu vuc 2).

Y kién cua kiém sat vién pht hop v6i nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén ghi
nhan.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
khodn 1 Diéu 95, Diéu 147, Diéu 150, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 Bo
luat T6 tung dan su;

Ap dung Diéu 158, 280, 500 B9 luat Déan sy nam 2015.

Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Ba Chau Thi Hoang Y dbi
véi bi don Cong ty Trach nhiém hitu han Dau tu Phat trién Dia 6c Dat Y “Tranh
chap hop dong chuyén nhuogng quyén sir dung dat”.

Buoc Cong ty Trach nhiém hitu han Pau tu Phat trién Dia 6c Dat Y
phai tra lai s6 tién 2.313.960.000 dong (hai ty, ba trim muoi ba triéu, chin trim sau
muoi nghin dong).

2. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi Hnh an ctia nguoi duoc thi Hnh (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi Hnh an) cho dén khi thi Hnh xong, tat ca cac
khoan tién, Hng thang bén phai thi Hnh &n con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién
con phai thi Hnh an theo mac 14i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 B6 luat Dan su
nam 2015.

3. Vé &n phi: Cong ty Trach nhiém hitu han Pau tu Phat trién Dia ¢ Dat Y
phai chiu an phi dan sy so tham 1a 78.279.200 dong (Bay muoi tam triéu hai trim
bay muoi chin nghin hai trim d6ng).

Hoan tra lai Ba Chau Thi Hoang Y s6 tién tam tng an phi da nop 14 39.140.000
dong theo bién lai s6 0009667 ngay 20/6/2023 va caa Chi cuc Thi Hnh &n dan su
huyén Long THnh (nay la Phong Thi Hnh an dan su khu vuc 2).

4. Vé quyén khang cao: Duong su c6 mat dugc quyen khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mat co quyen khang cao
ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy duoc tong dat hop 18 hodc niém yét ban an
theo quy dinh cua phap luat.

S5. Tru’(mg hop ban an, quyet dinh dugc thi Hnh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi Hnh &n dan sy sira d6i, bo sung nam 2014 thi nguoi dugce thi Hnh an dan sy,
ngudi phai thi Hnh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi Hnh an, quyén yéu cau thi Hnh
an, tu nguyén thi Hnh an hodc bi cudng ché thi Hnh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7,7a, 7b va 9 Luat Thi Hnh 4n dan su stra d6i, b sung ndm 2014; thoi higu thi Hnh
an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi Hnh 4n dan sy stra doi, bd
sung nam 2014.

Noi nhgn: ‘ TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhén dan tinh bong Nai; = A > ~ N
- Vién kiém sat nhan dan THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



Khu vuc 2- Bdng Nai:
- Phong thi Hnh &n dan su khu vuc 2;
- Cac duong su; 4
- Luu: HS, Vin phong, Tham phan (3).

Dwong Tén Hung



