TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAlI HANQI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 166/2023/HC-PT

Ngay: 07/4/2023

V& “Tranh chdp hgp dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:
Thdm phén - Chui toa phién tda: Ba Lé Thi Mai;
Céac Tham phan: Ong BUi Xuan Trong;
Ong Pham DPinh Khanh.

Thu ky phién toa: Ong Phan Nhat Phong, Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Ha Noi.

Dai dign Vign kiém sat nhan dan cdp cao tai Ha Ngi tham gia phién toa
Ong Nguyén Huy Hoang, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 07 thang 4 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
ma& phién toa xét xtr cdng khai vu an dan su phtc tham thuy ly sé 33/2023/TLPT-
DS ngay 20 thang 2 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat” do c6 khang céo cua Nguyén don ddi voi Ban an dan su so
tham sb 23/2022/DS-ST ngay 15 thang 8 nim 2022 cua Tda 4n nhan dan tinh B.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt s6 3226/2023/QP-PT ngay 23 thang
3 nam 2023, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Anh Bui Viét H, sinh nam 1982; Noi cu tr: thon C, x& N,
huyén T, tinh B (C6 mat).

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Anh Tran Vin T1, sinh
nam 1983, noi cu tri: s6 55 duong N1, phuong S, thanh phé B1, tinh B1 (C6
mat).

* Bi don: Ba Duong Thi M, sinh nam 1960; Noi PKHKTT: Thén b, xa
S1, huyén T, tinh B; Hién ¢: Thén N2, xa C1, huyén T, tinh B (Vang mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Ong Téng Vin D, sinh nim
1965, noi cu tra: thon T2, X8 N, huyén T, tinh B (Vang mat va da co6 don Xin
vang mit tai qua trinh xét xir phtic tham).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ba Lé Thi Ngoc L,
sinh ndm 1966; noi cu tra: phd M1, thi trdn C2, huyén T, tinh B (C6 mat).



* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Bui Thé T3, sinh nam 1957 (Vang mit).
- Ba Ngo Thi H1, sinh nim 1960 (Ving mat).
- Anh Bui Thé H2, sinh nam 1990 (Vang mit).
Péu cu tra: thon C, X3 N, huyén T, tinh B;

- Ba Bui Thi N3, sinh nam 1952; Noi cu tra: xom D1, xa L1, huyén Y,
tinh B (Vang mit).

- Chi Bui Thi Thanh H3, sinh nam 1983; Noi cu tra: Thdn N4, xa N5,
huyén T, tinh B (Ving mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén cia éng T3, ba H1, ba N3, anh H2, chi H3:
Anh Tran Hoang Hung C3, sinh nam 1985, noi cu tra: khu X, phuong V, thanh
phé B1, tinh B1 (C6 mit).

- Ong Nguyén Tién T4, sinh nam 1959; Noi PKHKTT: Thon b, x4 S1,
huyén T, tinh B; Hién cu tra: T6 dan phé H4, phuong D2, thi xa P, tinh
T5 (Vang mat).

- Uy ban nhan dan huyén T, tinh B;

Ngueoi dai dién theo 11y quyén: Ba Nguyén Thi Y1 - Pho truong phong Tai
nguyén Moi truong (C6 don xin xét xur vang mat).

- Uy ban nhan dan x& N, huyén T, tinh B;

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Toan T6 - Chu tich (C6 don xin
xét XU vang mat).

NQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kign, ban tw khai, bién ban ldy loi khai nguyén don anh
BUii Vigt H trinh bay:

Ngay 04/6/2002, bé me anh la éng Bui Thé T3, ba Ngb Thi H1 cing véi
ba Duong Thi M c¢6 lap gidy chuyén nhuong quyén su dung dat. Theo gidy
chuyén nhuong trén thi cac bén thoa thuan, éng T3, ba H1 déng y chuyén
nhwong cho ba M dién tich dat 193m?, trong tong dién tich 540m? dét thd cu da
dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét (sau day viét tit 124 GCNQSDD)
ngdy 12/12/1998. Khi dng T3, ha H1 chuyén nhuong dat cho ba M thi anh
khong biét, dén nam 2017 thi anh m&i biét va anh khong déng y véi viéc chuyén
nhuong trén. Anh xac dinh dién tich dat trén 1a cia ho gia dinh, anh ciing c6
quyén str dung, nhung khi chuyén nhuong anh khong biét va khong dong y
chuyén nhuong. Mit khac, viéc chuyén nhuong trén chi 12 gidy viét tay nén
khong dam bao quy dinh cua phép luat. Nay anh dé nghi Toa &n tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (sau day viét tat 1A HDCNQSDD) ddi



véi dién tich 193m?, thudc thura dat thd cu dién tich 540m? gitta dng T3, ba H1
vaGi ba M la vo hiéu.

Tai phién toa so tham anh H vang mat va iy quyén cho anh Tran Vian T1,
V6i tu cach 1a nguoi dai dién theo uy quyén anh Truong trinh bay: anh nhat tri
nhan uy quyén caa anh H va anh nhat tri véi yéu cau khai kién caa anh H. Béi
&, dién tich dat ma ba H1, 6ng T3 chuyén nhuong cho ba M 1a dat cua ho gia
dinh gdm c6 vo chdng dng T3, ba H1, ba N3 (la chi cua 6ng T3), cac con gom
chi Bui Thanh H3, anh Bui Viét H va anh Bui Thé H2. Do vay, khi vg chong
6ng T3 chuyén nhuong dién tich dat trén cho ba M thi cac thanh vién trong gia
dinh khong biét, nén da anh hudng dén quyén loi cta cac thanh vién trong ho gia
dinh. Mit khac, viéc chuyén nhuwong trén chi 1ap gidy viét tay va thua dat
chuyén nhuong tir trudc téi nay van do gia dinh 6ng T3, ba H1 dong thué. Nay
anh dé nghi Toa an tuyén b6 HDCNQSDD dbi véi dién tich dat 193m?, thuoc
thira dat thd cu dién tich 540m? giita 6ng T3, ba H1 véi ba M 1a vé hiéu.

Bi don la ba Dwong Thi M va dai dign theo gy quyén 1a 6ng Téng Vin
D trinh bay:

Ngay 04/6/2002 gia dinh ong T3, ba H1 da thoa thuan chuyén nhugng cho
ba M dién tich dat tho cu 193m? trong thira dét thd cu dién tich 540m?, dia chi
thira dat thon C, xa N ¢6 cac canh: canh phia Bic giap duong 295B dai 10m,
canh phia Nam giap béi dai 9,3m, canh phia Tay giap nha anh V1 dai 20m, canh
phia dong giap nha ong T3 dai 20m. Sau khi thoa thuan cac bén da 1ap giay
chuyén nhwong quyén sir dung dat véi noi dung gié chuyén nhuong ghi trong
gidy 1a 7.500.000 dong, nhung thyc té gia chuyén nhuong 1a 21.500.000 ddng.
Gidy chuyén nhuong trén vo chong ng T3, ba H1 cing Ky va c6 xac nhan cua
Ban quan Iy ruong dat, Uy ban nhan dan x& xac nhan. Sau khi lap gidy chuyén
nhuong thi ba M da tra du sé tién theo hop ddéng cho vg chong dng T3, ba H1,
vo chong ba H1 da giao dat trén thuc té cho ba M sir dung. Sau do, ba M da
nhiéu lan yéu cau vo chong dng T3, ba H1 1am thu tuc sang tén cho ba M nhung
vo chong 6ng T3 vién nhiéu 1y do dé khdng 1am thu tuc sang tén cho ba M. Nay
ong xac dinh viéc chuyén nhuong trén 13 hoan toan ding quy dinh caa phap luat
vi: khi bd M nhan chuyén nhuong dat thi dién tich dat trén da duoc cap
GCNQSDBD va khéng c6 tranh chap véi ai. Nguon goc thia dat trén 1a do vo
chéng ba H1 nhan chuyén nhuong cia nguoi khac. Do do, chi ¢ vo chong ba
H1, dng T3 ¢ quyén sir dung, cac con cia ba H1 khéng c6 quyén st dung, nén
c4c con cua ba H1 khéng ky vao hop ddng chuyén nhuong 1a phi hop.

Nay 6ng khéng nhét tri véi yéu cau khai kién cua anh H, ong dé nghi Toa
an cong nhan HBCNQSDD 1ap ngay 04/6/2002 gitra 6ng T3, ba H1 véi ba M,
cdng nhan dién tich 193m’® dét thd cu theo HDCNQSDPD thudc quyén sir dung
ctia ca nhan ba M va tam giao dién tich dat chénh léch 55,7m? (theo két qua do
dac ngay 30/5/2019) cho ba M dé ba M 1am thu tuc dé nghi Co quan c6 tham



quyén cdp GCNQSDD. Trong trudng hop Toa an khdng cong nhan hop dong thi
ong dé nghi giai quyét hau qua caa hop ddng vo hiéu.

Nhing nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan:
Ong BUi Thé T3, ba Ngd Th; H1 théng nhdt trinh bay:

Ngay 04/6/2002, vo chdong 6ng ba c6 1ap gidy chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ba Duong Thi M dién tich 193m® dat bam mat duong 295 thuoc
thira dat thd cu dién tich 540m® Nay ong ba xac dinh dién tich dit trén duoc
Nha nuéc cap gidy ching nhan cho ho gia dinh. Khi d6 ho gia dinh 6ng ba gom
cb ba Bui Thi N3 (lIa chi gai 6ng T3), cac con la Bui Viét H, Bui Thi Thanh H3,
nhung vo chong 6ng ba chuyén nhuong dat cho ba M thi ba N3 ciing nhu cac
con cua 6ng ba khong biét nén ong ba xac dinh viéc chuyén nhuong trén Ia
khong hop phap. Mit khéac, viéc chuyén nhuong trén chi lap gidy viét tay va
dién tich dat trén van do vo chong 6ng ba quan 1y st dung va dong thué. Bé dam
bao quyén lgi cia cac thanh vién trong gia dinh, ong ba dé nghi Toa an tuyén b
HDCNQSDD dbi vai dién tich 193m?, thugc thira dat thd cu dién tich 540m°
gitra 6ng T3, ba H1 vai ba M la vo hiéu.

Pai dién theo 1y quyén cia anh Bli Thé H2, ch;i Bui Th; Thanh H3, ba
BUi Thi N3 & anh Tran Hoang Huing C3 trinh bay:

Nhat tri voi quan diém cua dai dién theo iy quyén caa Nguyén don. Khi
vo chdng 6ng T3, ba H1 nhan chuyén nhuong dién tich 540m? dit tho cu cua ba
X1 thi ba N3 c6 gop 05 chi vang dé mua chung. Do d6, ba N3 ciing c6 quyén su
dung dién tich dat trén.

Thoi diém nam 1998 ba N3, anh H2, chi H3 c6 tén trong s6 ho khau cua
gia dinh 6ng T3, ba H1, ba N3 nén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
6ng T3, ba H1 vai ba M trén da anh hudng dén quyén loi ich cua ba N3, anh H2,
chi H3. Bé nghi Toa an tuyén b6 HDCNQSDD dbi vai dién tich 193m? thuoc
thira dat thd cu dién tich 540m? gitra 6ng T3, ba H1 véi ba M 1a vé hiéu.

Tai ban ti khai ngay 14/02/2022, 6ng Nguyén Tién T4 trinh bay: viéc ba
M nhan chuyén nhuong quyén st dung dat véi dng T3, ba H1 nhu thé nao 6ng
khéng biét, vi khi d6 ong dang & nudc ngoai, ba M khi nhan chuyén nhuong dét
cling khong ban bac gi véi 6ng va so tien dé mua dién tich dat trén 1 tién ca
nhan cua ba M, khong lién quan dén 6ng. Viéc Chuyén nhugng dat ngély
04/6/2002 gitra ba M vai 6ng T3, ba H1 khong lién quan dén ong. Nay ong de
nghi Toa an khong dwa 6ng vao tham gia t6 tung voi tu cach 13 ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan.

Pai dién UBND huyén T trinh bay: Qua tra ciu hd so dja chinh, dién tich
dat tranh chap giira anh Bui Viét H va ba Duong Thi M thé hién tai thira s6 10,
to ban do 36 dién tich 932m?2, dia chi thira dat thén C, xa N, huyén T. Ngudn
goc, qua trinh str dung dat, UBND x& N c6 bao cao Toa an tai Cong van sb
220/UBND-DC ngay 06/7/2022. GCNQSDD sb seri N756840, cip tai Quyét
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dinh s6 478/QDb-UB ngay 12/12/1998 cua UBND huyén T ghi dja chi thua dat 1a
thon T7, x& N, huyén T khong thé hién sé thira, sé to ban d6, cp mang tén ho ba
Ngd Thi H1 véi dién tich 540m? 14 cip khong ding dia chi thua dat.

Pai dién UBND xa N, huyén Tan trinh bay: Dién tich dat tranh chap giita
anh BUi Viét H va ba Duong Thi M ¢6 ngudn goc nam 1986 ong T3, ba H1 nhan
chuyén nhuong lai cia ba X1 thén C. Luc nay cac con cua ba H1 cling nhu anh
H con nho khong c6 déng gop gi. V& HDCNQSDP niam 2002 ky giira Vo chong
ba H1 va ba M di ky day du cac bén, duoc can bo dia chinh va UBND x4 Xxéac
nhan, do khéng lam thu tuc theo quy dinh nén dan dén tranh chip. GCNQSDD
cap cho ba Ngd Thi H1 khéng thé hién sé thira, sb to ban dd, sai dia chi thia dat
(dia chi thyc té 1a tai thira s6 10, to ban d6 36 thon C, x4 N nhung trong gidy
chtng nhan lai ghi dia chi thira dat tai thon T7 (nay l1a thén Tan Phi), xa N; dat
cap khong ghi ré dat & va dat vuon theo quy dinh ma chi ghi 540m2 dat tho cu.
Do d6 viéc cap GCNQSDD nim 1998 cho bo ba Ngb Thi H1 1a khong dam bao
theo quy dinh cta phap luat.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 23/2022/DS-ST ngay 15 thang nam 2022
ctiia Toa an nhan dan tinh B da quyét dinh:

Cian ct khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Biéu 157, khoan 1 Piéu 165, Diéu
166, khoan 2 Piéu 227, Piéu 228, Piéu 271 va Piéu 273 caa Bo luat To tung
dan su; khoan 3 Piéu 73, khoan 2 Diéu 75 cua Luat Dat dai nam 1993; Diéu
139, Piéu 705, khoan 2 Diéu 706, Diéu 707, Diéu 708, Diéu 709, Diéu 710,
Piéu 712 cua B¢ luat Dan sy nam 1995; Diéu 129, Piéu 357, khoan 2 Diéu 468
cia Bo luat Dan sy nam 2015; diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va ¢ phi Toa
an. Xir:

1. Bac yéu cau khoi kién cua anh Bui Viét H vé viéc yéu cau tuyén b
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung 193m? dat giira ba Ngo Thi H1, 6ng
Bui Thé T3 vé6i ba Duong Thi M lap ngay 04 thang 6 ndm 2002 vo hiéu.

2. Cong nhan Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung 193m?* dét thd cu
(gom 180m? dat ¢ va 13m? dat vuon) c6 hinh ABCDEFGJKLA (c6 so dd kém
theo) tai thén C, xa N, huyén T, tinh B giita ba Ngb Thi H1, 6ng Bui Thé T3 voi
ba Duong Thi M lap ngay 04 thang 6 nam 2002, da duoc UBND x& N nhat tri
xac nhan ngay 07/6/2002 cé hiéu luc phéap luat.

Ngoai ra, Toa an cdp so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va
quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 26/8/2022, nguyén don 1a anh Bui Viét H c¢6 don khang cao toan bo
ban an so tham.

Tai phién tda phic tham:



Nguyén don 1a anh BUi Viét H gitt nguy@n yéu cau khoi kién va noi dung
khang céo.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh bay quan diém cho
rang Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung 193m? dat thd cu (gom 180m? dit
& va 13m? dat vuon) tai thon C, x& N, huyén T, tinh B giira ba Ngo Thi H1, éng
Bi Thé T3 voi ba Duong Thi M Iap ngay 04/6/2002 khong dam bao vé noi
dung ciing nhu hinh thirc theo quy dinh caa phép luat. Cu thé:

- V& hinh thuc cia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
04/6/2002 khdng tuan thu quy dinh, vi pham diéu 641 Bo luat Dan sy 1995 va
khong dugc co quan cong chirng ching thuc theo quy dinh cua phéap luat.

- Thoi diém nam 2002, dién tich 540m? dat thd cu tai thon C, xa N, huyén
T, tinh B 12 tai san chung cua ho gia dinh ba Ngd Thi H1 gém: Ba H1, 6ng Bui
Thé T3, anh BUi Viét H, anh Bui Thé H2, ba Bui Thi N3 va chj Bui Thi Thanh
H3. Chi minh 6ng T3 ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba
M ma khong dugc sy dong y cua nhitng nguoi con lai trong ho gia dinh 1a khong
dam bao vé chu thé ky két hop dong.

- S6 tién 21.500.000 dong chuyén nhuong quyén st dung dat ba H1, 6ng
T3 nhan cia ba M khong st dung vao muc dich chung cua gia dinh vi 6ng T3 la
ngudi dam mé co bac va di st dung hét s6 tién néu trén vao muc dich danh bac.

- Chua phat sinh hiéu lyc caa hop dong vi ba M chua ding ky quyén su
dung dat tai co quan Nha nudc co tham quyén, vi pham Piéu 696 Bo luat Dan
su ndm 1995 va Diéu 31 Luat Dét dai 1993.

- Vi tri dién tich dat hién nay tranh chap theo hop ddéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat nam 2002 sai véi vi tri dat tai gidy chitng nhan quyén st dung
dat ngay 12/12/1998 cap cho ho ba H1.

- Khong c6 Bién ban ban giao dat trén thyc dia.

- Mic dir ¢6 nhiéu tai liéu thé hién khac nhau nhung thuc té gia dinh ba H1,
6ng T3 van dong thué dat va truc tiép s dung dat tir nam 1986 dén nay.

Do d6, Ban 4n so tham tuyén bé HDCNQSDD 1ap ngay 04/6/2002 giita
ba H1, 6ng T3 véi ba M ¢6 hiéu luc phap luat 1a khong co can cir. Bé nghi Hoi
ddng xét xur phlc tham can ct khoan 2 Diéu 308, Diéu 310 B6 luat Té tung dan
su, chap nhan khang céo caa anh H; stra ban an dan su so thim theo huéng chap
nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don 1a ba L& Thi Ngoc L
khong ddng y véi yéu cau khang céo cua nguyén don. B nghi Hoi dong xét xur
phtc tham béac khang céo caa dng H, giit nguy@n ban &n dan sy so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tei Ha Ngi tham gia phién toa
phéat biéu quan diém vé vy an:



Khéng ¢6 can ctr dé xac dinh dién tich 540m? dit thd cu tai thén C, xa N,
huyén T, tinh B 1a tai san chung cua ho gia dinh ba Ngd Thi H1 gom: Ba H1,
ong T3, anh H, anh H2, ba N3 va chi H3.

Gidy chuyén nhuong quyén si dung dat ngay 04/6/2002, cac bén tham gia
déu ky két va dugc Ban quan Iy ruong dat xac nhan va UBND x& N nht tri cho
chuyén nhuong.

Ba H1, 6ng T3 di nhan sb tién ban dt 21.500.000 dong cua ba M tai gidy
bién nhan ngay 08/6/2002. Theo x4c nhan caa dng Tran Van D3, nguyén can bo
dia chinh x& N thoi diém nam 1998 — 2004 thi 6ng ¢ chung kién viéc thoa
thuan vé gia, vi tri, dién tich dat chuyén nhuong giita vo chéng dng T3, ba H1
va ba M. Ong cing dng T3, ba H1, ba M dén thuc dia tién hanh do dac, tach
thira va cim méc gisi. Sau khi viéc giao dét giira hai bén da hoan thanh 6ng da
xé&c nhan vao ngay sau giay chuyén nhugng ngay 05/6/2002.

Tai phién toa phic tham hom nay nguyén don thtra nhan ba M di chuyén
nhwong 193m? dit mua caa ba H1, ng T3 cho 2, 3 ngudi khac nhung do anh va
nhitng nguoi khac trong gia dinh khong déng y nén nhitng ngudi nhan chuyén
nhuong dat cua ba M van khdng tach thira duge. Piéu d6 cho thay trude day da
c6 viéc giao dat gitta 6ng T3, ba H1 vai ba M.

Toa an so tham bac toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don; cong nhan
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung 193m? dat thd cu (gdm 180m? dit & va
13m? dat vuon) tai thon C, xa N, huyén T, tinh B gitra ba Ngd Thi H1, 6ng Bui
Thé T3 véi ba Duong Thi M 1ap ngay 04/6/2002 duoc UBND x& N xac nhan
ngady 07/6/2002 c6 hiéu luc phap luat 1a c6 can ct. Dé nghi Hoi ddng xét xir
phlc thim cin cir khoan 1 Diéu 308, Biéu 309 B luat T tung dan su, khong
chap nhan khang céo cta anh H; giit nguyén ban an dan su so tham.

Sau khi nghién cizu céc tai liéu, chiing ciz ¢d trong hé so vu dn diroc tham
tra tai phién toa va can cir vao ket qua tranh lugn.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don anh Bui Viét H khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd Hop
ddng chuyén nhwong quyén sir dung 193m? dét tai thén C, x& N, huyén T, tinh B
lap ngay 04/6/2002 gitta ba Ngd Thi H1, éng Bui Thé T3 v&i ba Duong Thi M
vO hiéu. Sau khi thu ly vu &n ngay 02/10/2019, Toa an nhan déan huyén T x&c
dinh 6ng Nguyén Tién T4 c6 quyén loi, nghia vy lién quan dén vu 4n dang xuat
canh lao dong tai Cong hoa Lién bang Nga nén di chuyén vu &n cho Toa an
nhan dan tinh B giai quyét theo thu tuc so tham la ding quy dinh.

[2] Sau khi hét thoi han lao dong, 6ng Nguyén Tién T4 da vé nudc sinh
séng va c6 vin ban xac dinh & ong khong c6 quyén va lgi ich lién quan den vu an
nén dé nghi Toa 4n giai quyét vang mat ong; ngu:0’1 dai dién theo lly quyén cua
bi don ba Duong Thi M 1a 6ng Téng Vin D dé nghi giai quyét vang mit tai cac
phién toa.



Toda an nhan dan cip cao tai Ha Noi da téng dat hop 16 giéy trieu tap cho
cac duong su tham gia phlen tda phic thAm nhung 6ng Thanh Van vang mit; bi
don 1a ba Duong Thi M vang mat, nguoi dai dién theo uy quyen 1a 6ng Tong
Vin D dé nghi giai quyét vang mit nhung ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia bi don 1a ba Lé Thi Ngoc L c6 mit va dé nghi Hoi dong xét xtr giai
quyét vang mat ba M, 6ng D; Pai dién hop phap cta ngudi cd quyén loi va
nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan huyén T, tinh B va Uy ban nhan dan x
N, huyén T, tinh B déu c6 don dé nghi xét xUr vang mit; Nhitng nguoi c6 quyén
loi va nghla vu lién quan khac déu vang mit nhung co mat nguoi dai dién theo
uy quyén 1a 6 ong Tran Hoang Hung C3. Do d6, quyén va loi ich hop phap cua
cac duong sy ving mit van dugc bao dam theo quy dinh cua phap luat td tung
dan su nén Hoi dong xét xtr phuc tham quyét dinh tién hanh xét xtr phuc thAm
vu 4n vang mit ho theo quy dinh.

[3] Khang cao cua nguyén don anh Bui Viét H trong han luat dinh va hop
1€ nén dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phiuc tham.

[4] Xét khang cdo cta nguyén don thiy ring:

[4.1] Tai liéu, chimg ctr c6 tai hd so thé hién ngudn gdc 540m? dit tai thon
C, xa N, huyén T, tinh B la cua ba Ngo Thi H1 nhan chuyén nhuong cua ba
Nguyén Thi X1 tai Gidy ban nha va nhuong dat 1ap ngay 26/9/1986 c6 xac nhan
cia UBND xi N. Noi dung trong Gidy ban nha va nhuong dat c6 néu ba X1
nhuong lai cho ba H1 dién tich dat 03 sao véi 02 gian nha tranh va toan b hoa
mau ké tir ngay 26/9/1986. Anh C3 dai dién theo uy quyén cua ba Bui Thi N3
cho rang ba N3 c6 gop 05 chi vang voi va H1 dé nhan chuyén nhuong dién tich
dat caa ba X1 nhung khong cung cip dugc chimg ctr chimg minh. Tai bién ban
lam viéc ngay 11/02/2022, ba X1 xac nhan ba ban dién tich nha dat trén cho ba
H1 véi gia 1a 90 kg thoc, chi co6 ba H1 truc tiép thuc hién viéc mua ban nay nén
viéc anh C3 cho rang ba N3 ¢6 goép 05 chi vang véi va H1 mua dat 1a khong c6
co s& chip nhan.

[4.2] Ngay 05/8/1998, ba H1 c6 don xin ding ky quyén sir dung dat d6i
v6i cac thira dét canh tac va dién tich 540m? dit thd cu, trong don thé hién ba
H1 1a nguoi lam don va ho tén chong 1a ong Bui Thé T3. Ba N3 khong co tén
trong don dang ky quyén st dung dat. Ngay 12/12/1998, UBND huyén T, tinh B
cap GCNQSDD s6 N756840 ddi voi 07 thira dat canh tac va 540m? dat thd cu
tai thdn C, x& N, huyén T, tinh B.

[4.3] Nhu vay, thoi diém nam 1986, ba H1 véi ong T3 1a vo chdng, cac
con ctia dng T3, ba H1 con nho, anh H khi d6 méi 06 tudi, chi H3 03 tudi, anh
H2 chua dugc sinh ra, ba N3 tuy co tén trong so6 ho khau cia gia dinh ba H1
nhung khong tham gia giao dich chuyén nhuong, khong c6 tén trong don ding
ky quyén sir dung dat. Do d6, cé co s¢ dé khang dinh miac du GCNQSDD cia
UBND huyén T, tinh B cap ngay 12/12/1998 dung tén ho ba Ngo Thi H1 nhung
anh H, anh H2, chi H3, ba N3 khong c¢6 quyén quan 1y, st dung, dinh doat dbi
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v6i dién tich 540m? tai thén C, x4 N. Ngay 04/6/2002, dng Bui Thé T3, ba Ngb
Thi H1 1ap gidy chuyén nhuong quyén sir dung dién tich 193m? dat nim trong
dién tich 540m? dat thd cu néu trén cho ba Duong Thi M 1a da dam bao vé tu
cach chu thé chuyén nhuong quyén sir dung dat nén Ban quan 1y rudng dat va
UBND xa N xéc nhan la dting quy dinh.

[5] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung 193m? dat thd cu (gdm
180m? dat ¢ va 13m? dat vuon) tai thon C, Xx& N, huyén T, tinh B gilra ba Ngo
Thi H1, 6ng Bui Thé T3 véi ba Duong Thi M 14p ngay 04 thang 6 nim 2002:

[5.1] Vé ndi dung cua hop dong: Ong T3, ba H1 thoa thuan chuyén
nhwong cho ba M dién tich dat thd cu 193m” trong téng dién tich 540m? thd cu
c6 tir can: Canh phia Bic giap dudng 295B dai 10m, canh phia Nam giap bai dai
9,3m, canh phia Tay gidp nha anh V1 dai 20m, canh phia Pong gidp nha 6ng T3
dai 20m; gia chuyén nhuong ghi trong gidy 1a 7.500.000 dong nhung tai Gidy
bién nhan ngay 08/6/2002 thé hién ba H1, 6ng T3 da nhan cua ba M sb tién
21.500.000 dong tién ban dat, co xac nhan ciia 6ng Tran Van D3, nguyén can bd
dia chinh xa N thoi diém nam 1998 - 2004.

[5.2] V& qua trinh thuc hién hop dong: Ong D3 xac nhan ngay 04/6/2002,
ong c6 chimg kién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat
giita vo chong ﬁng Bui Thé T3, ba Ngo Thi H1 va ba Duong Thi M. Sau khi hai
bén thoa thuan vé gid, vi tri, dién tich dat chuyén nhuong th1 ong cung ong T3,
ba H1, ba M dén thyuc dia tién hanh do dac, tach thira va cim mdc gidi. Viée
giao dat giira hai bén da hoan thanh va nhat tri, 6ng chimg kién ba M da giao
tién cho ba H1 theo thoa thuan 1a 21.500.000 déng nén sau d6 ong di xac nhan
vao ngay sau gidy chuyén nhuong.

Tai phién tda phlc tham, nguyén don thira nhan tir khi nhan chuyén
nhuong 193m? dat cua ba H1, 6ng T3 dén nay ba M da chuyén nhuong cho 2, 3
nguoi khac nhung do anh va nhiing ngudi khac trong gia dinh khong dong y nén
nhitng ngudi nhan chuyén nhuong dat cua ba M van khéng tach thia dugc. Didu
d6 cho thay viéc ba M khdng truc tiép quan ly, st dung phan dat nhan chuyén
nhuong cua 6ng T3, ba H1 la do anh H va nhiing nguoi khac trong gia dinh can
trg viéc sir dung dat.

[5.3] Vé loai dat: Theo xac nhan cua Phong Tai nguyén va Méi trudng
huyén T thi mic du trong GCNQSDD cap cho ho ba H1 ghi dién tich dat 540m?,
muc dich st dung 1a thd cu nhung theo quy dinh cia Luat Dat dai ndm 1993 thi
han mic dat & cua ho ba H1 chi dugc 360m” con lai 1a dat vuon. Gidy chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 04/6/2002 gitra dng T3, ba H1 vai ba M khéng
ghi cu thé loai dat ma chi ghi 1a dat tho cu, tuy nhién khi chuyén nhuong da tach
lam 02 thira. Qua do dac thuc té, phan dién tich 180m? dat chuyén nhuong tiép
giap duong 295B duoc Toa an so tham xac dinh 1a dét ¢, dién tich 13m? dat phia
sau duoc xac dinh dat vuon 1a ¢6 co s6.



[5.4] Tir nhitng phan tich néu trén thay ring Gidy chuyén nhuong quyén
st dung dung dit ngay 04/6/2002 giita 6ng T3, ba H1 véi ba M chua dam bao
theo quy dinh vé hinh thirc Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat nhung
cac bén ky két cd day du tu cach chu thé tham gia giao dich va di duoc Ban
quan Iy ruong dat va UBND x4 N xé&c nhan. B4 M da thuc hién xong toan bo
nghia vu thanh toén, 6ng T3, ba H1 di nhan du tién va ban giao dat trén thuc
dia. Viéc ba M chua thuc hién duogc viéc dang ky, ké khai tach thira theo quy
dinh caa phép luat do ¢ su can tré tir phia gia dinh ba H1. Do d6, Toa &n cap so
tham céng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/6/2002
gitra 6ng T3, ba H1 va4i ba M c¢d hiéu luc phap luat 1a co can ctr theo quy dinh tai
tiéu muc 2.3muc 11 Nghi quyét sé6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi
ddng tham phan Toa &n nhan dan tbi cao huéng dan &p dung trong giai quyét cac
vy an dan sy, hon nhan va gia dinh can cong nhan hiéu luc cia giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat nay. Theo quy dinh tai Biéu 139 cia Bo luat Dan su
nam 1995, Diéu 129 cua Bo luat Dan sw 2015 va An I¢ s6 55/2017/AL-TA cua
Toa an nhan dan téi cao.

[6] HO so dia chinh luu tai UBND xa N, huyén T, tinh B va thuc té st
dung dat cua duong su thé hién dién tich 193m? dét tranh chip giira anh BU
Viét H va ba Duong Thi M theo ban d6 giai thira ndm 1987 1a thudc thira s6 10,
t& ban dd 36 cd dién tich toan thira 1a 932m? tai thon C, xa N, huyén T, tinh B.
Theo xac nhan cia UBND x& N thi dién tich 932m? thuoc thtra sb 10, to ban dd
36 1a cua 03 ho (Gdm c6 dién tich 540m? ctia ho ba Ngd Thi H1 va 02 ho khac),
trén ban db khong thé hién ranh gigi va dién tich cu thé cua ting ho.

Theo thoa thuan tai Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dung dat ngay
04/6/2002, 6ng T3, ba H1 chuyén nhuong cho ba M dién tich 193m?* dat nam
trong dién tich 540m* dét thd cu tai thdn C, x& N c6 vi tri duoc xac dinh boi
canh phia Bac gidap duong 295B dai 10m, canh phia Nam giap bai dai 9,3m,
canh phia Tay giap nha anh V1 dai 20m, canh phia Pong giap nha 6ng T3 dai
20m; qua xem Xét tham dinh, két qua do dac thuc té, Toa an so tham xac dinh
193m? dit dng T3, ba H1 chuyén nhuong cho ba M gém 180m? dat ¢ va 13m?
dat vuon ¢6 vi tri theo hinh ABCDEFGJKLA tai so d6 do dac ngay 30/5/2019
kém theo ban 4n so tham 1a c6 can cu, ding quy dinh.

[7] Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 seri N756840, sb vao so 00708
QSDDB/QDD478/QDUB ngay 12/12/1998 cua UBND huyén T, tinh B cip cho
ho ba Ngb Thi H1 véi dién tich 540m? dat thd cu, thoi han sir dung lau dai, dia
chi thira dat ghi tai T7, xd N, huyén T khong thé hién sb thua, sb to ban db. Nhu
d3 phan tich, c6 co sd xac dinh 540m? dat néu trén caa ho ba H1 gdm 360m?* dat
& va 180m* dat vuon thudc thira sé 10, to ban d6 36 thdn C, xd N, huyén T, tinh
B. Nhu vay, GCNQDD ctua UBND huyén T, tinh B cap ngay 12/12/1998 cho ho
ba Ngb Thi H1 khong chinh xac vé loai dat va vi tri dién tich 540m? dat.
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[8] Tuy nhién, GCNQSDD nay con cap cho h ba H1 07 thira dat canh
tac, thé hién s thira, sb to ban db tai T7, xa N, huyén T 1a dung thuc té st dung
dat; ho ba H1 ciing da chuyén nhuong hop phap 193m? dit nam trong dién tich
540m* dat nhu di phén tich néu trén nén khéng can thiét phai huty GCNQSDD
nay. Toa 4n so thim xac dinh cac duong su dugc quyén dé nghi chinh 1y bién
dong, dinh chinh théng tin trén GCNQSDD tai co quan Nha nudc cO tham
quyén theo quy dinh cua Luat Pat dai ndm 2013 va cac vian ban hudéng dan thi
hanh ciing d& dam bao quyén va loi ich hop phép cua cac duong su.

[9] Yéu cau khoi kién khong dugc chap nhan nén Toa an so tham budc
nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham va chi phi to tung 1a dang quy dinh.

[10] Cac phan khéac cta Ban an so tham khéng cd khang céo, khéng bi
khang nghi nén Hoi dong xét xtr phuc tham gitr nguyén.

[11] Khang cdo khong dwoc chap nhan nén nguyén don anh Bui Viét H
phai chiu an phi dan su phlc tham theo quy dinh cta phap luat, duoc khau trir
Vvao sb tién tam ang an phi phic tham anh da nop.

Vi cac e trén;

Can ct khoan 1 Diéu 308, Diéu 309 B luat Té tung dan su; Nghi quyét
s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi vé &n phi va 18 phi Toa an.

QUYET DINH:

1. Khdng chap nhan toan bo yéu cau khang céo cia nguyén don anh Bui
Viét H; Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 23/2022/DS-ST ngay 15 thang 8
nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh B.

2. V& &n phi: Nguyén don anh BUi Viét H phai chiu 300.000 d¢éng an phi
dan sy phdc tham. Bugc khau trir s6 tién 300.000 dong tam @ng &n phi dan su
phtc tham anh H di nop tai Bién lai thu s6 0000645 ngay 13/10/2022 cua Cuc
thi hanh an déan su tinh B.

Ban an dan sy phdc tham c6 hiéu lyc ngay sau khi tuy@n an./.

* Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh B;

- VKSND tinh B;

- Cuc THADS tinh B;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu hd so vu an. (dfl ky)

L& Thj Mai
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