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TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hji dong xét xir phiic thAm gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Ngoc Huynh

Cic Tham phan: Ong Phan T6 Ngoc

Ba H Thi Thanh Thay

- Thw ky phién toa: Ba Pinh Hong Van -Thu ky Tda an nhan déan cip
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién cong to va kiém sat xét xir phiic thAm tai Thanh phd
Ho Chi Minh tham gia phién tda: Ong Piang Qubc Hoan, Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 11 ndm 2025, tai tru s& Toa Phuc thAm Toa an nhan dan
t6i cao tai Thanh phd HO Chi Minh xét xtr phtic thim cong khai vu an déan sy thu
Iy s6 525/2025/TLPT-DS ngay 08 thang 5 ndm 2025 vé viéc “Tranh chap hop
d6ng mua ban nha”.

Do Ban 4n dén sy so thim sb 58/2024/DS-ST ngay 25 thang 10 nim 2024
ctia Toa 4n nhan déan tinh Binh Thuan (nay 1 Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong)
bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc thim s 392/2025/QDXX-PT
ngay 01 thang 11 nam 2025, gitra cac duong sy:



- Nguyén don: Ba Pham Thi O, sinh ndm 1963 va 6ng Pang Van M, sinh
nam 1960 (d3 chét).

Nguwoi ké thiva quyén, nghia vu t6 tung ciia éng M:
+ Ba Pham Thi O, sinh nim 1963 (dong nguyén don).
Pia chi: S6 A duong V, phuong P, tinh Lam Pong.

+ Ong biang Hoang S, sinh ndam 1983. Dia chi: S B khu phé A, phuong P,
tinh LAm Dong.

+ Ong Pang Hoang V, sinh nam 1988. Pia chi: S6 A duong V, phuong P,
tinh Lam Ddng.

Nguwoi dai dign theo ity quyén ciia 6ng S va éng V: Ba Pham Thi O, sinh
nam 1963. Pia chi: S6 A dudng V, phuong P, tinh Lam Péng.

- Bi don:

1/ Ba Mai Thi L, sinh nim 1951 (c6 yéu cau phan t5). Pia chi: S6 E N,
khu phd E, Phuong P, Tinh Lam Pong.

Nguwoi dai di¢n theo ity quyén: Ong Mai Vin V1, sinh nim 1953. Pia chi:
S6 E N, khu phé E, phuong P, tinh Lam Pdng.

Nguwoi bdao vé quyén va lgi ich hop phdp: Ong Nguyén Truong D, Tro
giup vién phép ly cua Trung tdm Trg giup phap ly Nha nudc tinh L.

2/ Ong Ho Pinh K (d3 chét).
Nguwoi ké thiva quyén va nghia vu té tung ciia éng K:

+ Ba Mai Thi L, sinh nam 1951. Dia chi: S6 E N, khu phé E, Phuong P,
Tinh Lam Pdng.

+ Ong Ho Pinh K1, sinh nam 1970.

Pia chi: Khu phé E, phuong P, tinh Lam Pong.



+ Ong H6 Pinh K2, sinh nim 1972. Pia chi: S6 A L, phuong B, tinh Lam
Béng.

+ Ong H6 Pinh K3, sinh nam 1975. Pija chi: S6 E N, phuong P, tinh Lam
Béng.

+Ba Ho Thi L1, sinh nim 1977

+ Ba Ho Thi L2, sinh nim 1980

+ Ong H6 Pinh K4, sinh ndm 1982

+ Ong Ho DPinh K5, sinh nam 1985

Cung dija chi: Khu phd C, phuong P, tinh Lam Déng.
- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Ong H6 Pinh K1, sinh nim 1970.

Dia chi: Khu phé E, phuong P, tinh Lam Pdng.

2/ Ong Ho Pinh K2, sinh ndm 1972. Pia chi: S6 A L, phudng B, tinh Lam
Béng.

3/ Ong Ho Pinh K3, sinh nam 1975. Dia chi: S6 E N, phuong P, tinh Lam
Béng.

4/Ba Ho Thi L1, sinh nim 1977

5/ Ba H6 Thi L2, sinh ndm 1980

6/ Ong Hb Pinh K4, sinh nim 1982

7/ Ong H6 Pinh K5, sinh ndm 1985

Cung dia chi: Khu phd C, phuong P, tinh Lam Pong.

8/ S Xay dung tinh B ( nay 1a tinh Lim Péng).



Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong H6 Minh T — Pho Trudng phong
Phong quan 1y nha, thi trudng bat dong san va phat trién d6 thi thudc So Xay
dung.

9/ Uy ban nhan dén tinh B ( nay la tinh Lam Pdng).

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong H6 Minh T — Pho Trudng phong
Phong quan 1y nha, thi trudng bat dong san va phat trién do thi thudc So Xay
dung.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don - ba Pham Thi O trinh bay:

Ong H6 Pinh K1 (1a con cta 6ng HO Pinh K va ba Mai Thi L) duoc
UBND tinh B cap Gidy chung nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢
vao ngay 02/3/2004 dbi v6i can nha dién tich 23,7m2, dién tich dat 180m2 tai
khu phd E, phuong P, thanh phé P.

Ngay 06/9/2004, 6ng Pang Vin M (chdng ba O) ky két hop dong mua ban
nha v6i 6ng HO6 Pinh K1, gia ghi trong hop dong 1a 100.000.000d (gia thuc té
mua ban 1a 300.000.0004).

Sau khi 14p hop déng mua ban nha xong, vo chéng ba da thanh toan tién
mua nha cho vo chdng ba L, 6ng K véi sd tién 274.000.000 dong, cu thé nhu sau:

Ngay 06/01/2005, giao 200.000.000 dong.

Ngay 13/01/2005, giao 20.000.000 dong.

Ngay 17/01/2005, giao 20.000.000 dong.

Ngay 25/12/2004 (am lich), giao 15.000.000 dong.
Ngay 29/12/2004 (am lich), giao 4.000.000 dong.
Ngay 30/12/2005 (am lich), giao 15.000.000 dong.

Ba Mai Thi L da ky nhan cac khoan tién néu trén. SH tién con lai s& tra khi
vo chong ba L, 6ng K tra lai nha, vi sau khi ky hop déng mua ban, vg chong ba
L xin & lai cin nha dé lam dn véi thoi gian 14 02 ndm, cac bén c6 1ap Gidy thoa
thudn muon nha duoc UBND phudng P, thanh phd P xac nhan ngay 06/01/2005,
thoi han muon nha dén thang 12 nim 2006.

Tuy nhién, dén han tra nha thi 6ng K khong chiu tra ma cho rang do vg ong
nhén tién chir ong khong nhan, con ba L thi nan ni xin ¢ thém mgt thoi gian nira,
ba yéu cau ky lai hop dong thi ba L khong dong y. Do d6, nguyén don yéu cau
bi don phai tra lai cin nha néu trén. Qua trinh giai quyét vu 4n, sau khi co két
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luan gidm dinh chir ky, chit viét trong hop dong mua ban khong phai 13 cta ong
Hd binh K1 ma do éng Hb Dinh K gia chit viét, chit ky ciia 6ng K1 nén nguyén
don thay ddi yéu cau khoi kién, khong yéu ciu Toa an budc éng K, ba L tra lai
nha ma yéu cau Toa an tuyén hop déng mua ban nha va chuyén nhuong quyén
st dung dat & néu trén 1a vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu.

Sau khi c6 két luan giam dinh chit ky ba L cua Phan vién Khoa hoc hinh sy
Bo C, ba O thong nhit sé lidu 13 tién mua nha d3 tra 13 240.000.000ddng, gia
mua ban 1a 300.000.000dong, gia cin nha hién nay la 2.250.000.000d6ng. Loi
1am cho hop ddng v6 hiéu hoan toan thudc vé 6ng K, ba L. Ba yéu cau vo chdng
ba L, ong K phai tra cho c4 nhdn ba: 2.250.000.000d6ng x
240.000.000/300.000.000d6ng = 1.800.000.000d0ng.

Théng nhat voi ¥ kién cta 6ng K1, ddng ¥ tra cho éng K1 gidy td nha dat
ba O dang giit d¢ 6ng K1 1am thu tuc sang tén tir 6ng M sang tén ong K1 theo
quy dinh cta phép luat.

Ong Piang Vin M di chét, nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung
cua ong M c6 y kién thong nhat véi yéu cau khéi kién ciia 6ng M, ba O.
Bi don - ba Mai Thi L trinh bay:

Su viéc vo chéng ong M, ba O khoi kién, ba khong déng ¥ vi can nha ma
vo chong 6ng M kién doi khong phai 14 nha cta vo chong ba ma 1a nha cta con
trai ba 6ng H6 Pinh K1. Giita ba véi ba O c6 giao dich vay muon tién tir nim
2000, tinh dén nim 2004 thi ba con ng ba O 104.000.000 ddng nhung thuc té ba
da tra 13i cho ba O 132 triéu dong. Khoang nim 2003, 2004 ba c6 nhd ba O di
lam gidy to nha cho con ba 1a H6 Pinh K1. Sau khi nhin duoc gidy to nha ba da
muon Oong K1 gidy to nay dé thé chip ngan hang vay 80.000.000 déng. Sau khi
vay xong, ba O da lay hét sd tién nay chi dua lai ba 2.200.000 dong

Sau d6 khoang 01 thang do khong c6 tién ba lai vay ba O 10.000.000 dong
va tiép d6 vay thém 14.000.000 dong, téng 1a 24.000.000 dong. Ngoai ra, ba O
con cho muon 70.000.000 dong dé tra tién Ngan hang lay gidy to nha ra.

Viéc muon tién giita ba va ba O 1a vay muon tién gop, khong lién quan gi
dén tién mua ban nha cira vi nha cta con trai ba 1a H5 Pinh K1, vo chéng ba
khong c6 quyén ban. Ba khong ky vao gidy thoa thuan muon nha ngay
10/01/2005. Ba thong nhit v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a tuyén vo
hiéu hop dong mua ban nha nhung ba khéng dong ¥ v6i yéu cau bdi thudng thiét
hai vi ba khong nhan tién mua ban nha tir vo chong ba O.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba c6 yéu cau phan t6 budc 6ng M, ba O
chuyén tén trong s6 nha tir tén 6ng Pang Van M sang tén cho 6ng H6 Dinh K1.
Nay nguyén don da thay doi yéu cau khoi kién, nén ba rut yéu cau phan to nay.

Bi don va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don va ngudi bao vé quyén
lgi ich hgp phéap cua bi don: Rt yéu cau phan t6, thong nhat viéc tuyén bod hop
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d6ng mua ban nha vo hiéu. Khéng cé cin cir dé xac dinh gia nha 1a 300.000.000
dong ciing nhu sd tién ban nha nguyén don da tra 1a 240.000.000d6ng. Do vay,
dé nghi Hoi dong xét xtr khong chdp nhan yéu cau bdi thuong thiét hai cua
nguyén don.

Bi don - 6ng Ho Pinh K trinh bay:

Giira vo 6ng 1a ba Mai Thi L v6i ba Pham Thi O ¢6 1am an muon tién véi
nhau 6ng hoan toan khéng biét. Hang ngay ba O dén chiri bdi vo 6ng, vi chiu
khong ndi nén ong ddng ¥ ban nha. Viéc mua ban cling c6 ngudi dén hoi nhung
khong ¢6 ai mua. Sau d6 ba O hoi mua véi gia 300.000.000 dong, 6ng co nodi
nha ctia con trai thi ba O néi ai ky ciing duoc nén ong ky 04 td gidy ban nha cho
ba O nhung gidy to nha dung tén HO Pinh K1 va dang thé chip tai Ngan hang.
Tir khi ky gidy thi khong thiy ba O dén nita. Cubi nim 2006, ba O méi dén yéu
ong tra nha, ong khong dong y vi nha cta con trai ong nén ba O di khoi kién.
Ong khong dong ¥ viéc kién doi nha ciia nguyén don vi nha cta con trai 6ng 1a
Ho Pinh K1 chtr khong phai nha ciia vo chong ong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng H6 Pinh K1 trinh bay:

Ong K1 13 con ciia ba Mai Thi L, 6ng H6 Pinh K. Cin nha tranh chip
thudc quyén sé hiru ctia ong. Viée nguyén don tu sang tén trén gidy chimg nhan
dung tén Dang Vian M thi 6ng khong biét. Ong khong kY vao hop dong mua ban
nha va ciing khong cé thoéa thuan nao lién quan dén viéc mua ban nha dat tranh
chap. Ong xac dinh c6 dén Ngan hang lam thu tuc cho ba L vay 80.000.000
d6ng nhung 6ng khong nhan tién va ciing khéng hoi vé sb tién nay. Viéc no tién
giita me 6ng va ba O thi 6ng khong biét, con chit ky trong hop déng ban nha 1a
do nguyén don ba O ép cha 6ng ky. Nha khong phai ctia cha 6ng nén chir ky cua
cha 6ng ban nha 1a khong hop phap nén 6ng khong chiu trach nhiém. Dé nghi ba
O phai tra cho 6ng K1 gidy t& nha dat dé ong 1am thu tuc sang tén tir 6ng M sang
tén ong theo quy dinh cta phép luat.

Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan - dng H6 Pinh K2, 6ng H6 Pinh
K3 trinh bay:

Cung théng nhat vé nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat cta ong HO
Pinh K va dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phép luét.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Ho Thij L1, ba Ho6 Thij L2,
ong Ho6 Pinh K4, ong H6 Pinh K5 trinh bay:

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba L1, ba L2, 6ng K4 va éng K5 cung uy
quyén cho 6ng Tran N tham gia t6 tung trong vu 4n va 6ng N trinh bay théng
nhit voi yéu cau ciia ong H6 Pinh K1.

Ngudi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan - Uy ban nhén dén tinh B va S&
X4y dung tinh B do nguoi dai dién trinh bay:



Dé nghi Toa an xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat,
UBND tinh B va S& Xay dung tinh B sé& thyuc hién theo két qua giai quyét vu an
cua Toa an.

Tai Ban an din sy so' tham sé 58/2024/DS-ST ngay 25 thang 10 nim
2024 cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuin (nay la Toa 4n nhan dan tinh
LAm Pong) di quyét dinh:

Can cur vao:

- Khodn 3 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khodn 4 Diéu 34, diém a
khoan 1 Piéu 37, Diéu 217, Diéu 147, Diéu 273 Bo luat Te 6 tung dan su;

- Diéu 32 Ludt To tung hanh chinh;

- DPieu 117, 122, 123, 127, 131, 430, 357, 468, 615, 688 Bo luat Dan sw
nam 2015;

- Diéu d khoan 1 Diéu 12, khoin 4 Diéu 26 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVOH]I4 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thwong vu Quéc héi quy
dinh mikc thu, mién, giam, thu, nép, qudn 1y va sir dung dn phi va 1é phi Toa dn.

- Tuyén xur:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Pham Thi O
va nhitng nguwoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng Pang Vin M vé viéc:

- Tuyén bo Hop dong mua ban nha va chuyén nhiong quyén sir dung dit ¢
lap ngay 06/9/2004 dwoc Uy ban nhén dan phieong P xdc nhdn ngay 06/9/2004
gitta 6ng H6 Pinh K1 (do éng H6 Pinh K gicd mao chit ky, chir viét ciia ong Ho
Dinh K1) voi ong Pang Van M vé hiéu.

- Buoc ba Mai Thi L va ong Hé6 Pinh K phai lién doi tra cho ba Pham Thi
O 1.020.000.000 dong (mét ty khéng tram hai muweoi triéu dong). Chia phdn: ba
Mai Thi L phai tra cho ba Pham Thi O 510.000.000 déng (nam tram muoi triéu
dong), ong H6 Pinh K phdi trd cho ba Pham Thi O 510.000.000 dong (ndm
trdm muwoi triéu dong), ong K da chét, ngueoi thira ké ciia éng Ho Dinh K gom ba
Mai Thi L, éng Ho6 Dinh K1, 6ng Ho Pinh K2, éng Hé Pinh K3, ba Ho Thi L1,
ba Hé Thi L2, éng H6 Pinh K4, éng Ho Dinh K5 phdi tra cho ba Pham Thi O
510.000.000 dong (ndm tram muoi triéu dong) trong pham vi di san cia éng Ho
Pinh K dé lai ma nhitng nguwoi nay dwoc hirong.

Ké tir ngdy Ban dn c6 hiéu luc phdp ludt va nguwoi dwoc thi hanh dn c6 don
yéu cau thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh én con phdi
chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc i sudt quy dinh



tai Piéu 357, Piéu 468 ciia Bé ludt Dan s nam 2015, trir truong hop phap luat
co quy dinh khac.

Ba Pham Thi O c6 trdch nhiém giao lai Gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha
& va quyén s dung dat ¢ sé6 460102 do Uy ban nhdn déan tinh B cdp ngay
02/3/2004 ditng tén éng Ho Dinh K1 cdp nhdt sang tén éng Dang Vin M ngay
27/01/2005 cho éng Ho Dinh K1. Ong Hé Pinh K1 lién hé co quan nha nuée c6
tham quyén dé cdp nhdt sang tén éng K1 theo quy dinh ciia phdp ludt.

2. Khéng chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Pham
Thi O va nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung cia éng Pdng Vin M
(gom ba Pham Thi O, éng Ddang Hoang S, 6ng Pdng Hodng V) vé viéc yéu cdu
ba Mai Thi L va éng H6 Dinh K phdi boi thuong thiét hai la 780.000.000 dong.

3. Dinh chi yéu cau phdn to ciia bi don ba Mai Thi L vé viéc yéu cau
chuyén tén trong sé nha tir tén éng Péing Van M sang tén cho éng Ho Pinh K1.

Ngoai ra ban an so con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang céo.

Ngay 05/11/2024 ba Mai Thi L, ong H6 Pinh K1, 6ng H6 Pinh K2, 6ng
Ho Pinh K3 khang co toan b ban an so tham.

Ngay 08/11/2024 6ng H6 Pinh K4, 6ng HO Pinh K5 khang cdo toan bo ban
an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Ba Pham Thi O trinh bay: Toa an cp so tham da xét xir ding quy dinh
ctia phap ludt nén gia dinh ba O khong khang céo. Dé nghi Hoi dong xét xir bac
toan bo khang c4o cta nhirng ngudi khang céo, giit nguyén ban an so tham.

Ba Mai Thi L, 6ng Ho Pinh K1, dng Hé Pinh K2, 6ng Ho Pinh K3, ba
Ho Thi L1, ba H Thi L2 trinh bay: Ong Khuong gia chir ky ong K1 dé ky
hop d6ng mua ban nha, dat thi phai tuyén hop déng vo hiéu. Khong cé viéc mua
ban nha, ma chi co viéc vo chéng ba Mai Thi L vay tién cta ba O, nhung da tra
tién 13i gip nhiéu lan trén s6 von. Khong c6 ching cir cung cp cho Toa an vé
viée tra tién 13i cho ba O, vi khi tra tién 13i khong ghi. Khong dong ¥ tra tién cho
ba O. Bé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan khang cao cua nhimg ngudi khang céo,
bac yéu cau khoi kién cua ba O.

Quan diém ciia Vién cong t6 va kiém sat xét xir phic thim tai Thanh
pho Ho Chi Minh:



Vé td tung: Hoi déng xét xr da tudn tha ding trinh ty thu tuc theo quy dinh
ctia BO Luat T6 tung dan su. Cac duong su da duoc thuc hién déy du cac quyén
va nghia vu theo quy dinh ctia B§ Luat TH tung dan su.

Vé nodi dung: Toa an cép so tham di xem xét toan dién cac tai lidu, chiing
ctr va xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi O 1a ding quy dinh
ctia phap luat. D& nghi Hoi dong xét xir bac toan bd khang céo cua nhitng ngudi
khang céo, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hé so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& td tung:
[1.1] V& thu tuc khang cdo, duong su khang cdo thuc hién dang quy dinh
cua phap luat.

[1.2] Tai phién toa phuc tham, c6 mot sb duong su Vrflng mat, tuy nhién ho
d3 co6 don yéu cau Toa an xét xir vang mat. Do d6, Hoi dong xét xir van tién
hanh xét xtr vu an.

[2]. V& noi dung: Xét khang cdo cua ba Mai Thi L, ong H6 Pinh K1, 6ng
Hb Pinh K2, 6ng Hb Pinh K3, 6ng H Pinh K4, 6ng Hb Pinh K5.

[2.1] V& luat ap dung: Hop déng mua ban nha giita hai bén duoc xac lap
vao nam 2004, thoi diém B luat Dan sy nam 1995 c6 hiéu luc phap luat. Hop
dong nay cac bén chua thuc hién xong. Cac quy dinh vé ndi dung va hinh thuc,
diéu kién c6 hiéu luc ctia hop dong mua ban nha cua Bo luat Dan sy 1995 phu
hop véi B luat Dan sy 2015. Can ctr vao Diéu 688 B luat dan sy 2015, Toa 4n
ap dung cac quy dinh ctia Bo luat Dan sy nim 2015 dé giai quyét.

[2.2] V& pham vi khdi kién: Bi don cho rang trong hd so vu an c¢6 hai hop
d6ng mua ban nha. Hop ddng thir nhat dé ngay 06/9/2004 giita bén ban 14 ong
H6 Pinh K1, bén mua 12 ong Pang Vin M, Hop dong thér hai dé ngay
06/01/2005 gitra bén ban 13 6ng H6 Pinh K1, bén mua 1a 6ng Pang Hoang S, ba
Pham Thi O (c6 dau hiéu sira tén ong Pang Hoang S), cung mot cin nha ma ¢
hai hop dong mua ban va c6 dau hiéu sira chira 1a khong binh thuong, thé hién
nguyén don khong ngay thang trong viéc mua ban nha. Ba Pham Tho Ol 1a
nguyén don cho rang anh Pang Hoang S 1a con trai cia ba va ong M. Lic dau
vo chong ba thdng nhat dé cho anh S cung ba ding tén mua ban, sau do vo
chdng ba thdng nhat dé 6ng M ding tén, do vay hop ddong dé ngay 06/01/2005
khong c6 gia tri. Ong M ndp hd so ding ky sang tén nha dat cho ong M 1a trén
co s& hop dong dé ngay 06/9/2004 va nay ba chi tranh chap hop dong nay. Hoi
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dong xét xtr xét thay: Theo tai liéu do Phong Quan 1y d6 thi thanh phd P cung
cap thi 6ng M ding ky sang tén trong gidy chimg nhan quyén so hiru nha & tir
6ng HO6 Pinh K1 sang tén cho éng M, duoc cip nhat bién dong vao ngay
27/01/2005 1a trén co s ctua hop ddng mua ban nha giita 6ng M va 6ng K1 1ap
ngay 06/9/2004. Can cu Diéu 5 Bo luat TH tung dan su vé pham vi kho1i kién cua
nguyén don, Toa an cip so tham chi xem xét hop dong mua ban nha dé ngay
06/9/2004 1a phu hop.

[2.3] V& yéu cau tuyén bd hop dong mua ban nha vo hiéu:

Ong H6 Pinh K1 1a cha sé hiru can nha dién tich 23,7m?, dién tich dat
180m2 tai khu phd E, phudng P, thanh phd P. Ong K1 dugc UBND tinh B cap
Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dit ¢ vao ngay
02/3/2004.

Nguyén don xac dinh nim 2004, nguyén don va bi don ¢ 1ap hop dong
nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat va quyén so hitu nha & déi voi can nha
dang tranh chap néu trén nhung sau khi ky hop dong nguyén don phat hién nha,
dat dimg tén 6ng HO Pinh K1 1a con cua bi don nén nguyén don lap hop dong
mua ban nha ngay 06/9/2004 cho 6ng K1 ky. Do 6ng K1 ban cong viéc nén yéu
cau nguyén don ky trudc va dua hop dong cho 6ng HO Dinh K dé dem dén cho
ong K1 ky sau.

Hop dong mua ban cin nha néu trén dé ngay 06/9/2004 ghi bén ban 1a éng
H6 Pinh K1 va bén mua 13 ong Pang Vin M, c6 xac nhan cia UBND phudng P
cung ngdy. Tuy nhién, theo két luan gidm dinh cia Phong K6 Cong an tinh B va
Phan vién Khoa hoc hinh sy, B6 C thi 6ng HO Pinh K1 khong ky vao hop dong
mua ban ma do 6ng K (cha 6ng K1) da ky gia chir ky va chir viét mang tén Ho
Dinh K1. Hanh vi gia chir ky, chit viét mang tén H6 Pinh K1 cua 6ng K 1a trai
phap luat, xAm pham dén quyén so hitu tai san ctia ong K1. Pong thoi, ong HO
Dinh K d4 c6 hanh vi ¢d ¥ Itra d6i nguyén don dé nguyén don hiéu sai 1éch vé
chu thé giao két hop ddong mua ban nha ngay 06/9/2004. Do d6, nguyén don yéu
cau tuyén bé Hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ dé
ngay 06/9/2004 vo hiéu 1a c6 cin ctr phu hop véi quy dinh tai Diéu 117, 122,
123, 127 B luat Dan sy 2015.

[2.4] V& yéu cau giai quyét hdu qua cta hop dong v hiéu.
Tai Diéu 131 B6 luat Dan sy 2015 quy dinh:

“]. Giao dich dan sw v6 hiéu khéng lam phdt sinh, thay déi, cham dirt
quyén, nghia vu dan sy ciia cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoe xdc ldp.
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2. Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lgi tinh trang ban
ddu, hoan trd cho nhau nhitng gi da nhan.”

Do cin nha mua ban hién vin do 6ng H6 Pinh K1 quén 1y, sir dung. Bén
mua la 6ng Pang Van M chua nhén nha nén khong phai trao tra lai nha cho ong
KI.

[2.5] V& gia ban nha do hai bén thoéa thuan: Trong hop ddng mua ban dé
ngdy 06/9/2004 ghi gi4a mua ban 1a 100.000.000 déng. Tuy nhién, trong “Gidy
thoa thuan ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat” dé ngay 06/01/2005,
BL 53 (do 6ng K gia chit ky va chir viét cia 6ng H6 Pinh K1) c6 ghi 1a
300.000.000d6ng. Trong cac bién ban hoa giai ngay 12/9/2007 (BL 172, 173),
ngay 23/11/2007 (BL 174, 175) ong K déu thira nhan ban nha cho ba O1 gia
300.000.000d6ng. Do vay, c6 di can ctr két luan gia mua ban nha hai bén thoa
thuan 1a 300.000.000d6ng.

[2.6] Vé viéc thanh toan tién mua nha: Ba Pham Thi O cho ré“mg ba da tra
cho ba L 274.000.000d0ng 1 tién mua nha. Ba L cho rang ba khong c¢6 ban nha
cho ba O, 6ng M vi nha Ia ctia 6ng K1 (con trai ba) chtr khong phai ctia vo
chdng ba. Ba c6 vay muon tién cta ba O nhung d6 1a tién vay tra gop, khong
phai tién ban nha. Hoi dong xét xir xét thay 101 khai cta ba L mau thudn voi 10i
khai cua 6ng K (chong ba L). Cin ctr vao hgp dong mua ban nha dé ngay
06/9/2004, “Giay thoa thuin ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat” dé
ngay 06/01/2005, “Gidy thoa thuan muon nha” dé ngay 06/01/2005, c¢6 xac nhan
cua UBND phuong P vao ngay 07/01/2005 va su thira nhan cua 6ng K thi ¢6 da
can ctr két luan vo chong 6ng K, ba L ¢6 ban cin nha thudc quyén so hitu cua
ong K1 cho vog chéng ba Pham Thi O, 6ng Bang Van M.

Bén dudi “Gidy thoa thuan ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat”
dé ngay 06/01/2005, c6 ndi dung:

Ngay 06/01/2005 L nhan 200.000.000 dong.

Ngay 13/01/2005 N1 nhan 20.000.000 ddng.

Ngay 17/01/2005 L nhan 20.000.000 dong.

Ngay 25/12/2004 (4m lich) L nhan 15.000.000 ddng.
Ngay 29/12/2004 (am lich), L nhan 4.000.000 dong.
Ngay 30/12/2005 (4m lich), L nhan 15.000.000 dong.
Cong 274.000.000 @. Co chir ky mang tén “Lap”

Bén dudi “Gidy thoa thuan muon nha” dé ngay 06/01/2005, co ghi:
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Ngay 06/01/2005 L nhan 200.000.000 dong.

Ngay 13/01/2005 N1 nhan 20.000.000 dong.

Ngay 17/01/2005 L nhan 20.000.000 dong.

Tong cong 1a 240.000.000d. C6 chit ky mang tén “Lap”.
Ngay 25/12/2004 (am lich) 15.000.000 dong.

Ngay 29/12/2004 (4m lich) 4.000.000 dong.

Nhéan thém cong 19.000.000d

Ngay 30/12/2005 (am lich), 15.000.000 dong.

= 34.000.000d, co6 chir ky mang tén “Lap”

Theo két luan giam dinh s6 326/PC21/KLGP ngay 07/01/2009 ciia Phong
K6 Cong an tinh B thi cac chit ky mang tén “Lap” trong “Gidy thoa thuan muon
nha” d& ngay 06/01/2005 va chit ky mang tén “Lap” trong “Gidy thoa thuan ban
nha va chuyén nhugng quyén str dung dat” dé ngay 06/01/2005 1 do ba Mai Thi
L ky.

Theo két luan giam dinh s6 970/C54B ngay 12/5/2014 ctia Phan vién Khoa
hoc hinh si tai thanh phé HO Chi Minh thi: Chir ky dudi muc “ngudi nhan” (ky
dudi phan ghi tong cong 240.000.000d trong “Gidy thoa thudn muon nha” dé
ngay 06/01/2005 1a ctia ba Mai Thi L; ch@t ky dudi muc “Da nhan ky” bén phai
day chir s6 “34.000.000d” khong phai chir ky ctia ba Mai Thi L.

Nhu vy, v6i cac tai lidu ma nguyén don cung cip va cac két luan giam
dinh thi c6 du co s& dé xac dinh ba Mai Thi L c¢6 nhén cua ba Pham Thi O s
tién 240.000.000dong. Ba L cho rang ba khong nhan tién ban nha cua ba O, ba
chi vay muon tién cta ba O. Loi khai ctia ba L khong c6 co s& chip nhan vi ba
da ky nhéan tién ma phan ky nhan nay khong phai ghi trong to gidy riéng ma
dugc ghi ngay phia dudi “Gidy thoa thuan muon nha” va “Gidy thoa thuin ban
nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat” dé ngay 06/01/2005. Do vay, ba Mai
Thi L va 6ng HO Pinh K phai c6 nghia vu trda lai cho nguyén don
240.000.000d6ng di nhan.

[2.7] V& viéc yéu cau bdi thudng thiét hai:

Tai Piéu 131 B6 luat Dan sy nim 2015 quy dinh vé hau qua phép 1y cua
giao dich dan sy vo hiéu: Bén c6 161 gay thiét hai thi phai bdi thuong.

Sau khi ky hop dong nhan chuyén nhuong nha, dit voi bi don thi nguyén
don phat hién nha, dat dimg tén 6ng H6 Dinh K1 nén da lap hop ddng mua ban
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nha ngay 06/9/2004 cho 6ng K1 ky. Tuy nhién, nguyén don khong yéu cau ong
K1 ky truc tiép tai UBND phudng P ma dong ¥ dua hop dong cho ong HO Pinh
K dé dem dén cho 6ng K1 ky sau. Thuc té, ong H6 Pinh K khong dua hop dong
cho ong K1 ky theo thoa thuan ma d3 gia chir ky cua ong K1 trong hop dong dé
lira dbi nguyén don lam cho hop dong bi vo hiéu. Nhu vay, nguyén don va bi
don déu c6 16i ngang nhau trong viéc 1am cho hop dong vo hiéu.

Theo nhan dinh tai muc [2.6] thi gid mua ban nha 2 bén thoéa thuan Ia
300.000.000 dong vao thoi diém nim 2004. Ba O dd thanh toan duoc
240.000.000 dong twong duong 80% gia tri hop dong. Gia tri quyén st dung dat
gin lién v6i can nha dang tranh chap duoc dinh gia theo gia thi truong hién nay
la 2.250.000.000 déng. Nhu vay, thiét hai dugc xac dinh la: (2.250.000.000
dong — 300.000.000 dong) x 80% = 1.560.000.000 dong. Nhu nhan dinh & trén
thi hai bén co6 16i ngang nhau nén mdi bén phai chiu 50% thiét hai. Do d6, ba
Mai Thi L va ong HO Pinh K ¢6 trach nhiém boi thuong cho nguyén don
1.560.000.000 dong x 50% = 780.000.000 dong. Tong sb tién nguyén don yéu
cau bi don phai tra 1a 1.800.000.000d0ng, yéu ciu cta nguyén don duoc Toa an
chip nhén 1a 240.000.000d6ng + 780.000 dong = 1.020.000.000ddng, yéu cau
khong duge chip nhan 1a 780.000.000d6ng.

[2.8] Pbi v6i yéu cau phan td cua bi don.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an di thy Iy yéu ciu phan té cta bi
don vé viéc yéu cau chuyén tén trong so nha tir tén 6ng Ping Vian M sang tén
cho ong HO Pinh K1. Tai phién tda, bi don rut lai yéu ciu nay, viéc rut yéu cau
phan td cua bi don 1a tu nguyén. Mat khac, khi hop déng mua ban nha vo6 hiéu
thi 6ng K1 ¢6 quyén lam thi tuc chuyén tén s¢ hitu nha cho ong K1 theo quy
dinh cua phép luat. Do vay, Toa 4n cép so tham dinh chi giai quyét dbi v6i yéu
cau phan t6 ctia bi don 13 ¢6 can ci.

[2.9] Tai phién toa so tham, 6ng HO Pinh K1 yéu cau ba Pham Thi O phai
giao lai cho ong G chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & dimg
tén 6ng H6 Pinh K1 (da cap nhat bién dong cho 6ng Pang Van M) dé 6ng K1
lam tha tuc chuyén lai tén cho 6ng K1. Ba Pham Thi O dong y véi yéu cau cua
ong K1. Do vay, Toa an cip so tham ghi nhan sy thoa thuan ctia ba O va 6ng K1
la dang quy dinh ctia phap luat.

[2.10] Do 6ng Hb Pinh K di chét, nén nhitg ngudi thira ké cua ong K phai
c6 trach nhiém thuc hién nghia vu vé tai san do nguoi chét dé lai twong tGng voi
di san thira ké ma ho dugc huong.

[2.11] Ong bang Van M da chét, ba O dai dién cho cac con cua ong M, ba
O 1a anh Pang Hoang S, Pang Hoang V théng nhét dé nghi Toa an budc bi don
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phai tra tién cho cd nhan ba O. Pay la su thoa thuan ctia ba O va céc con chung
cua ba O vdi 6ng M nén dugce Toa an chap nhan.

[2.12] V& chi phi tb tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ba O da ndp va tu nguyén chiu, khong
yéu cau bi don phai hoan tra nén bi don khong phai tra lai cho ba O.

Chi phi dinh gi4 tai san: Trong vu an, do hop dong mua ban nha, dat bi vo
hiéu va cac bén déu co 16i ngang nhau 1am cho hop dong vo hiéu nén mdi bén
phai chiu %2 chi phi dinh gia tai san. Do nguyén don da tam tng chi phi dinh gia
tai san tong cong 1a 17.500.000 dong nén bi don cé nghia vu hoan tra cho
nguyén don 8.750.000d6ng

Chi phi giam dinh chit ky, chit viét: Bi don phai chiu chi phi nay va bj don
da nop du.

[2.13] Tir nhimg phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr khong chip nhan
khang cdo ctia ba Mai Thi L, 6ng H6 Pinh K1, 6ng H6 Pinh K2, éng H6 Pinh
K3, ong H6 Pinh K4, 6ng H6 Pinh K5; giit nguyén ban an so tham.

[3] V& an phi dan su phtic thim: Do khang céo khong dugc chap nhan nén
6ng H6 Pinh K1, ong Ho Pinh K2, 6ng H6 Dinh K3, 6ng HO Pinh K4, ong Ho
Pinh K5 phai ndp. Ba Mai Thi L 1a ngudi cao tudi nén duoc mién.

Vi céc € trén.

QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su ndm 2015;

Cin ct Biéu 32 Luét T4 tung hanh chinh;

Cin ctr Diéu 117, 122, 123, 127, 131, 430, 357, 468, 615, 688 Bo luat Dan
sunam 2015;

Cin ctir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc héi quy dinh mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sur
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cao ctia ba Mai Thi L, 6ng HO Pinh K1, ong Ho
Pinh K2, ong H6 Pinh K3, 6ng H6 Dinh K4, 6ng Ho Pinh K5; giir nguyén ban
an so tham.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Thi O
va nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia 6ng Pang Vian M vé viéc:
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2.1. Tuyén bd Hop ddng mua ban nha va chuyén nhuong quyén sur dung
dat ¢ lap ngay 06/9/2004 duoc Uy ban nhan dan phudng P xac nhin ngay
06/9/2004 giita 6ng HO Pinh K1 (do ong H6 Pinh K gia mao chir ky, chir viét
ctia ong H6 Pinh K1) v6i 6ng Pang Vin M v6 hiéu.

2.2. Budc ba Mai Thi L va 6ng H6 Pinh K phai lién déi tra cho ba Pham
Thi O 1.020.000.000 dong (mot ty khong tram hai muoi triéu ddng). Chia phan:
ba Mai Thi L phai tra cho ba Pham Thi O 510.000.000 déng (nim trim mudi
triéu ddng), ong HO Pinh K phai tra cho ba Pham Thi O 510.000.000 dong (nim
tram mudi triéu déng), ong K da chét, ngudi thira ké cua 6ng HO Pinh K goém ba
Mai Thi L, 6ng H6 Pinh K1, 6ng HO Pinh K2, 6ng H6 Pinh K3, ba H6 Thi L1,
ba Hd Thi L2, 6ng Ho Pinh K4, ong HO Pinh K5 phai tra cho ba Pham Thi O
510.000.000 dong (ndm trim mudi triéu déng) trong pham vi di san cua ong HO
Dinh K d¢é lai ma nhitng ngudi nay dugce huong.

2.3. Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat va ngudi duoc thi hanh an co
don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i cua s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i sudt quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015, trir trudng hop phap
luat c6 quy dinh khac.

2.4. Ba Pham Thij O ¢6 trach nhiém giao lai Gidy chting nhan quyén sé hiru
nha & va quyén st dung dat & s6 460102 do Uy ban nhan déan tinh B cdp ngay
02/3/2004 dtng tén 6ng HO Pinh K1 cép nhat sang tén ong Pang Vin M ngay
27/01/2005 cho 6ng HO Pinh K1. Ong Ho Pinh K1 lién hé co quan nha nudc ¢6
tham quyén dé cip nhat sang tén 6ng K1 theo quy dinh cta phép lut.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Pham
Thi O va nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vy t6 tung ctia 6ng Ping Vian M
(gém ba Pham Thi O, 6ng Pang Hoang S, ong Piang Hoang V) vé viéc yéu cau
ba Mai Thi L va 6ng Ho Pinh K phai bdi thudng thiét hai 1a 780.000.000 ddng.

4. Pinh chi yéu cau phan td ctia bi don ba Mai Thi L vé viéc yéu cau
chuyén tén trong s6 nha tir tén ong Ping Vin M sang tén cho 6ng H6 Pinh K1.

5. V& chi phi t tung:

Chi phi xem xé&t tham dinh tai chd ba Pham Thij O tu nguyén chiu. Ba O da
ndp du.

Chi phi dinh gia tai san 1a 17.500.000 dong, nguyén don va bj don mdi bén

phai chiu 8.750.000 ddng, nguyén don di ndp tam (mg nén budc bi don ba Mai
Thi L phai tra lai cho ba Pham Thj O 8.750.000 dong.

Bi don phai chiu chi phi giam dinh (bi don da ndp du).
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6. V& an phi:

6.1. An phi dan sy so tham:

Mién 4n phi dan sy so tham cho ba Pham Thi O. Tra lai cho ba O
3.000.0000 ddng (ba triéu ddng) tam Gmg an phi dan su so thAm da nop theo bién
lai s6 005501 ngay 05/3/2007 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Phan
Thiét.

Mién 4n phi dan su so tham cho ba Mai Thi L, ong Ho Pinh K.

6.2. An phi dan su phuc tham:

Ba Mai Thi L dugc mién.

Ong Ho Pinh K1, 6ng HO Pinh K2, 6ng H6 Pinh K3, 6ng H Pinh K4,
6ng HO Pinh K5 mdi ngudi phai ndp mdi nguoi 300.000d, nhung duoc khiu trir
vao tién tam tmg 4n phi da ndp theo cac bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa
an s6 0000566, 0000567, 0000568 ngay 21/01/2025 va sb 0000602 ngiy
19/02/2025 do Cuc Thi hanh 4n déan sy tinh Lam Dong phét hanh.

7. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh &n dan su.

8. Ban an phiic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn: :

TAND th cac: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Tp. HCM;

-TAND tinh Lam Ddng;

-VKSND tinh Lam Ddng;

- Cuc THADS tinh Lam Pong;

- Cac duong su;

- Luu. 21 (PHV)

Vii Ngoc Huynh
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