TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HONG NGU Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH PONG THAP

Ban an so: 28/2024/DS-ST
Ngay: 24-5-2024
V/v tranh chép hop dong
dan su dat coc quyén s
dung dét

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HONG NGU, TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Luong Bang.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Ngo6 Thi L¢ Nga.

2. Ong Nguyén Tuén Lam.

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Thi Tuong - Thu ky Toa &n nhan dan huyén
Hong Ngu, tinh Pong Thap.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Hong Nguw, tinh Pong Thdp
tham gia phién tda: Ong Nguyén Vin Puc - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 5 ndm 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Hong Ngu,
tinh Pong Thap, xét xtr so tham cong khai vu 4n thy Iy 71/2023/TLST-DS ngay
22 thang 5 nam 2023, vé Tranh chap hop dong dan su vé dit coc quyén sir dung
dat, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 65/2024/QDXX-ST ngay 01 thang 4
nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Tr, sinh ngay 05 thang 6 nim 1960; Noi cur
tri: S6 A dudng B, phudng PB, thanh phé TP, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don ba Nguyén Thi Tr la 6ng
Vuong Xuan K, sinh ngay 27 thang 01 nam 1977; Noi cu tri: Can h C chung cu
LT, phuong LT, thanh ph TD, thanh phé H6 Chi Minh (vang mit) va ong Tran
Thanh L, sinh ngay 11 thang 5 nam 2000; Noi cu tra: Khu phd DH, thi trin DP,
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huyén BP, tinh Binh Phudc (c6 mat) theo Gidy uy quyén ngay 29 thang 3 nam
2024.

2. Bi don: Ong Duong Vin T, sinh ngay 01 thang 01 nam 1978; Noi cu tru:
Ap D, x& TP2, huyén HN, tinh Pong Thap. C6 mat

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Ha Cong M, sinh ngay 01
thang 01 nam 1959; Noi cu tri: Ap TA, x& PH, huyén LV, tinh Pong Thap. C6

don xin vang mat
NOI DUNG VU AN:

Tai C4C don khdi kién dé ngay 06 thang 3 nam 2023, ngay 06 thing 4 nam
2023 ciia nguyén don ba Nguyén Thi Tr va phdn trinh bay tai phién toa ciia nguoi
dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi Tr 1a 6ng Trdan Thanh L: Do
ba Tr quen biét v&i 6ng Ha Cong M va ¢o ¥ dinh séng chung v6i nhau, 6ng M ndi
c6 ngudi ban ¢ huyén Hong Ngu nén tinh vé Hong Ngu sinh séng dé anh em gidp
dd nhau. Tir @6 6ng M moéi gidi thiéu chd ong Duong Van T ¢6 nhu cau ban dat.
Viéc giao kéo mua ban dét 13 giira ba Tr, 6ng M véi 6ng T. Tr khi dit coc thi ba Tr
da xem dét roi, nhung khong biét dién tich cy thé 1a bao nhiéu chi nghe néi 13 chiéu
ngang 05m, chiéu dai 25m. Khi 1am gidy dit coc 1a do 6ng Ha Cong M viét, rdi ba
Tr, dng T, dng M cung ky tén, s6 tién dit coc 1a 50.000.000 dong, tong sb tién mua
dat 1a 1.270.000.000 dong. Ké tir ngdy dit coc thi 01 thang sau sé giao d tién va
hoan thanh hop dong chuyén nhuong. Tuy nhién, khi dén Uy ban xa 1am hop dong
thi ba Tr duoc thong bao 1a gidy dat khong hop 18, do gidy dat 1a cia ong Duong
Vin S (em cta 6ng T) chir khong phai cua ong T va dng S khéng c6 ty quyén cho
6ng T ban dat. Tir d6 ba Tr khong dong ¥ mua nira, ngoai ra trong hop dong chuyén
nhuong chi ghi gid tri dat véi s6 tién 180.000.000 dong thap hon gia thuc té va phan
nha chua co quyén sé hitu, ddng thoi khi 1am hop ddng thi khong c6 mat ong S
nhung trong hop dong di c6 chir ky cua 6ng S. Ngoai ra, khi ban thi dng T cho rang
ban nha va dat tuy nhién khi lam hop dong chi ghi 1a ban dat, khong ban nha. Nay
ba Tr yéu cau 6ng Duong Vin T tra lai s tién dit coc dd nhén 1a 50.000.000 dong
va yéu cau khai kién bd sung budc 6ng Duong Vin T tra so tién phat coc 1a
50.000.000 dong.

* Bj don éng Duong Van T trinh bay: Ong c6 1am hop dong ban dét cho ba
Nguyén Thi Tr cach day 03 nam voi dién tich 100m?, chiéu ngang 05m, chiéu dai
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20m, dat di c6 giéy dé do Duong Van S 1a em rudt 6ng dung tén, dét toa lac tai
ap 3, xa Thuong Phudc 2, huyén Hong Ngu, gia ban 1a 1.170.000.000 dong, hen
03 dén 04 thang s& 1am hop ddng chuyén nhuong, khi d6 ¢ 1am gidy dit coc 1a
nhan 50.000.000 déng, giéy dat coc 6ng khong c6 doc ma chi ky tén, viéc lam
gidy do ong M (khong biét ho tén, nim sinh, dja chi cu thé). Ong M véi ong 1a chd
anh em di choi nén quen biét nhau. Viéc mua ban véi ba Tr 12 do 6ng M gidi thiéu,
6ng M noi ba Tr 12 vo nén mdi giao kéo ban dat. Gidy dat coc do 6ng M gitt, 6ng
khong co giit. Khi giao tién dat coc 1a do 6ng M va ba Tr giao tién tai thanh phd
Ho6 Chi Minh ciling nhu viéc ky gidy dit coc cling 1am tai thanh phd HO Chi Minh.
Khi nhén tién thi ong chi nhan 45.000.000 dong, do ba Tr noi khong du tién va
6ng M néi sé tinh lai véi ong. Giao két tir khi dit coc khoang 02 dén 03 thang sau
s& lam hop dong chuyén nhuong. Khi 1am hgp dong chuyén nhugng tai Uy ban
nhan dan xa Thuong Phudc 2 thi ba Tr doi phai c¢6 gidy phép xdy dung nha mai
chiu mua, 6ng néi giao kéo khong co viée nay nén néu khong dong v ky hop dong
thi s& mat tién coc. Khi lam hop dong chuyén nhuong thi do vo chong Duong Vin
S ky trudc mit ¢d L 13 cong chirc tu phap xa TP2 Ky tai Ctra khau TP do khi d6
dich bénh mé1 giam khong cho vé nudce, khi khong thuc hi¢n dugc hop déng thi
hd so chuyén nhuong tu phap x4 giit lai, con gidy dét thi 6ng 13y lai. Nay ba Tr
yéu cau tra sd tién coc 50.000.000 dong thi 6ng khong dong v vi 6ng khong cé vi
pham. Con sb tién 45.000.000 dong dd nhan thi 6ng da giao cho em 6ng rdi. Viée
phan dat ding tén em ong thi c6 noi véi ba Tr biét chir 6ng khong gidu. Con viée
6ng M c6 muon caa ba Tr 5.000.000 dong thi 6ng khong biét, khi ba Tr dua tién
coc 45.000.000 dong thi 6ng khong ddng ¥ nhung do 6ng M néi 6ng nhan di, phan
con lai thi ong M sé€ tinh lai véi 6ng.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Ha Cong M trinh bay: Ong véi
ba Nguyén Thi Tr va éng Duong Vin T ¢6 mdi quan hé ban bé. Ong Duong Vin
T noi v6i 6ng 1a c6 nén nha va cin nha cua ngudi em vo & Campuchia can ban, nén
ong mai gidi thidu ba Tr mua. Sau do, ba Tr va éng véi ong T ¢6 dén huyén Hong
Ngu xem dat, r0i quay vé thanh phé Ho Chi Minh ban bac, ba Tr va ong T thong
nhat gia mua ban 13 1.270.000.000 dong, phan gidy to sang nhugng do 6ng T thuc
hién, ong T 13y coc trude 50.000.000 ddng, c6 1am gidy dit coc do 6ng T nhd 6ng
viét dum vi ong T viét khong ranh, ong viét xong thi é6ng T va ba Tr cuing ky tén,
nhung khi di xem dit thi 6ng va ong T c6 muon ba Tr 5.000.000 dong dé mua ga,
nén khi giao tién dat coc chi c6 45.000.000 dong. Ca hai bén théng nhit dung 01
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thang sau s& dén Uy ban nhan dan 1am Hop dong chuyén nhuong va giao tién du.
Pén ngay 05 thang 5 nam 2022, 6ng va ba Tr xuéng Hong Ngur dé 1am thi tuc sang
tén, nhung khi dén Uy ban lam thi tuc thi gidy to cia 6ng T khong hop 1¢ nén
khong lam thu tuc sang tén dugc. Sau do, tat ca vé nha ong T dé ban bac lai thi ba
Tr yéu cau tra tién coc, thi ong T hira véi ba Tr 13 vé thanh phd HO Chi Minh noi
chuyén sau. Sau d6, ong T c6 hira 1a em ctia 6ng ban dat cho ngudi khac va hen ba
Tr sau 02 thang s& tra tién coc nhung dén nay 6ng T van chua tra tién coc cho ba
Tr.

Kiém sat vién phat biéu y kién: Viéc tudn theo phap luat ciia Tham phén,
Hoi dong xét xir va viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung ding
theo quy dinh cua B¢ luat td tung dan sy. V& noi dung vu an, dé nghi HO1 df‘mg
xét xtr: Khong chap nhan yéu cau khoi kién bo sung cta nguoi dai dién theo ay
quyén cua nguyén don va khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén
don ba Nguyén Thi Tr vé viéc yéu cau éng Duong Van T tra sb tién dit coc
50.000.000 dong.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa va 101 phat bi€u cua Kiém sat

vién, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thii tuc t6 tung va quan hé phép ludt:

[1.1] Ba Nguyén Thi Tr khoi kién ong Duong Vian T vé viéc yéu cau tra sb
tién dit coc quyén sir dung dat nén day 13 vu 4n tranh chip dan su vé vé dit coc
quyén sir dung dét, bi don 6ng Duong Van T dang cu tra tai x3 Thuong Phudc 2,
huyén Hong Ngu, tinh Pong Thap, vi vay theo khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ciia Bo luat to tung dan sy thi day 13 vu 4n dan
su thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Hong Ngu, tinh Dong
Thap.

[1.2] Bi don 6ng Duong Vin T yéu cau phai c6 mit ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan Ha Cong M tai phién toa, tuy nhién day la phién toa mo lan
thi hai sau phién toa hodn va 6ng M di c6 don xin xét xtr vang mat, can cir khoan
3 Piéu 228 Bo luat to tung dan su, Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vu 4n vang

mit 6ng M, nén khong chip nhan yéu cau cia bi don.
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[1.3] Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don yéu cau
khai kién bo sung, Hoi dong xét xir xét thiy viée bd sung yéu cau khai kién da
vuot qua pham vi yéu cau khoi kién theo Diéu 244 B luat t6 tung dan su, nén
Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu ciu ctia ngudi dai dién theo iy quyén cua

nguyén don.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Tr, Hoi dong
xét xir xét thay, ngdy 6ng Duong Van T va ba Nguyén Thi Tr thoa thuan dit coc
dé chuyén nhuong dat va nha, giita 02 bén di lap vin ban ngdy 04 thang 4 nim
2022 v6i ndi dung ong T béan cho ba Tr nha va dat, dong thoi 6ng T da nhan s6
tién coc 1a 50.000.000 dong, hen dén ngay 15 thang 5 ndm 2022, ba Tr s& dua du
khi gidy to hoan toan hop 18, cho nén khi ba Tr va ng T ky tén vao gidy dit coc
tién mua nha va dit 12 hoan toan c6 du nang luc trach nhiém dan sy va hoan toan
tu nguyén, khdng bi ép budc, ba Tr, dng T, 6ng M déu thira nhan di cung ky tén
xac lap gidy dat coc.Viéc ba Tr va ong T khong hoan tat duoc viée chuyén nhuong
quyén st dung dat phan 18i thudc vé 6ng T, vi khi 6ng T chuyén nhugng quyén
str dung dt thi phan dat nay khong thudc quyén sir dung cta ong ma ctia em éng
1a 6ng Duong Vin S va em 6ng khong c6 vin ban oy quyén cho 6ng ban dat, chinh
6ng Ha Cong M 1a ngudi lam chimg ciing xac nhan 1a gidy to cta 6ng T khong hop
1& nén khong lam thi tuc sang tén duoc va tai Cong van sé6 1296/UBND-HC ngay
14 thang 12 ndm 2023 cta Uy ban nhan dan xa Thudng Phudc 2, huyén Hong Ngu
cung cap thong tin 1 khong c6 hd so chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong
Duong Vin T va ba Nguyén Thi Tr. Ngoai ra, khi ba ba Tr va ong T xac 1ap viéc
dit coc thi ndi dung ghi 14 ban nha va dét, dong thoi theo ndi dung thoa thuan thi
“Néu khong phﬁn tién coc s& tra lai cho bén mua”, tir nhan dinh trén xét théy viéce
khéi kién cua ba Tr 1a ¢6 can ctt, bude ong T trd lai cho ba Tr s6 tién da dit coc 1a
50.000.000 dong.

[3] V¢ 14i suét: Cac duong su khong c6 tranh chap va khong c6 yéu ciu giai
quyét, nén Hoi dong xét xir khong dit ra dé xem xét.

[4] Qua y kién phat biéu cta Kiém sat vién, nhu d3 nhan dinh tai phan [2],
nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[5] Bdi véi sb tién 5.000.000 dong trong sb tién dit coc 50.000.000 dong
ma 6ng Duong Vin T cho rang é6ng Ha Cong M d 13y, thi ong T dugc quyén khoi

kién bang mot vu an dan su khéc.
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[6] Vé an phi dan sy so tham: Ap dung cac Diéu 144 va 147 cua Bo luat TH
tung Dan su; diém d khoan 1 DPiéu 12, khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa 4n, quy dinh: “Bi don phai chiu toan bd an phi dan sy so thim trong
truong hop toan bd yéu cau ctia nguyén don dugce Toa an chip nhan”; can ¢ vao
diém b khoan 1.3 Diéu 1 Muc II cia Danh myc an phi kém theo Nghi quyét, ong
Duong Van T chiu an phi cia s6 tién phai thyc hi¢én nghia vu véi s6 tién 12
50.000.000 dong; ba Nguyén Thi Tr duwoc mién an phi so tham do 13 ngudi cao
tu6i; 6ng Ha Céng M khong phai chiu an phi so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Cin ctr cac Diéu 26, 35, 39, 91, 92, 144, 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Diéu 228 cta Bo luat tb tung dan su; Piéu 328 Bo luat Dan su; diém d khoan 1
Picu 12, khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Tr, budc dng Duong
Vin T tra cho ba Nguyén Thi Tr s6 tién dit coc 1a 50.000.000 déng (ndm muoi
triéu dong).

2. V& an phi:

2.1. Nguyén don ba Nguyén Thi Tr dugc mién tién an phi.

2.2. Ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Ha Cong M khong phai
chiu an phi so tham.

2.3. Bi don 6ng Duong Van T chiu 2.500.000 dong (Hai triéu nim trim
nghin d6ng) an phi dan sy so tham.

3. Vé nghia vu chdm thi hanh an: Ké tir ngdy quyét dinh c6 hiéu luc phap
luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh 4n (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong,

tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai



7

ctia sO tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

4. Huéng dan thi hanh an dan sy: Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi
hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an
dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duge
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

5. Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don c6 quyén khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién qua vang mat

dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic duoc

téng dat hop 1¢.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Dong Thép;

- VKSND huyén Hong Ngu;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Lwong Bang



