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VIv: “Tranh chdp ’quyé‘n s dung ddt
va yéu cau huy Giay CNQSD dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Tan Long
Cdc Tham phdn: Ong Pham Viét Cudng
Ong Tran Qubc Cuong

- Thuw ky phién toa: Bui Thi Hong Phugng, Thu ky Toa an ctia Toa an nhan
dan cip cao tai Pa Nang

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén cép cao tai Pa Nang tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Dung; Kiém sat vién

Ngay 03 thang 08 nim 2022, tai tru s¢ Toa an nhan din cap cao tai Da
Néng xét xtr phiic thAm cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 88/2022/TBTL-TA
ngay 27 thang 5 nam 2022 vé: “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau hiy
Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan su so thim s6 16/2022/DS-ST ngay 12/4/2022 cta Toa an
nhan dan tinh Quang Binh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 1927/2022/QD-PT ngay 15 thang
7 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi S va 6ng Dinh Thanh D, dia chi: Ngd 60,
duong V, nhom 4, T6 dan phd 10, phudng B, Thanh phd P1, tinh Quang Binh;
ba S c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don éng Pinh Thanh P: Ba Phan
Thi H; dia chi: xa L, thanh phé b1, tinh Quang Binh; c6 mat.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Pinh Thanh D: Ba Tran
Thi A — Trg gitp vién phap ly ctia Trung tam Tro gitp phap ly nha nudc tinh
Quang Binh; c6 mat.



72- Bi do:n: Ba Tran Thi T, sinh na“}m 1939, dia chi: Ngo 60, duong V, nhém
4, T6 dan pho 10, phuong B, thanh pho D1, tinh Quang Binh; c6 mat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ong Duong Vian T1; dia chi: To
dan pho 14, phuong B, thanh pho D1, tinh Quang Binh; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don ba Tran Thi T: 6ng Ha
Nhat L1 - Trg gitp vién phéap 1y cua Trung tam trg gitp phap 1y Nha nudce tinh
Quang Binh; c6 mat.

3- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan thanh ph6 D1, tinh Quang Binh.

Nguoi dai di¢n theo phdp ludt c6 dng Hoang Ngoc B2, Chu tich UBND; ¢6
van ban xin xét xir vang mat.

- Uy ban nhan dan phuong B, thanh phd P1, tinh Quang Binh.

Ngueoi dai dién theo phdp luat c6 6ng Nguyén Vian Th, Chu tich UBND; ¢
van ban xin xét XU vang mat.

4. Nguoi khang cdo: Ba Tran Thi T; c6 mat.
NOI DUNG VU AN:
1. Noi dung vu 4n tom tit theo trinh bay cua cac duong su:

- Theo don khéi kién va quda trinh t6 tung, nguyén don ba Nguyén Thi S,
ong Pinh Thanh D, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don ba Phan Thi
H cung trinh bay:

Gia dinh 6ng Dinh Thanh B, ba Nguyén Thi S dang sir dung thira dat sb 4,
t ban d6 s6 124 theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat (GCN QSDP) sé6 AD
944904 do UBND thanh phé D1 cdp ngay 30/5/2006 véi dién tich 789,9m”
thudc thtra s0 4, to ban d6 124 phuong B, thanh phd D1, tinh Quang Binh, véi
kich thudc chiéu ngang mit tién giap duong giao thong 19,62m, chiéu dai giap
ho lién ké Ba Tran Thi T 1a 32,18m, hién tai gia dinh ong, ba chua thay do6i
GCN QSDD ma van dang st dung GCN QSDD cip nam 2006. Thang 10/2020
gia dinh 6ng ba c6 ndp ho so tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd
P1 dé tach thira cho con, qua trinh 1am tha tuc tach thira phat hién thiéu chiéu
ngang mit tién so voi GCN QSDP da dugc cap nim 2006, cu thé phan thiéu
chiéu ngang mit tién 1a 1,92m véi tong dién tich 28,8m” va xac dinh phan thiéu
nay c6 ho lién k& 13 ba Tran Thi T dang l4n chiém va st dung.

Ngudn gbc dat 1a vao nim 1996, 6ng Nguyén Van L2 1am gidy ban nha cho
gia dinh ba S, ong P véi dién tich khoang 450m”® dat & ciia ngdi nha ma chwa ké
dat vuon. Nam 1997 thyc hién chu truong ké khai dé cip GCN QSDP cia co
quan nha nudc co6 thim quyén thi gia dinh ba S, 6ng P dd dugc cap GCN
QSDb.



Gia dinh ba S da nho dia chinh phuong va Chi nhdnh van phong dang ky
dat dai vé do dac kiém tra dat cua gia dinh ba thi hién nay chiéu ngang mat tién
giap duong giao thong cia ong ba dang st dung chi con lai 17,5m (thiéu
1,92m). Tai san trén dét tranh chap hién nay c6 mot tudng rao do gia dinh ong
P, ba S x4y dung nam 2010, khi x4y dung hang rao hai bén di co 16i qua tiéng
lai, lac xay d4 co tru cong cua ba T trude d6. Gia dinh ong D, ba S xay dung
hang rao trén dat cia minh hoan toan khong biét ranh giéi dat cua minh. Khi
ong D, ba S xay hang rao thi khong bao cho chinh quyén dia phuong duoc biét.
Sau khi xay dung hang rao va st dung dén nim 2020 lam thu tyc tach thira thi
phat hién dat bi thiéu 1,9m mat tién.

Ngay 27/5/2011 UBND thanh phd D1 di cap cho ba Tran Thi T GCN
QSDD s6 BE 754168 tai thira dat s6 104, to ban d6 s6 124 véi tong dién tich
556,9m, chiéu ngang mat tién 17,4m. Viéc UBND thanh phé bl cép GCN
QSDD cho ba T 1a khong ding voi ho so dia chinh nim 1997, hd so thim dinh
nam 2011 cia ba T thi ong ba khong biét, gia dinh 6ng ba khong ky xac nhan
ranh gigi. UBND thanh phd D1 d3 cip chong 1én phan dit ma gia dinh ong ba
da duoc cap GCN QSDP nim 2006.

Ong D, ba S khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén st dung nha ¢ va tai san
gan lién v6i dat do UBND thanh phd P1 cap ngay 27/5/2011 tai thira dat sb: 104
td ban d 124 cho ba Tran Thi T tai: phudng B, thanh phd P1, tinh Quang Binh.

- Budc bi don ba Tran Thi T tra lai phan dat da 1an chiém voi tong dién
tich 28,8m” (chiéu rong mat tién: 1,92m, chiéu dai 32,18m) thira dat sd: 104 to
ban db 124. Sau khi c6 két qua xem xét tham dinh ong P, ba S c6 thay doi 1a
yéu cau Toa an budc bi don ba Tran Thi T tra lai phan dat di 1an chiém véi tong
dién tich 26,2 m’ (chiéu rong mat tién: 1,9m, chiéu dai 31,31m) thudc thia dét
s6: 104 to ban do 124.

- Bi don ba Tran Thi T va nguwoi dai dién theo uy quyén cia bi don ld éng
Duong Van T cung trinh bay:

Gia dinh ba Tran Thi T sir dung thira dat hién tai tir nam 1973, lién ké 1a
thira dat cia 6ng Nguyén Vin L2 (sau ndy ong L2 chuyén nhuong lai cho ba S,
ong D). Trudc o, giira gia dinh ba T va gia dinh 6ng L2 khong c6 tranh chap
dat dai gi xay ra, ranh gi6i giita hai gia dinh d c6 mot hang rao bang cac loai
cay Ché the, raim but, cAy mit, truéc mat tién cho ranh gi6i dat cua hai gia dinh
c6 xay mot tru cong tir rat 1au. Ngay 25/4/2001 ba T duoc Nha nudc cdp GCN
QSDD lan dau tai thira dat s6 05, t& ban dd sb 124 dién tich 1.293,1m? tai
phuong B, thanh phé D1, tinh Quang Binh theo Gidy chirng nhan quyén st dung
dat s6 AQ393895. Sau nay, khi ba S, 6ng B nhan chuyén nhuong ctia ong L2



thi ranh gi6i giita 2 thira dat da c6 va duoc 2 gia dinh sir dung 6n dinh, khong
thay d6i. Sau d6 gia dinh ba S chit cdy mit gitta hang rao dé xay dung bo rao.
Nam 1999 chinh gia dinh ba S da chu dong xay dung hang rao tuong blo trén
ranh gidi 6n dinh cta hai nha tr trude dé phan dinh ranh gidi va xac nhan thuc
té sir dung dat giita 2 gia dinh. Gitta hai gia dinh d4 c6 10i qua tiéng lai nhung ba
chi gop ¥ xdy hang rao ngoai cot tru cho thang cho dep. Tru cong cia gia dinh
ba T phia gip v6i dat nha ba S tir truée dén nay van con nguyén hién trang. Tru
xay cong nho xay nim 1981 dén nam 2011 thi stra lai tru cong to. Gia dinh ba T
str dung dat 6n dinh tir khi dugc cap dén nay voi ranh gii di xac dinh 1a hang
rao c6 dinh.

Pén nam 2004 ba chuyén nhuong mot phan dat cho dng Cai Van T3 (hién
ba T2 nhan chuyén nhuong lai cia 6ng T3) bé ngang 12m bé sdu 28m, nim
2011 thi ba tach thira ting cho hai con 1a anh Q1 6,5m chiéu ngang, chi Hong
6m chiéu ngang. Thi tuc chuyén nhuong, ting cho di hoan thanh va da dugc
cadp GCN QSDD cho cac bén. Thuc té gia dinh ba sau 3 lan chuyén nhuong
dang 1& phai con 646,6m?, tuy nhién dién tich con lai sau cap d6i GCN QSDD la
556,9m” (thiéu 89,70m?) tai thira dat s 104, to ban d6 124 da dugc UBND
thanh phd P1 cdp GCN QSDD ngay 27/5/2011.

Bi don khong chap nhan toan b yéu cau khai kién ciia nguyén don, vi qua
trinh stir dung dat caa ba T on dinh tir khi cap dat cho dén nay voi ranh gidi 1a
hang rio, khong ¢ tranh chap voi chi dat lién ké cil, trudc khi ba S 6ng B mua
lai nha dat nay. Gia dinh ba S 6ng D da cha dong xdy hang rio trén hién trang
hang rao cii dén gan mép tru cong duoc gia dinh bi don xdy dung nim 1981,
Theo GCNQSDBD thi dit ciia bi don con thiéu 48,6m* Nguyén don mua lai dat
ctia 6ng L2 chi c6 450 m®, hién tai dang st dung 789,9m” (ting 339,9m?). Do do
viéc khoi kién cua nguyén don cho rang gia dinh ba T 1an chiém 1,92m mit tién
va chiéu dai 32,18m 1a khong c6 co so.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan UBND thanh phé DI trinh bay tai
Céng vin s6 1950/ UBND-TNMT ngay 05/7/2021 -

Thira dat s6 05, to ban d6 s6 124, phuong B da duoc UBND tinh cdp GCN
QSDP s6 vao sd 00245 QSDD/84/QD-UB ngay 25/4/2001 cho ho ba Tran Thi
T v6i dién tich 1.293m* (ndm 2004 ba T di chuyén nhuwong cho 6ng Cai Vin
Thanh 336,0m? dién tich con lai 14 957,1m?) ; ba T nhan thira ké quyén st dung
dat theo van ban thoa thuan phan chia di san thira ké s6 cong chimg 256 quyén
s6 01 TP/CC-SCC/HPGDK va ting cho quyén sir dung mot phan thira dat noi
trén cho 6ng Duong Hitu Q1 theo Hop dong sd cong chung 673 quyén sé 01
TP/CC-SCC/HPGD (duoc stra ddi tai Hop dong cong chimg 46 quyén sb 01
TP/CC-SCC/HPGDK ngay 24/01/2011) ; cho ba Duong Thi H1 theo Hop ddng
s6 cong ching 674 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD (dugc sira doi tai Hop dong
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cong chimg 47 quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGDK ngay 24/01/2011), cac van
ban noi trén déu dugce Vin phong Cong chimg HV chimg nhan ngay 13/9/2010.
Cin ctr don xin tach thira, hop thira dat ngay 13/9/2010 va don xin hién dat dé
m¢é duong ngay 24/01/2011 cua ba T, Van ban thod thuén phan chia di san thtra
ké va cac Hop dong tang cho quyén str dung dat noi trén, bién ban xac dinh lai
ranh giéi, moc gidi va do lai thira dat ngay 22/10/2010 ciia Vian phong dang ky
quyén st dung dat thanh phd, ngay 26/5/2011 UBND thanh phd P1 da co quyét
dinh s6 1259/QD-UBND thu hdi 89,7m?” dit ciia ba T thuéc mot phan thira dit
noi trén dé mo duong giao théng va ngay 27/5/2011 da cap 03 GCN QSDD, sb
vao s6 CHO1356 cho ba T doi véi thira dat s6 104, t& ban d6 124, dién tich
556,9m?; s6 vao s6 CHO1357 cho ong Q1 ddi v4i thira dat sd 105, to ban dd
124, dién tich 162,5m’ ; s6 vao s6 CHO1358 cho ba H1 ddi véi thira dét sb 106,
to ban dd 124, dién tich 148,0m” theo quy dinh. Theo d6, tong dién tich dat
UBND thanh pho da quyét dinh thu hdi va cap GCN QSDPD cho ba T, ong Q1,
ba H1 néi trén 13 957,1m? ding voi dién tich thira dat sd 5, t& ban dd s6 124
phuong B theo GCN QSDDP di duwoc UBND tinh cip cho hd ba T ngay
25/4/2001.

Nhu vay, viéc UBND thanh phd cap GCN QSDP cho ba Tran Thi T doi
v6i thira dat s6 104, to ban do s6 124, phuong B 1a cip d6i GCN QSDD do tach
thira, thu hoi dat va tang cho quyén sir dung dat. Trinh ty, thu tuc cip GCN
QSDD cho ba T, 6ng Q1, ba H1 do tach thira, ting cho quyén st dung dat dugc
thuc hién theo ding quy dinh tai Piéu 23 Thong tu s6 17/2009/TT-BTNMT
ngay 21/10/2009 cua B Tai nguyén va Mdi truong quy dinh vé gidy chung
nhan quyén stir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat ;
Piéu 19 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2017 cta Chinh phi quy dinh
bo sung vé viéc cép GCN QSDBb, thu hoi dat, thue hién quyén st dung dat, trinh
tu, thi tuc bdi thudng, hd tro tai dinh cu khu Nha nudc thu hdi dat va giai quyét
khiéu nai vé dat dai.

- Ngwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan UBND phwong B trinh bay tai
Céng vin s6 668/UBND ngay 22/7/2021:

Déi véi nguon goc dat cua 6ng B, ba S 14 do nhan chuyén nhugng va da
dugc UBND thanh phd P1 cdp GCN QSDD ngay 30/5/2006, v6i thira dat sb 4,
to ban dd 124, c6 vi tri kich thude dung voi ban dd dia chinh nam 1997. Hién
trang str dung dét thiéu so véi GCN QSDD do 6ng P, ba S tu xdy hang rao lam
ranh gigi véiba T, phﬁn dién tich thiéu ong D, ba S hién tai c6 vi tri sat hang rao
dugc ba T sir dung trong cdy va lam duong di vao nha, khong xay dung cong
trinh kién cb gi.

Pbi v6i dat ba T theo GCN QSDDP dugc UBND thanh phd cdp ngay
27/5/2011 d6i voi thira dat 104, to ban d6 sd 124, thi kich thudce canh phia Nam
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giap duong giao thong 1 17,4m, sd lidu do dac thuc té dén hang rio giita hai ho
gdm ca phan dit thiéu cta 6ng D, ba S ciing chwa du 17,4m. Nhu vay, sd liéu
nay co thé 13 do nham 1an khi cép vi tong kich thudc canh phia Nam dat ba T khi
chua tach thira theo ban d6 nim 1997 khoang 34,0m, hién trang 13 hon 36,0m
gdm ca phan thiéu cua ong P, ba S. Nhung tong kich thudc ca 4 thira gdm 55,
104, 105, 106 (tach ra tur thira géc $6 5,tysd 124 ciaba T, trong do cac thira 55,
105, 106 ba da chuyén nhuong va ting cho con) 1a 41,9m.

- Ngueoi lam chitng éng Nguyén Van L2 trinh bay:

Nam 1976, 6ng mua lai ngdi nha tranh vach dit ciia 6ng Thl va ba L5 cong
tac tai Cong ty vat tw Quang Binh mot thira dét dién tich khoang 450m?® (chua
duogc cap gidy ching nhin quyén st dung dat). Pén nam 1995 6ng ban cho ba
Nguy@én Thi S toan bd dién tich dit ndi trén gdm 1 nha cip 4 dién tich 60m? trén
dién tich dat khoang 450m? gia 18.000.000 dong.

Thuc trang thira dat trén nhu sau:

- Phia Nam giap duong dan sinh khu tap thé bénh vién Viét Nam Cu ba

- Phia Tay giap vuon nha ba Th2.

- Phia Béc giap nha ong A ba Noat va duong di vao nha ong A.

- Phia Bong giap nha Ba T.

Ranh giéi gitra dat nha 6ng lic ban c6 nhitng dic diém:

- C6 mot day cay tra man va cay dam but.

- C6 02 cay mit: 1 cay phia sau giap dat é6ng A

- 01 giéng nudc dao (xdy trén thanh). Mép thanh giéng phia dong cach dat
nha ba T khoang 1m dén 1,2m vé phia dong, hién nay céi giéng van con.

Thoi gian 6ng song canh voi ba T khong xay ra tranh chap, song hoa thuan.
Hién trang str dung dét cta hai thira dat on dinh tir xua dén nay khong co gi thay
d6i. Tai thoi diém 6ng chuyén nhuong dit nim 1996 cho ba S 6ng D thi dién
tich dat chi khoang 450m?, chiéu rong mit tién giap duong giao thong bé tong
dai 17,9m . Giira hai thira dat phia trude c¢6 01 cdy mit, c¢6 01 cai giéng cach dat
ctia chi T khoang 1,2m, c6 hang rao ché the, rAm but. Mong muén hai gia dinh
ngoi lai thoa thuan véi nhau dé giit tinh lang nghia xom.

[2] Tai ban 4n dan su so tham s6 16/2022/DS-ST ngay 12/4/2022 cia Toa
an nhan dan tinh Quang Binh di quyét dinh:

Cin ctr: khodn 9 Diéu 26, Diéu 34, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165,
Piéu 200, Piéu 227, Piéu 228, khoan 1 Piéu 273 cta Bo luat T tung dan su;



Can ctr Nghi quyét 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va sit dung an phi
va 1€ phi toa an.

Ap dung cac Biéu 49, 50, 52 Luat Dat dai nam 2003;

Ap dung khoan 3 Diéu 100, Diéu 166, khoan 1 Piéu 203 Luat Dat dai nim
2013, xu:

1. Chap nhan mot phan yéu ciu khoi kién cta 6ng Pinh Thanh D, ba
Nguyén Thi S, budc bi don ba Tran Thi T tra lai phﬁn dat c6 dién tich 26,2 m?
thudc thira dat s6 04 to ban dd 124, dia chi phuong B, thanh phd D1, tinh Quang
Binh do ba T 14n chiém st dung, cu thé vj tri, kich thuge thira dat phai tra lai
nhu sau:

Phia Tay Bac giap thua dat 104, to ban do 124 cia ba T c6 kich thudc
31,31m,

Phia Tay Nam giap dat ong D, ba S co kich thude 22,22m + 6,9m + 2,38m,

Phia Pong Nam giap dudng bé tong cé kich thude 1,90m (Co so do kem
theo).

Budc ba Tran Thi T phai giai phong, thao d&, di doi toan bd tai san trén
phan dat tranh chap dé tra lai dién tich dat 26,2m” cho ong D, ba S (theo két qua
tham dinh ctia Toa an nhan déan tinh Quang Binh gém 01 tru cong rong 0,45m,
cao 1,5m; 01 chudng ga cao 1,5m ; dai 2m ; rong 01m xay bang gach).

Theo so dd ban v& thaim dinh ngay 13/10/2021 va ngay 22/02/2022 ctia Toa
an nhan dan tinh Quang Binh.

2. Bac yéu cau khoi kién cua ong Dinh Thanh D, ba Nguyén Thi S vé viéc
dé nghi hty gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén st dung nha & va tai san
gan lién voi dat do UBND thanh phé P1 s6 BE 754168, s6 vao so cap Gidy CN
CHO1356 cap ngay 27/5/2011 tai thira dat sb: 104 to ban d6 124 cho ba Tran Thi
T tai phuong B, thanh phd P1, tinh Quang Binh.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi, quyén
khang cao va thi hanh an theo quy dinh cua phép luat.

[3] Khang céo:

Ngay 23-4-2022 ba Tran Thi T khang cdo, dé nghi Toa an cap phuc tham
bac toan bo yéu cau cta nguyén don.

[4] Tai phién toa phtc tham:

Nguoi khang cdo gitt nguyén don khang cdo, trinh bay 1y do khang cao 1a
nha dat cia 6ng D ba S mua tir 6ng L2, ma ong L2 chi c6 450m2, ba S khong
mua thém thi khong thé tu nhién ting 1én 789,9m* Kich thudc chiéu ngang giap
duong khi mua dat ciia 6ng L2 chi c6 17,9m, nay tang Ién 19,62m 1a khong c6
can cir. Ba T va 6ng L2 & lién ké nhau va di c6 ranh giéi cu thé. Ba T da xay
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mot try cong giap ranh gidi tir nim 1981 dé mo cong ra vao di thang vao nha, tir
truée khi ba S mua nha dat ong L2, nay lai cho rang phan dat lam 15i di tir Cong
vao nha ctia ba 1a dat ctia ba S 1a khong hop 1y.

Pai dién Vién kiém sat cip cao Pa Ning tham gia phién toa phuc tham
phat biéu y kién: Thadm phan, Thu ky Toa an va nhimg ngudi tham gia t6 tung
da thuc hién dung quy dinh cta Bo luat T tung dan su. Vé noi dung vu an, dé
nghi Hoi ddng xét xir phuc thim khong chap nhan cac khang cdo, gitt nguyén
Ban 4n dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao céac chung ctr tai liéu da duoc tham tra tai phién toa, can ct
vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtr phtic tham nhan dinh:

Xeét yéu cau cla nguyén don budc bi don ba Tran Thi T tra lai ph?m dat da
lan chiém véi tong dién tich 26,2 m® (chiéu rong mit tién: 1,9m, chiéu dai
31,31m) thudc thira dat s6 04 to ban dd 124 hién ba T dang st dung, Hoi dong
xét X xét thay:

[1] Vé nguon goc sik dung dat ciia 6ng P va ba S: Nam 1984 6ng L2 1am
don xin phép cap dit xay nha duoc sy xac nhan déng ¥ ctia Hop tac x3 B va
UBND xa Ly Ninh trén dién tich dat 1a 450m® (cé néu tir cdn chiéu réng 15m,
chiéu dai 30m; hwdéng Déng gidp nha ba T) (bt luc 38). Nam 1986, ong
Nguyén Vian L2 chuyén nhuong lai cho 6ng Pinh Thanh B, ba Nguyén Thi S
cling dién tich khoang 450m* dat & theo Gidy ban nha d& ngay 07/2/1986, dugc
UBND phuong B x4c nhin ngay 08/12/2005 gom 01 nha cép 4 dién tich 60m’
trén dién tich dat khoang 450m?® gia 18.000.000 dong. Ong DPinh Thanh D, ba
Nguyén Thi S di duoc UBND thanh phd D1 cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AD 944904 ngay 30/5/2006 thira dat s 4, to ban d6 124, dién tich
789,9m” tai phudng B, thanh phd P1, tinh Quang Binh. Tai Pon xin ding ky
quyén st dung dat thi ba S+ong P ké khai nguon gbc dat nhan chuyén nhuong
ctia 6ng L2. Hién nay, 6ng D, ba S van dang sir dung Gidy chting nhan quyén str
dung dit s6 AD 944904 do UBND thanh phé D1 cdp ngay 30/5/2006. Hién
trang st dung dat cua ba S 1a 77 1,3m2, thiéu so véi Giéy chimg nhan la 18,6m2;
thira so v6i dién tich nhan chuyén nhuong ban dau 1a 321,3m* Canh phia Dong
Nam giap dudng bé tong cia thira dat ong D, ba S dang str dung c6 kich thudc
17,46m.

[2] Vé nguon goc dat ciia ba Tran Thi T : Gia dinh ba Tran Thi T st dung
thira dat hién tai tir ndm 1973, lién k& 1a thtra dat cia ong Nguyén Vin L2 (sau
nay ong L2 chuyén nhuong lai cho ba S, ong D). Ngay 25/4/2001 ba Tran Thi T
duoc cdp GCN QSDD lan dau tai thira dat s6 035, to ban d6 sé 124 dién tich



1.293,1m* tai phuong B thanh phd P1 tinh Quang Binh theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 AQ 393895. Nam 2004 ba T di chuyén nhuong cho éng
Cai Van T3 dién tich 336,Om2 (hién nay ba T2 nhan chuyén nhuong lai cia ong
T3) dién tich con lai la 957,1m? (trong do dat & : 140m?, dat tré)ng cay lau nam :
817,1md).

Pén nim 2010 ba T xin tra 89,7m* dit trong cdy lau nim dé mé duong
giao thoéng va ting cho con trai Duong Hiru Q1 dién tich 162,5m? con gai
Duong Thi H1 dién tich 148,0m? . Ngay 26/5/2011 UBND thanh phé D1 di co
quyét dinh s6 1259/QD-UBND thu hdi 89,7m’ dat cua ba T dé mé dudng giao
thong va ngay 27/5/2011 da cap 03 GCN QSDD, s6 vao sé6 CHO1356 cho ba T
d6i v6i thura dat s6 104, to ban d6 124, dién tich 556,9m?; (s6 vao sé6 CHO1357
cho ong Q1 d6i véi thira dat sb 105, to ban @6 124, dién tich 162,5m?; s6 vao
s0 CHO1358 cho ba H1 d6i voi thira dat s6 106, to ban do 124, dién tich
148,0m?). Thua dit sb 104, t& ban dd 124 di duge UBND thanh phd P1 cép
GCN QSDD cho ba T ngay 27/5/2011 ¢6 kich thudc canh phia Nam giap duong
giao thong la 17,4m. Hién trang st dung dat cta ba T tai thira 104 theo tham
dinh thue té 13 531,6m” (bao gom ca dién tich tranh chip), con thiéu so v6i Gidy
chirng nhéan 1a 25,3m?; va kich thuéc canh phia Nam gidp duong giao thong co
50 do thyc t€ 1a 11,65m.

[3] HO ba T va ho ba S cha yéu tranh chip phan dat phia giap duong giao
thong (huéng Nam); s6 do va tir cdn nhu sau: phia TAy Bac giap dat ba T c6
kich thudc 31,31m, phia Tay Nam giap dat ong D, ba S c6 kich thude 22,22m +
6,9m + 2,38m, phia Pong Nam giap dudng bé tong c6 kich thude 1,90m. Tong
dién tich phan dit dang tranh chap: 26,2m”.

Tai san trén dién tich dat dang tranh chap gom c6: 01 tuong hang rao xay
dung bang gach Bloc dai : 30,8m, cao 1,3m. Cac bén déu théng nhat tudng rao
do ba S xay, ba S khai gia dinh ba xay tuong rao nam 2010; 01 try cong rong
0,45m, cao 1,5m; 01 chuéng ga cao 1,5m, dai 2m, rong 01m xay br?mg gach sat
mé ngoai tuong rao ba T. Cac bén déu thong nhat chudng ga, tru cong do ba T
xdy, ba T khai xay tru cong nam 1981. Ba T dang sir dung dién tich dat tranh
chap.

Thoi diém ong L2 1am nha & lién ké v&i ba T thi hai bén gia dinh d3 xac
dinh o ranh giéi, khong cé tranh chap. Khi vo chong 6ng B ba S mua lai nha
dat cua ong L2 thi tiép tuc sir dung khong co tranh chap, nén hai bén déu dugc
cap Gidy ching nhan quyén sur dung dat. Qua trinh str dung dat ba T tach thia
va 1am ho so cap lai Gidy ching nhan quyén st dung dat khong cé ai co y kién
khiéu nai gi. Hién ranh gidi ton tai Tru cong duoc xdy dung nim 1981 va bo
tuong xay gach.



Qua trinh xem xét tai chd thé hién ca hai thira dat déu thiéu so véi Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat hién hanh da cp cho 02 ho gia dinh. Ngudn gdc
dat ctia ong P ba S 13 nhan chuyén nhuong, khong c6 khai hoang, ma dién tich
nhin chuyén nhuong ban dau 1a 450 m® c6 chiéu ngang 1a 15m. Ong L2 thira
nhan khi chuyén nhuong nha dat cho ba S thi kich thuéc chiéu ngang duong bé
tong 1a 17,9m, trong duong voi kich thude thyuc té ba S dang sir dung hién nay.
Ba T 1a nguoi dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat trude, ong P ba S
1a ngudi duge cép Gidy chimg nhan sau. Khi do dac 1ap tha tuc cip Gidy chimg
nhan cho ba S khong thé do dac luén ca phan co tuong rao va cong trinh xay
dung ctia ba T. Néu cit giao phan dat tranh chip cho bén ho ba S 6ng P thi dién
tich dat ctia ba S ting 1én cao hon dién tich trong Gidy chirng nhén, trong khi d6
phan dat ba T lai tiép tuc thiéu nhiéu hon va kich thudc chiéu ngang giap duong
giao thong con lai chua dén 10m.

Tai phién toa phtc tham, bi don cung cap 05 buic anh chup hién trang ranh
gidi thé hién rd phan tuong rao cd dinh c6 thoi gian rat 1au, dugc cac bén thira
nhan 1a dang thuc té; hién trang phu hop véi 161 khai nhan cua tat ca cac bén
duong sy va tham dinh do dac thuc té. Nhu vdy, hai bén gia dinh sir dung dat da
c6 ranh gidi cd dinh tir 1au, trdi qua nhiéu chii str dung dt thi ranh giéi déu on
dinh. Do d6, ban an so tham di budc ba T phai thao d& cong trinh xay dung dé
giao phan dat tranh chap lai cho ba S 1a khong hop 1y, anh huong dén phan dat
la Cong ngd dé di vao nha cta ba Tran Thi T. Hoi dong xét xur phiic tham chap
nhan khang cdo, sira mot phan ban 4n so tham, khong chap nhan yéu cau khoi
kién cuia nguyén don vé viéc budc bi don tra lai 26,2rn2 dét tranh chép.

[4] V& yéu cau huy Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén st dung
nha & va tai san gan lién v6i dat do UBND thanh phd P1 cap ngay 27/5/2011 tai
thira dat s6 104 to ban d6 124 cho ba Tran Thi T tai phuong B, thanh phé Pl,
tinh Quang Binh thi ban 4n so tham d3 nhan dinh va quyét dinh hop ly; Hoi
d6ng xét xir phuc thim gilr nguyén phan quyét dinh nay.

[5] Vé chi phi tham dinh va dinh gia tai san:

Ong Pinh Thanh D, ba Nguyén Thi S ¢6 yéu cau thim dinh, dinh gia tai
san va ndp tam ung chi phi tb tung va da chi 4.000.000 déng. Do yéu cau khoi
kién ctia 6ng B, ba S khong dugc chap nhan nén 6ng P ba S phai tu chiu chi phi
xem xét tham dinh 4.000.000 dong nay.

Bi don ba T c6 dé nghi thadm dinh lai 1an 2 nén Tda 4n so thim tién hanh
1ap hoi déng tham dinh, do v& lai hién trang st dung, chi phi hét 3.100.000
déng, bi don ty nguyén ndp va da chi phi xong.

[6] V& an phi dan su so thAm va phuc tham:
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Ong Pinh Thanh B, ba Nguyén Thi S déu 1a nguoi cao tudi, nén dugc
mién 4n phi dan su so thdm va an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cua Bo Luat tb tung dan sy nam
2015; chép nhan khang cdo cua ba Tran Thi T, stra mot phﬁn Ban an dan su so
tham s6 16/2022/DS-ST ngay 12-4-2022 ctia Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh.

2. Ap dung Piéu 175 cta B luat Dan su; khoan 1 Diéu 26, Diéu 166 cua
Luat Dét dai; xur:

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi S va
ong Pinh Thanh b vé yeu cau budc bi don ba Tran Thi T tra lai phﬁn dat c6 dién
tich 26,2 m? (chiéu rong mat tién: 1,9m, chiéu dai 31,3 1m) thudc thira dat s6 104
to ban do 124 tai phuong B, thanh phé D1, tinh Quang Binh.

Khéng chip nhan dé nghi huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
str dung nha & va tai san gan lién v6i dat do UBND thanh phd D1 sé BE 754168,
s6 vao sb cap Gidy CN CHO1356 cap ngay 27/5/2011 tai thira dat sb: 104 to ban
d6 124 cho ba Tran Thi T tai phuong B, thanh phd D1, tinh Quang Binh.

3. Vé chi phi tham dinh: Ba Nguyén Thi S, 6ng Pinh Thanh P chiu chi phi
tham dinh 1a 4.000.000 dong (d4 ndp va chi phi xong). Ba Tran Thi T chiu chi
phi tham dinh 1a 3.100.000 dong (d4 ndp va chi phi xong)

4. V& an phi dan sy:

Ba Nguyén Thi S, 6ng Dinh Thanh P duoc mién ndp an phi dan su so
tham.
Ba Tran Thi T khong phai chiu 4n phi dan su so tham va phiic tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vy I-TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Néng;

- TAND tinh Quéng Binh,;

- Cuc THADS tinh Quéng Binh,;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung; (ba kY)
- Luu HSVA, PHCTP, LT.

Nguyén Tan Long
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