TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Doc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n sb: 47/2026/DS-PT
Ngay 27 — 01— 2026.
VIV: Tranh chdp quyén sir dung
dat; yéu cau boi thiong thiét hai
NHAN DANHNUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ong Nguyén Quang Hoa;

Cdc Tham phdn: ong Nguyén Thanh Binh va ba Nguyén Thi Hang;

- Thu ky phién toa: ba Hoang Thi Ngoc Bich - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bic Ninh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Bic Ninh tham gia phién toa: 6ng
Ping Thanh Minh - Kiém sat vién trung cap.

Ngay 22 va ngay 27 thang 01 nam 2026 tai Tru s& Toa 4n nhan déan tinh Bac
Ninh xét xir phtc tham truc tiép cong khai vu an thu 1y sb: 376/2025/TLPT- DS
ngay 20 thang 11 nim 2025 vé& “Tranh chdp quyén s dung ddt; yéu cau béi
thwong thiét hai” theo do ban an dan su so tham sd 83/2025/DS-ST ngay 25 thang
9 nam 2025 cta Toa an nhan dan khu vue 1 — Bic Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham sé: 169/2025/QD-PT ngay
08 thang 12 ndm 2025; Quyét dinh hodn phién toa so: 154/2025/DS-PT ngay 24
thang 12 nam 2025; Quyét dinh tam nglmg phién toa sb: 22/2025/ DS — PT ngay
22/01/2026 gitta cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Than Vin N, sinh ndm 1957; dia chi: T dan phd T,
phuong T, tinh Bic Ninh (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Luat su Nguyén
Vin P - Cong ty L va Céng su, Chi nhanh B thudc Poan Luat su thanh phd H;
dia chi: Tﬁng D, s6 C, duong L, phuong B, tinh Bic Ninh ( C6 mat).

- Bi don: Ong Than Van K, sinh nam 1977 va ba Duong Thi M, sinh nim
1977; cung dia chi: T6 dan phd T, phuong T, tinh Bic Ninh (C6 mat).

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi P1, sinh ndam 1958; dia chi: T6 dan phé T, phuong T, tinh
Bic Ninh do 6ng Than Vian N dai dién theo uy quyén theo Gidy uy quyén ngay
14/02/2025. (Ong N c6 mat)



2. Uy ban nhan dan phuong T, tinh Bic Ninh do 6ng Duong Thanh H dai
dién theo ty quyén theo Quyét dinh oty quyén s6 522/QD-UBND ngay 15/8/2025.
(Vang mit)

Nguoi khang cdo: Nguyén don — Ong Than Vin N.

NOI DUNG VU AN

1. Qud trinh gidi quyét vu dn tai Tod dn va tai phién tod nguyén don éng
Thdn Van N trinh bay:

V& ngudn gdc dién tich dat va thira dat dang tranh chip: Dién tich dat dang
tranh chép thudc thira dit sd 524, to ban do6 s 08, dién tich 133.8m? dija chi: T6
dan phd T, tinh Bic Ninh dugc UBND huyén Y (cil) cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat (sau day viét tat la GCN) s6 DE 033190 cap ngay 09/02/2022 mang
tén chu st dung dat 6ng Than Vian N va ba Nguyén Thi P1 (sau day viét tdt la
thiva ddt s6 524). Dién tich dat nay trude day 1a rdnh thoat nudc cia gia dinh ong,
6 chiéu dai 13.3m, chiéu rong 0.5m, nam & phia Bic cua thira dat sb 524, phﬁn
tiép giap voi thira dat cua ho gia dinh 6ng K. Thira dat s6 524 ¢6 ngudn gdc ban
dau 1a dugc tach ra tir thira s6 130, t& ban do s6 08, dién tich 420.6m? dat & dugc
UBND huyén Y (cii) cap GCN s AD 178000 ngay 11/12/2005, s6 vao so cap
GCN H00143 mang tén chu str dung 6ng Than Vin N va ba Nguyén Thi P1 (sau
ddy viét tat la thira dat s6 130). Thira dat s6 130 c6 ngudn goc 1a do cha dng dé
lai cho 6ng N, vo ch6ng ong N & 6n dinh tr ndm 1992, 1am nha kién c6 trén thira
dat nay dén nam 2005 thi dugc cip GCN.

Nam 1992, khi xay dung nha 6ng N di tu dé lai 01 ranh nudc dién tich
khoang hon 6m? (chiéu dai 13.3m, chiéu rong 0.5m), vi tri rdnh nuéc nam & phia
Bic thira dat s6 130 (6 phan dat tiép giap voi thira dat ciia ho 6ng Than Vian K 13
canh c6 chiéu dai 13.3m) dé lam giot ranh, rinh nudc nay 1a dién tich dat nam
trong tong dién tich 420.6m? dat & da dugc cAp GCN nam 2005 cho vo chong dng.
Nam 2022, ong N 1am thu tuc tach thira d6i véi thira dat s6 130 thanh thira dét sb
524, dién tich 133.8m? theo GCN s6 DE 033190 va thira dat s 525, dién tich
286.8m? theo GCN s6 DE 033191 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cip
ngay 09/02/2022 cung mang tén ong Than Vin N va ba Nguyén Thi P1. Tu khi
dugc cap GCN quyén st dung dat 1an dau ddi voi thira dat s6 130 dén khi tach
thira duoc cap d6i GCN doi véi thira dat s6 524 va 525, vo chong 6ng chua bao
gid khiéu nai hay c6 y kién gi vé viéc cap GCN ddi vé6i cac thira dat trén va xac
dinh viéc co quan nha nuéc cap GCN d6i véi cac thira dat déu ding hién trang sir
dung dat cia gia dinh ong.

Nam 2021, gia dinh 6ng K 1am nha, da tu y pha do mdt doan tuong ma gia
dinh ong d4 xay chan ngang ranh nudc va lap toan bd rinh nudc ma 6ng N dé lai
dé lay duong van chuyén nguyén vat liéu vao xay nha. Pén nay ong K da lan
chiém han rdnh nudc nha 6ng dé lai va xay tuong bao, 1am nha cip 4 1én phan dat
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ranh nude cta nha ong. Ong di nhiéu lan yéu cau vo chong 6ng K, ba M phai tra
lai dién tich dat da 14n chiém nhung 6ng K khong tra ma con c6 thai do gay go va
xtc pham ong. Ong di lam don yéu cau UBND x& N hoa giai nhung vo chong
6ng K déu khong tham gia hoa giai nén khong thé hoa giai dugc. Vi vay, 6ng khai
kién dén Toa an. Trén phan dién tich dat dang tranh chip thudc thira dat s6 524
hién nay c6 mot phan tudng cay xi-méing va mot phan cong trinh phu cta gia dinh
ong K xay nam 2021.

Theo don khoi kién ban dau 6ng N yéu cdu Toa an budc vo chong éng Than
Vin K va ba Duong Thi M phai tra lai cho gia dinh 6ng phan dién tich 6.65m? dét
d4 14n chiém thudc thira dat sd 524, to ban dd sb 08, dia chi: T dan phé T, phuong
N, thanh phd B, tinh Bac Giang nay 1a phudng T, tinh Bac Ninh nhung do nay da
c6 két qua do dac ngay 28/03/2025, ong N xac dinh phan dién tich dat gia dinh
ong bi gia dinh ong Khuyén 14n chiém c6 dién tich 13 4.9m? nén 6ng thay ddi yéu
cau khoi kién chi yéu cau Toa an budc v chong 6ng Than Vian K va ba Duong
Thi M phai tra lai cho gia dinh 6ng N dién tich 4.9m? dat d 1an chiém thudc thira
dat s6 524, to ban d6 s6 08, dia chi: T6 dan phd T, x4 N, huyén Y, tinh Bic Giang
(nay 14 t6 dan phd T, phudng T, tinh Bac Ninh) dong thoi phai thao d& toan b
phan cong trinh phu va tudng cay xi-mang di xay dung trén phan dién tich dat da
14n chiém nay.

Theo don khdi kién bd sung dé ngay 17/02/2025, 6ng N yéu cau Toa an budc
6ng Than Vian K va ba Duong Thi M phai bdi thuong thiét hai cho dng sd tién
100.000.000 dong do gia dinh ong K du do buc twong nha 6ng dang x4y, tién cong
thué thg xay, mua nguyén vat licu nhung khong xay dung dugc va thoi gian 03
thang gia dinh 6ng khong c6 noi sinh hoat (vé sinh va niu nudng) va khéng cho
thué dugc phong tro. Nay 6ng N xin rat mot phan yéu cau khoi kién nay.

Ong N nht tri v6i két qua xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gi tai
san ngay 28/03/2025 va khong c6 yéu cau khai kién nao khac.

2. Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Than Van K trinh bay: Thua dat sd
554, to ban d6 s6 8, dién tich 124.3m? dia chi: T6 dan phd T, xa N, huyén Y, tinh
Bic Giang (nay 1a t6 dan phd T, phuong T, tinh Bic Ninh) dugce S¢ Tai nguyén
va Moi trudng tinh B cidp GCN sb DI 092515 ngay 24/11/2022 mang tén chi sir
dung dat 6ng Than Vian K va ba Duong Thi M (sau ddy viét tdt la thira dat so
554) nam lién ké v&i thira dit sb 524 dang tranh chap cua gia dinh 6ng N. Ndm
2023, vo chong ong xay 01 cong trinh ki 6t dé ban hang, khong ¢ ai sinh song
trén thira dat s6 554 . Ca gia dinh 6ng hién déu dang sinh song trén thira dat s6
555. Toan by cong trinh, tai san trén thira dat 105 ban dau va thira dat 554 hién
nay déu 1a ctia vo chong 6ng, khong lién quan gi dén ai khéc.

V& ngudn gbc thira dat s6 554: C6 ngudn gde ban dau duogc tach ra tir thira



dat s6 105, to ban d6 08, cha sir dung dat ho 6ng Than Vin K1 (bd dé éng K)
dugc UBND huyén Y cAp GCN lan ddu ndm 2000. Nam 2005, thuc hién hién viéc
cép doi cép lai GCN sau do dac ban d6 dia chinh ho gia dinh 6ng dugc cép ddi
GCN dbi véi thira sb 105, dién tich 744,1m? dat ¢ tai nong thon theo GCN s6
AD177959 do UBND huyén Y cip ngay 24/12/2005 mang tén 6ng Than Vin K1
va ba Tong Thi H1 (b me ong). Sau khi bb 6ng chét, ngay 27/6/2018, cac hang
thira ké trong gia dinh 6ng da 1am tha tuc thira ké va ting cho vo chdng 6ng Than
Vin K va ba Duong Thi M toan bo thira dat sb 105. Ngay 24/11/2022, sau khi
hoan tat thu tuc tach thira, vo ché)ng ong dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh
B cip GCN dbi véi 03 thira dat méi tach gdm: Thira dat s6 553, dién tich 210,8m?
theo GCN s6 DI 092514 ; thira dat s6 554, dién tich 124.3m? theo GCN s6 DI
0925515 va thira dat s6 555, dién tich 409m?theo GCN s6 DI 0925516 cuing mang
tén chu s dung dat 1a 6ng Than Van K va ba Duong Thi M. Tur khi duoc cap
GCN quyén sir dung dat 1an dau ddi véi thira dat s 130 dén khi tach thira duge
cap d6i GCN dbi véi thira dat s6 524 va 525, vo chong ong chua bao gior khiéu
nai hay c6 y kién gi vé viéc cdp GCN ddi v6i cac thira dat trén va xac dinh viéc
co quan nha nude cap GCN dbi voi cac thira dat déu ding hién trang sir dung dat
ctia gia dinh ong. Gia dinh 6ng st dung dat tir trude dén nay van dung véi ranh
gidi, chi gidi cla thira dat so 105 ban dau (trudc khi tach thanh 03 thira nhu hién
nay) tir khi dugc cdp GCN lan dau nim 2000 va dén nay khi duoc tach thanh 03
thira dat riéng biét.

Tai vi tri thira dat s6 554 hién nay thi trudc khi tach thira va xay dung cong
trinh ko 6t nhu hién nay thi gia dinh ong dé lam dudng di 1én thira dat s6 105.
Nam 2022, sau khi 1am tht tuc tach thira s6 105 thanh 03 thira nhu hién tai thi gia
dinh 6ng da chuyén 16i di tir thira s6 554 (tiép giap v6i thira 524 cta 6ng N) vao
giita thira dat s6 554 va 555 (thang véi thira 553) 13 161 di hién trang. Khi con dé
thira 554 13 16i di thi gia dinh 6ng da tu dé lai 01 phan dat dé lam ranh nudc cia
gia dinh 6ng (phan ranh nay tiép giap v4i thira dat 524 cta nha 6ng N). Ranh nudc
nay hién nay van con mot phan va nam trong GCN dugc cap cho vo chong ong.
Ong xac dinh khong hé 14n chiém dién tich dat nao thudc thira dat s6 524 cua gia
dinh 6ng N. V& viéc 6ng N rat mot phan yéu cau khoi kién, 6ng khong co ¥ kién
gi.

Ong nhét tri v&i két qua xem Xxét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai
san ngay 28/03/2025, khong ¢ yéu cau phan to hay yéu cau gi khéc.

3. Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Dwong Thi M trinh bay: Ba khong
dong ¥ véi yéu cau khoi kién ciia 6ng N. Nhat tri hoan toan véi y kién ciia 6ng
Than Vin K, khong c6 yéu cau hay ¥ kién gi khac.



4. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhén dén phirong T trinh
bay:

- Vé nguon goc va qud trinh sir dung thira dit sé 524

Thira dat s6 524 c6 ngudn goc ban dau duoc tach ra tir thira dat s6 130, to
ban d6 s6 08 chu sir dung dat ho 6ng Than Van N duoc cidp GCN lan dau nim
2000, khong xac dinh dugc cu thé dién tich dat ¢ va dat vuon do U khong c6 thdng
tin cap 1an dau d6i v6i thira ¢at ho 6ng Than Vin N tai UBND phuong.

Pén nam 2005 thuc hién viéc cép ddi cép lai GCN sau do dac ban d6 dia
chinh ho gia dinh ké khai theo dot cap ddi cip lai GCN theo ban dd dja chinh
chinh quy xa N, thira dat 130, ban do 08, dién tich 420.6m? dat & tai nong thon,
GCN s6 AD178000, s6 vao s6 H00143 do UBND huyén Y cip ngay 24/12/2005
mang tén chu st dung dat ong Than Van N va ba Nguyén Thi P1.

Ngudn goc dat: do ho gia dinh mua, nhan chuyén nhuong tir ngudi khac st
dung vao muc dich dat & tir rat 1au khong nhé thoi diém nao, thira dat ho ong Than
Vin N duoc cdp GCN lan dau nam 2005 theo ban d6 dia chinh chinh quy Noi H2,
vé cap GCN lan dau cac ho lién ké khong co tranh chip vé mbc gidi, ky xac nhan
cong nhén tai cac thira dat va trong qua trinh str dung dat khong cé tranh chap,
bién dong vé ranh gidi cho dén khi phat sinh c6 don. Phét sinh tranh chap thia
dat s6 524 (nam 2022 thira dat dugc tach ra tir thira dat 130) trude khi thuc hién
quyén va ding ky bién dong thira dat s6 130 duoc ong Than Vian N ky hop dong
do dac tai thuc dia va chinh 1y tach thira dat s6 130 thanh 02 thira, thira méi 1a 523
va 524, khdng thay sai 1éch vé mdc gidi, ranh gidi lién quan dén thira dat 105.

- Vé nguén goc va qud trinh sir dung thira dat sé 554:

Thira dét s6 554 c¢6 ngudn gde duoc tach ra tir thira dat s6 105, to ban d6 08
chu sir dung dat ho ong Than Van K1, dugc cép GCN lan dau nam 2000, khong
xac dinh cu thé duogc dién tich dat ¢, dat vuon do U khong c6 thong tin cip lan
dau. Nam 2005, thuc hién hién viéc cép doi, cép lai GCN sau do dac ban d6 dia
chinh ho gia dinh ké khai theo dot cap d6i nim 2005 thira dat duoc cdp GCN theo
ban d6 dia chinh chinh quy xa N, thira dat 105, ban d6 08, dién tich 744.1m? dat
& tai nong thon, GCN s6 AD177959, do UBND huyén Y cép ngay 24/12/2005
mang tén 6ng Than Van K1 va ba Téng Thi H1.

V& ngudn gbe dat ho gia dinh st dung vao muc dich dat ¢ 1a dit 6ng cha dé
lai tir rat 1au khong nhé thot diém nao, thira dat ho ong Than Van K1 dugc cép
GCN lan dau 2005 theo ban do dia chinh chinh quy Noi H2, vé cap GCN lan dau
cac ho lién ké khong c6 tranh chap vé mbc gidi, ky xac nhan cong nhan tai cac
thira dat, trong qua trinh sir dung dat khong co tranh chép, bién dong vé ranh gidi.
Nam 2008 6ng Than Vin K1 chét. Ngay 27/6/2018, thira dat dugc ding ky bién
dong do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Y chinh 1y trang 4 trong



GCN dé thira ké quyén sir dung dat cho 6ng Than Vian K, qué trinh st dung dat
khong c6 tranh chép cho dén khi phat sinh don.

V& phat sinh tranh chap thira dat s6 554 (nam 2023 thira dat duoc tach ra tir
thira dat 105) trude khi thyc hién quyén va dang ky bién dong thia dat s6 105
dugc 6ng Than Vian K, ky hop dong do dac chinh 1y tach thira dat s6 105, thanh
03 thtra, thira méi 553, 554, 555, khong théy sai 1éch vé mdc gid1 ranh gi61 lién
quan dén thira dat 130 (nay la thira 524).

Thira dat s6 130 ho 6ng Than Vin N (nay la thira 524) ban d6 dia chinh
chinh quy khong thé hién rénh thoat nudc, qua thira dat sé 105 (nay 1a thira 554)
6ng Than Van K1 (nay 1a 6ng Than Vin K) ciing khong thé hién ranh thoat nudc
ma ranh thoat nudc nim trong dién tich dat duoc cidp GCN cua 6ng Than Vin K,
6ng K bo ra dé st dung chung.

Theo Ban do dia chinh chinh quy x& N (do v& nim 2003), da duoc cap GCN
theo ban do dia chinh, thira dat s6 130 va thira dat 105 cua hai ho gia dinh 6ng
Than Van N va 6ng Than Vin K dugc thé hién tuong xdy bao ranh gidi o rang,
qua xac minh mot trong hai ho khong c6 chuyén tu pha tuong lan dat chiém dat
cua nhau.

Tir nhiing két qua néu trén, thira dat s6 130 va thira dat 105 tir khi duoc cap
gidy GCN lan dau, 02 gia dinh dang str dung dat 6n dinh, c6 ranh gidi ré rang, cho
dén khi phat sinh don.

Hién trang st dung dat ndi dung xem xét néu trén, thira dat sé 130 do sai s6
do dac sai chong lan mdc gidi, ndi nham diém ranh gidi dan dén viéc cip GCN
nhan bi sai sot. Néu 02 ho thdng nhét theo hién trang sir dung dat thi phai diéu
chinh GCN d4 cap.

5. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P1 trinh bay: Ba
duogc biét chong ba 6ng Than Van N da lam don khoi kién yéu cau Toa an budce
vo chong 6ng Than Vian K va ba Duong Thi M phai tra lai cho gia dinh ba phan
dién tich khoang 6.65m? dat da 1an chiém thudc thira dat s6 524 dong thoi phai
thao d& toan bo phan cong trinh phy va tuong cay xi-méng da xay dung trén phan
dién tich ¢t da 14n nay. Ba hoan toan nhét tri véi yéu cau khai kién ctia cong Ngi
nhu trén va khong c6 v kién hay yéu cau gi trong vu an ndy va da uy quyén cho
6ng N tham gia t6 tung trong vu an nay.

6. Qud trinh gidi quyét vu dn, Toa dn tién hanh thu thdp mét sé tai liéu,
chung cur nhu sau:

6.1.Tai bién ban lam viéc ngay 28/03/2025, anh Than Van K2 trinh bay:
Anh x4c dinh quyén sir dung dat va tai san gan lién véi thira dat 554 giap véi thira
dat 524 dang tranh chip cua nha 6ng N 1 ciia bé me anh, anh khong c6 cong sirc
dong gop, ciing khong lién quan gi dén nha dat néu trén nén anh dé nghi Toa an



khéng dwa anh vao tham gia td tung trong vu 4n ndy. Anh nhét tri hoan toan voi
y kién ctia bd anh 13 ong Than Vian K.

6.2.Tai bién ban xdc minh éng Than Tudn O cung cdp: Thira dat 554 hién
trang trude nam 2022 1a 16i di chung vao thia dat s6 105 ciia ho 6ng Than Vin
K1 (b 6ng K) tai phan tiép giap véi thira dat 130 cii nay 1a thira 524 cua gia dinh
ong N. Gitra hai thira dat trude day c6 mdt ranh nudc nhung cu thé dién tich, kich
thude cta ranh nudc nhu thé ndo va nam trong GCN cua ai thi ong khong nim
duoc. Hién tai, trén phﬁn dién tich dat tranh chép thudc thira dat 554 caa gia dinh
6ng Than Van K chi c6 01 phan cong trinh ki-6t 13 quan ciia vo chong 6ng K,
khong c6 ai sinh song trén thira dat 554 c6 phan dién tich dat tranh chap. Hién tai
trén thira dat 524 cua gia dinh 6ng Than Vin N ¢6 01 phan cong trinh nha cap 4
(nha bép va vé sinh). Thoi diém cap GCN lan dau ciia hai ho c6 nhiing ai thi dia
phuong khong nam duge vi khong con sb sach luu giit con thoi diém nim 2022
khi taich GCN ddi v6i thira dat 524 cta ho 6ng N thi c¢6 vo chong 6ng N, ba P1 va
hai con nho (déu chua du 18 tudi) va thira 524 thi gia dinh 6ng K ¢6 v chong 6ng
K, ba M.

6.3. Vé viéc xem xét tham dinh tai ché, do dac va dinh gia tai san:

Ngay 28/3/2025, Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd, do dac va
dinh gia tai san d6i voi quyén str dung dat va tai san trén phan dién tich dat tranh
chap thudc thira dat s6 524, két qua nhu sau:

- Pinh gia dat: Ap khu vuc 1, vi tri 1 (xd nhém A) c6 gia nha nudc 1a
4.500.000 dong/m?; tri gia dat o theo gia chuyén nhuong tai dia phuong la
13.500.000 d6ng/m>.

- Tai san trén dat:

+ Thira dat s6 524: 01 nha cép 3, loai 3, khong c6 cong trinh phu khép kin,
quy mo 01 tang, mai bang don gia 4.330.000 ddng/m?x 10% gia tri sir dung; 01
nha vé sinh loai B, xdy bang tudng gach, chét trong, ngoai tudong 110, lop mai tén
c6 don gia 970.000 ddng/m? x 10% gia tri st dung.

+ Thua dat sé 554: 01 ki-6t loai B, mai lop ton, kéo thép, nén lat gach 1a
nem c6 don gia 13 550.000 ddng/m?x 80% gia tri sir dung; 01 diy tuong xay cay
130mm bé téng, bd tru don gia 300.000 dong/m?x 70% gia trj str dung.

Sau khi c¢6 két qua xem x¢&t tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san, Toa
an da thong bao két qua cho cac duong su duoc biét khong ai c6 ¥ kién gi.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung bi don va nguoi ¢ quyén lgi nghia vu
lién quan khong dén Toa an dtham gia hoa giai nén Toa an khong tién hanh hoa
giai duoc. Toa an da tién hanh mo phién hop cong khai chtg ctr va hoa giai nhiéu
1an, nhung cac bén khong thoa thuan duoc v6i nhau vé giai quyét vu an.



Véi ndi dung trén, Ban 4n dan su so tham sé 83/2025/DS-ST ngay 25 thang
9 ndm 2025 cua Toa &n nhan dan khu vye 1 - Bic Ninh,

Cin ctr khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Piéu 228, khoan 2
Diéu 244, Diéu 271, Piéu 273 cta Bo luét td tung dan su

Can ct Diéu 164, Didu 166, Diéu 175, Diéu 176 ciia Bo luat déan sy;

Cin ctr diém d khoan 1 Piéu 12 caa Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Than
Vin N vé viéc yéu cau Toa an budc 6ng Than Vin K, ba Duong Thi M phai tra
lai cho gia dinh 6ng N dién tich 4.9m? dat da 14n chiém thudc thira dat s6 524, to
ban db s6 08, dia chi: To dan phé T, phuong T, tinh Bac Ninh dong thoi phai thao
dd toan bo phan cong trinh phu va tuong cay xi-mang da xay dung trén phan dién
tich dét lan chiém.

2. PBinh chi mét phan yéu cau khai kién cta 6ng Than Vian N vé viéc yéu cau
Toa an budc ong Than Vin K, bad Duwong Thi M phai boi thuong sé tién
100.000.000 ddng.

3. Chi phi t6 tung: Ong Than Van N phai chiu 19.972.000 dong (Muwoi chin
triéu, chin tram bdy mwoi hai nghin dong) chi phi to tung. Xac nhan é6ng N da nop
du.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, quyén thi hanh an va quyén khang
cao cho céac bén duong su.

Ngay 03/10/2025, nguyén don — 6ng Than Vin N khang cao dé nghi stra Ban
an dan sy so tham s6 83/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2025 ctia Toa 4an nhan
dan khu vuc 1 — Bic Ninh theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién va yéu
cau khang cdo cho rang phia gia dinh 6ng K di 14n chiém cua gia dinh ong 4,9 m?
dat, dé nghi stra an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Nhét tri v6i y kién
ctia nguyén don va khong c6 y kién gi khéc.

Bi don giit nguyén quan diém trinh bay tai cip so thim cho rang gia dinh
ong khong lan chiém dén dat nha ong N, dé nghi gilt nguyén ban an so tham.
Nguyén don va bi don xac nhan ngoai cac tai liéu ching ctr da xuat trinh cho Toa
an thi khong c6 tai liéu chtng ctr ndo khéac xuét trinh cho Toa an.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat t tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét
xtr (HDXX), Thu ky phién toa, viéc chap hanh phap luit ciia ngudi tham gia t6
tung dan su ké tir khi thy 1y vu 4n cho dén trude thoi diém HPXX nghi an 14 ding
quy dinh cta B luat td tung dan su (BLTTDS).

Sau khi phan tich céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n va trinh bay cua duong su
tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh dé nghi Ho1 déng xét
xt khong chap nhan khang cdo cua ong Than Van N; Ap dung khoan 1 Diéu 308
B luét to tung dan sy, xtr gilt nguyén Ban an dan sy so tham sd 83/2025/DS-ST
ngay 25 thang 9 nim 2025 caa Tda an nhan dan khu vyc 1 — Bac Ninh.

NHAN DPINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an da duoc thim
tra cong khai tai phién tod va cin ct vao két qua tranh luan tai phién toa; HDXX
nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Pon khang céo ctia nguyén don ndp trong thoi han theo quy
dinh tai Diéu 272, DBiéu 273 B luat TH tung dan sy nam 2015 nén du diéu kién
dé thu 1y va xét xtr theo thu tuc phuc tham.

Tai phién toa, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat, Toa an da
tri¢u tap hop 1¢ do do can ctr Diéu 296 B luat T tung dan sy xét xu Véng mat
cac duong su néu trén.

[2].Vé noi dung vu an:

Xét khang cao ctiia 6ng Than Van N HDXX thay:

[2.1]. Péi voi yéu cau Toa an budc 6ng Than Vin K va ba Duong Thi M
phai tra lai dién tich dat 4.9m?da 1an chiém thudc thira dat s6 524, thay:

[2.1.1]. Vé nguodn gdc, qua trinh sir dung va bién dong cia thira dat dang
tranh chap: Viéc UBND huyén Y cdp GCN cho hd ong Thian Vin N ngay
07/05/2005 dbi voi thira dat s6 130 va ho ong Than Vian K1 ngay 24/12/2005 dbi
v6i thira dat sb 105; S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B (nay 14 tinh Bic Ninh)
d3 cip GCN cho 6ng Than Vian N, ba Nguyén Thi P1 d6i véi thira dét s6 524 ngay
09/02/2022 va cap GCN cho 6ng Than Vian K, ba Duong Thi M dbi véi thira dat
s6 554 ngay 24/11/2022 1a ding quy dinh ctia phap lut. Pén thoi diém hién tai,
khong ai co ¥ kién khiéu nai hay khai kién gi vé viéc cdp GCN dbi véi 02 thira
dat néu trén. Do vay, GCN d6i voi hai thira dat 13 can ctr phap 1y dé xac dinh va
giai quyét tranh chap d6i véi dién tich dat tranh chap thudc thira dat s6 524.

[2.1.2]. Vé két qua do dac: Tai budi tham dinh tai chd va do dac ngay
28/03/2025, theo sy dan dac cua 6ng Than Vian N va 6ng Than Vin K, Cong ty D
tra két qua do dac. Ngay 26/06/2025, 6ng K c6 don kién nghi khong dong y véi



két qua do dac. Tuy nhién, sau khi dugc cong ty D giai thich vé noi dung két qua
do dac, ong K nhat tri voi két qua do dac va khong yéu cau do dac lai.

Ong Than Vin N ban dau nhat tri voi két qua do dac vi cho rang theo két qua
do dac ngay 28/03/2025 thira dat 524 cia gia dinh 6ng bi bién dong giam 4.9m?
1a do bj gia dinh 6ng K 14n chiém. Tuy nhién, sau khi c¢6 bo cdo giai trinh cta
cong ty D, ngay 15/09/2025, 6ng N c6 don kién nghi két qua do dac va khong
ddng ¥ véi két qua do dac vi cho rang c6 02 két qua do dac khac nhau, trong d6
két qua do dac ngay 28/03/2025 theo Quyét dinh cua Toa an 1a diing con két qua
do dac ngay 02/07/2025 1a do tu ¥ do dac khong phai do Toa an to chirc va két
qua nay da tu ¥ do 1an sang dat nha 6ng 20cm.

Toa an cap so tham dd c6 van ban yéu cau cong ty D giai trinh vé ndi dung
trén. Cong ty D xac dinh chi c6 duy nhat mot ban két qua do dac hién trang thira
dat duoc thuc hién ngay 28/03/2025 do Toa an t6 chuc, c6 cac duong su tham gia
va Hoi dong chimg kién (két qua do dac di duoc ban giao cho Tda an ngay
09/05/2025). Ngay 02/07/2025, Cong ty cho can bo xudng kiém tra thuc dia theo
don kién nghi ngay 26/06/2025 cua 6ng K. Sau khi kiém tra két qua do khong
thay di gi so v6i két qua do hién trang ngay 28/03/2025. Dén nay, ong N khong
yéu cau do dac lai.

Theo két qua do dac hién trang thira dat s6 524 ngay 28/03/2025, thé hién tai
vi tri (2) dién tich thira dat s6 524 cta ho 6ng N bién dong giam 4.9m? nhung
khong phai do bi gia dinh 6ng K 1an chiém ma do ho ong N chua str dung hét phan
dién tich dat duoc cap trong GCN dbi véi thira dat sb 524, hién tai tai vi tri (2)
van 1a dat tréng (rinh nudc gitta hai thira dat s6 524 va sé 554) khong c6 cong
trinh tai san cua hg gia dinh 6ng K.

[2.1.3]. V& ¥ kién cua 6ng N cho rang giita hai nha c6 ranh nuéc do ong N
tu dé lai va phén dién tich ranh nudc nay nam trong dién tich dugc cép GCN cho
6ng N thay:

Ngoai 10i khai ctia ong N khong c6 tai liéu, chimg ctr nao thé hién viéc ong
N tu dé lai phﬁn dat dé 1am ranh nudc; theo ban do dia chinh va co quan quan ly
vé dat dai 1a UBND phuong T déu xac dinh giita hai thira ¢at khong c6 ranh nude
nao. Ong K xac dinh phan khoang trong dét gitta hai nha (ranh nuéc nhu 6ng N
trinh bay) 1a dat ctia nha éng K tu dé lai dé lam dudng thoat nudc ctia nha ong K
khong phai ctia chung hai nha nhu 6ng N trinh bay. Mat khac, sau khi c6 két qua
do dac theo sy dan dac ctia 6ng N ngay 28/03/2025, cin ¢t ho so cdp GCN thira
dat ciia 6ng N thi thira dat caa ong N dugc cap GCN dat 1an dau vao nam 2005,
cap d6i nam 2022. So d6 cap GCN lan dau nam 2005 duoc cap theo hd so ki thuat
thira dat do v& ndm 2003 va déu dugc cdp GCN, cac bén déu khong co v kién
tranh chap gi tr thoi diém cAp GCN lan dau cho dén khi 6ng N khai kién.
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Cian ¢l cac hd so tai lidu lién quan dén viéc cép GCN cua hai ho, bao gé)m
c4c thdng tin trén ho so k§ thuat thira dat theo ban d6 do v& nam 2003, cac tai liéu
ban do dia chinh chinh quy déu khong thé hién thong tin rdnh nudc chung gitta
hai nha, trén ho so ky thuat theo ban dd do v& nam 2003 khong thé hién ranh nude
nén khong du can ctr dé xac nhan ndi dung ndy. Nén ndi dung ¥ kién cua 6ng N
vé viéc tu dé lai rinh thoat nude 1a chua du cin ci dé xac dinh.

Pén nay GCN dit dang 1a tai liéu phap 1y cao nhat ma tat ca cac gidy to khac
phai theo va phai cin ctr vao d6 dé giai quyét van dé tranh chip. Con viéc hai ho
c6 ¥ kién véi viée tai liéu GCN di cip d6 khong phan anh dung hién trang thuc té
phan dién tich hai nha st dung tir trudc dén nay thi phai lam don khiéu nai hodc
giai quyét bang vu an khéac khi co don yéu cau.

Nhu vay, theo tai li€u c6 trong ho so vu an va két qua do dac hién trang sur
dung dat ctia hai thira dat dugc chong ghép gitra két qua do dac hién trang str dung
dat véi két qua ho so ki thuat thira dat cap GCN va giai thich ciia Pai dién cong
ty P tai phién toa cung 10i khai cia cac duong su thé hién viéc sir dung dat cia
6ng Than Van K khong c6 viéc xdy dung tudng cong trinh 1an sang thira dat s6
524 ctia 6ng Than Van N tai phan gidp ranh tai vi tri 2 (theo so d6 do dac ngay
28/03/2025) dién tich 1a 4.9m? nhu 6ng N trinh bay nén khong c¢6 co s¢ chap nhan
yéu cau khoi kién cta ong N.

[2.2] Dbi v6i yéu cau Toa an budc 6ng K va ba M thao d& toan bo cong trinh
trén phan dién tich 4.9m? dat da 1an chiém cua thira dat s6 524: Do khong c6 cin
cu chép nhan yéu cau khoi kién budc tra lai dién tich 4.9m? dat da 1an chiém cua
thira dat s6 524 nhu d3 phan tich tai muc [2.1] nén khong c6 can ¢t chap nhéan yéu
cau nay ciia 6ng N.

[2.3] Tir nhimg nhédn dinh néu trén, HDXX thay: Ban 4n so thAm khéng chip
nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Than Van N 14 ¢6 can ct.

[3]. V& an phi: Do khang c4do khong duoc chép nhan nén 6ng Than Van N
phai chiu an phi dan sy phac tham. Tuy nhién do 6ng N 1a ngudi cao tudi nén
HPXX phiic tham mi&n nop toan bo tién an phi dan sy phdc tham cho 6ng N theo
quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sé 326 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

[4]. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong co khang céo, khang
nghi, Hoi dong xét xtr khong dit ra xem xét.
Vi cac 1€ trén.
QUYET PINH
Cin cir khoan 1 Didu 308 ctia Bo luat t6 tung dan sy khong chap nhan khang
c4o cta 6ng Than Van N, giir nguyén ban 4n dan sy so tham sé 83/2025/DS-ST
ngay 25 thang 9 nam 2025 ciia Toa an nhan dan khu vuc 1 — Bac Ninh.
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2. V& 4n phi: Mién ndp toan bd tién an phi dan sy phiic thAm cho ong Than
Van N.

3. Cac quyét dinh khac ctia an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Béc Ninh; , THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan khu vuc 1 — Bac Ninh;

- Phong THADS khu vuc 1 — Bic Ninh;
- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Cac duong su;

- Luu: HS, PHCTP.

Nguyén Quang Hoa
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