TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 10/2019/DS-PT
Ngay: 17 - 4 - 2019

"VIV Tranh chdp vé quyén sé hitu
tai san la quyén sir dung dat"

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ngo Vian Thang
Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Vin Vuong

Ba Pham Thi Huong Giang

Thur ky phién toa: Ba L& Minh Chi — Thu ky Toa an nhan dan tinh Quang
Ninh.

Dai di¢n Vign kiém sdat nhén din tinh Qudang Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 17/4/2019, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét xur phic
tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 06/2019/TLPT-DS ngay 14 thang 01 nim
2019, vé “Tranh chap vé quyén sé hitu tai san 1a quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd 13/2018/DS-ST ngay 28/11/2018 cua Toa an
nhan dan thanh phé Moéng Cai bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 18/2019/QP-PT ngay 22 thang 3
nam 2019, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Duong Thi H, sinh nam 1964, Dia chi: Khu 7, phuong H,
thanh phd M, tinh Quang Ninh. C6 mit.

- Bi don: Ba Hoang Thi B, sinh ndm 1943; Cu tra tai: Khu 4, phuong H,
thanh phd M, tinh Quang Ninh. Ving mit (c6 don xin xét xir vang mat).

Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan thanh phd Méng Cai, tinh
Quang Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 19/6/2018, 10i khai trong qua trinh giai quyét
vu an va tai phién toa nguyén don ba Duong Thi H trinh bay: Nam 2014, ba c¢6 nho
6ng Nguyén Vin B tim mua ho cho ba 01 thira dat. Sau d6 6ng B noi di tim duoc
01 thira dét tai khu 4, phuong H ciia 6ng Nguyén Vin Q (dat dung tén ba Nguyén
Thi Th do dng Q va ba Th mua chung) ban véi gia 390 triéu dong, ba nhat tri. Ba da
dua tién cho 6ng B giao dich mua ban véi ong Q, ba Th. Trude khi mua ban ba co
dén gip 6ng Q, ba Th va duogc biét trén dat c6 01 ngdi nha cap 4, dng Q bao la nha
6ng Q cho ba B thué dé ¢, sau d6 thiy ba B hoan canh nén khong thu tién thué dat
nira. Sau khi mua dét ba di chuyén nhugng lai cho vo chdng anh Tr, chi Nh véi gia



thoa thuan 600.000.000d (sau tram triéu dong). Luc ndy giita ba va ba Th vin chua
1am thu tuc sang tén trudc ba nén ba da thoa thuan nhd ky hop dong chuyén nhuong
sang tén cho anh Tr va chi Nh. Tuy nhién sau d6 ba B doi bdi thudng 100.000.000d
(mdt tram triéu ddng) tién xay dung nha trén d6 méi déng ¥ tra dat cho anh chi Tr,
Nh. Do ba B khong tra d4t nén anh, chi Tr, Nh 1am thu tuc chuyén nhuong lai dat
cho ba. Nay ba dé nghi Toa an budc ba B phai hoan tra lai 90m2 dat 1an chlém cua
ba theo gidy chimg nhén quyén sir dung dat da duoc cap s6 CB813807 so vao sb
cap gidy chimg nhan QSDP CH02424 do UBND thanh phé Méng Cai cip ngay
23/10/2015.

Qua trinh giai quyét vu &n bi don ba Hoang Thi B cd 151 khai, quan diém
nhu sau: Vo chong ba tir thanh phdé Hai Phong ra Mong Céi lam an tir nam 1990,
do khong c6 nha & nén vo chdng ba c6 thué nha 6ng Lé Van Ng dé ¢. Sau d6 6ng
Ng 1y lai nha thué dé cho con trai & thi vo chdng ba tra nha cho 6ng Ng. Sau d6
vo chong ba thay manh dat & khu 4, phuong H (hién dang c6 tranh chip véi ba H)
khong c6 ai ¢ nén ty d6 dat 1am nha dé ¢. Khoang duoc vai nam thi 6ng Nguyén
Ngoc Q lac @6 méi di tu vé noi rang thira dat nay 1a cta ong Q, ba ¢ thi phai tra
tién thué dat thi ba co tra cho anh Q sd tién 4.000.000d/nam tién thué dat. Sau do
ba ¢6 bao anh Q cho ba thué dat thi phai viét gidy to nhung anh Q khong viét va
cling khong thu tién thué dat cta ba nita. Qua trinh sir dung thira dat nay ba cd xay
02 gian nha déu bang gach ba banh, 01 gian c6 dién tich khoang 40m2 xay tir nam
1990 dé vo chong &, gian nha thir 2 xdy 1am bé chtra nudc va dé xe dap c6 dién
tich khoang 20m2 xay cach d6 vai nim. Néu ba H c6 day du gidy to phap Iy vé
quyén so hitu thira dat nay thi ba dong ¥ tra dat cho ba H véi diéu kién ba H phai
bdi thudng cho ba sd tién tir 200.000.000d (hai trim triéu dong) dén 300.000.000d
(ba trim triéu dong).

Nhitng nguoi lam chimg c6 101 khai:

- Ba Nguyén Thi Th khai: Ngudn gbc thira dat ba H va ba B dang c6 tranh
chap 1a cua ong Lé Van Ng khai hoang tir nam 1991. Nam 2000, ong Ng nhuong
lai cho ba va 6ng Q véi gia 5.000.000d (nidm triéu ddng). Khi 1am thu tuc chuyen
nhugng 6ng Ng néi nha trén dat dang cho vo, chong ba B thug¢, khi nao ¢ nhu céu
x4y thi s& thong bao lai cho ba B. Nam 2007, ba duoc cap gidy chimg nhan quyén
sit dung dat sd AG 706676 do UBND thi xa Moéng Cai cap ngay 15/6/2007, tuy
nhién do thira dat trén nam trong danh sach 268 ho 80 phuong H phai xet duyét
cap lai nén ba phai nop thém khoang 50 tri¢u dong tién thué va ngay 26/3/2012 ba
dugc UBND thanh phé ‘Mong Cai cap gidy chung nhan quyén su dung dat sé BI
231368. Sau khi mua dat cua 6ng Ng, ban than ba va ong Q thuong ba B gia nén
van dong ¥ dé cho 6ng, ba & nho, viée ba B ty y xdy nha tam bang gach ba banh dé
& ba hoan toan khong biét. Nam 2014, khi ba nhuong dat cho ba H thi ciing thong
bao cho ba B biét, nay ba khang dinh thira dat nay ba da chuyén nhuong cho ba H
va thudc quyen quan ly st dung cua ba H.

- Ong Nguyén Vin B c6 10i khai thé hién: Nam 2014, ong dugc ba H nho
tim thira dat tai khu 4, phuong H. Ong da gap va giao dich voi 6ng Nguyén Vin Q
dé nhan chuyén nhugng doi véi thira dat mang tén ba Nguyen Thi Th véi gia
390.000.000d (ba tram chin muoi triéu déng). Khi thuc hién viéc giao dich mua
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ban dat ong co dén thira dat thi thdy c6 01 ngdi nha cap 4 trén dat, 6ng Q noi voi
ong day 1a nha dat ciia 6ng Q cho ngudi khac thué nén ong tin tudng. Ong Q cling
noi o voi 6ng la da thong bao cho nguoi thué nha biét viéc ong Q ban dét, khi nao
cht méi can ldy lai nha thi ngudi thué s& chuyén di. Ban than ba H khong 1y tién
thué nha, dat tur ngay mua dat. Sau d6 ba H thoa thuan ban lai cho vo chéng anh
chi Nh, Tr va nho ba Th lam thu tuc sang tén cho vo chéng anh chi Nh, Tr. Sau do
anh chi Nh, Tr d&én thtra dat yéu cdu ba B chuyén nha di nhung ba B doi boi
thudng sb tién 100.000.000d (mot trdm triéu dong) thi anh, chi Tr, Nh di chuyén
nhuong lai cho ba H.

- Chi D3 Thi Nh ¢6 101 khai vé viéc nhan chuyén nhuong dat gifra vog chéng
chi va ba Th, vdi ba H nhu 161 khai ctia ba H, 6ng B nhu trén.

- Qua trinh Toa an giai quyét vu an c6 tridu tap 6ng Lé Van Ng dén Toa an
tham gia t6 tung nhung ong Ng khong thuc hién. Tai hd so hoa giai cia UBND
phuong H 0ng L€ Van Ng c6 161 khai nhu sau: Nam 1989 ong tir xa V vao M xay
dung kinh té méi thi dugc UBND xa H cap dat cho 1am nha o. Tai day ong c6 khai
hoang thém 1 sO thira dat dé san xudt noéng nghiép trong do co thura dat hién nay ba
H d3 duogc cap gidy chimg nhén quyén st dung dat. Nam 1999, éng c6 cho vo
chong ¢ H dung nha tam bang gidy dau dé ¢ va ban than. Sau d6 nim 2000 ong co
béan lai thira dat nay cho 6ng Q va ba Th véi gia 5.000.000d (nam triéu dong).
Luc nay vo chong nguoi H di chuyén di. Nam 2005, vo chong 6ng, ba T- B dang
thué nha con trai 6ng la L& N nhung con trai 6ng ldy lai nha thué dé xay nha thi
6ng bao ong, ba T-B dén thira dat 6ng di ban cho 6ng Q, ba Th dé ¢ tam nhung
khong dugc xay dung, coi ndi gi thém. Ong c6 noi chuyén nay voi 6ng Q va 0ng
Q dong ¥ y cho vo chdng ba B & va c6 thu tién thué dat sé tién 500.000d/nam.

- Ong Ng c6 15i khai tai hd so hoa giai cia UBND phudng H thé hién noi
dung: Ong va ba Th nhan chuyén nhuong thira dat ba H dang c6 tranh chap tir ong
Lé Vin Ng, luc nay trén dat da co nha tam (nha tranh) vao nam 2000. Nam 2007,
ba Th duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, tuy nhién thira dat trén nam
trong danh sach 268 ho so dit dai cia phuong H phai thuc hién nghia vu tai chinh
nén ba Th phai nop thém 50 tri¢u dong tién thué nira va dugc cap giéy chirng nhéan
quyen sir dung dat nam 2012. Nam 2014, 6ng thay mat ba Th chuyen nhuong thira
dat nay cho ba H thdng qua ong B. Ong da dua 6ng B dén thira dat va dugc ong
Ng, chi mbc gidi thira dat. Trén dat c6 vo chéng ba B dang ¢ do 6ng Ng cho &
nho, 6ng Ng da thong bao véi ong ba B 1a khi nao chu dat 1ay lai dét thi ong, ba s&
chuyén di.

Két qua tra 1oi cong van s6 460 ngay 21/9/2018 cta Toa an nhan dan thanh
ph6 Méng Céi, chinh quyén dia phuong xac dinh nhu sau:

- Thira dat co tranh chap do 6ng Lé Van Ng khai hoang va thudc 268 ho so
vu 4n dat dai phuong H.

- Tai thoi diém cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat, trén dat c6 nha cap
4 ba Hoang Thi B dang str dung.

- Trén dat c6 nha cot ép lop gidy dau nim 1999 do ong Lé Van Ng quan 1y.
Nam 2005, 6ng Ng cho ba B dén ¢, sau d6 ba B stra chita ngdi nha cot ép va st
dung 6n dinh tir 46 dén nay. Ngoi nha cip 4 nhu hién nay ba B dang ¢ 1a do ba B
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xay.

Toa 4n da tién hanh tham dinh, dinh gia ddi v6i toan b thira dat cing tai san
gan lién trén dat vao ngay 17/7/2018 dé ban toa do thira dat, v& so d6 cac cong trinh
trén dat, xac dinh nhu sau:

- V& dién tich dat va tai san trén dat: Dién tich dat theo gidy chimg nhén
quyén sir dung dat 13 90m2. Dién tich dat ba B dang sir dung c6 dién tich 135,5m2.
Phén dién tich dat sir dung vuot qua 12 do ba B d3 xdy dung nha tam va bép trén
phan dat muong do UBND phuong H dang quan 1y. Trén dién tich dat ba B dang st
dung c6 nhiing tai san trén d4t nhu sau: C6 01 nha chinh c6 dién tich 14,8m2; 01
nha tam c6 dién tich 25,1m2; 01 nha bép co dién tich 10,2m2; phan dién tich dat
nha tam va phia trudc nha chinh xay dung nam trong hanh lang duong c6 dién tich
15,0m2. (toan bo dién tich dat va tai san trén dat néu trén co toa do cac dinh, do dai
cac canh nhu so d6 hién trang thira dat ngay 17/7/2018 cta Toa an nhan dan thanh
phé Moéng Cai).

Trén thira dat ba H duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat hién nay ba
B dang sir dung c6 01 rdnh nudc cit ngang qua thira dat.

- V& gia tri dat va cac tai san trén dat theo két luan dinh gia ngay 17/7/2018:

+ Gia dat: 6.600.000d/m2 x 90m2 = 594.000.0004.

+ Gia cAc tai san trén dat sau khi trir khau hao: 42.237.756d.

Tong gid tri nha, dat va cong trinh xdy dyng, vat kién trac tri gia:
636.237.7564d (sau tram ba muoi sau tri¢u, hai tram ba muoi bay nghin, bay tram
nam muoi sau dong).

Qua trinh giai quyét vu an ba B dd dugc thong qua két luan dinh gia, ba
khong dong ¥ ! két luan dinh gia tai san trén dat 1a 42.237. 756d. Toa an da giai
thich cho ba B vé viéc néu khong dong y két qua dinh gié c6 quyén dé ‘nghi dinh gia
lai nhung ba B khong co y kién gi v€ noi dung yéu cau dinh gia lai. Déi véi yéu cau
ctia ba B vé viéc doi boi thuong sé tién xay dung nha trén dat 1a tur 200.000.000d
dén 300.000.000d: Toa an da giai thich cho ba B vé viéc ddy 1a yéu cau phan td va
phai ndp tién tam Gmg an phi nhung ba B khong yéu cau va khong ndp tién ma chi
dé nghi thanh toan s tién trén ba s¢ tra lai dat cho ba Hoa.

Trong qua trinh giai quyet vu an, ngay 10/7/2018 ba H da rGt mot phan yéu
cau khoi kién: Khong yéu cau Toa an phai thao d& nha va cac cong trinh trén dat;
ngay 14/9/2018 sau khi co két luan dinh gia tai san, ba H nhat tri voi két luan dinh
gia va s& thanh toan lai so tién tri gid nha cho ba B voi s tién 42.237.756d va so
hitu cac tai san trén dat.

Tai ban an dan su so tham s6 13/2018/DS-ST ngay 28/11/2018 cua Tda an
nhan dan thanh phé Moéng Cai, xir:

Can ctr: Khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 271, khoan 1 Piéu 273, Piéu 278, khoan 1 Piéu 280 cua Bo luat to tung Dan
su.

Ap dung: Cac Piéu 163, Piéu 164, Piéu 166, Piéu 236, Piéu 583, Diéu 688
B0 luat Dan su.

Can cu: Diéu 147 Bo luat T tung Dan sy; diém a khoan 2 Diéu 27 va Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 vé quy dinh vé muc thu,
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mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi 1& phi Toa 4n.

Can c(: Dicu 26 Luat thi hanh 4n Dan sy.

1. Tuy@n xir: Chap nhan don khoi kién cua ba Duong Thi H vé viéc "Tranh
chap vé quyén so hiru tai san 12 quyén st dung dat".

Budc ba Hoang Thi B phai hoan tra lai toan b thira dat c6 dién tich 90m?
dugc giGi han boi cac dlem A-B-C-D-A tai khu 4, phuong H, thanh pho M (dat da
cap gidy ching nhan quyen str dung déat s6 CB 813807, s6 vao so cap g1ay ching
nhan quyén sir dung dat s6 CH 02424, do Uy ban nhan dan thanh phé Méng Cai
cép ngay 23/10/2015) cho ba Duong Thi H.

Ba Duong Thi H ¢6 quyén lién hé vdi co quan ¢6 thAm quyén cép lai gidy
ching nhén quyén st dung dat da duoc xac dinh cin ctr theo toa do so dd xem
xét tham dinh tai chd ngay 17/7/2018 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Méng Cai
(c6 so db toa do kém theo).

Giao cho ba H dugc quyén sé hitu, stt dung 01 nha chinh c6 dién tich
14,8m?; 01 nha tam c6 dién tich 25,1m?%; 01 nha bép c6 dién tich 10,2m?. (phan dién
tich dat nha tam va phia trudc nha chinh xdy dung nam trong hanh lang dudng co
dién tich 15,0m? ba H c6 trach nhiém ban giao lai cho nha nuéc khi c6 yéu cau).

Ba Duong Thi H c¢6 trach nhiém thanh toan gi4 tri tai san trén dat cho ba
Hoang Thi B sd tién 42.237.756d (bén muoi hai triéu, hai trim ba muoi bay nghin,
bay tram nam muoi Sau dong).

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat va ba Hoang Thi B c¢6 don yéu cau
thi hanh 4n ma ba Duong Thi H cham tra cho ba Hoang Thi B ddi véi so tién néu
trén khi dén han thi ba Duong Thi H phai tra 13i ddi voi s tién cham tra. Lai suét
phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo thoéa thuin cia cic bén nhung khong
dugc vuot qua muc 1ai suét duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cia Bo luat Dan
su; néu khong thoéa thuan dugc thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B0 luat Dan su.

2.Vé an phi: Ba Dwong Thi H ty nguyén chiu 300.000d tién an phi dan su so
tham, duoc trir vao sd tién tam Gmg an phi 300.000d (ba trim nghin dong) ba H da
ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Mong Cai theo bién lai thu tién sb
0001282 ngay 22/6/2018.

Ngoai ra ban an cOn tuyén quyén khéng cao va quyén yéu cau thi hanh an.

Ngay 13 thang 12 nam 2018, Vién kiém sat nhan dan thanh phd Mong Cai
khang nghi nhiing ndi dung sau:

- Vé ndi dung tuyén an: Theo quy dinh tai Piéu 197 BLDS nam 2015 va
khoan 6 Diéu 13 Luat dat dai nam 2013 thi: Dét dai thudc so hitu toan dan do Nha
nudc dai dién chu s& hitu; con ho gia dinh, ca nhan chi dugc Nha nudc trao quyén
st dung dét. Theo d6, khi tuyén budc chép nhan don khoi kién, ban an phai tuyén
budc ba B phai tra lai cho ba H quyén st dung toan bo thira dat ¢ dién tich 90m?
ma&1 phu hop. Nhung Béan an lai tuyén budc ba B phai tra lai toan bd thira dat ¢6
dién tich 90m’ cho ba H Ia khdng chinh xéc.

Ban an giao cho ba H duoc quyén so hitu, sir dung 01 nha chinh c6 dién tich
14,8 m?, 01 nha tam co dién tich 25,1 m?, 01 nha bép c6 dién tich 10,2 m® nhung
lai khong néu 16 vi tri clia cac tai san; hon nita, tai san nay dang do ba B chiém
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hiru, néu ban an chi budc ba B tra dat ma khong budc ban giao nha, cong trinh cho
ba H, thi s€ gay kho khan cho viéc thi hanh khi ban an ¢6 hi¢u lyc.

So d6 kém theo ban an khong chinh xac véi tai lidu thé hién. So d6 xéc
dinh: Ranh gi6i dat ho gia dinh ba H dang sir dung duoc gidi han boi cac diém: 1-
2-3-..12-1 vé6i dién tich S=135,5m” 1a mau thudn véi két qua thdm dinh ngay
17/7/2018; mau thuan véi phﬁn nhén dinh ctia ban an da thé hién: Dién tich dit do
ba B dang sur dung la 135 ,5m’.

- Vé ap dung phap luat: Méc du ban an so tham budc ba H phai thanh toan
gi4 trj tai san trén dat cho ba B s tién 42.237.756 ddng va xac dinh nghia vu cham
thanh toan khi thi hanh an; nhung ban an khong 4p dung Diéu 357 BLDS nim
2015 1a thiéu sét, vi pham diém c, khoan 2, Diéu 266 Bo luat T6 tung Dan su.

Tai phién toa phac tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién.

Pai dién Vién kiém sat nhin dan tinh Quing Ninh phat biéu y klen vé
viéc tuin theo phap luit trong qua trinh giai quyet vu an va viéc giai quyet vu
an: Viéc tuan theo phap luat cua Tham phén, Hoi dong xét xir trong qué trinh giai
quyét vu an: Tham phan, Thu ky chap hanh dung quy dinh cua B luat T tung
dan su. P6i véi nguyén don, bi don di chap hanh day du cac quy dinh caa phap
luat khi tham gia t6 tung.

Vé duong 161 giai quyét vu an: Cin ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung
Dan sy; Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan
dan thanh phd Méng Cai, sira ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so va can clr vao két qua tranh
tung, hoi tai phién toa. Ho1 d6ng xét xtr phuc thim nhan dinh:

[1] Vétd tung: Day 1a vu an dén sy “Tranh chap vé quyén so hitu tai san la
quyén st dung dat”, vu an thudce tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan cip
huyén. Viéc thu 1y, giai quyét, xét xtr cua Toa an nhan dan thanh phé Moéng Cai
ding quy dinh cua B¢ luat T tung Dan sy. Khang nghi cua Vién kiém sat nhan
dan thanh phé Mong Cai lam trong han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu
phuc tham.

[2] Xét khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan thanh phé Mong Cai, Hoi
dong xét xir phuc tham thay:

Thir nhét, vé nodi dung tuyén an: Theo quy dinh tai DPiéu 197 BLDS nam
2015 va khoan 6, Piéu 13 Luat Dat dai nam 2013, thi: Dat dai thudc s& hitu toan
dan do Nha nudc dai dién chu s¢ hiru; con h gia dinh, ca nhan chi duoc Nha nudce
trao quyen su dung dat Can clr cac tai liéu trong hd so thdy ba Duong Thi H nhén
chuyen nhuong quyén st dung dat, duoc Uy ban nhan dan thanh phd Mong Ca
cap gidy chirng nhan quyen str dung dat ngay 23/10/2015 voi dién tich 90m?, ba H
duoc phap ludt bao vé quyén s hitu, quyén khac ddi véi tai san theo quy dinh tai
Dleu 163 Bo luat Dan sy va dugc Nha nudc bao ho khi nguoi khac xdm pham
quyén, loi ich hop phap vé dét dai theo quy dinh tai Piéu 166 Luat Dat dai nim
2013, nhung quyén st dung dat cua ba H dang do ba Hoang Thi B chiém hiru
khong c6 can ctr phap luat, trén dat co cac tai san cua ba B xay dung 1én. Ba H ¢
quyén khoi kién dé bao vé quyeén, loi ich hop phap bi xdm pham. Toa an cap so
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tham chip nhan don khoi kién ctia ba H 1a ding quy dinh cta phap luat. Tuy
nhién, ban an so thaim tuyén budc ba B phai tra lai toan bd thira dat c6 dién tich
90m? cho ba H 1a khong chinh xéc, 18 ra phai tuyén budc ba B phai tra lai cho ba H
quyén st dung dit c6 dién tich 90m? méi phu hop.

Thr hai, vé ndi dung: Ban an giao cho ba H duoc quyén sé hitu, sir dung 01
nha chinh c6 dién tich 14,8 m% 01 nha tam c6 dién tich 25,1 m% 01 nha bép c6
dién tich 10,2 m? nhung lai khong néu 1o vi tri cua céc tai san va khong bude ba B
giao tai san cho ba H, va trong ban an cip so thim da tuyén nghia vu cham thanh
toan khi thi hanh an, nhung khong ap dung Diéu 357 B ludt Dan sy ndm 2015 13
thiéu sot. Hoi déng xét xtr phtc thdm stra ndi dung nay.

Tir d6, thay khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd Mong Cai co
can ctr chap nhan. Hoi dong xét xir phuc tham stra ban an theo cac ndi dung khang
nghi: Ba B ¢6 nghia vu tra lai ba H quyén st dung thtra dit c6 dién tich 90m? (theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CB813807 sé vao sO cip gidy chimg nhan
QSDD CH02424 do UBND thanh phd Méng Cai cap ngay 23/10/2015), budc ba B
c¢6 nghia vu giao cho ba H CAc tai san trén dat va can ap dung thém Diéu 357 Bo
luat Dan su.

Tai phan quyét dinh cua ban an tuyén ba Duong Thi H c6 quyén lién hé
v6i co quan co tham quyén cap lai gidy ching nhan quyen st dung dat da duoc
x4c dinh cin cr theo toa d6 so d6 xem xét tham dinh tai chd ngay 17/7/2018 cua
Toa an nhan dan thanh phd Méng Cai (c6 so do toa do kém theo). Noi dung nay
mic du khong c6 khang cdo, khang nghi, nhung Hoi dong xét xtr phiic thim thay:
Tai so @6 tham dinh ngay 17/7/2018 cia Toa én nhan dan thanh ph6 Méng Cai thi
dién tich dat ba B dang chlém gitr la 135, 5m duoc gioi han boi cac diém: 1-2-3-

...12-1, trong d6 c6 90m® dit cua ba Hda cap gidy ching nhan quyén st dung dat
duoc gidi han boi cac diém A-B-C- D A. Theo cung cap cia UBND phuong H thi
ba H chi dugc st dung dién tich 90m? , 161 han bdi cac diém A-B-C-D-A nhu hién
trang. Tinh tir tim dudng 4,5m bat déu tinh dién tich ba H duoc cap (rong 4,5m,
sau 20m). Nhu vay, cap so tham tuyén ba Duong Thi H ¢6 quyen lién hé voi co
quan c6 thim quyén cap lai gidy chimg nhan quyén str dung dat da duogc xac dinh
can ct theo toa do so d6 xem xét tham dinh tai chd ngay 17/7/2018 cua Toa an
nhan déan thanh phd Méng Cai la khong chinh xac. Péi véi dién tich dat nam
ngoai glay chtng nhan quyén str dung dat trén c6 phan nha tam giao cho ba H su
dung, néu khong vi pham quy hoach thi ba H c6 thé lién hé véi co quan c6 tham
quyen xem x¢t giai quyét cap quyén sur dung dat theo quy dinh.

Cac quyet dinh khéc ctia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac l€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr: khoan 2 Piéu 308 BO luat T6 tung Dan sy; chép nhan khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Mong Cai; stra ban an dan sy so thAm S0
13/2018/DS-ST ngay 28/11/2018 ctia Toa an nhan dan thanh phé Moéng Cai.

Ap dung: Cac Piéu 163, Piéu 164, Piéu 166, Piéu 236, Piéu 583, Piéu 688
B luat Dan su; Diéu 166 Luat Dat dai; Diéu 357 B luat T tung Dan su;
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Can c(: Dicu 26 Luat Thi hanh 4n Dan su.

Tuyén xur: Chép nhan don khoi kién ctia ba Duong Thi H, vé viéc: "Tranh
chap vé& quyén so hiru tai san 1 quyén st dung dat ",

Budc bé Hoang Thi B phai tra lai ba Duong Thi H quyén st dung dat co
dién tich 90m? dugc gioi han boi cac dlém A-B-C-D-A tai khu 4, phuong H, thanh
pho M (dat da cap gidy ching nhén quyen sir dung dat s6 CB 813807, s vao sb
cap gidy chung nhén quyén su dung dat s6 CH 02424, do Uy ban nhan dan thanh
phd Méng Cai cap ngay 23/ 10/2015 mang tén ba Duong Thi H).

Péi phan dién tich dat nim ngoai gidy ching nhan quyen st dung dat cua
ba Duong Thi H, néu khong vi pham quy hoach va ba H cé nhu cau str dung thi
lién hé voi €0 quan co tham quyén cap glay chtmg nhéan quyén st dung dat d6i
voi phin nim ngoai gidy chimg nhan quyén st dung dt (c6 so do toa do kém
theo).

Stra chita, bd sung tén trong so dd kém theo nhu sau:

SO PO HIEN TRANG DANG SU DUNG DAT CUA HO GIA DINH BA
DUONG THI H ‘

Nay stra chita. bo sung nhu sau: SO PO HIEN TRANG PANG SU DUNG
DAT CUA HO GIA BPINH BA HOANG THI B

Du6i phan THUYET MINH ghi:

* Ranh gi6i ho gia dinh ba H dang str dung dat dugc giéi han boi cac diém:
1-2-3-....12-1 véi dién tich 135,5m’

Nay sira chita. b sung nhu sau: * Ranh gi6i ho gia dinh ba B dang st dung
dat duoc gi6i han boi cac diém: 1-2-3-....12-1 véi dién tich 135,5m’

G1a0 cho ba Duong Thi H duoc quyén s0 htru, st dung 01 nha chinh c6 dién
tich 14,5m® (ndm trén thua dat da cap gidy chung nhan quyén st dung dat); 01 nha
bep c6 dién tich 10,2m° (mot phan bép nam trén thira dat da cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat va mot phan nam ngoai phan dat da cap gidy chung nhan quyen
st dung dat); 01 nha tam co dién tich 25, 1m? (c6 mot phan nam trén thira dat da cap
gidy chimg nhan quyén s dung dat va mot phan ndm ngoai phan dat da cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat) (phan dién tich dat nha tam nam trong hanh lang
duong, ba Heé trach nhiém ban giao lai cho nha nudc khi ¢6 yéu cau).

Budc ba Hoang Thi B ¢6 nghia vu giao quyén sir dung dat va cac tai san trén
dat cho ba Duong Thi H.

Ba Duong Thi H c¢6 nghia vu thanh toan gia tri tai san trén dat cho ba Hoang
Thi B s tién 42.237.756d (bén muoi hai triéu, hai traim ba muoi bay nghin, bay
tram nam muoi sau dong).

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat va ba Hoang Thi B ¢6 don yéu cau
thi hanh an ma ba Duong Thi H cham tra cho ba Hoang Thi B dbi vai s6 tién néu
trén khi dén han thi ba Duwong Thi H phai tra 1ai d6i voi s tién cham tra. Lai suat
phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo théa thun cta cic bén nhung khong
duoc vuot qua muc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat Dan
su; néu khong thoa thuan duoc thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B¢ luat Dan su.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc Thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 luat
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Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc Thi hanh an dan sy, nguoi phai Thi hanh 4n dan
su c¢6 quyén thoa thuan Thi hanh 4n, quyén yéu cau Thi hanh 4n, tu nguyén Thi
hanh an hodc bi cudng ché Thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan sy; Thot hi¢u Thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai biéu
30 luat Thi hanh an dan su.

Céac quyét dinh khac cua ban 4n so thim khong bi khang céo, khang nghi co
hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
= ac ll'O'Ilg SLI‘; , R r _ kd oA b

- TAND thinh phé Méng Céis Tham phan - Chu tga phién toa

- VKSND thanh pho Moéng Cai;

- VKSND tinh Quéang Ninh;

- Chi cucTHADS thanh pho Mong Ci;
- Luu ho so vu an; VP.

Ng6 Vian Thang



