TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 155/2023/DS-PT
Ngay: 12-04-2023
VIV Tranh chdp hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuc tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Vii Van Ta.

Céac Tham phan: Ong Vian Cong Dan

Ong Y Phi Kbubdr
- Thu ky phién toa: Ong Lé Tién Tai - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pak

Lak.

- Dai dign Vign kiém sdt nhén dan tinh ik Lak tham gia phién toa: Ong
Ngu Van Minh - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 04 ndm 2023, tai try s& Toa an nhan dan tinh Dak Lak xét
xu phuc tham cong khai vy an dan su thu ly s6: 49/2023/TLPT-DS ngay 20 thang
02 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc ™.

Do Ban an dan su so tham sé: 61/2022/DS-ST ngay 05 thang 12 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén Ea Kar bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xir phlic tham so: 67/2023/QD-PT ngay
07 thang 03 nam 2023 va Quyeét dinh hoén phién toa so 69/2023/Qb-PT ngay 28
thang 03 nam 2023 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Khic B - Sinh nim 1994

Pia chi: S6 12 Ngach 162/1, phuong H, quan T, Ha Noi (C6 mat).

2. Bi don: Ba Tran Thi H - Sinh nim 1963

Dia chi: Thon 6A, thi tran E, huyén K, tinh Dak Lak (C6 mat).

Ngudi bio vé quyén va lgi ich hep phap caa bi don: Ong Pao Duong T
va Ong Pham Van L - Luat su Van phong luat su A - Poan luat su Ha Noi (Co
mat).

3. Ngwoi lam chieng: Ong V& Thanh B1 (Vang mit)

bia chi: Thén 1, xa N, thi xa M, tinh Khanh Hoa.
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NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 21/4/2022, tai ban tu khai va tai phién toa nguyén
don ong Tran Khac B trinh bay:

Vao khoang thang 03/2022, 6ng B dugc 6ng V6 Thanh B1 gidi thiéu c6 ba
Tran Thi H & thon 6A, thi trin E, huyén K, tinh Dak Lik c6 01 16 dat tai Budn S,
x4 T, thi x4 M, tinh Khanh Hoa can sang nhu’(yng. Sau khi dugc ngu’c‘ri giai thiéu
cho xem dt thi ong B dong y mua nén ngay 30/3/2022, 6ng B va ba Tran Thi H
co lap 01 hop dong dit coc dé ky két hop dong Chuyen nhuong quyen st dyung dat
va tai san gan lién véi dat ddi véi thira dat sé 259, to ban dd sé 11, dién tich
210630,0m?, dia chi thira dat tai Budn S, xa T, thi xa M, tinh Khanh Hoa cua ba
H.

Noi dung hop dong dat coc: Ong Tran Khic B dit coc cho ba Tran Thi H s6
tién 500.000.000 déng dé dam bao ba H s& chuyén nhuong quyén st dung dat doi
Vi thira dat trén vai gia 13 6.090.000.000 dong, da dat coc 500.000.000 dong, con
lai 5.590.000.000 d6ng. Hai bén thoa thuan thoi han dat coc 12 20 ngay, ké tir ngay
30/3/2022 dén hét 07 gio ngay 20/4/2022 ba H s& ciing 6ng B s& lam hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét theo quy dinh caa phap luat cho 6ng B, sau khi
thu tuc céng chiing hoan tat, 6ng B phai giao hét so tién con lai cho ba H. Thué
va lé phi vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat 1a do 6ng B dong. Ngoai ra,
hai bén con cam két néu trong thoi han trén ba H khong ban, khdng chuyén
nhuong thira dat dung han thi s& phai hoan tra va boi thuong cho 6ng B gap 03
lan tién dit coc 1a 1.500.000.000 dong. Nguoc lai, néu dng B khong tiép tuc nhan
chuyén nhuong thira dt trén thi s& mat sé tién dat coc 13 500.000.000 dong da dit
coc cho ba H.

Sau khi ky hop dong dat coc véi ba H 30/3/2022 thi ngay 01/4/2022 dng B
phat hién dién tich dat ma 6ng B ky hop dong dat coc véi ba H d¢é dam bao cho
viéc chuyén nhuong khong phai 1a dién tich dat ma ong B da duogc gidi thiéu xem
dat. Vi tri dat ma 6ng B duoc gidi thidu xem dat ¢ gan dudng, vi tri dep, con vi tri
dat thyc té cua thira dat nhan sang nhuong thi & xa vao phia trong so véi duong,
vi tri khong dep nén ong B c6 dé nghi ba H tra lai coc. Ba H tra loi hién khéng co
tién, khi nao co tién thi tra, do doi nhiéu lan nén ba H ¢ dé nghi 6ng B cit keo
trén dat dé trir ng nhung do khong du keo dé trir ng nén éng B khdng cat keo ma
van muon tiep tuc thuc hién hop dong dat coc va da lién lac voi ba H va yéu cau
ba H 1ap hop ddng Chuyen nhuong quyén st dung dat cho ong B nhu hop dong
dit coc nhung ba H ¢ Y trén tranh, khong nghe dién thoai va khong tra 16 tin
nhin caa dng B. Vi vay, sau khi qua thoi han thoa thuén trong hop dong dat coc
ma ba H khong dén co quan c6 tham quyén lap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dét trén cho 6ng B. Mit khac, vj tri dién tich dét thoa thuan trong hop
ddng dit coc va vj tri dat 6ng B duoc gidi thidu xem dat khéng cling mot vi tri
nén 6ng B lam don khoi kién dé nghi Toa an giai quyét cham dat dong dat coc
ngay 30/3/2022 gitra 6ng Tran Khic B va ba Tran Thi H, yéu cau ba Tran Thi H
phai tra cho 6ng B sé tién da dit coc cho ba Tran Thi H 1a 500.000.000 dong.

* Tai ban tu khai va trong qua trinh lam viéc tai Toa an, tai phién toa bi don
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ba Tran Th; H trinh bay:

Vao ngay 29/3/2022, 6ng Tran Khic B c6 dén nha ba H tai: Thon 6A, thi trin
E, huyén K, tinh Bak Lik hoi nhan sang nhuong thira dt s6 259, to ban d6 s6 11,
dién tich 210630,0m2, dja chi thira dat tai Budn S, xa T, thi xa M, tinh Khanh Hoa
da duoc UBND thi x4 M cap gidy ching nhan quyén sir dung dat CP 927029 ngay
11/02/2019 cho ba Tran Thi H, dia chi: Khéi 4B, thi trin E, huyén K, tinh Dak
Lik (nay ddi thanh thén 6A, thi tran E, huyén K, tinh Dk Lik).

Sau khi hai bén thoa thuan thtra dat trén véi gia 6.090.000.000 dong, 6ng B
c6 viét gidy dit coc va dit coc cho ba H sé tién 50.000.000 dong (giay nay hién
nay ba H khong con luu giir). Dén ngay 30/3/2022, 6ng B ¢ dit coc cho ba H
thém 450.000.000 dong, tong cong ba H da nhan cua 6ng B du s6 tién dit coc
500.000.000 dong Cung ngay, ba Tran ThiH va ong Tran Khic B co lap hop
dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat
d6i vai thira dat trén. Thoa thuan gia sang nhugng 13 6.090.000.000 dong, ong B
dat coc 1a trude 500.000.000 dong, s6 tién con no lai 1a 5.590.000.000 dong. Thoi
han dit coc 1a trong thoi han 20 ngay, ké tir ngay 30/3/2022 dén hét 07 gio ngay
20/4/2022. Bén A (ba H) da nhén du tién coc sé& cung bén B (6ng B) lam thi tuc
cong chung, chuyen nhuong, khi thi tuc cong ching hoan tat, bén 6ng B (6ng B)
phai giao du s6 tién con lai cho bén A (ba H). Thoa thuan vé thué va phi sang
nhuong 1a bén B (6ng B) chiu hét. Sau khi hop dong duoc ky két, qué thoi han
thoa thuan trong hop dong néu bén ba H khdng ban, chuyén nhuong cho 6ng B
thi phai boi thuong gap 3 lan sé tién dat 6ng B da dat coc 1a 1.500.000.000 dong.
Nguoc lai, néu bén 6ng B khdng nhan sang nhuong thira dat trén thi chiu mat sé
tién dit coc 1a 500.000.000 dong. Sau d6, 6ng Tran Khic B, ba Tran Thi H, 6ng
Bui Vian D (1 chong ba H, 6ng D chi ky nhung khong lién quan dén hop dong dit
coc vi day la tai san riéng cua ba H) va nguoi lam chang 6ng V6 Thanh B1 cung
ky vao hop dong dat coc trén. Vi khi nhan dit coc tir 6ng B vi khi d6 gidy ching
nhan quyén st dung dat nay dang duoc cam ¢ tai ngudi dan nén sau khi nhan dit
sb tien cia 6ng B, ba H di mang s6 tién nay di chudc gidy chiing nhan quyén su
dung dat nay vé dé lam thu tuc chuyén nhuong cho 6ng B.

Pén ngay 01/4/2022, 6ng B goi dién cho ba H bao rang dién tich dat ma éng
B lap hop dong dit coc v4i ba H khong ding vi tri dat ma 6ng B di duogc gidi
thiéu xem. Ngay 02/4/2022, 6ng B 1én gap ba H va noi la 6ng B khéng mua thtra
dat nay nira, yéu cau ba H tra lai tién dit coc véi ly do ba H chi vi tri dat sang
nhuong cho dng B trén thyc té so vai trén gidy chiing nhan quyén sir dung dat 1a
khéng tring khép nhau, vi tri khac nhau. Nhung trudc khi 1am hop dong dat coc
ba H khéng chi dién tich dat trén thuc té cho 6ng B, ma 6ng B tu xem trén giy
chang nhan quyén st dung dat va nhan sang nhuong. Sé tién ong B dat coc ba H
da dung dé tra no dé lay bia do vé nén dé giam bét thiét hai cho 6ng B, ba H dé
nghi 6ng B cat keo trén dién tich dat trén béan Iy tién trir vao sé tién dat coc nhung
ong B khong ddng y vi cho rang tién ban keo khong du s6 tién 500.000.000 dong.
Sau d6, 6ng B viét gidy yéu cau ba H ky nhan no dng B sé tién 500.000.000 dong
nhung ba H khong déng y. Ba H khong truc tiép chi vi tri dat cho dng B nén viéc
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sai vi tri dat khong phai do 15i cua ba H.

Nay 6ng Tran Khic B khoi kién yéu cau Toa &n giai quyét cham dut hop
ddng dit coc va budc ba Tran Thi H phai tra cho 6ng B s6 tién coc 12 500.000.000
ddng thi ba Tran Thi H khéng dong y. Vi ba H khong vi pham hop dong dit coc
nhu 6ng B trinh bay.

Tgi Bdn &n dan su so tham s6 61/2022/DS-ST, ngay 05/12/2022 cia Toa
an nhan dan huy¢n Ea Kar da quyeét dinh:

- Cin cir khoan 3 Dicu 26, khoan 1 Dieu 35, diem a khoan 1 Dicu 39, diem
¢ khoan 1 Piéu 217, Diéu 218 va khoan 2 Diéu 219; Diéu 147, Diéu 266, Diéu
271 va biéu 273 cua Bo luat to tung dan su;

- Can cir vao khoan 1, khoan 2 Diéu 328; khoan 4 Diéu 422; khoan 5 Diéu
428 Bo luat dan su;

- Cén ctr Dieu 6, khoan 2 icu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi ve an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Khac B:

~ - Cham dut hop dong dat coc ngay 30/3/2022 giira ba Tran Thi H va 6ng
Tran Khac B.

- Bugc ba Tran Thi H phai tra cho 6ng Tran Khac B s tién 500.000.000 dong
la s6 tien ba Tran Thi H da nhén coc tr ong B theo “Hop dong dét coc” ngay
30/3/2022 gitra 6ng Tran Khac B va ba Tran Thi H.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia ngueoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién 13i sudt cua
s6 tién con phdi thi hanh &n theo mezc 18i sudr quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 cua
Bo luat dan sy nam 2015.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cua dng Tran Khic B ddi véi yéu
cau phat coc ba Tran Thi H 1a 1.000.000.000 dong theo “Hop dong dat coc” ngay
30/3/2022 giita dng Tran Khac B va ba Tran Thi H ma dng Tran Khic B da rat
mot phan yéu cau khoi kién.

Ngoai ra, 4n so tham con giai quyét van de chi phi to tung, tuyén ve an phi
va quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh cia phap luat.

Sau khi xét xur so tham ngay 05/12/2022 b don ba Tran Thj H khang céo
toan bo ban an so tham véi ndi dung: BE nghi Toa an cap phuc tham huy Ban an
s0 61/2022/DS-ST ngay 05 thang 12 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Ea
Kar.

Tai phién toa phic tham nguyén don dng Tran Khéc B gitr nguyén noi dung
don lghéi kién, bi don ba Tran Thj H d¢ nghi Hai dong xét xir huy hoac stra ban an
so tham theo hudong khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don tranh luan: Ngay
30/3/2022, 6ng Tran Khic B va ba Tran Thi H c6 lap 01 hop dong dit coc dé ky
két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat doi véi
thira dat sb 295, to ban dd s6 11, dién tich 210.630,0m2, dia chi thira dat tai Budn
S, x4 T, thi x4 M, tinh Khanh Hoa ctia ba H. Ong B d3 dit coc s6 tién 500.000.000d
dé dam bao cho viéc giao két hop dong, thoi han dé cac bén tién hanh 1am thu tuc
chuyén nhuong 1a 20 ngay (tir ngay 30/3/2022 dén 7h ngay 20/4/2022). Viéc cac
bén ky hop dong dit coc hoan toan trén co so ty nguyén, bén mua da dugc xem
Xét cac gidy to lién quan dén thira dat nhan chuyén nhuong va nhd ngudi méi gidi
kiém tra thuc té trudc khi ky két hop dong dat coc. Tuy nhién, sau khi ky hop
ddng dit coc bén mua da lién h¢ véi bén ban thong bao tu chéi viéc chuyen
nhuong va yau cau bén ban tra lai tién coc véi Iy do c6 su nham Ian, thia dat dat
coc mua va thira dat da xem khong trung khop véi nhau. Xét thay viéc xem xet
thira dat 1a do nguoi cua bén mua xem xét thong qua gidy chang nhan quyén su
dung dat ma nha nude da cap cho ba H, khi xem Xet tal chd ciing khong yéu cau
ba H xuéng chi dat ciing nhu khéng nhd chinh quyén dia phuong xéac dinh vi tri
thira dat. Nhu vay, néu co sy nham lan trén thi cling 1a do 16i ctia bén mua cha
bén ban hoan toan khdng c6 sy lira doi hoac che giau thdng tin. Ngoai ra, bén mua
cho rang, sau khi tir chbi viéc chuyén nhuong va yéu cau bén ban tra lai tién coc
khong dugc thi bén mua da yéu cau bén ban tiép tuc thyc hién hop dong Chuyén
nhuong nhung bén ban khong hop tac khong XUong noi co dat dé lam hop dong
chuyén nhuong nhu vay 15i 12 do bén béan. Vé van dé nay phia bi don khong ddng
y, bai 1& sau khi phat hién c6 su nham 1an thi bén mua da thong bao tir chdi viéc
chuyén nhuong va yéu cau bén ban tra lai tién coc hoic ghi gidy ng cho bén mua
chtr hoan toan khdng c6 viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng, bén mua khong
chtng minh duoc viéc da yéu cau bén béan téi noi co dat dé 1am thu tuc cong ching
hop d6ng chuyén nhuong trong thoi gian dat coc. Vi vay, dé nghi HDXX khong
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Nguyén don 6ng Tran Khac B tranh luan: Sau khi ky hop dong dat coc Véi
ba H 30/3/2022 thi ngay 01/4/2022 6ng B phat hién dién tich dat ma cac bén thoa
thuan chuyén nhuong khong phai 1a dién tich dat ma 6ng B da duoc gidi thiéu
xem dat. Vi tri dat ma 6ng B duoc gidi thiéu xem dat ¢ gan duong, vi tri dep, con
vi tri dat thuc té cua thira dat nhan sang nhuong thi & xa vao phia trong so voi
duong, vi tri khong dep nén éng B c6 dé nghi ba H tra lai coc. Ba H tra 1oi hién
khéng c6 tién, khi nao c6 tién thi tra, do doi nhiéu lan nén ba H ¢6 dé nghi éng B
cit keo trén dat dé trir ng nhung do luzc_mg keo it ma chu yéu 1 cay tap khong du
dé trir ng nén 6ng B khang cat keo ma van mudn tiép tuc thuc hién hop dong dat
coc. Ngay 20/4/2022 da lién lac véi ba H va yéu cau ba H l1ap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng B nhu hop dong dit coc nhung ba H ¢ y trdn
tranh, khong nghe dién thoai va khong tra 1oi tin nhan caa 6ng B. Vi vay, 6ng B
xé4c dinh 161 1a do bén ban nén dé nghi HDXX chap nhan don khai kién caa 6ng.

~ Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tink Dak Lak phat biéu quan
diem:



- V& thu tyc t6 tung: Trong qua trinh thu Iy giai quyét vu an Hoi dong xét xu,
cac duong su da chap hanh dung quy dinh cua Bo luat To tung dan su.

- V& noi dung: Dai dién Vién kiém sat cho rang tai thoi diém céc bén ky hop
ddng dat coc thi Gidy ching nhan quyén sir dung dat ma cac bén dang thoa thuan
chuyén nhuong dang dugc ba H cam (thé chap) cho nguoi khac, nhu vay s& khdng
bao dam cho viéc chuyén nhuong. Hon nita, viéc bén mua nham 13n vj tri dat cing
do mot phan 15i cua bén ban da khong xac dinh vi tri cu thé cho bén mua. Vi vay,
dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su
nam 2015 - Khéng chap nhan khang céo cua bi don ba Tran Thi H. Giit nguyén
Ban &n dan su so thdm s6 61/2022/DS-ST, ngay 05/12/2022 cua Toa an nhan dan
huyén Ea Kar, tinh Bak Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ctr Va0 CcAc tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién toa, cin
cur vao ket qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du cac tai liéu chiing ct,
|61 trinh bay caa cac duong su, y kién cia Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh
nhu sau:

[1]. V& thi tuc o tung: Don khang cdo cua ba Tran Thi H trong han luét
dinh, da ndp tién tam tng an phi phuc tham theo quy dinh nén vy an duoc thy ly
xem xét, giai quyeét theo trinh ty phac tham.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Xeét hiéu luc cua hop déng dat coc: Trong quad trinh giai quyét vu an,
cac bén duong su déu thtra nhan vao ngay 30/3/2022, 6ng B va ba Tran Thi H c6
lap 01 hop dong dat coc dé ky két hop dong Chuyen nhuong quyen st dung dat va
tai san gan lién voi dat dbi véi thira dat sé 295, to ban do sé 11, dién tich
210.630m?, dia chi thura dat tai Budn S, xa T, thi x4 M, tinh Khanh Hoa cua ba H.

Noi dung hop dong dat coc thé hién: Ong Tran Khic B dit coc cho ba Tran
Thi H sé tién 500.000.000 dong dé dam bao ba H s& chuyén nhuong quyén sir
dung dat d6i voi thira dat trén véi gia 13 6.090.000.000 dong, dit coc 500.000.000
ddng, con lai 5.590.000.000 ddng. Hai bén thoa thuan thoi han dit coc 1a 20 ngay,
ké tir ngay 30/3/2022 dén hét 07 gio ngay 20/4/2022 ba H ciing dng B s& l1am hop
dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat theo quy dinh caa phép luat cho éng B,
sau khi thi tuc cong chitng hoan tat, 6ng B phai giao hét sé tién con lai cho ba H.
Thué va I¢é phi vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat 1a do 6ng B dong. Ngoai
ra, hai bén con cam két néu trong thoi han trén ba H khong béan, khong chuyén
nhuong thira dat dung han thi s& phai hoan tra va boi thuong cho 6ng B gap 03
lan tién dit coc 1a 1.500.000.000 ddng. Nguoc lai, néu dng B khong tiép tuc nhan
chuyén nhuong thira dat trén thi sé mat s tién dat coc 12 500.000.000 dong da dat
coc cho ba H.

Hop dong diit coc dugc ky két trén co s¢ hoan toan ty nguyén, chu thé tham
gia ky ket hoan toan c6 nang lyc hanh vi dan sy, muc dich va n6i dung khong trai
phap luat va dao dtrc xa hoi. Nhu vay, Hop dong dat coc da phat sinh hiéu luc.
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[2.2] Xét yeu cau khai kién doi lai tién coc 500.000.000 dong cuia 6ng Tran
Khic B ddi v6i ba Tran Thi H, Hoi dong xét xir xét thay:

Sau khi biét ba H ¢6 nhu cdu chuyén nhuong thira dat s6 295, to ban d6 sé
11, dién tich 210.630m2, dia chi thira dat tai Buon S, xa T, thi xd M, tinh Khanh
Hoa thi 6ng B da nhd nguoi quen tim hiéu gidy to va xem xét trén thyuc té. Tuy
nhién, khi xem xét thuc té thi 6ng B di khong yéu cau bén ban hodc chinh quyén
dia phuong chi dan, xem xét s6 t0, s6 thira, vi tri thira ¢t ma chi thong qua ngudi
moi gidi chi dan dén sy nham 1an vé vi tri. Sau khi c6 két qua xem xét ong B da
dén gap tryc tiép ba H tai nha ba H d¢ thoa thuan gia ban va di dén ky hop dong
dit coc va da dat coc cho ba H 500.000.000d. Sau khi ky hop dong dat coc 02
ngay thi 6ng B goi dién thong bao cho ba H 1a thira dat ma cac bén thoa thuén
chuyén nhugng khéng phai 1a thira dat bén mua da di xem thyuc té, ong B khong
co y dinh nhan sang nhuong dat nira nén da yéu cau ba H tra lai coc cho 6ng B
nhung ba H khong dong y viba H da dung s tién dit coc tra no dé lay Glay ching
nhan quyén sir dung dat vé lam thu tuc chuyén nhugng cho 6 ong B. Pé ho tro mot
phan cho 6 ong B, ba H dé nghi 6ng B cat keo trén dién tich dat noi trén ban lay tién
trir vao so tién dit coc, nhung 6ng B khong dong ¥y vicho rang tién ban keo khong
dua sd tlen 500.000.000 dong. Sau do, 6ng B viét glay yéu céu ba H ky nhén no
ong B s6 tién 500.000.000d nhung ba H khong dong y. Ba H cho rang ba khong
truc tiép chi vi tri dat cho 6 6ng B nén vi¢c sai vi tri dat khong phai do 18i ctia ba H.
Nay 6ng B khai kién y€u cau Toa an giai quyet cham dat hop dong dit coc va
budc ba Tran Thi H _phai tra cho 6ng B_ sd tién coc 1a 500.000.000 dong thi ba
Tran Thi H khong dong v, vi ba H cho rang ba khéng vi pham hop ddng dit coc
nhu 6ng B trinh bay. Nhu vay, bén mua di vi pham hop dong dit coc nén phai
chiju mét tién coc nhung cam két trong hop dong dit coc. Viéc khoi kién yéu cau
ba H phai tra lai tién coc 1a khong c6 cin ci.

[2.3] Xét khang céo cta bi don ba Tran Thi H: Nhu d3 nhan dinh tai phan
[2.1] va [2.2], nguyén nhan din dén viéc vi pham hop déng dit coc 13 do bén mua,
bén ban khong c6 161 trong viéc nham 14n ctia bén mua. Sau khi yéu cau ba H tra
lai tién coc nhung ba H khong dong ¥ thi bén ban ciing khong c6 dong thai dé tiép
tuc viéc chuyén nhuong trong thoi gian dat coc. Viéc bén mua cho rang ngay
20/4/2022 da lién lac voi ba H dé yéu cau ‘ba H lap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho 6 6ng B nhung ba H cd Y trén tranh, khong nghe dién thoai
va khéng tra 1oi tin nhan cua dng B. Xét thay, bén mua khéng c6 tai liéu ching
ctr dé chung minh noi dung trén, hon nita ngay 20/4/2022 ciing da hét thoi han
thoa thuan trong hop dong dit coc.

Xét thay cap so thim cho rang nguyén nhan dan dén sy nham 13n vé vj tri
thira dat 1a do ca hai bén nén da chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Tran Khac
B, budc bi don ba Tran Thi H phai hoan tra cho ong Tran Khic B sb tién
500.000.000 dong 1a khdng co can ctr. Do vdy, can chap nhan khang céo cua ba
Tran Thi H dé stra ban an so thim ctia Toa an nhan dan huyén Ea Kar, tinh Pk
Lak.



[3] Vé an phi: Do yéu cau khdi kién khong dugc Toa 4n chip nhan nén
nguyén don Tran Khéic B phai chiu 4n phi dan su so tham.

Do khang céo dugc chap nhén nén bi don ba Tran Thi H khéng phai chiu an
phi dan su so tham va phuc tham.

Céc quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:
Can ct khoan 2 Diéu 308, 309 Bo luat td tung dan sy.
Chép chip nhan khang céo cta bj don ba Tran Thij H.

Stra Ban 4n so thAm ,56 61/2022/DS-ST, ngay 05/12/2022 cta Tda an nhin
dan huyén Ea Kar, tinh Dak.

Cian ctr vao Diéu 328 Bo luat dan su;

Can ct Nghi quyét so 326/lUBTVQH 12 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

~ [1]. Khong chap nhan yéu cau khi kién ciia nguyén don ong Tran Khac B,

vé Viéc buoc b1 don ba Tran Thi H phéi‘ tra chq ong Tran Khac B so tién
500.000.000 dong (Nam tram tri¢u) la so tien ba Tran Thi H da nhan coc tr ong
B theo “Hop dong dat coc” ngay 30/3/2022 giira 6ng Tran Khac B va ba Tran Thi
H.

[2]. V& &n phi:

[2.1]. An phi dan sy so tham: Ong Tran Khac B phai chiu 24.000.000 dong
tién an phi dan sy so thiam. Puoc khau trir s6 tién 28.500.000 dong 6ng B da nop
tam @ng an phi theo bién lai s6 60A/2021/0006086 ngay 05/5/2022 cua Chi cuc
thi hanh 4n Dan su huyén K. Hoan tra lai cho dng B s6 tién 4.500.0004.

[2.2]. An phi dan su phidc tham: Ba Tran Thi H khéng phai chiu &n phi dan
su phuc tham. Hoan tra cho ba H s6 tién tam @ng an phi phtc tham 300.000 dong
ba Tran Thi H da nop theo bién lai thu tién s6 AA/2021/0020432, ngay 16/12/2022
ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K, tinh Bak Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop bdn an, quyér dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguroi phdai thi hanh an dan
si cO quyén thod thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Lugt Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt Thi hanh an dan su.



Noi nhén: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bik Lik; Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND huyén Ea Kar;

- Chi cuc THADS huyén K;

- Duong sy;

- Luu hd so. (Pi ky)

Vii Van Tu



