TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 39/2024/DS-PT
Ngay 12-3-2024
V/IV: “Tranh chdp hop déng dat coc”

’ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phdn Héi dong xét xi& phuc tham gom co:

Thdm phéan — Chi toa phién toa:  Ba L& Hong Hanh

Céac Thdm phan: Ong Lé Viét Hoa
Ong Tran Van Nhum

- Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Bao Yén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phwéc: Ba Nguyén Thi Nga -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 3 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Phudc tién
hanh xét xtr phlic tham céng khai vu an thu ly s6 207/2023/TLPT-DS ngay 03 thang
11 nam 2023 vé “Tranh chdp hop déng dat coc”.

Do Ban &n Dan sy so tham sb 40/2023/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2023
cua Toa &n nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham sé 202/2023/QDXXPT-DS
ngay 24 thang 11 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngb Tan D, sinh nim 1977; (cd mit)

Trd tai: T6 10, 4p B, x4 L, huyén B, tinh Binh Phudc;
- Bi don: Ba Lé Thi N, sinh nam 1985; (cO mat)
TrG tai: Ap 1, xa Loc H, huyén L, tinh Binh Phudc;
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Phan Quang T, sinh ndm 1990; (vang mat)
2. Ba LAm Nir Quynh T1, sinh nam 1989; (vang mat)
Tra tai: S6 274/7 T, T6 8, khu phd 2, phuong P, Tp.T, tinh Binh Duong.
~ Nguoi dgi dién theo 1iy quyén: Ba Nguyén Thi M, sinh ndm 1981; Dia chi:
S6 09 H, phuong 14, quan B, Tp H6 Chi Minh. (vang mat).

- Nguoi khdng cdo: Bi don ba Lé Thi N.

NOI DUNG VU AN:



Nguyén don — 6ng Ngé Tan D trinh bay:

Ngay 02/7/2022, 6ng ¢6 giao dich dit coc d¢ mua 19 16 dét cia ba L& Thi N
Vi tong s6 tién 1a 7.600.000.000 dong (Bay ty sau tram triéu dong). 19 16 dat toa
lac Ap 3, xa L, huyén L, tinh Binh Phu¢e. Cung ngay, 6ng da dat coc cho ba N s6
tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong). Thoi han dat coc 1a 45 ngay.

Dén ngdy 11/8/2022, dng tiép tuc dat coc cho ba N s tién 500.000.000 dong
(Nam tram triéu dong). Hen 02 thang sau (ké tir ngay 11/8/2022) thi hoan tat hd so
ra cong chung va thanh toan két s6 tién con lai.

‘ Tong sé tién hai lan dit coc 1a 1.500.000.000 dong (Mot ty nim trim triéu
dong).

Trong khoang thoi gian giao dich, dng van nghi s6 16 dat trén thudc cha so hiru
cua ba Lé Thi N, ong ciing khong nhan bt ky gidy to gl lién quan dén 19 16 dat
ngoai nhitng glay A3 c¢6 hinh 19 16 dat (khong c6 chir ky va dau mac gi).

Cho dén nay thi 6ng méi duoc biét Bién ban thoa thuan gop vbén dé ngay
25/3/2022 gitra ba N v6i 6ng Phan Quang T va Lam N Quynh T1 d6i vai 06 thira
dat ma ong T, ba T1 dung tén chu quyén (Theo nhu 10i trmh bay cua ba N). Bién
ban thoa thuan gop vbn khong o co quan c6 tham quyén ching thuc. Bién ban
thoa thuan gop von chi 1a sy thoa thuan ndi bo gitta 6ng T, ba T1 véi ba N. Bién
ban thoa thuan gop vén trén khong 1a co s phap 1y dé chitng minh ba N 1a chi so
hiru ddi vé6i quyén st dung dat trén hay I cha thé duoc ky két hop dong va nhan
truc tiép tién dit coc cua dng.

Nay 6ng yéu cau Toa an nhan dan huyén L giai quyét nhu sau:

- Yéu cau ba L& Thi N tra s tién nhan coc 1a 1.500.000.000 ddng (Mot ty
nam tram triéu dong).

- Yéu cau ba L& Thi N tra tién 14i suat cham tra d6i véi sb tién dit coc tir ngay
02/7/2022 cho dén nay véi mirc 12%/nam, thanh tién 1a: 165.000.000 ddng (Mot
trim sau muoi lam triéu dong)

Bi don ba Lé Thi N trinh bay:

Pau nam 2022, ba thoéa thuan gop vén véi vo chong ong Phan Quang T, ba
Lam Nir Quynh T1 dé nhan chuyén nhuong 06 thira dat toa lac Ap 3, x& L, huyén
L, tinh Binh Phudc cua 6ng VO Thanh T3. Sau do6 sé thuc hién tha tuc xin tach
thira, chuyén muc dich sir dung va chuyén nhuong.

Do 6ng T va ba T1 & xa, ba thi & gan khu dat nén hai bén thoa thuan: Vo
chdéng 6ng T, ba T1 s& 13 ngudi dung tén trén gidy chang nhén quyén str (dung dat.
Ba lién h¢ Co quan lién quan dé tién hanh céc thu tuc khi can va cé quyen thuong
lwong gia ca mua ban chuyén nhuong, ky hop ddng dat coc, nhan tién coc, thoa
thuan véi nguoi dit coc ..., sau d6 bao va tat toan véi ong T, ba T1. Ty Ié gop vén
hai bén s€ ban tinh k¥ kh| hoan tat thu tuc chuyén nhuong cho bén thir ba. Bé dam
bao tranh tranh chap sau nay (vi ong T va ba T1 la ding tén phap ly) nén hai bén
c6 lap Ban thoa thuan vé viéc gop vén, quy dinh quyén va nghia vu cta cac bén dé
lam tin.

Cin ctr vao thoa thuan gitra hai bén, ba dang tin chuyén nhuong dat va gap
6ng Ngd Tan D c6 nhu cau mua. Ngay 02/7/2022, sau khi tim hicu k§ tinh trang
phap 1y khu dat, duoc giai thich (dang nop ¢ VPDKQSDD L dé 1am hd so), duoc
xem va nhan bién ban gdp vén, ban vé tach thira dang tén 6ng T va ba T1. Ong
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Ngd Tan D va ba thoa thuan ky hop dong dit coc vé chuyén nhuong quyén st
dung dat 19 thira dét (theo ban vé tach thira). Thoa thuan ngay ky céng chang 1a
sau 45 ngay ké tur ngay nhan coc.

Gan dén ngay hen ra cdng chung theo thoa thuan trong hop dong ong b bao
khong kip lo tién nén xin kéo dai thém thoi han ra ky cong ching. Bé cam két cho
viéc thién chi thuc hién hop dong va xin gia han thoi gian nén ngay 11/8/2022 6ng
D ¢6 coc thém cho ba s tién 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong) va dé nghi
ba hd trg thém thai gian cho ong B 02 thang, mac du thoi diém dé c6 nhiéu khach
mudn mua, nhung thay ong P thién chi nén ba ciing dong y gia han.

Nhiéu ngay sau d6, ong D lién tuc lién hé voi ba, mong ba théng cam cho
ong D vi ong D khong lo duoc tién va xin gia han. Sau d6 néi 1y do Ngan hang
khong giai ngan nén khong co tién dé ky cong ching.

Ciing do ong B vi pham nhiéu 1an vé thoi han, nén giira ba véi ba T1, 6ng T
d3 phai tit toan cac khoan chi phi, dong gop ciia mdi bén. Theo do, ké tir ngay
27/9/2022, sau khi tat todn véi nhau thi hai bén thoa thuan: Toan bo céc quyén st
dung dat néu trén 1a ctia 6ng T, ba T1, ba khong con 1a co dong gop vén nira. Tién
cua 6ng D do ba tu chiu trach nhiém, nhung dng T va ba T1 van cam két thyc hién
viéc ky chuyén nhuong quyeén sir dung dat cho 6ng B véi gia chuyén nhuong duoc
thoa thuan nhu trong hop dong dat coc ngay 02/7/2022 ma khong dugc doi hoi
thém bét ctr yéu cau gi, néu nhu ong B con mudn thuc hién hop ddng chuyén
nhuong.

Ngay 07/10/2022, ong B dén gap t6i, van bao 1a chua du tién dé ky chuyén
nhugng va xin ba nhan lai tién coc, nhung ba néi 1a 6ng B mudn ra cong ching
may nén cho du véi s tién dd coc thi ba s& hd trg bang cach do, con néu éng
khong mudn thi cho khi nao ba tim duoc khach dé bén lai thi ba s& can nhic hd tro
d6i vai phan tién kia, nhung 6ng D khong dat khoat gi ca.

Trong khi, tai thoi diém ky hop déng dit coc véi éng B va sau d6, phan dat
trén c6 rat nhiéu nguoi mudn mua, nhung do nhan coc cua 6ng B va théng cam véi
viéc tré ngudn tién cua ong B nén ba khdng thé chuyén nhuong cho ngudi Khac.
Hon nita phia ba cling da rat thién chi, tao moi diéu kién dé ong P gia han thém
thoi gian nén da bo 16 nhiéu co hoi, ddn dén bi cham tré, vi pham thoa thuan véi
mot s6 dbi tac khac cling vi nguon tién cham cua 6ng . Thiét hai phat sinh vo
cung lon.

Sau thoi gian 6ng B dn xin lai tién coc (do khéng c6 tién dé ky cong
chtng), nhung c6 18 vi do thi truong bat dong san ching lai, kho giao dich. Bén
cubi nam 2022, do gia dat giam va kho ban nén ong B méi lat long va nop don
khoi Kién ra Toa. Trudc, trong va sau khi ky hop dong dat coc, éng D da di kiém
tra, xem Xeét thuc dia, ban v& (tén 6ng T, ba T1), bién ban thoéa thuan gop vén cua
ba... va quan trong la néu dén ngay 6ng B du tién ra ky cong chang thi 6ng T, ba
T1 vin ky chuyén nhuong cho dng B, mic di ba khéng con 1a co dong gop von.

Nhu vay, viéc hop ddng chuyén nhuong khong thé ky két dugc la do ong D
khong du tién de ra ky cong chimg. Do d6 dé nghi Toa an giai quyét nhu sau: Bac
toan bo yéu cau khai kién cua 6ng B; Do ong P 1a ngudi vi pham hop dong nén
ong D s& mat toan bo tién dit coc; Cong nhan va tiép tuc thuc hién hop dit coc
chuyén nhuong quén sir dung dat da duoc ky két vao ngay 02/7/2022 giira dng Ngb
Tan D va ba.



Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan (6ng
T, ba T1) — ba Nguyén Th;i M trinh bay:

Ong T va ba T1 da tung thoa thuan vei ba L& Thi N g6p von dé mua ban,
chuyén nhugng 06 thira toa lac Ap 3, xa L, huyén L, tinh Binh Phudc caa 6ng V6
Thanh T3. Dat da duoc cap nhat sang tén 6ng T, ba T1 vao ngay 18/4/2022. Hai bén
thoa thuan xin tach tir 06 thira trén thanh 24 thira gom dat ¢ va dat nong nghiép. Ty
1& gop vén s& duoc hai bén tinh toan sau khi hoan thién toan bo tha tuc theo thoa
thuan va phan chia lgi nhuan khi chuyén nhuong.

Do tinh hinh dich COVID — 19 va xa cach vé dia Iy nén hai bén thoa thuan:
Ong T va ba T1 la nguoi dung tén trén toan bo gidy to lién quan dén chu st dung
dat; Ba L& Thi N 1a ngudi chiu trach nhiém kiém khéch hang, thoa thuan gia ca, xac
dinh thoi han, néi dung, hinh thirc ky hop dong dat coc dé Chuyen nhuong va dugc
ky hop dong dat coc, nhan va giir tién coc, gia han hop dong dat coc dé chuyén
nhuong. Ong T va ba T1 sé ky hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét tai Van
phong cdng ching bat ctr thoi diém nao khi ba N va nguoi nhan chuyén nhuong
quyen su dung dat yéu cau theo cac ho so tai thoi diém d6 va phai thanh toan toan
bo tién mot 1an tai thoi diém cong ching.

Vi céc ly do phia dng Ngo Tén B (La nguoi ky hop dong dat coc ngay
02/7/2022 véi ba N) chua c6 du tién, nhiéu lan xin gia han va mét so ly do vé nguon
vén, ba N d3 xin rat, khong tiép tuc tham gia gop vén vai 6ng T va ba T1 nita. Toan
bo sé tién ba N nhan tir 6ng Ngd Tan b do ba N va éng D ty giai quyét, khong lién
quan dén 6ng T va ba T1. Ba N di 1am cam két giri cho 6ng T va ba T1 véi noi
dung: Cam két toan bo 06 thira dat néu trén va sau do dugc tach thanh 24 thua dat
dang tén 6ng T va ba T1 thuoc quyen su dung hop phap cua 6ng T va ba T1 theo
quy dinh phép luat. Ba N khong con cac quyén loi nao lién quan dén cac thira dat
trén, nhung 6ng T va ba T1 vin dén Vin phong cong chimg dé ky chuyén nhuong
19 thira dat/24 thira dat dé sang tén cho 6ng Ngd Tan .

Do vay, tinh tir ngay 27/9/2022 trd di, ba N khdng con quyén chu sir dung doi
véi 06 thua (tach thanh 24 thira) dat néu trén, nhung néu ba N véi 6ng D dat thoa
thuan va ong D thanh toan du tién nhu da thoa thuan thi 6ng T va ba T1 van hd tro
dén Vin phong cong chimg dé ky chuyén nhuong 19 thira dat/24 thira dat cho dng
Ngb Tan D theo gia ca da thoa thuan voi ba N ma khong doi hoi gi thém.

Tai Ban &n dan su so thAm sb 40/2023/DS-ST ngay 12 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc da quyét dinh:

“1/ Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién culia nguyén don:

- Tuyén huiy hop dong dat coc chuyén nhirong quyén sir dung ddt diwoc ky két
ngay 02/7/2022 giira ba L& Thi N véi dng Ngd Tdn P.

- Bugc ba Lé Thi N tra cho 6ng Ngd Tdn B sé tién 1.500.000.000 dong (Mgt
ty ndm tram triéu dong)

- Vé nghia vu chdm thi hanh dn: Ké tir ngay ban dn cé hiéu lic phdp ludt
va ¢é don yéu cdu thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dan (d6i véi cde khoan
tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dan) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi
thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di cia sé tién con phdi thi hanh dn theo
mike 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt déin sw nam 20135.

2/ Khéng chdp nhdn yéu cau cia nguyén don vé viéc budc bi don trd so
tién 1di 165.000.000 dong (Mot trdam sau mueoi ldm triéu dong)

4



3/ Khéng chdp nhdn doi véi yéu cau phan t6 ciia bi don vé viéc: Cong nhdn
va tié'p tuc thuc hién hop déng dat coc duoc ky két vao ngay 02/7/2022 giita ba Lé
Thi N va éng Ngé Tén P.

4/ Pinh chi xét xir doi véi yéu cau budc nguyén don boi thuong so tién
630.800.000 dong (Sau tram ba muoi triéu tém tram ngan dong)...

Ngoai ra con quyét dinh vé &n phi, chi phi té tung, nghia vu thi hanh an va
quyén khang céo cua cac duong sy theo luat dinh.

Ngay 22/9/2023, ba L& Thi N khang c&o ban an so tham cua Toa an nhan
dan huyén L dé nghi Hoi ddng xét xtr cap phdc tham xem xét stra ban an dan sy so
tham, khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don ong Ngb Tan D gitr hguyén yéu cau khai kien.

Bi don ba L& Thi N giit nguyén yéu cau khang céo.

Céac duong su khong tu thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét toan bo
noi dung vu an.

Y kién cua Kiém sat vién - Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tink Binh Phudc
tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat caa Tham phan va Hoi dong xét xir, ké tir khi
thu 1y vu &n va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xt tuan tha ding cac quy
dinh cua B luat té tung dan su.

- V& huéng giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir 4p dung Khoan 1
Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su, khdng chap nhan yéu cau khang céo cua bi
don ba L& Thi N, giir nguyén Ban an dan sy so tham sé 40/2023/DS-ST ngay 12
thang 9 nam 2023 cta Toa &n nhén dan huyén L, tinh Binh Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so vu 4n va quan diém cua dai
dién Vién kiém sat da duoc tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tyc t6 tung:

Pon khang cdo cua ba L& Thi N dugc nop trong han luat dinh nén duoc chap
nhan xem xét giai quyét theo trinh ty phic tham, vi vay Toa an nhan dan tinh Binh
Phudéc thu ly va giai quyét phic tham vu 4n 1a dung theo quy dinh tai Diéu 273 Bo
lut t tung dan su nim 2015.

[2] Xét khang cao cua ba L& Thi N thay rang:

[2.1] Bdi véi yéu cau tra lai sb tién coc 1.500.000.000 dong (mét ty ndm
tram triéu dong):

- V& hinh thac caa hop d6ng: Hop dong dugc thanh 1ap bang van ban (co
tiu d& “HOP PONG DAT CQC”). Theo quy dinh phap luat thi hinh thac hop
dong nay khong bat budc phai cong chang, ching thuc. Do dé, hop dong dam bao
vé mat hinh thuc.

- V& ndi dung cua hop ddng: Hop dong thé hién su tw nguyén caa cac bén,
khong c6 dau higu la doi, ép budc hay de doa. Noi dung hop dong thé hién cac bén
thoa thuan dat coc tién dé bao dam cho c4c bén tién toi ky ket hop déng chuyen
nhuong quyen st dung dat ddi vai 19 thira dat (da duogc cap gidy chtng nhan quyén
st dung dat nhung chwa 1am thu tyc tach thira) toa lac Ap 3, xa L, huyén L, tinh
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Binh Phuéc, gia chuyén nhuong la 7.600.000.000 ddng (Bay ty sau tram triéu déng
d6ng), thoi han ky hop déng chuyén nhwong duoc gia han dén hét ngay
11/10/2022. Tong so tién Ong D da dat coc cho ba N 02 lan 1a 1.500.000.000 dong
(Mot ty nam tram triéu dong). Quyén str dung dat ma céc bén thoa thuan giao dich
|4 tai san chung cta ba N véi dng T, ba T1. Ong P xac dinh khi ky két hop dong c6
nhan dugc ban vé tach thira dat, nhung cho rang khong biét quyén sir dung dat trén
diang tén 6ng T va ba Tl la khong phu hop, boi I&: mac du ban vé tach thura chua
dugc co quan c6 tham quyen x4c nhan, tuy nhién trong ban vé& tach thira da thé
hién 13 tén nguoi st dung dat 1a 6ng Phan Quang T va ba Lam Ni Quynh T1. Do
d6, hop dong dam bao vé mat noi dung.

- V& qua trinh thuc hién thoéa thuan: Theo néi dung cac bén thoa thuan thi ba
N ¢6 tréch nhiém ra gidy chimg nhan quyen sir dung dat cho ong . Ong P ¢6 tréch
nhiém giao du 30 tién con lai cho ba N sau khi thu tuc cong ching hop dong chuyen
nhugng hoan tat. Tuy nhién, viéc thuc hién thoa thuan ca hai bén déu c6 mot phan
13i, cu thé:

Tai thoi diem thoa thuan, méc di 19 thua dat thuge 06 giay chang nhan quyén
su dung dat da cép, tuy nhién bén ban chua lam thu tuc tach thura, chi c6 ban vé trén
trang gidy A3 nhung chua duoc ngudi va co quan c6 tham quyén xac nhan vao ban
v& tach thira. Pay 12 16i chung cua cac bén.

Tir khi thoa thuan va ky két hop dong dit coc cho dén hét ngay 11/10/2022
(han cudi cung ky cdng chiing), ba N khong co lam bat ky thi tuc gi dé du diéu kién
ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat c6 céng chang cho éng P (nhu:
chua c6 ban Ve tach thira mang tén dng Ngo Tan b d6i véi 19 thira dat hodc 19 thia
dat trén da duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat moi cho ong T, ba T1).
Pén ngay 14/3/2023 thi 19 thira dat trén méi dugc cap gidy chang nhan quyén st
dung dat mang tén éng Phan Quang T, ba LA&m Nit Quynh T1. Pay 1a 15i ciia ba N.

Qua trinh thyc hién thoa thuan, 6ng D da hai 1an lién hé véi ba N (c6 mot 1an
lap thanh vin ban), d thé hién mong mudn Iy lai sé tién coc, tuy nhién bén phia ba
N van chua khang dinh va chap nhan nguyén vong cua ong B. Viéc 6ng B mubn lay
lai tién coc dan dén ba N khong chu dong trong viéc thuc hién cac thi tuc (nhu ra
ban vé& tach thira 19 thira dat mang tén 6ng D) dé ky hop dong cd cong ching cho
ong b, day ciing 1a mot phan 15i cua ong P.

Mic khac, dén ngay 27/9/2022, gitta ba N voi ong T va ba T1 da thoa thuan
va xac dinh: Toan b¢ cac quyen su dung dat néu trén la cua 6ng T, ba T1, ba N
khong con 1a c6 dong gop von nira. Tién cua ong D do ba N ty chiu trach nhiém.
Sy viéc nay, ba N khong thong bao cho Poan khong biét, day 1a 15i caa ba N.

DPong thoi ké tir ngay 27/9/2022, éng T va ba T1 ciing khong c6 ay quyén
cho ba N d4i vai viéc tiép tuc thuc hién cac giao dich lién quan dén 19 thira dat cho
ong D.

Tir nhitng phén tich trén, Toa &n cap so tham xac dinh: Vigc khong ky két
duoc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 cong chung la do 16i cua hai
bén, vi vay can tuyén huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sur dung dat duogc
ky két vao ngay 02/7/2022 gitra ba Lé Thi N va dng Ngd Tan B. Buoc ba N tra lai
cho éng D sé tién 1.500.000.000 dong (Mot ty nam tram triéu dong) 14 c6 can cr
nén dugc HDXX cép phic thim chap nhan.

[2.2] Pbi v6i yéu cau ciia nguyén don vé Viéc tra tién I4i.
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Tranh chap trong vu 4n 13 tranh chip hop dong dit coc. Qua trinh thuc hién
thoa thuan, néu bén dit coc vi pham thi mét coc, bén nhan coc vi pham thi phai
chiu phat coc. Do d6, Toa an cap so tham khong chp nhan yéu cau tra tién 14i cia
nguyén don la co6 can cur.

[2.3] Xét yéu cau phan td cua bi don, nhan thay

- Tranh chap trong vu an la tranh chap hop dong dat coc, la bién phap bao
dam dé cac bén tién dén ky két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat. Pay
khong phai 1a tranh chdp hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, do d6 Toa
an chi xem xét ai 1a nguoi c6 15i trong viéc thuc hién hop déng dat coc dé lam co
s& cho viée xir 1y tién coc (mat coc hay phai bi phat coc). Vi vy, yéu cdu cong
nhan hiéu lyc cua hop déng dat coc, budc nguyén don tiép tuc thuc hién hop déng
1a khong co cin clr chdp nhan (trir truong hop cac bén dong ¥ va tu thoa thuin véi
nhau).

- P6i véi yéu cau budc nguyén don bdi thuong sé tlen 630.800.000 dong
(Sau tram ba muoi tri€u tam tram ngan dong) Tai phién hop. Vé Viéc giao nop, tiép
can va cong khai chung ca, bi don c¢6 y kién xin rat lai yéu cau phan t6 nay. Trudc
khi mg phién toa, bi don c6 van ban xin rat lai yéu Céu phan t6 nay, ddng thoi tai
phién toa, bi don van giit nguyén viéc xin rit lai yéu cau ndy. Xét thiy viéc rat yéu
cau 1a hoan toan tu nguyén, _khdng co dau hiéu de doa hay ép budc. Vi vay, can
dinh chi xét xir ddi véi yéu cau nay.

Nhu vay khang cdo ciia ba N 12 khong c6 can ctr chap nhan. Hoi ddng xét xir
cap phtc tham xét thdy can chdp nhan yéu cau khang cao cua bi don ba Lé Thi N,
gilt nguyén Ban an dan sy so tham sb 40/2023/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phudec.

[3] V& &n phi dan su so tham:

Bi don chiu an phi dan sy so tham ddi voi yéu cau cua nguyén don dugc chap
nhén (s tién duoc chap nhan 1a 1.500.000.000 dong) Nhu vay, so tién an phi bi don
phai chiu 1a: 57.000.000 dong, duogc khau trir sd tién tam tmg 4n phi ma bi don da
nop.

Nguyén don phai chiu 4n phi d6i véi yéu cau khong dugc chap nhan (sd tién
khéng dugc chdp nhan 13 165.000.000 dong) Nhu vay, s6 tién an phi nguyén don
phai chiu 1a: 8.250.000 ddng, duoc khau trir s6 tién tam (mg an phi ma nguyén don
da nop.

[4] V& an phi dan su phuc tham:

Do yéu cau khang céo cua ba Lé Thi N khéng duoc chap nhan nén ba N phai
chiu.

[5] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc vé viéc
giai quy€t vu an phu hgp véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén dugce chap nhan.

[6] Cac phan khac cua Ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi co
hi¢u luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac létrén, '

QUYET DINH:
- Can ctr vao khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su nim 2015;
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Khéng chap nhan yéu cau khang co cua bi don ba L& Thi N.

Giir nguyén Ban an dan su so tham sé 40/2023/DS-ST ngay 12 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc.

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan
1 Piéu 147, Piéu 228, Diéu 244, Piéu 271 va khoan 1 Diéu 273 Bo luat td tung
dan su;

- Diéu 117, Diéu 328, Dicu 423 B¢ luat dan sy 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu ciu khai kién cia nguyén don:

- Tuyén hay hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky
két ngay 02/7/2022 giira ba Lé Thi N véi dng Ngo Tan D.

- Buoc ba L& Thi N tra cho 6ng Ngd Tan D sé tién 1.500.000.000 dong (Mot
ty nim tram triéu dong).

- V& nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va
c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sd tién con phai thi hanh an theo muc 1ai
suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo lut dan sy nam 2015.

2. Khong chip nhan yéu ciu ctia nguyén don 6ng Ngo Tan D vé viée budce
bi don tra s tién 14i 165.000.000 déng (Mot traim sau muoi lam triéu dong)

3. Khong chap nhan dbi v6i yéu cau phan t6 ciia bi don ba Lé Thi N vé viéc:
Cong nhan va tiép tuc thuc hién hop dong dit coc duoc ky két vao ngay 02/7/2022
giita ba Lé Thi N va 6ng Ngo Tan D.

4. Pinh chi xét xir d6i vdi yéu cau budc nguyén don bdi thuong sb tién
630.800.000 dong (Sau tram ba muoi triéu tim trim nghin dong).

5. V& an phi dan sy so tham:

Ong Ngo Tan P phai chiu 8.250.000d6ng (Tam triéu hai trim nim muoi ngan
dong), dugce khiu trir s6 tién tam Ung an phi 1a 28.500.000d0ng (hai muoi tam triéu
nim trim nghin dong) di ndp theo bién lai thu tam Gng 4an phi, 1& phi Toa an sb
0010239 ngay 16/01/2023 va 4.125.000d6ng (Bén triéu mot trim hai muoi 1am
nghin dong) da ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 1 phi Toa an s6 0010572 ngay
30/6/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L. Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
L tra lai cho 6ng D tong s6 tién 24.375.000d0ng (Hai muoi bdn tridu ba trim bay muoi
1am nghin dong).

Ba Lé Thi N phai chiu 57.000.000d0ng (Nam muoi bay triéu dong), duoc
khéu trir s6 tién tam tmg 4n phi 13 14.616.000d0ng (mudi bén triéu sdu trim mudi
sau nghin dong) da ndp theo bién lai thu tam tmg 4n phi, 1 phi Toa an s6 0010499
ngay 31/5/2023. Ba N phai ndp thém sb tién 42.384.000 dong (Bén muoi hai triéu ba
trim tam muoi bon nghin dong).

6. Vé an phi dan sy phuc thex}m:‘ Ba Lé Thi N phai chiu 300.000dong (ba tram
nghin dong), dugc khau trir vao so6 tién tam tng an phi da nop 1a 300.000d6ng (ba


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

trim nghin ddng) theo bién lai thu tam tng an phi s6 0010741 ngay 29/9/2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén L, tinh Binh Phuéc. Ba N da ndp du.

6. Cac phan khac cua Ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hi¢u luc phap luét ké tir khi hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trirong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Lugt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan
sw €6 quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh &n hodgc bi curéng ché thi hanh
dn theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 cua Ludt Thi hanh &n dan su, thoi hiéu thi hanh
an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 cua Lugt Thi hanh an dan su.

Bdn an phac tham cé hiéu luc phép lugt ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Phudc; AN . = A
“TAND huyen L: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- CCTHADS huyén L;
- Nhiing nguoi tham gia to tung;
- Luu HS, TDS, HCTP. (Pa ky)

Lé Hong Hanh
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