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TINH QUANG BINH DPéc l1ap - Tu do - Hanh phuc
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"V/v: Tranh chap hop dong dat coc"'

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BiNH

- Thanh phan Hpi dong xét xik phiic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Duong Viét Hai
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Van Nghia va 6ng Tran DPuc Long

- Thar ky phién toa: Ba Phan Thi Mai Ly - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quéng Binh.

- Pai dién Vign kiém sat nhan dan tinh Quang Binh tham gia phién toa:
ba Lé Thi Phuong Nhung - Kiém sat vién.

Céc ngay 18 thang 4 va 19 thang 4 nam 2022, tai phong xét xir Dan su. Toa
an nhan dan tinh Quang Binh m& phién toa xét xtr phuc tham cong khai vy an dan
su thy 1y s6 07/2022/TLPT-DS vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”, do Ban an
dan sy so tham s6 24/2021/DSST ngay 29/12/2021 cta Toa 4n nhan dan thanh phd
Pong Héi, tinh Quang Binh bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur
phuc tham sé 154/2022/QDXX-PT ngay 20 thang 02 nim 2022 ciia Toa 4n nhan
dan tinh Quang Binh, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Poan Tién H, sinh nim: 1964; dia chi noi cu tra: Nha sd
03, ngd 597, duong L, to Dan Phd 14, phuong B, thanh phd Pong Héi, tinh Quang
Binh, c6 mat.

Bi don: Chi Luu Thi Ng, sinh nam 1976; dia chi noi cu tra: Nha s6 71,
dudng Tr, phuong B, thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh, c6 mat.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan: Ba Lé Thi Th, sinh nam 1958 va
ong Nguyén Hiru C, sinh nim 1958: dia chi noi cu trG: t6 Dan Phd P, thi tran N,
huyén B, tinh Quang Binh, c6 mat.

Nhitng nguoi lam chung:

1. Chi Nguyén Thi Viét H, sinh nim 1977; dia chi noi cu trG: Xém 5, thon
V, X& L, huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh, c6 mat.

2. Chi Boan Thi My Ng, sinh nam 1979; dia chi: Cong ty Yo, khu Tai dinh
cu méi, thi trin Q, huyén Quéang Ninh, tinh Quang Binh, c6 mat.

Nguoi khang cdo. bi don chi Luu Thi Ng.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 28/01/2021, don khéi kién bé sung ngdy
06/3/2021, ban tu khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhuw tai phién toa,
nguyén don éng Doan Tién H trinh bay:

Ngay 04/10/2020, ong Doan Tién H (bén B) c6 ky két Hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat véi chi Luu Thi Ng
(bén A), trude su ching kién cua chi Nguyen Thi Viét H, vdi tai san dét coc 1a dé
chuyén nhugng quyén sir dung thira dat s6 542 + 543 (s6 cii), to ban do sd 25 + 25
(s6 cii) & dia chi thon 13, x4 L, thanh phé Pong Héi, tinh Quang Binh, gia chuyén
nhuong 1a 1.400.000.000 ddng (trong d6 c6 50.000.000 dong giao Cong ty Ng lam
s6 do va mua thém 50m2 dat o). Ong H da dit coc cho chi Luu Thi Ng sO tién
50.000.000 ddng, thoi han dat coc 1a 36 ngay ké tir ngay 05/10/2020 dén han cubi
la ngay 11/11/2020. Chi Ng nhan du tién coc va s& cung 6ng lam tha tuc cong
ching Hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat tai co quan nha nudce co tham
quyén. Khi thu tuc cong ching hoan tat, 6ng H sé giao du so tién con lai cho chi Ng
la 1.350.000.000 dong. Chi Ng cam két sau khi ky két Hop dong, qué thoi han thoa
thuan trén néu chi Ng khong ban, chuyén nhuong tai san dit coc cho dng H, thi ba
Ng phai boi thuong cho 6ng H gap 05 1an so tién 6ng H da dit coc, nguoc lai néu
6ng H khong tién hanh mua thi phai chiu mat s tién da dat coc. Ngay 12/01/2021,
cac bén tién hanh lam thu tuc cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat tai Van phong Cong chimg Tran Trong Kiém, do ong H ¢ viéc nén 6ng khong
c¢6 mit, 6ng chi nghe chi Lé Thi Th (chi gai ong) néi lai viéc chuyén nhuong ding
nhu doi tuong mua ban tai hop ddng dat coc tai thira dat thon 12, x3 Loc Ninh,
thanh pho Pong Héi, tinh Quang Binh. Budi cong ching d6 da thuc hién viée giao
tién day dii va chua trir so tién dat coc ma ong H da giao cho chi Ng tai hop dong
dat coc. Tai budi giao tlen dé thyc hién viéc chuyen nhuong chi Ng chua tra lai so
tién dat coc cho 6ng s6 tién 50.000.000 dong, vi so tién dit coc do 1a tién riéng cia
ong, ong ding ra dit coc thay cho chi gai Lé Thi Th, theo nhu tai Diéu 3 ctia Hop
dong dit coc thi chi Ng phai boi thudng cho 6ng gap 05 1an sd tién dng da dit coc
cho chi Ng, vi phia chi Ng vi pham nghia vu theo théa thuan. Nén dé bao vé quyén
va loi ich hop phap ctia minh, 6ng dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Pong Héi
xét giai quyét tranh chip theo nhimg yéu cau khéi kién va bd sung yéu cau khoi
kién, cu thé: Tuyén budc bi don chi Luu Thi Ng phai tra lai cho 6ng day du sd tién
géc da dat coc la 50.000.000 déng va budc chi Ng phai chiu sb tién phat coc da
cam két khi vi pham hop dong 13: 50.000.000 déng x 5 = 250.000.000 ddng va
bujc chi Ng phai chiu khoan tién 1ii tinh theo 14i sudt cua ngan hang la
0,85%/thang. Thoi gian tinh 13i tam tinh bat dau tir ngay 11/11/2020 (ngay phia chi
Ng Vi pham hop dong ddt coc) cho dén hét thang 5/2021 (la thoi han xét xur so tham
theo quy dinh) trong qua trinh thy ly giai quyét 1a 06 thang, cu thé: 300.000.000d x
0,85%/thang x 06 thang = 15.300.000 dong Tong cong ca goc va 13i ma phia chi
Luu Thi Ng phai tra cho 6ng theo yéu cau khai kién, véi sé tién 1a: 50.000.000



dong + 250.000.000 dong + 15.300.000 dong = 315.300.000 dong. Tuy nhién, tai
budi hoa giai ngay 20/7/2021 va kém theo don bd sung vao don khéi kién cing
ngay ciing nhu tai phién toa so tham, ong H chi yéu céu chi Ng tra cho dng sb tlén
dat coc la 50.000.000 ddng theo Hop dong dit coc tién ngay 04/10/2020, con sb
tién phat coc va 1ai 6ng H xin rut va khong yéu cau nira.

Tai ban ty khai, bién ban hoa giai va tai phién toa bi don chi Luu Thi Ng
trinh bay: Chi thira nhan viéc ky két hop ddng dit coc va giao tién dit coc dién ra
dang nhu nguyén don trinh bay trudc Toa, chi duge bén ban dat uy quyén nén da
nhan dua s tién dit coc 50.000.000 dong tir ong H. Trude do, ong H di cung cap
thong tin nguoi dugc nhan chuyén nhuong dat 1a vo chong chi gal ong la ba Lé Thi
Th va ong Nguyén Hitu Ca & thi trin N. Ngay 12/01/2021, cac bén gdm chi, vo
chdong ong ba C, Th, chi Ng, chi H va mot sd nguoi trong nhom cua chi dén Vian
phong cong ching Tran Trong Kiém dé lam thu tuc chuyén nhuong quyén sur dung
dat nhu noi dung trong hop dong dit coc, hom d6 ong Hanh khong c6 mat. Tai vin
phong Cong chung Tran Trong Kiém hai bén da thyc hién xong viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat duoc cong chimg dung nhu chil ¢3 mua, dung d6i tugng
hop dong do6 1a vo chong chi Lé Thi Th (chi gai ong H). Theo gidy coc tai Hop
dong chuyén nhuong cong ching tai Van phong cong chung thi s& xubng sb tlen
con lai theo gidy dat coc. Tai budi cong ching do cac bén déu c6 su chia chac tién
nén chi nhan du sé tién ctia minh, con sb tién dit coc cua 6ng H 50.000.000 dong
do bén mua khéng giao cho chi va nhitng ngudi khéc, sé tién tai budi cong ching
cac bén dém duoc 1a 1.300.000.000 déng; sau khi da trur lai sd tién do khong dling
dién tich dat va tién 1am s6 do. Nay 6ng H khai kién yéu cau chi tra sb tién dat coc
50.000.000 dong va l4i suat thi chi khong ddng y, vi ly do: Tai budi cong chimg
bén B di thanh toan dung sb tién con lai va di cong ching, sb tién con lai da trir
vao tién coc roi hai bén da théng nhét nén da thuc hién xong Vi¢c chuyén nhuong
quyén st dung dat.

Tai ban tw khai, bién ban hoa gidi va phién toa nguoi cé quyén lgi, nghia
vu lién quan ba Lé Thi Th, 6ng Nguyén Hiru C thong nhdt trinh bay:

Ngay 04/10/2020 ba Th va em trai cing me khac cha la ong Poan Tién H
dd dén nha chj Luu Thi Ng ¢ s6 nha 71 duong Tr, phuong B, thanh phé Déng Héi,
tinh Quang Binh dé tim mua dat &. Sau khi xem Gidy CNQSDD nén thong nhat
mua lai thira dat s6 542+543 (so cii), to ban d6 s6 24425 (s6 cii) dja chi thon 13, xa
Loc Ninh, thanh phé Déng Hé1, tinh Quang Binh, c6 di¢n tich 7m x18m, véi gia
1.400.000.000 dong, trong d6 sb tién 1.350.000.000 dong 1a giao cho chi Ng va
thém 50.000.000 dong nita dé bén chi Ng lam thé do va mua thém 50m? dit &. Sau
khi ban bac thong nhat, v chong 6ng ba khong mang theo tién nén nho éng H giri
tién dat coc theo Hop dong cho chi Ng. Sau d6 hai bén thdng nhat 6ng Poan Tién
H da ky hop dong dit coc s tién 50.000.000 ddng vai chi Luu Thi Ng va chi Ng da
nhan di s tién trén. Theo dung nhu nodi dung hop dong dit coc, ngay 12/01/2021
tai Van phong cong chimg Tran Trong Kiém gém c6 ba Lé Thi Th 1a bén mua dat,



chi Luu Thi Ng, Nguyen Thi Viét H, Doan Thi My Ng bén moi gidi dat. Hai bén da
lam thu tuc chuyen nhuong quyen st dung dat tir cha cil qua cho vo chdng ba.
Trong luc kiém tra thyc té thira dat thi c6 hai vin dé phat sinh 13, dién tich thira dat
sau khi tach thira con lai 6,5mx18m it hon so véi thira dét trong hop dong dit coc
ngay 04/10/2020 1a 0,5m mit tién (theo hop ddng 1a 7m x18m) nén thong nhat 1a
bén chi Ng trir lai cho 6ng ba 45.000.000 dong. Do 6ng, ba khong mua thém 50m?
dat ¢ va khong 1am sb d6 nhu trong hop dong dit coc nén chi Ng trir lai cho vo
chdng ba 1a 50.000.000 dong. Cong hai khoan ma chi Ng trir cho vo chdng 6ng ba
1a 95.000.000 dong. Nhu vy sb tién tai Hop déng dit coc 1a 1.400.000 dong sau
khi trir di hai khoan trén 1a 95.000.000 dong, thi gia con lai cua viéc mua thira dat
1a 1.305.000 dong. Ong ba da giao cho bén chi Ng sb tién 1.305.000.000 dong va
dugc nhan vién Phong Cong ching | Tran Trong Kiém dém du trude su chiung kién
cua cac bén va co “Glay xéac nhan vé viéc ndp tién chuyén nhuong dat cho bén moi
gidi va chil ban dat”. Ong ba C, Th khang dinh da giao du s tién mua ban dat 1a
1.305.000.000 dong cho phia chi Ng tai Van Phong cong chimg Tran Trong Kiém
con so tién dit coc 50.000.000 dong ma chi Ng nhan cta ong H tai hop déng dat
coc khong dugc bén phia chi Ng trur lai. Do do, viée chi Ng cho rang tai buo1 cong
ching 6ng ba da thanh toan ding s6 tién con lai va da cong chung, s tién chi Ng
nhan di trir vao tién coc roi hai bén da thong nhéat nén da thuc hién xong Vviéc
chuyén nhuong quyén st dung dét 13 khong ding, bai s tién ong ba da giao du 1a
1.305.000.000 dong c6 ky nhan giita cac bén; con néu ba da trir 50.000.000 dong
tién dit coc cho 6ng H thi ba chi giao s6 tién con lai 1a 1.255.000.000 dong chir
khong phai 13 1.305.000.000 dong. Vi vdy, éng ba dé nghi Toa an xem xét giai
quyét dé budc chi Ng tré lai tién dit coc cho 6ng H.

Nguwoi lam chimg chi Nguyen Thi Viét H trinh bay: Ngay 04/10/2020,
nguyén don 6ng Doan Tién H ¢o ky két Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat v6i chi Luu Thi Ng, tai dia chi: s6 71 duong Tr,
phuong B, thanh phd Dong H¢i (nha riéng cua chi Ng) trude sy ching klen cua chi,
v6i tai san dit coc 1a dé mua thira dat s6 542 + 543 (s6 cil), to ban do s 25 + 25 (s6
cii) & dia chi thon 13, x4 L, thanh phd Pong Hai, tinh Quang Binh. Khoan tién dat
coc hai bén di giao nhan tryc tiép cho nhau khi ky két Hop dong dat, gia chuyén
nhuong quyén sir dung dat 13 1.400.000.000 dong, thoi han dit coc 1a 36 ngay ké tir
ngay 05/10/2020 dén han cudi 1a ngay 11/11/2020. Chi Ng nhan du tién coc Va sé
cung 6ng Poan Tién H lam thu tyc cong chimg Hop dong chuyen nhuong tai co
quan nha nudc co thAm quyén. Khi thu tuc cong ching hoan tat, ong H s& giao du
s6 tién con lai cho chi Ng la 1.350.000. 000 dong, chi Ng cam két sau khi ky két
Hop d6ng, qua thoi han thoa thuan trén néu chi Ng khong ban, chuyen nhuong tai
san dét coc trén cho ong H, thi chi Ng phai bdi thudng cho 6ng H gap 05 (nam) lan
s6 tlen ong H da dat coc, ngugc lai néu 6ng H khong tién hanh mua thi phai chiu
mat sb tién da dat coc. Pén ngay cong chimg, 6ng H ban viéc khong co mit, nén
giao cong chimg tén cho vo chong chi 6ng H la ba Lé Thi Th va éng Nguyén Hiru



C va giao uy quyén cho chi My Ng nén xay ra viéc chua thanh toan tién dat coc véi
nhau. Vi luc d6 do dong nguoi, chi ding ngoai, khong c6 mat truc tiép, nén khong
rd viée giao nhan tién va trir tién nhu thé nao. Sau khi sy viéc xay ra chi va chi Ng
c6 dam phan v6i 6ng H 1a cung gop tién lai dé tra s tién dng H da dit coc
50.000.000 dong, nhung 6ng H khong chiu va doi thém ntra. Bén canh do tai budi
cong chirng 6ng H khong c6 mat ma uy quyén cho nguoi khac di lam thu tuc, nén
cac bén khong noi gi ve s6 tién dat coc 50. 000.000 ddng cua o6ng H. Theo chi
khoan tién dat coc hai bén da giao nhan truc tiép cho nhau khi ky két hop dong dat
coc. Sau khi cong ching xong xudi da trir tién coc va di dén két qua thoa thuan tot
dep. Nhung bén phia ong H cho rang ba Th va 6ng C di giao tién ddy du cho chi
Ng theo thoa thuan, nhung chi Ng chua tra tién coc cho ong. Do cac mdi quan hé
lam #n, bén chi ciing thong nhat theo tinh cam s& gop lai mdi ngudi 10.000.000
ddng dé tra cho dng Hanh 50.000.000 ddng s6 tién dit coc, mic du khéng du bang
chting dé chimg minh vi hom d6 dong nguoi nén khong xac minh duge. Tuy nhién
ong H yéu cau 66.000.000 dong, nén nhitng ngudi trong hoi nhom cua chi khong
dong y. Nay Ong H khoi kién ra Toa an budc chi Ng tra s6 tién dat coc 50.000.000
dong va 1ai suat, tién phat coc nhung sau do ong rat lai chi yéu cau doi lai tlen dat
coc 50.000.000 dong chi khong dong ¥ véi cac 1y do: Piéu khoan trong gidy coc
phai ghi sau khi cong ching bén A phai hoan tién coc cho bén B, thi bén nhan coc
1a bén A mdi dua lai tién dit coc cho bén B s6 tién dit coc 50.000.000 dong. Trude
gio cong ching néu bén B mudn lay lai tién coc thi phai nhan tin cho bén A viéc
giao tién nguyén gia ban dau thi mdi lay lai dugc tién coc. Khi giao dich cong
ching trong truong hop cua ong H (bén B) khong giao du s6 tién nguyén gia nén
khong cé tién de trir ra sO tién dit coc. Néu du hai Iy do d6 thi bén nhéan coc s&
thanh toan du sb tién dat coc 1a 50.000.000 dong cho 6ng H.

Nguoi lam chirng chi Poan Thi My Ng trinh bay: Thiura nhan vao ngay
04/10/2020 chi va chi Nguyén Thi Viét H 1a moi gidi giup 6ng Poan Tién H la em
trai cia ba Lé Thi Th va chong 1a Nguyén Hitu C dén nha chi Ng ky hop dong dat
coc dé mua thira dat s6 542 + 543 (s6 cii) to ban d6 sd 25 + 25 (s ci) ¢ dia chi
thon 13, xa L, thanh phé Pong Hoi, tinh Quang Binh véi gia 1.400.000.000 dong
(trong d6 c6 thém 50.000.000 dong dé 1am s6 d6 va mua thém 50m2 dién tich dat
6), v6i dién tich 7m x18m. Sau khi bén m6i gidi thoa thudn cung bén mua va bén
ban la chi va chi H da chimg kién 6ng H giao cho chi Ng s6 tién dat coc tai hop
ddng 13 50.000.000 dong; chi Ng di nhan du sb tién trén. Pén ngay 12/01/2021 tai
Vin phong coéng chimg Tran Trong Kiém bén ban gom chi Ng va cac chi em cua
chi Ng, bén mua la vo chong ba Lé Thi Th, ong Nguyén Hitu C; bén mdi gidi gom
chi va chi Nguyén Thi Viét H. Tai budi cong chimg thi da xay ra su viéc d6 la: Sb
d6 sau khi tach thtra dién tich khong dung nhu cam két ghi trong hop dong dat coc
7m x18m ma chi 1a 6, 5m x18m, nén ba Th, 6ng C khong chiu xudng tién va bén
ban phai thoa thuan, giang co qua lai cudi cung trir cho bén mua ba Th, éng C
45.000.000 dong (do sai léch dién tich dat). Nén gia mua 1a con lai 1a



1.355.000.000 dong, ba Th, 6ng C khong dong y 1am s6 dé va mua thém 50m2 dét
& theo hop dong dit coc. Vi vy, ba Th, 6ng C phai thanh toan cho bén ban s tién
1a 1.305.000.000 d6ng khong tinh s6 tién dat coc. Sau khi thoa thuan xong ba Th da
giao du sb tién mat 1.305.000.000 dong trude mit chi (chi va chi Ng clng nhan
vién Vin phong cong ching dém). Sau d6 chi Ng dung day thun dé budc xap tién
trén. Chi xac nhan réng VO chéng ba Lé Thi Th da giao du cho chi Ng s6 tién mua
16 dat 1a 1.305.000.000 ddng va hoan tt thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dit.
S tién chi Ng nhan va dua cho ai thi chi khong biét, nhung chi khang dinh bén chi
Ng chua tra lai s6 tién dit coc 50.000.000 déng cho o6ng H. pé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh. Chi cam doan trinh bay trén 13 dung su that va chiu trach
nhiém trudc phap luat.

Tai ban 4n dan sy so thim sb: 24/2021/TCDS - ST ngay 29 thang 9 nam
2021 cta Toa an nhan dan thanh phé Pong Hoi, tinh Quang Binh dd quyét dinh:

Can ct cac Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 va
Picu 147 Bo luat to tung dan su; cac Piéu 116, 117, 328 Bo luat dan su; Diéu 26
Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc
Hoéi quy dinh murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung 4n phi, 1é phi Toa
an.

Xt chdp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Poan Tién H. Budc
chi Luu Thi Ng phai tra cho ong Poan Tién H s tién dit coc 50.000.000 dong theo
Hop dong dit coc ngay 04/10/2020 duogc ky két giira chi Luu Thi Ng véi ong Poan
Tién H va ngudi lam chimg chi Nguyén Thi Viét H.

Ngoai ra, Ban an so thim con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 12/ 10/2021 bi don chi Luu Thi Ng co don khang cao, khong chap
nhén v6i ndi dung quyét dinh ctia ban an so tham da tuyén.

Tai phién toa, bi don chi Luu Thi Ng gilr nguyén khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Quang Binh tham gia phién toa phic
tham, phat biéu quan diém gidi quyét vu dn:

Vé viéc tuan theo phap luat: Trong qua trinh giai quyét vu an dan sy Tham
phan dugc phén cong truc tiép giai quyét vu an da thue hién ding cac quy dinh cua
phap luat vé viéc thu Iy vu an, vé thoi han giai quyét vu an, vé viéc chuyén ho so
vu 4n cho Vién kiém sat nghién ciru. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
toa da thyc hién dung trinh tyu, thu tuc. Cac duong su thuc hién dung quyén va
nghia vy cia minh theo quy dinh cua phép luat.

Vé ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan 1
Diéu 308 Bo ludt TS tung dan sy. Khong chdp nhan khang céo cua bi don, giit
nguyén ban an so tham; khang céo cua bi don khong duoc chap nhan nén phai chiu
an phi dan sy phuc tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an, dugce tham tra tai phién
tda va cin ct vao két qua tranh tung cong khai tai phién toa, y kién phat biéu cua
dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ngay 12/10/2021 bi don chi Luu Thi Ng ¢6 don khang cdo,
nén khang cao ctuia bi don nam trong thoi han, dam bao vé nguoi khang cao, hinh
thire va ndi dung khang céo, da ndp tién tam Gng an phi phuc thdm va phu hop véi
quy dinh tai cac Pidu 271, 272 Diéu 273 B6 luat t6 tung dan su. Do d6, khang céo
cua bi don dugc xem xét theo trinh ty, thu tuc phuc tham.

[2] Xét ndi dung khang cdo cta bi don thay:

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa nguyén don 6ng Poan Tién H va
bi don chi Luu Thi Ng déu thira nhén. Ngay 04/10/2020, tai nha chi Ng hai bén da
tu nguyén cung nhau ky Hop ddng dit coc, c6 ngudi 1am chimg 1a chi Nguyén Thi
Viét H. Noi dung Hop dong dit coc bén B (ong Poan Tién H) dit coc trude so tién
50.000.000 dong cho bén A (chi Luu Thi Ng) dé bén A chuyén nhugng thira dat
542+543 (s6 cu), to ban d6 s6 25+25 (s6 cu), tai dia chi: thon 13, x4 L, thanh phd
Pong Hai, tinh Quang Binh, dién tich 7m x18m (sau khi tach s6) cho vo chong chi
gai bén B (6ng H) 1a ba Lé Thi Th va 6ng Nguyén Hiru C, v6i gia chuyén nhuong
1.400.000.000 dong. Bén A va bén B di giao nhan tién day du s tién 50.000.000
dong dat coc. Tai Hop dong dit coc bén B c6 quy quyén cho Cong ty Ng lam so do

va mua thém 50m2 dat ¢. Pén ngay 12/01/2021, bén A (chi Ng) va vg chong ong
ba C, Th (anh chi cua bén B) ra Véan phong Cong ching Tran Trong Ki¢m dé hoan
tat thu tuc chuyen nhuong quyén st dung dat nhu noi dung Hop dong dat coc ma
cac bén da ky két, thi phat hién thira dat ma bén A chuyén nhuong cho bén B sau
khi tach thira khong dang nhu cam két trong Hop déng dat coc, bi thiéu dién tich
nén cac bén ban bac, thao luan lai va théng nhét thoa thuan bén A giam cho bén B
s6 tién 45.000.000 dong, nén gia chuyén nhuong thira dt con lai 1a 1.355.000.000
dong (tai thoi diém nay bén B khong dong ¥ mua dat ¢ véi dién tich 50m2 va lam
s6 do nhu thoa thuan trong Hop dong dit coc véi sb tién 50.000.000 dong). Vi vay,
bén B phai trd cho bén A s0 tién chuyén nhugng thira dat 1a 1.305.000.000 dong.
Sau khi cac bén thoa thuan xong vg chong 6ng ba C, Th (bén B nguoi mua dat) da
b tién 1én ban dé tra cho bén A (chi Luu Thi Ng), nhung s6 tién nhiéu qua nén da
nhd anh Nguyén Quy T can b Vin phong Cong ching dém giup va dém duogc
1.300.000.000 ddng, con 5.000.000 dong tién 1& nén ba Th di dém va dua cho chi
Ng (viéc dém tién cac bén c6 mit tai thoi diém d6 déu ching kién va thira nhén).
Sau d6 ba Th, cung chi Ng vao lam thua tuc chuyén nhuong, con sd tién trén ban thi
chi Ng xtr 1y thé ndo ba Th va chi Ng khong biét. Sau do, chi Ng ra thi chi Ng c6
giao cho chi Ng sé tién 45.000.000 dong tién moi gidi. Qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa cac bén duong sy da cung cap tai liéu, ching ctr dé ching minh
cho yéu cau ctia minh, nhung qua trinh chuan bi xét xtr phic tham va tai phién toa



phic tham bi don chi Ng khong cung cap thém tai liéu, ching cir gi méi dé ching
minh cho khang cao cua minh 1a c6 can ctr. Do do, c6 can cu xac dinh viée chi Ng
(ngudi chuyén nhugng quyén st dung dat) da nhén du s6 tién 1.305.000.000 dong
cua 6ng ba C, Th (nguoi nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat), nén viéc chi Ng
cho rang nhan s tlen d6 1a da trir tién dit coc cho 6ng H 1a chwa du cin ct. Vi lai,
viéc chi Ng nhan tién dit coc ciia 6ng H nhung khi giao két Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat khong co6 mat 6ng H, ma khi ky két Hop dong va tra tién
v6i anh chi cua 6ng H 1a 6ng C, ba Th, ma 6ng C, ba Th da tra du tién theo Hop
ddng dat coc sau khi trir di 95.000.000 déng (trong d6 trir 45.000.000 dong do thiéu
dat va 50.000.000 dong tién khong lam s6 d6 va mua thém 50m2 dat ¢ theo hop
déng dit coc). Do d6, c6 can ctr khang dinh khi nhan du tién chi 'Ng chua trur sO
tién 50.000.000 dong dit coc cho ong H, nén cap so tham da quyet dinh budc chi
Ng phai tra lai cho 6ng Poan Tién H sé tién dit coc 50.000.000 dong 14 ¢6 can cu,
pht hop céc tai liéu ching cir c6 trong hd so vu an, 10i khai ctia cac bén duong su,
nguoi lam ching va phu hop vé1 quy dinh tai céac Diéu 116, 117, 118, 119 va biéu
328 B0 luat dan su. Vi vay. Hoi déng xét xir nghi can chép nhan y kién dé nghi ctuia
Kiém sat vién tai phién toa. Can ctir khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan su.
Khong chip nhan khang cdo cua bi don chi Luu Thi Ng, giit nguyén ban an so
tham.

[3] V& 4n phi dan sy phtc tham: Khang céo cua bi don chi Luu Thi Ng
khong dugc chap nhan, nén phai chiu ap phi d€ ndp vao ngan sach nha nudec.

[4]. Nhitng quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cio, khong
bi khang nghi c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Cin ctr vao cac Piéu 271, 272 Diéu 273 va khoan 1 Piéu 308; cac Diéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 va Diéu 147 B6 luit td tung dan
su; cac Pidu 116, 117, 118, 119 va Piéu 328 Bo luat dan su; khoan 1 Piéu 29 Nghi
quyét 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi
quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an,
X1Ur.

1. Khong chap nhan khang céo cta bi don chi Luu Thi Ng. Giit nguyén ban
an so tham s 24/2021/DS-ST ngay 29/9/2021 ciia Toéa 4n nhan dan thanh phd
Pong Héi, tinh Quang Binh.

2. Xir chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Doan Tién H. Budc
chi Luu Thi Ng phai tra cho 6ng Poan Tién H s tién dit coc 50.000.000 dong theo

Hop dong dat coc ngay 04/ 10/2020 duoc ky két gitra chi Luu Thi Ng voi 6ng Poan
Tién H va ngudi lam ching Nguyén Thi Viét H.



3. An phi dan sy phuc tham: Chi Luu Thi Ng phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) dé ndp vao ngan sach nha nude, nhung duge khau trir vao sb tlen
tam Ung an phi phc thdm chi Ng da nop theo bién lai thu tién tam Gng an phi sd
31AA/2021/0001024 ngay 28/10/2021 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd
DPong H6i, tinh Quang Binh.

Ké tir ngay ban dn co hieu lyc phdp ludt (doi véi cdc truong hop co quan
Thi hanh an dan sw c6 quyén chii ddng ra quyét dinh thi hanh dan) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cdu thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (doi véi cac khoan tién
phai tra cho nguoi dwogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat cd cdc khoan
tién, hang thang ngwoi phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién
con phai thi hanh an theo murc ldi sudt quy dinh tqi khoan 2 Piéu 468 B ludt dan
SU.

Trieong hop bdan dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw.

4. Nhitng quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khong
bi khang nghi c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 22/2/2022.
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