TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 08/2019/QD-PT Binh Duong, ngay 26 thang 02 nam 2019
QUYET PINH

'GIAI QUYET VIEC KHANG CAO POI VOI
QUYET PINH PINH CHI GIAI QUYET VU AN DAN SU’

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG
Vé6i Hoi ddng phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién hop: Ba Lé Thi Kim Anh
Céac Tham phan: Ong Pao Minh Pa
Ong Nguyén Vin Tai

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién hop: Ong Nguyén Tan Hiép - Can bd Toa an
nhan dan tinh Binh Duong.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duwong tham gia phién hop: Ba
béang Ha Nhung - Kiém sat vién.

NHAN THAY:

Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su so tham sd 153/2018/QDST-
DS ngay 30/11/2018.

_ Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong da can ctr vao diém b khoan 1
Diél} 192 va khoan 2‘Diéu 217 cua Bé luat TG tung glﬁn su quyét dinh dinh qhi gjéi
quyét vu an dan sy vé viéc “tranh chap yéu cau md¢ 161 di qua bat dong san lién ké”,
gitra:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi M, sinh nam 1968; dja chi: S0 A, t0 B, ap C, x4 D,
huyén E, Thanh pho F.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Diéng Tan P, sinh nim 1 958, dia
chi: SO A, t0 B, ap C, xa D, huyén E, Thanh pho F (Véan ban uy quyén ngay
24/11/2017).

2. Bi don: Ba Tran Thi Thanh Th, sinh nim 1984; dia chi: Ap M, x4 N, huyén
P, tinh Binh Duong.

~ Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Ha Minh H., sinh ndm 1975; dia chi:
SO A duong X, t6 Z, khu phd V, phuong S, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (Van ban uy
quyén ngay 04/12/2017).
3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

o 3.L Ong Nguyén buac Quy, sinh nam 1975; dia chi: S6 A duong X, t6 Z, khu
phd V, phuong S, thanh pho T, tinh Binh Duong.



3.2. Ba Ha Minh H., sinh nim 1975; dia chi: S6 A duong X, t6 Z, khu phd V,
phuong S, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Tai don khang cao ngay 11/12/2018 cua nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don ba Bui Thi M la éng Bang Tan P trinh bay:

Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong da ra quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an dan su vé viéc “tranh chip yéu cau mo 16i di qua bat dong san lién ké&”,
gifta ba Bui Thi M va Tran Thi Thanh Th véi Iy do chwa du diéu kién khéi kién theo
quy dinh va triéu hop 1é 1an 2 vang mit khong co 1y do theo quy dinh tai diém b khoan
1 Piéu 192 va khoan 2 Diéu 217 cta B luat T tung dan su 1a khéng dung quy dinh
cua phap luat boi céc ly do:

Trong hd so khéi kién ba M da ndp cac tai liéu chung ctr thé hién viéc mua ban
tai san ban dau gia thanh gdm: “Bién ban ban du gia tai san trong truong hop chi c6
mot ngudi tham gia ddu gia ngay 28/01/2016, Hop dong sé 41 ngay 28/01/2016 mua
ban tai san ban dau gia, Thong bao s6 207/TB-CCTHA vé viéc giao tai san ngay
16/02/2016, Quyét dinh sb 06/QD- -CCTHADS giao tai san ngay 16/02/2016”, dong
thoi ba M da 1am ho so dang ky quyén str dung dét tai Trung tdm phuc vu hanh chinh
cong cia UBND thanh phd T trich luc ban d6 dia chinh va hen tra ket qua ngay
28/11/2018, ngay 10/12/2018 ba M d3 nhdn bién nhan dé hen dugc cap gidy chimg
nhan QSDD mang tén ba Bui Thi M. Mat khac, Toa an thu Iy vu an tir ngay 07/3/2018
thu thap ching ci, do dac dinh gia dén hon 8 thang mdi ra quyét dinh, néu khong du
diéu kién khai kién thi phai ra thong bao tra lai don cho duong sy ngay tir dau chu
khong thu ly.

Viée triéu hop 1¢ lan 2 vang mat khong c6 ly do. Ngay 01/11/2018 Toa an giri
gidy triéu tap t6i dén Toa lam viéc (klem tra, t1ep can, cong khai chimg cir va hoa giai)
vao ngay 08/11/2018 nhung t6i vang mat, tiép tuc ngay 18/11/2018 Toa an gui gidy
triéu tap toi dén Toa lam viéc (kiém tra, tlep can, cong khai chimg cir va hoa giai) vao
ngay 26/11/2018. Ngay 22/11/2018 t6i c¢6 dén Toa an gap Tham phan K va Thu ky P
tai phong xét xur va dua truc tiép tan tay mot to don xin tam dinh chi vu an néu trén
trong thoi han 02 thang ké tir ngay 22/11/2018 dén ngay 22/01/2019 va 01 giy bién
nhan hen tra két qua cta Trung tim phuc vu hanh chinh cong cia UBND thanh phdé T
v6i Iy do ba M dang lam thii tyc dé xin cap gidy ching nhan QSDD nhung Tham phan
K khoéng ra van ban tra loi co chap nhan yéu céu cua t6i hay khong ma dén ngay
30/11/2018 d4 ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu an cta toi v6i 02 1y do néu trén.

Do vay, 6ng khang c4o yéu cau Toa phuc tham xét xtr hity quyét dinh dinh chi
s0 153/QDbDC-DS ngay 30/11/2018 ctia Toa an nhan dan thanh pho T.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tham gia phién hop phiic thim
phat bi€u y kién:
- V& to tung: Nhirng nguoi tién hanh t6 tung chap hanh ding quy dinh cua B
luat T6 tung dan su vé phién hop xét quyét dinh.

- Vé noi dung: Do cap so thim co nhimg vi pham nghiém trong thu tuc tb tung.
Dé nghi hily quyét dinh dinh chi giai quyét vu an ctia Toa cap so tham.



XET THAY:

Theo don khoi kién ngay 19/01/2018 nguyén don ba Bui Thi M khaoi kién ba
Tran Thi Thanh Th yéu cau “mo 16i di qua bat dong san lién k&” dé di vao phan dat co
dién tich 171m? dét trong cdy lau nim va tai san gan lién véi dat 1a 05 cin nha tro co
dién tich 108,9m? toan b tai san trén thudc thira dat s6 1041, to ban dd s6 14-5, toa lac
tai khu N, phuong Z, thanh phd T, tinh Binh Dwong do ba tham gia ddu gia va tring
dau gia phan dat ndy vao ngay 28/01/2016. Ngay 16/02/2016 nguyén don di nhan
duoc thong bao $6 207 va Quyét dinh sb 06/Qb-CCTHA cua Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd T vé viéc giao tai san tring ddu gia cho ba. Hién cac tai san nay do t6i
quan 1y va sir dung. Phan dat néu trén cua ba hién khong c6 16i di ndo dé di ra duong
16. Ba c6 thoa thuan mua lai 161 di chiéu ngang 03 mét chiéu dai 25,1m cua ba Tran
Thi Thanh Th (1 ngudi c6 dat giap ranh v4i dat ba) nhung ba Th khong dong y. Do
vay, ngay 19/01/2018 ba khdi kién yéu cau md 16i di qua bat dong san lién ké d6i vai
phan dat thira s6 1076, to ban d6 14-5 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Duong cap cho ba Tran Thi Thanh Th vao ngay 09/10/2017.

Ngay 07/3/2018, Toa an nhan dan thanh phd T da thy 1y vu an theo Thong bao
thu 1y so 55/TB-TLVA.

Ngay 30/11/2018, Toa an nhan dan thanh phd T ban hanh Quyét dinh dinh chi
giai quyét vu an véi Iy do: Ba Bui Thi M chua c6 du diéu kién khoi kién theo quy dinh
tai diém b khoan 1 Diéu 192 B6 luat T tung Dan su va nguoi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don ba Bui Thi M 1a 6ng Pang Tan P di dugc Toa an triéu tip hop 1& 02
1an nhung vang mat khong c6 1y do.

Xet,

* V& diéu kién khai kién: Ngay 19/01/2018, Toa an cip so tham nhan don khoi
kién ctia nguyén don ba Bui Thi M, ngay 26/01/2018 Toa an cap so thAm da ban hanh
thong bao yéu cau sira doi, bd sung don kién s6 08/TB-TA trong d6 yéu cau nguyén
don cung cap cac thong tin sau “Quyén sir dung dat ba M mua theo Hop dong mua
ban tai san ddu gid sé 41 ngdy 28/01/2016 gitia ba M va Cong ty TNHH Dich vy ban
ddu gid tai san Cong Lap da duoc cap Gidy chimg nhdn quyén su dung ddt hay chwa?
Néu ¢6 cung cdp ban sao y Gidy chirng nhan quyén sit dung ddt cho Toa dn. Truong
hO’p chwa dwege cdp Glay chirng nhan quyen sir dung ddt thi trinh bay ré nguyén nhan
vi sao chua dugc cap Gzay chimg nhdn quyén sir dung dat”. Ngay 12/02/2018, ba Bui
Thi M c6 don sira d6i, bd sung don khoi kién theo théng béo ciia Toa an cap so tham
trong d6 néu rd Iy do ba M chua duoc cap Giay chimg nhan quyén st dung dat d6i véi
thira dat néu trén.

Ngay 07/3/2018, Toa an cap so tham da thu Iy vu an theo Thong bao thu 1y sb
55/TB-TLVA.

Ngay 30/9/2018, Toa tién hanh xem xét, tham dinh tai chd doi voi thira dat
tranh chap va quyét dinh thanh lap Hoi dong dinh gia, ngay 11/10/2018 Hoi dong dinh
gi4 tién hanh dinh gia dbi v6i phan dit néu trén.

Cac tai liéu, chung ctr c6 trong ho so thé hién tai san (1a quyén sir dung dat va
05 can phong tro gan lién trén dat) duoc dem ban déu gia 1a tai san hop phap, ba M
mua dau gia thanh, nop tién xong va ngay 16/02/2016 Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd T d3 c6 thong bao sd 207 va Quyét dinh sé6 06/QD-CCTHA cua Chi cyc Thi

3



hanh an déan su thanh phd T vé viéc giao tai san trang ddu gia cho ba. Nhu vay, ké tir
ngay co quyét dinh giao tai san thi cac tai san néu trén da 1a tai san hop phap cta ba M
nén ba M di c6 du diéu kién dé khoi kién. Do vay, Toa 4n cap so tham quyét dinh dinh
chi giai quyét vu an voi ly do nguyén don chua c6 da diéu kién khoi kién 12 khong
dung. Trudng hop néu duong sy chua du diéu kién khai kién thi Toa 4n cip so thAm
khong duoc thu ly vu an va tra lai don khoi kién theo quy dinh tai diém b DPiéu 192 B
luat T6 tung dan suy.

, * V& viée triéu tap nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 1a 6ng Ding
Tan P hop 1€ 02 1an nhung vang mat khong co6 1y do:

Ngay 31/10/2018, Toa an cip 0 tham da tong dat cho ong Ping Tan P thong
bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai vao lac
08 gid 00 phut ngay 08/11/2018 (do ba M 1a nguyén don dong thoi 1a vo ong P ¢ clng
dia chi nhan thay) nhung 6ng P vang mit khong c6 1y do.

Ngay 08/11/2018, Toa an cp so thim ban hanh Thong bao hodn phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chiing ctr va hoa giai va 4n dinh thoi gian
hoa giai 1an 2 vao luc 14 gio 00 phut ngay 26/11/2018 nhung tai Bién ban kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai lai thé hién thoi gian lap bién
ban vao lac 09 gio 00 phut ngay 26/11/2018 va thoi gian 1ap bién ban vé viéc khong
hoa giai dugc vao lac 09 gio 30 phut ngay 26/11/2018. Pong thoi theo tra ctru dinh vi
ciia Buu dién Viét nam thé hién ngay phat di 15/11/2018 va ngay 18/11/2018 da
chuyén phat thanh céng nhung khéng c6 tai liéu chtng cir thé hién viéc 6ng P d nhén.
Ngoai ra, tai 02 bién ban nay déu thé hién tién hanh 1ap bién ban ddi véi vu an thu 1y
s6 395/2017/TLST-DS ngay 18/10/2017 vé viéc “tranh chap quyén sir dung dat” trong
khi vy an dugc thy ly s6 55/2018/TLST-DS ngay 07/3/2018 vé viéc “tranh chap vé yéu
cau mo 16i di qua bt dong san lién k&”. Mat khac, ngay 22/11/2018, 6ng P c6 don yéu
cAu tam hodn giai quyét vu an trong thoi han 2 thang ké tir ngay 22/11/2018 -
22/01/2019 véi 1y do ba M da nhan dugc Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua ho so
xin ding ky quyén st dung dat cho ba M, cung ngay don cua 6ng P d3 duoc Toa an
nhan dan thanh phd T 14p bién ban giao nhan nhung Toda cip so tham chua ¢ vin ban
tra 10i c6 chap nhan theo don cia ong P hay khong.

Tir sy phan tich trén cho thdy viéc Toa &n nhan dan thanh phd T cin clr vao
diém b khoan 1 Piéu 192 va khoan 2 Piéu 217 cia B luat TS tung dan su quyet dinh
dinh chi giai quyét vu an dan sy vé viéc “tranh chip yéu cau mo 16i di qua bat dong
san lién ké&” néu trén 1a chua ding quy dinh cua phap luét; co can ctr chap nhan yéu
cau khang cao cua nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don ba Bui Thi M huy
quyét dinh dinh chi giai quyét vu an cta cap so tham.

Y kién cia Kiém sat vién 1a phu hop.

An phi dan sy phac tham: Do khang cdo duoc chdp nhan nén nguoi khang céo
khong phai chiu.

Cin ctr diém ¢ khoan 5 Diéu 314 ctia Bo luat T4 tung dan sy nim 2015;

Cin ¢t khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc héi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu,
ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

QUYET PINH



1. Chap nhén yéu cau khang cao cta nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén
don ba Bui Thi M la 6ng Pang Tan P.

2. Huy Quyét dinh dinh chi giagi quyét vu an dan su SO tham s
153/2018/QDST-DS ngay 30/11/2018 cia Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh
Duong.

Giao hd so vé cho Toa 4n nhan dan thanh phd T dé tiép tuc giai quyét vu an.

3. An ph| phtc tham: Ong Piang Tan P khong phai chiu. Hoan tra cho 6ng bang
Tan P sb tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) di nop theo Bién lai thu sé
AA/2016/0033304 ngay 24/12/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T, tinh

Binh Duong.
Quyét dinh nay co hiéu lyc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhin: TM. HOI PONG PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP
- TAND thanh pho T; ) ’
- Chi cuc THADS thanh phd T;
- Cac duong su;
- T6 Hanh chinh Tu phap;
- Luu: HS, Toa Dan su,
Lé Thi Kim Anh
THAM PHAN THANH VIEN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP



Pao Minh Pa Nguyén Vin Tai Lé Thi Kim Anh



Noi nhn: TM. HQI PONG PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong;

, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HOP
- TAND thanh phé T; ; ;
- Chi cuc THADS thanh phd T;
- Cac duong su;
- T6 Hanh chinh Tu phap;
- Luu: HS, Toa Dan su,

Lé Thi Kim Anh



