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Bén an s6: 35/2018/HC-PT

Ngay 16-3-2018
"V/v Khiéu kién hanh vi hanh chinh
clia Vin phong dang ky dét dai
tinh Quang Ngai"

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V5 Ngoc Thong;

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Long;

Ong Truong Minh Tuén.

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Thanh An — Thu ky
Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang.
R - Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Nguyéen Xuan Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 3 nam 2018, tai Try s6 Toa an nhan dan cip cao tai Pa Néng,
xét xuir phuc tham vu an hanh chinh thu 1y s6 03/2017/TLPT- HC ngay 24 thang 10
nam 2017 vé viéc “Khiéu kién hanh vi hanh chinh cua Vin phong ding ky dat dai
tinh Quang Ngai .

Do Ban an hanh chinh so thim sé 34/2017/HC-ST ngay 13-9-2017 caa Tda
an nhan dan tinh Quéang Ngai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 31B/2018/QDPT-HC ngay 26 thang
02 nam 2018, gilta cac duong su:

- Ngwoi khéi kién: Hop tac xa ché bién gd X Quang Ngii.

Ngueoi dai dién phdp ludt: Ong Nguyén Qubc Viét T - Giam ddc.

Dia chi: S6 26-28 duong N, thanh phd Q, tinh Quang Ngai.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Pham Xuén L, sinh ngay 05/8/1981.

Dia chi: S6 584 duong H, phuong C, thanh phd Hn, tinh Quang Nam. C6 mit.

- Ngwoi bi kién: Vin phong dang ky dat dai tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Kh - Giam ddc.



Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Trung C - Phé giam déc.
Pia chi: S6 163 duong H, thanh phd Q, tinh Quang Ngji.
~ Tai phién toa: Ong Tran Trung C c¢6 don xin xét x{r ving mat; 6ng Nguyén
Quoc Viét T ¢6 mat.

- Ngwoi khdng cdo: Nguoi khoi kién Hop tac xa ché bién gd X Quang Ngai.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu co trong ho so vu an va dién bién tai phién toa, noi dung vu
an dwoc tom tat nhw sau:

Nguon gbe dién tich 347m* dat 1a do Uy ban nhan dan thi xd Quang Ngai cap
theo Quyét dinh sd 68/Qb/UB/ND ngay 04/6/1983 thudc thura s6 243, to ban dd sd
16, phuong T, thanh phd Q, tinh Quang Ngéi. Tur nam 1983 dén ngay 03/3/2011,
Hop tac x4 quan 1y sir dung dién tich dat ndy 6n dinh, thuc hién day du quyén va
nghia vu cta nguoi sir dung dat doi véi Nha nudc. Pén ngay 03/3/2011, Hop tac xa
ky hop dong thué dat ddi véi dién tich dat néu trén véi Uy ban nhan déan tinh Quang
Ngidi c¢6 thoi han thué 1a 20 nam, ké tir ngay 15/10/1993 va tra tién thué dat tinh tur
ngay 15/10/1993 dén hét thoi han thué dat 1a ngay 15/10/2013. Nhu vay, hop dong
thué dat 1a 20 nim nhung thuc t& ké tir ngay ky hop dong thué dat 1a ngay
03/3/2011, Hop tac xa chi sir dung dit dugc thoi han 2 nam di hét han thué dat
nhung phéi tra tién thué dat cho ca thoi gian 14 20 nam. Thyc té sau khi ky hop dong
thué dat thi Hop tac x4 phai lam céc thii tuc xin cp Gidy chiing nhan, xin Giéy phép
xdy dyng . . . va xay dyng cong trinh trén dat nén chua khai thac duoc nhiéu trén
dién tich dat thué dé thu hoi vén.

Pén nay, Uy ban nhan dan tinh Quang Ngai khong dong vy cho Hop tac xa
thué dat nhung thuc te chua c6 quyét dinh thu hoi dat nén quyén va ‘nghia vy cua
nguoi st dung dat van con theo quy dinh tai Piéu 49, Diéu 166, diém g khoan 4
Pidu 95 Ludt dét dai nam 2013 va diém a khoan 2 iéu 25 Nghi dinh 43/2014/ND-
CP. Pong thoi néu Uy ban nhan dan tinh Quang Ngii c6 quyét dinh thu hoi dat dbi
v6i dién tich dat néu trén thi phai bdi thudng gid tri con lai tai san da dau tu trén dit,
hd tro cong boi truc dat.

Ngay 06/4/2016, Hop tac xa ché bién go X Quang Ngii nop don Pang ky,
cap gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat, quyen sO hitu tai san gan lién véi dién tich
dat 347m” thudc thira dat s6 243, to ban dd sb 16, phuong T, thanh phé Q theo quy
dinh ciia phap luat tai Bo phan tiép nhan va tra két qua giai quyet thu tuc hanh chinh
Vian phong dang ky dat dai tinh Quang Ngdi, nhung da bi tra hd so, vi cho rang thoi
han thué dat ciia Hop tac x4 da hét 1a khong diing quy dinh ctia phap luat, mang tinh
may moc, chua xem xét toan dién dén cac quy dinh khac ctia phép luat, anh hudng
dén quyén va loi ich hop phap cua Hop tac xa. Cac ly do dé Hop tac xa khoi kién
yéu cau Toa an nhén dan tinh Quang Ngéi giai quyet nhu sau: Hop tac xa Ché bién
gd X Quéang Ngii khong thudc ddi tuong diéu chinh cua Piéu 74 Nghi dinh
43/2014/ND-CP; Can ctr diém a khoan 2 Piéu 25 Nghi dinh 43/2014/ND-CP "Dién
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tich dat cta to chic dang st dung dung muc dich thi co quan nha nuéc cap Gidy
chting nhan quyén st dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat"; Quyén va nghia vu ctia ngudi st dung dat van con theo quy dinh tai Diéu 49,
Piéu 166, diém g khoan 4 Diéu 95 Luat dat dai nam 2013 va diém a khoan 2 Diéu
25 Nghi dinh 43/2014/ND-CP; Thuc té Hop tac xa ché bién gd X di ndp hd so xin
gia han thoi han st dung dién tich dit trén dung theo quy dinh cta phép lut.

Do d6, Hop tac xa ché bién gd X Quang Ngii khoi kién yéu cau Toa 4n nhan
dan tinh Quang Ngai budc Van phong dang ky dat dai tinh Quang Ngéi nhan lai hd
so dang ky, cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién
véi dat do Hop tac xa ché bién gd X Quang Ngai da nop ngay 06/4/2016 dbi voi
dién tich dit 347m? thudc thura 243, t& ban d6 sd 16 phuong T, thanh phd Q, tinh
Quang Ngai.

- Tai ban trinh bay ngdy 15/9/2016, cdc tdi liéu c6 trong hé so vu dn, nguoi
bi kién la Vin phong diang ky dat dai tinh Quang Ngdi trinh bay:

Ngay 06/4/2016, BO phan tiép nhan va tra két qua thuéc Van phong dang ky
dat dai tinh Quang Ngii c6 tiép ngudi dai dién ctia Hop tac xi ché bién gb X Quang
Ngii dén nop hd so Pang ky bién dong chuyén tur hinh thirc thue dat tra tién hang
nam sang giao dat co thu tlen stt dung dat. Thanh phan hd so gom Don dang ky
bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat; Gidy chung nhan quyén sur dung dat s
phat hanh BE 059171; Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s6 3407A00019 (ban
sao); Hop dong thué dht s6 03/HDTD ngay 03/3/2011.

Sau khi kiém tra hd so cuia Hop tac xi ché bién gd X Quang Ngéi, B0 phén
tlep nhan va tra két qua thudc Van phong dang ky dat dai nhan thay: Thoi han thué
dét cua don vi d3 hét thoi han st dung (thoi han st dung dat dén ngay 15/10/2013).
Bo phan tiép nhan va tra két qua da huéng dan don vi 1ap thu tuc gia han sir dung
dat theo diém a khoan 1 Piéu 74 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 dicu cua Lut dat dai. Pong thoi, Bo
phan tiép nhan va tra két qua c6 xac nhan giri Hop tac xa ché bién gd X vé viéc
kiém tra ho so ngay 06/4/2016, khong tiép nhan ho so xin chuyén tir hinh thire thué
dat tra tién hang nim sang giao dat co thu tién sir dung dat vi khong du diéu kién.

Hb so xin chuyén tir hinh thtrc thué dat tra tién hang nim sang giao dat co thu
tién sir dung dat cua Hop tac xa ché bién gb X Quang Ngii khong du diéu kién dé
Van phong dang ky dat dai tinh Quang Ngai tiép nhan trinh cap co thim quyén giai
quyet Nguyén nhén 13 thoi han sir dung dat ciia don vi di hét. Gidy chimg nhan
quyén st dung dat khong con gié tri nén thanh phan ho so khong dam bao.

Can clr cac quy dinh trén, Van phong dang ky dat dai tinh Quang Ngéi khong
tiép nhan hd so xin chuyén tir hinh thirc thué dat tra tién hang ndm sang giao dét co
thu tién sir dung dat ciia Hop tac xa ché bién g X Quang Ngii la dung quy dinh cta
phap luat.



Tai Bin 4n hanh chinh so tham s6 34/2017/HC-ST ngay 13/9/2017 ciia
Toa an nhan dan tinh Quang Ngai da quyet dinh:

Cén ci vao diém a khoan 2 Pieu 193; Piéu 194; Diéu 204, Diéu 206, Diéu
348 Ludt to tung Hanh chinh; Phap lénh an phi, ¢ phi Toa an so 10/2009/UBTVQH
12.

- Khéng chip nhan yéu cau khai kién ctia Hop tac xi ché bién g X Quang
Ngéi. Tuyén xu:

Bac yéu cau khoi kién ctia Hop tac xa ché bién gd X Quang Ngii Ve vige
budc Van phong dang ky dat dai tinh Quang Ngai nhan lai ho so dang ky, cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat do Horp tac xa
ché bién gb X Quang Ngai da nop ngay 06/4/2016 d6i voi dién tich dit 347m? thudc
thira 243, to ban d6 s6 16, phuong T, thanh phd Q, tinh Quang Ngii.

Ngoai ra, Ban an so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia cac
bén duong su.

Pén ngay 25/9/2017 Nguoi khai kién - Hop tac xa ché bién gb X Quang Ngai
c6 Pon khang c4o toan by Ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham hom nay:

Nguoi khai kién van gilt nguyén yéu cau khoi kén va yéu cau khang cao d6i
v6i Ban an so tham va trinh bay cho réng Pén thoi diém hién nay, UBND tinh
Quang Ngai chua c6 quyet dinh thu hdi dat. Do d6, Hop tac x4 ché bién go X Quang
Ngal nop Bon xin chuyen tir Hop ddng thué dat hang nim sang giao quyen su dung
dat co thu tién str dung dét 14 phu hop v6i qui dinh phap luat. Dé nghi Hoi dong xét
Xt chap nhan yéu cau khoi kién va khang céo ciia Nguoi khai kién, sira Ban 4n so
tham, budc Nguoi bi kién phai nhan ho so 1am thu tuc theo qui dinh.

Nguoi bi kién co6 Pon trinh bay y kién, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan yéu cau khang cdo cta nguoi khai kién, gitr nguyén Ban an so tham.

Kiém sat vién dai dién cho Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang phat
biéu quan di€ém doéi voi vu an:

Vé tudn theo phdp ludt t6 tung: Tur khi thu 1y vu an cho dén khi xét xir phtc
tham, HO1 dong xét xuir, Thu ky va nhitng nguoi tham gia to tung da thuc hién dling
cac qui dinh phép luat vé t6 tung hanh chinh.

Vé noi dung: Vé nguén géc thira dat, thi thira dat nay thudc quyén quan 1y cia
Nha nuéde cho Hop tac xa ché bién gd X thué quyen st dung dén ngay 15/10/2013.
Dén nay chua ¢ vin ban nao cua Nha nudc ve viéc tlep tuc giao thua dat nay cho
Hop tac x3 ché bién gd X nén khong co6 co so dé cap giay ching nhan quyén s
dung dat cho Hop tac xa ché bién gb X. Vi vay, Van phong dang ky dat dai tinh
Quang Ngéi khong nhén hd so dé nghi cap gidy ching nhan quyén st dung dat cua
Hop tac xd ché bién gb X 1a ¢6 can cir. Do d6, yéu cau khang cdo cua ngudi khoi

4



kién khong c6 co s¢ dé chap nhan; d& nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khang céo
cua Nguoi khéi kién, giltt nguyén quyét dinh cua Ban an hanh chinh so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu dn duwoc xem xét
tai phién toa va can cu két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1]. Xét yéu cau khang cao ctia Hop tac xa ché bién g X Quang Ngai ddi véi
Béan an hanh chinh so thém cua Toa an nhan dan tinh Quang Ngai, Ho1 dong xét xur
nhan thay Dién tich 347m® dat thudc thira dat sb 243, to ban dd sb 16, phuong T,
thanh phé Q dugc Uy ban nhén dan tinh Quang Ngai cho Hop tac xa ché bién gd X
Quang Ngii thué co tra tién hang nim theo Hop dong thué dat sé 03/HDTD ngay
03/3/2011 (thoi han cho thué dat tir ngay 15/10/1993 dén ngay 15/10/2013) va dugc
Uy ban nhan déan tinh Quang Ngii cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién v&i dat ngay 04/3/2011.

[2]. Pén nam 2013 Hop tac xi ché bién gd X di ndp hd so xin gia han st
dung dét theo quy dinh ctia phap luat. Ngay 05/11/2013, Van phong Uy ban nhan
dan tinh Quang Ngai xac dinh: Uy ban nhan dan tinh Quang Ngai chua xem xét giai
quyét viéc gia han thoi han st dung dat dbi voi Hop tac xa ché bién gb X Quang
Ngii theo dé nghi ctia S¢ Tai nguyén va Mai truong Quang Ngii. Tai Van ban sd
2607/STNMT-QLDD ngay 14/11/2013 ctia Sé Tai nguyén va Mai truong da thong
bao ¥ kién chi dao ctia Uy ban nhan dan tinh Quang Ngii dé Hop tac xa biét va dé
nghi Hop tac xa ché bién gd X Quang Ngii dén Phong Quan 1y dat dai thudc S Tai
nguyén va Moi trudng dé nhan lai hd so gia han thoi han sir dung dat. Khi nao c6 ¥
kién chi dao ctua Uy ban nhan dan tinh, S& Tai nguyén va Méi truong s& théng bao
cho Hop tac xa ché bién gb X thuc hién ding quy dinh ctia phap luat.

Tuy nhién, vao ngay 06/4/2016 Hop tac xa ché blen gd X lai tiép tuc nop ho
so bang ky bién dong chuyen tur hinh thirc thué dat tra tién hang nam sang giao dat
c6 thu tién sir dung dat, nhung Bo phan tiép nhan va tra két qua ho so ciia Vin
phong dang ky dat dai tinh Quang Ngéi khong nhén ho so vi thoi han thué dat cua
Hop tac xa ché bién gd X da hét va thoi han thué dat.

[3]. Xét Hop ddng thué dit s6 03/HDTD ngay 03/3/2011 duoc ky két gitra hai
bén, tai khoan 1 Diéu 5 cua Hop dong qui dinh: Hop d6ng thué dat cham dut khi hét
thoi han thué dat ma khong dugc gia han thué t1ep Nhu vay, Hop dong thué dit cta
Hop tac xa ché bién gd X Quang Ngéi voi Uy ban nhan dan tinh Quang Ngai da
cham dut va Gidy ching nhan quyén sur dung dat quyén so ‘hitu nha ¢ va tai san
khac géan lién vé6i dat sé BE 059171 cap ngay 04/3/2011 da cap cho Hop tac xa ché
bién gb X Quang Ngdi khong con thoi han sir dung. Do d6, thanh phan hd so Pang
ky bién dong chuyén tr hinh thuc thué dét tra tién hang nam sang giao dat co thu
tién str dung dat ma Hop tac xa ché bién gd X Quang Ngéi da nop la khong du diéu
kién dé Van phong dang ky dat dai tinh Quang Ngai tiép nhan trinh cip c6 tham
quyen giai quyét va Vian phong dang ky dat dai tinh Quang Ngii khong nhan ho so
noi trén la dang quy dinh cua phép luat.



[4]. Ttr nhitng nhan dinh trén, Hoi déng xét xir xét thdy Hop tac xa ché bién
go X Quang Ngai khang cao nhung khong c6 chimg cir gi moi nén can chap nhan y
kién dé xuat cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning
khoéng chap nhan khang cdo ciia Hop tac xi ché bién gb X Quang Ngii, giit nguyén
quyét dinh ctia Ban an so thAm.

[5]. Cac quyét dinh khac ctia Ban an hanh chinh so thim khong ¢ khang céo,
khang nghi da c¢6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi,
Hoi dong xét xir khong xem xét.

[6]. V& an phi: Ap dung Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an; Do khang cao khong dugc chip nhan
nén Nguoi khoi kién phai chiu an phi hanh chinh phuc tham theo qui dinh ctia phap
luat.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 241 caa Luat T4 tung hanh chinh.

Ap dung Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung
an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xir:

1. Bé4c yéu cau khang céo cua Ngudi khai kién Hop tac x& ché bién gd X
Quang Ngai.

2. Gir nguyén quyét dinh Ban an hanh chinh so tham sé 34/2017/HC-ST
ngay 13/9/ 2017 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ngai.

3. Bac yéu cau khai kién ctua Hop tac xi ché bién gd X Quang Ngii Ve viée
budc Van phong dang ky dat dai tinh Quang Ngéi nhan lai ho so dang ky, cap gidy
ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat do Hop tac xa

ché bién gd X Quang Ngéi da ndp ngay 06/4/2016 d6i v6i dién tich dat 347m? thudc
thira 243, t& ban d6 s6 16, phudng T, thanh phé Q, tinh Quang Ngii.

4. Cac quyét dinh khac cua Ban én hanh chinh so tham khong c6 khang cdo,
khéng nghi da c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thot han khang céo, khang nghi.

5. V& an phi:

An phi hanh chinh so tham: Hop tac x4 ché bién gS X Quang Ngéi phai chiu
200.000d tién an phi hanh chinh so thAm nhung dugc khau trir s6 tién 200.000d tam

tmg 4n phi so tham di ndp theo Bién lai thu tién s AA/2014/0002903 ngay
05/8/2016 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Quang Ngai.

An phi hanh chinh phuc tham: Hop tac xi ché bién gb X Quéing Ngai phai
chiu 300.000d tién 4n phi hanh chinh phuc thdm nhung dugc khiu trir sb tién
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300.000d tam Gng an phi da ndp theo Bién lai thu tién s 0001391 ngay 29/9/2017
cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang Ngai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tbi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Pa Nang;
- TAND tinh Quéang Ngai;
- Cuc THADS tinh Quang Ngai; Pi ky)
- Cac duong sy;
- Luu hd so, Luu trit, Phong HCTP.
Vo Ngoc Thong



