TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 55/2019/DS-PT
Ngay 27/11/2019

VIV “Tranh chép hop ddng dit coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phUc tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Bé.
Cac Tham phéan: Ong Vii Viét Diing

Ong Tran Hoai Son

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Ngan- Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Pa Néng.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din thanh phé Pa Ning: Ba Luong Thi
Chung- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 11 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning
xét xtr phuc tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6: 42/2019/TLPT-DS ngay 04
thang 10 nam 2019 vé “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham so: 42/2019/DSST ngay 14 thang 8 nim 2019 cia
Toa an nhan dan quan H, thanh phd D bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phic tham so: 43/2019/QP-PT ngay 31
thang 10 nam 2019 va quyét dinh hodn phién toa sb: 46/2019/QD-PT ngay
13/11/2019 ctia Toa an nhan dan TP Da Néng, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hoang S. Sinh nim:1996; Dia chi: To 43,
phuong A, quan T, thanh phd D.



- Pai dién theo uy quyén: Ba Trinh Thi Thanh H; Sinh nam: 1992; Dia chi:
S6 44 duong C, phuong H, quan H, thanh phé P. Theo vin ban ty quyén sd 41
ngay 09/03/2018. C6 mat.

- Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho éng Nguyén Hoang S: Ong
Tran Khanh L 1a Luét su cia Cong ty Luat TNHH LDL thudc Boan Luat su thanh
phé Pa Néng; Pia chi: S6 44 dudng C, phudong H, quan H, thanh phd B. C6 mit.

- Bj don: Ba Bui Thi Thuy D; Sinh nam: 1987; Dia chi: S6 H442/K42/06
duong H, phuong B, quan H, thanh phé D.

- Nguoi dai dién theo up quyén: Ong Nguyén Thanh ; Sinh nim 1981; Pia
chi: 574/11 duong T, phuong H, quan H, thanh phd B. Theo vin ban uy quyén
ngay 08/11/2019. C6 mat.

- Nhitng nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1- Ba Nguyén Thi Kiéu T; Sinh nim 1993; Pia chi: Thon P, xa Q, huyén Q,
tinh Q. C6 don xin xét x(r ving mat.

2- Cong ty TNHH bat dong san Sunland — Tru sé tai: 218 dudng B, thanh
phd D. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Anh T- Giam dbc, Vang mit
khéng ly do

3- Ong Lé Van Tr; Sinh nim 1979; Pia chi: Xa Q, huyén Q, tinh Q. Véng
mat khong 1y do

4- Ba Nguyén Thi Thanh T1; Sinh nim 1979; Dia chi: T6 76A phuong H,
quan C, thanh phé D; Dia chi lién lac: Tang 11 s6 218 dudong B, quan H, thanh phd
P. C6 don xin xét Xt ving mit.

5- Ba Poan Thi Xuan H; Pia chi: T6 25 phuong A, quan T, thanh phd D.
Ving mat khong 1y do.

6- Ba Tran Thi M¥§ H1; Sinh nam 1978; Dia chi: P103 t6 4C Giap Bat, quan
H, thanh phd H. Vang mit khéng c6 1y do.

7- Ong Nguyén Xuan T; Sinh nim 1969; Dia chi: XN Tha Y, Birc Thuong,
Hoai Ptec, thanh phd H. Ving mit khong co 1y do.

- Nguoi lam chirng:



1- Ba Duong Thi Thao N; Pia chi: S6 218 duong B, thanh phé P. C6 don
xin xét xr ving mit.

2- Ba Lé Thi Bich P; Pia chi: S6 42/3 duong N, thanh phd P. Ving mit
khong ly do.

3- Cong ty TNHH MTV dich vu Qubc Té Trang Kim N; Dja chi: S6 42/3
duong Nui Thanh, Pa Néng. Pai dién theo phap luat ba Trang Thi Kim N — Chirc
vu: Giam ddc. Vang mit khong 1y do.

- Nguoi khing cdo: Ong Nguyén Hoang S 1a nguyén don trong vu 4n. Ba
Bui Thi Thuy D Ia bi don trong vu an.

NOQI DUNG VU AN

- Nguyén don la 6ng Nguyén Hoang S ciing nhir dai dién theo ity quyén ciia
nguyén don 1a ba Trinh Thi Thanh H trinh bay: Vao ngay 25/10/2017, 6ng Nguyén
Hoang S 1a nguoi nhin coc va Ba Bui Thi Thiy D 13 ngudi dit coc ¢o 1ap cam két
thoa thuan mua ban va chuyén nhuong quyén sir dung dit va nhan tién coc véi noi
dung: Ong S ddong ¥ chuyén giao quyén mua ban quyén st dung dat cho ba D dbi
v6i 16 dit sb 46, to ban dd s6 B2.140, dién tich 100m* (5m x 20m), hudéng Tay
Bic, thudc du an khu d6 thi sinh thai Nam Hoa Xuén, quan Cam L&, thanh phé) ba
Néng, voi gia tri chuyén nhuong 1a 1.450.000.000 dong. Tong sb tién nhan coc 13
50.000.000 dong. Ong S va ba D hen dén ngay 30/10/2017, néu ba D khéng thanh
toan du sb tién con lai cho Ong S 1a 1.400.000.000 dong thi ba D s& mat tién coc
trén, truong hop Ong S khéng béan cho ba D thi Ong S phai hoan tra lai tién coc 12
50.000.000 dong cho ba D va boi thuong 100% gia tri tién coc cho ba D. Ba D cam
két va dong ¥ mua 16 dat trén véi gia 1.450.000 ddng, Ong S sé& tao diéu kién cho
ba D duoc ky két truc tiép Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat véi chu du
an theo nhu Hop dong dit coc sd 7347/2017/HP PC- SLD-NHX ky két ngay
23/10/2017. Truong hop c¢6 chénh léch gitra gia tri chuyén nhuong dbi véi chu du

an, ba D van chap nhan muc gia chuyén nhuong tai ban cam két va s& thanh toan



khoan tién chénh léch cho Ong S xem nhu khoan tién loi nhuan ma Ong S duoc
nhan khi dau tu vao 16 dat. Truong hop ba D khong thyc hién dung nghia vu thi ba
D phai bdi thudng cho Ong S s6 tién twong tng 1a 500.000.000 dong. Ban cam két
thoa thuan ndy cé su chimg kién cua ciia ba Trang Thi Kim N, chtrc vu: Giam ddc
Cong ty TNHH MTV dich vu Qubc Té Trang Kim N. Ngay 28/10/2017, Ong S c6
thdng béo bang vin ban giri cho ba D vao Iic 09 gi ngay 30/10/2017 c6 mit tai
dia diém giao dich s6 218 Bach Pang Pa Ning dé thuc hién cam két ngay
25/10/2017 giita 6ng Nguyén Hoang S va Ba Bli Thi Thay D. Nhung dén 10 gio
ngay 30/10/2017, Ba Bui Thi Thiy D khong c6 mat tai dia diém da dugc Ong S
thong bao. Viéc ving mit khong c6 1y do nay cua Ba Bui Thi Thay D ¢6 sy ching
kién cta ba Lé Thi Bich P la nguoi dugc ba Trang Thi Kim N dai dién theo phap
luat ciia Cong ty TNHH MTV dich vu Qudc Té Trang Kim N ay quyén. Vi ba D
Véng mit nén cam két thoa thudn mua ban dat va nhan tién coc ngay 25/10/2017
gitta 6ng Nguyén Hoang S va Ba Bui Thi Thuy D khéong dugc thuc hién. Do vay,
ba D dd vi pham cam két gitra hai bén, nén Ba Bui Thi Thay D mat sd tién da coc
la 50.000.000 dong, dong thdi c6 nghia vy phai bdi thuong cho Ong S 500.000.000
d6ng theo dang nhu nhitng diéu cam két ma céc bén da ky két. Nhiéu lan Ong S da
lién lac v6i ba D dé yéu cau ba D phai thuc hién ding nghia vu da cam két, tuy
nhién ba D van khong thuc hién, nén Ong S khoi kién ba D yéu cau budc Ba B
Thi Thuy D phai bdi thuong cho 6ng Nguyén Hoang S sd tién 1a 500.000.000
dong.

- Bi don 1& Ba Buii Thi Thity D ciing nhw nguoi dai dién theo ity quyén cia
ba D trinh bay: Ba D xac nhan véi Ong S vao ngay 25/10/2017, giira ba va ong
Nguyén Hoang S ¢ ky cam két thoa thuan mua ban dat va nhan tién coc chuyén
nhuong quyén mua quyén sir dung dat tai thira dat 16 s6 46 to ban d6 sd B2.140
thudc du an khu do thi sinh thai Nam Hoa Xuan, quan Cam Lé, thanh phé ba Nﬁng
nhu Ong S d trinh bay. Tuy nhién, sau d6 ba phat hién ra ba N va Ong S da dua ra
nhirng thong tin sai 1¢ch vé vi tri, dién tich va gia ca cua 16 dit nén ba quyét dinh

khong mua nira va ngay 26/10/2017, ba c6 dién thoai cho Ong S thong bao vé viéc



huy coc nén dén ngay 30/10/2017, ba khong dén dia diém theo thong béo clia ong
S. Cin cr vao Diéu 4 ctia ban cam két ba D chap nhan mat 50.000.000 dong.

Dbi v6i yéu cau ctia Ong S budc ba bdi thudng sb tién 1a 500.000.000 dong
do vi pham Piéu 5 ban cam két ngay 25/10/2017, ba D khong dong y bdi thuong vi
ba cho ring trén thuc té viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung 16 dat néi trén
chua dugc thuc hién gitra ba va chu du an, thi khong thé c6 sy chénh 1éch vé gia dé
ba thanh toén lai cho 6ng S.

Ngoai ra, ba D con c6 yéu cau phan t6 budc 6ng Nguyén Hoang S phai tra
lai cho ba sé tién 1a 100.000.000 dong bao gdm tién coc 1a 50.000.000 dong va tién
phat coc 1a 50.000.000 déng. Ba cho rang tir ngay 25/10/2017 dén ngay
30/10/2017, 6ng Nguyén Hoang S chua phai 1a chu so hitu hop phap d6i voi quyén
str dung dt tai thira dat 16 s6 46 td ban dd s6 B2.140 thudc du an khu d6 thi sinh
thai Nam Hoa Xuén, quan Cam L¢&, thanh ph Da Nang nén Ong S khéng c6 quyén
chuyén nhuong quyén str dung dat dbi véi thira dat néi trén. Ba Bui Thi Thay D va
6ng Nguyén Quang Ha déu xac nhan s tién coc 50.000.000 dong ma ba D da dat
coc cho Ong S 14 tién riéng cua ba D.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom:

+ Céng ty TNHH BPS Sunland trinh bay: Ngay 11/9/2017, Ba Tran Thi My
H1 va Cong ty TNHH BDS Sunland c6 ky hop dong dich vu moi gidi sb
002/2017/HPMG/SLR-TTMH dé Ba Tran Thi My H1 chi dinh cho Céng ty
TNHH BBS Sunland nhan 1am dai Iy méi gidi vé viéc moi gidi chuyén nhuong bat
dong san la quyén st dung d4t tai du 4n khu do thi biét thy sinh thai cong vién van
hoa lang qué va quan thé du lich séng nudc phudng Hoa Quy, quin Ngii Hanh
Son, thanh phé Pa Nang. Ba Tran Thi My HI 1y quyén cho Ong Nguyén Xuan T
dé ong T dugc quyén thay mit va dai dién cho ba H ky két hop dong dit coc quyén
str dung dat tai thira dat sb 46 to ban do s6 B2.140 thudc dy an khu do thi sinh thai
Nam Hoa Xuan, quan Cam Lé, thanh phd Pa Nang. Can cr vao cac hop dong noi
trén, vao ngdy 23/10/2017, Cong ty Sunland di 1ap hop dong sb
7347/2017/HPDC/SLR-NXT véi Ba Poan Thi Xuan H dé ba H nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai thira dat s6 L6 46 khu B2- 140 thudc du an khu do



thi ven song Hoa Quy — Pong No phuong Hoa Quy — Hoa Hai quan Ngii Hanh
Son thanh phé Pa Nang. Giéy thoa thun mua ban dat va nhan tién coc sb giao
dich 0000111 s6 03 ngay 25/10/2017 va gidy théa thudn mua ban dat va nhan tién
coc s6 003062 ngay 24/10/2017, cac gidy thoa thuan trén khong phai cua Cong ty
Sunland va ciing khong phai do Cong ty Sunland phat hanh. Ba Nguyén Thi Thanh
T1 — Dia chi: T6 76A Hoa Xuan, Cam L&, Pa Ning — S6 dién thoai 0936674674
hién khong phai 1a nguoi ciia Cong ty TNHH BDS Sunland va cling khong lam
viéc tai Cong ty TNHH BPS Sunland. Tir thoi diém ngay 25/10/2017 d&én ngay
30/10/2017, 6ng Nguyén Hoang S khong hé ky hop dong dat coc véi Ba Tran Thi
My H1 l1a bén chuyén nhugng va Cong ty TNHH BPS Sunland 14 don vi méi gidi.

+ Ba Nguyén Thi Thanh TI trinh bay: Ngay 24/10/217, ba T1 c6 nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dét tai thira dat 16 s6 46 to ban do s6 B2.140 thudc
du an khu d6 thi sinh thai Nam Hoa Xuan, quan Cam L¢, thanh phd Pa Nang cia
Ba Poan Thi Xuan H va dit coc cho ba H so tién 1a 30.000.000 dong theo giy
thoa thuan mua ban dat s 0003062 ngay 24/10/2017, ba T1 va ba H hen dén ngay
27/10/2017, phai thanh toan du va sang hop dong chuyén nhugng tai Cong ty
Sunland. Pén ngay 27/10/2017, theo thoa thuan thi ba T1 va ba H di sang nhuong
hop dong tai Cong ty Sunland va Ba Nguyén Thi Kiéu T 1a nhan vién ca ba T1
thay mat ba T1 dimg tén trong hop dong dit coc voi Cong ty Sunland. Sau khi ba
T1 da giao tién coc cho ba H, vao ngay 25/10/2017, ba T1 thoa thuan va ban quyén
str dung 16 dat néi trén cho 6ng Nguyén Hoang S va ba T1 da nhan coc cua 6ng S
vé6i s tién 1 30.000.000 dong theo gidy thoa thuan mua ban dat va nhén tién coc
s6 000111, ba T1 hen 6ng S dén ngay 30/10/2017, 6ng S phai thanh toan du va
chuyén nhugng hop dong tai Cong ty Sunland. Pén ngay 30/10/2017, 6ng Nguyén
Hoang S da khong thanh toan dua s6 tién nén dng S mat coc. Vi khong chuyén dugc
hop dong cho dng Nguyén Hoang S nén ba T1 da mua quyén sir dung 16 dat trén
dén ngay 11/11/2017, ba T1 chuyén nhuong lai cho 6ng Lé Van Tr.

+ Ba Nguyén Thi Kiéu T trinh bay: Vao ngay 27/10/2017, ba c6 dung tén
hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 7569/2017/HPPC-
SLR —NXT la dung thay cho Ba Nguyén Thi Thanh T1 dé nhan chuyén nhuong



quyén str dung dat tai thira dat s 46 to ban d6 s B2.140 thudc du an khu do thi
sinh thai Nam Hoa Xuan, quan Cam L¢, thanh phd Pa Ning. Pén ngay 10/11/2017
thi ba Tién chuyén nhuong quyén sir dung dit trén cho 6ng Lé Vian Tr.

Trong qua trinh giai quyét vu an Toa 4n da tong dat hop 1é cac van ban t6
tung cta Toa an cho Ba Poan Thi Xuan H, Tran Thi My H1 va Ong Nguyén Xuan
T, nhung ba H, ba H1 va dng T déu khong c6 vin ban phan hdi ciing nhu ving mat
khong co ly do.

Tai phién toa Lut su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Nguyén
Hoang S dé nghi HDXX chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén
Hoang S d6i v6i Ba Bui Thi Thay D, budc ba D phai thanh toan cho 6ng S s tién
la 500.000.000 dong do ba D da vi pham cam két thoa thudn mua ban dat va nhan
tién ngay 25/10/2017 giita 6ng Nguyén Hoang S va Ba Bui Thi Thiy D.

Luat su bao vé quyén va loi ich hgp phap cho Ba Bui Thi Thuy D dé nghi
HPXX khong chdp nhan yéu cau boi thuong 500.000.000 dong ctua 6ng Nguyén
Hoang S ddi véi Ba Bui Thi Thuy D. Vi ngay 26/10/2017, Ba Bui Thi Thay D da
goi dién thoai thong bao cho 6ng S biét ba khong dong y nhan chuyén nhuong
quyén st dung ddi véi thira dt tai 16 s6 46 to ban d6 s6 B2.140 thudc dy an khu do
thi sinh thai Nam Hoa Xuan, quan Cam L¢, thanh phé Pa Nang, do vay ban cam
két thoa thuan mua ban dat va nhan tién ngay 25/10/2017 gitta 6ng Nguyén Hoang
S va Ba Bui Thi Thay D da khong dugc thuc hién thi sé khong c6 khoang tién
chénh léch dé ba D giao cho 6ng S, mic khéc tir thoi diém ngay 25/10/2017 dén
ngay 30/10/2017, dng Nguyén Hoang S khong phai 1a cha s hitu hop phap d6i voi
quyén st dung dét cua thira dat noi trén. D6i v6i yéu cau phan té ciia Ba Bui Thi
Thiy D budc ong Nguyén Hoang S phai tra lai cho ba sd tién 1a 100.000.000d gdm
tién coc 1a 50.000.000d va phat 100% tién coc 14 50.000.000d thi dé nghi HDXX
cin ¢t vao quy dinh cta phéap luat dé giai quyét.

Tai phién toa phiic tham, ngay 08/11/2019, ba D di cham dut Gy quyén d6i
v6i ong Nguyén Quang H va tiy quyén lai cho ong Nguyén Thanh P véi tu cach 1a
nguoi dai dién theo ty quyén ciia ba D, dng Nguyén Thanh B khdng tham gia véi

tu cach 12 ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba D.



Véi ndi dung néi trén, Ban an dan sy so tham sd: 42/2019/DSST ngay
14/8/2019 ctia Toa 4n nhan dan quan Hai Chau, TP Pa Ning da xir va quyét dinh:

- Ap dung cac Diéu 116, Piéu 119 va Diéu 121 cta Bo luét dan su.

- Ap dung: Piéu 227, Biéu 229, Piéu 235 va 273 B9 luat té tung dan su.

- Ap dung Diéu 26 Nghi quyét 326/2016 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua dng Nguyén Hoang S
budc Ba BUi Thi Thity D phai bdi thuong cho ong Nguyén Hoang S sb tién la
500.000.000 dong.

Khong chap nhéan yéu cau phan to cia Ba Bui Thi Thay D budc 6ng Nguyén
Hoang S phai tra lai cho ba D sé tién 1a 100.000.000 déng gdm 50.000.000 dong
tién dit coc va 50.000.000 déng tién phat coc.

2. An phi déan sy so tham:

- Ong Nguyén Hoang S phai chiu 1a 24.000.000 déng. Nhung duoc trir vao
s6 tién tam tng an phi da ndp 1a 12.000.000 dong theo bién lai s 0001170 ngay
22/12/2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quin Hai Chau, TP Pa Nang. Ong S
phai ndp tiép so tién 4an so tham phi 1a 12.000.000 dong.

- Ba Bui Thi Thiily D phai chiu 1a 5.000.000 dong. Nhung duogc trir vao sb
tién tam ung an phi da ndp 1a 2.500.000 dong theo bién lai sé 0001294 ngay
12/2/2018 cuia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Hai Chau, TP Pa Ning. Ba D phai
ndp tiép tién an phi dan su so tham 1a 2.500.000 dong.

Ngoai ra 4an so thdm con théng bao quyén khang cao cho cac duong sy biét
theo quy dinh ctia phap luat.

- Sau khi xét xtr so tham, ngay 28/8/2019, 6ng Nguyén Hoang S c6 don
khang céo sira Ban an so thim dé nghi xem xét theo huéng chap nhan toan bo yéu
cau khai kién cua nguyén don véi ndi dung cip so tham nhan dinh: Thir nhét, tir
ngay 25/10/2017 dén ngay 30/10/2017, 6ng Nguyén Hoang S chua co duoc quyén
hop phép d6i v&i quyén str dung dat tai L 46 khu B2- 140 thudc du an khu d6 thi
ven séng Hoa Quy — Pong No phuong Hoa Quy — Hoa Hai, quan Ngii Hanh Son



thanh phé Pa Ning la khong dung. Thir hai, ba D di khong dong y nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat va khong ndp bat ctr khoan tién nao cho ba Tran Thi
My H1 thong qua Cong ty moi gidi - Cong ty TNHH BDS Sunland. Do d6, khong
c¢6 khoan tién chénh léch nao dé ba D chuyén giao cho ong S. Tir d6 nhan dinh
khong phét sinh trach nhiém boi thuong 500.000.000 dong cta ba D ddi véi 6ng S
la khong dang. Tai phién toa phiic thAm, ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén
don bo sung ¥ kién dé nghi HDXX dinh chi giai quyét yéu cau phan tb cua bi don
vi ba Bui Thi Thay D da dugc Toa an triéu tap dén phién toa so thadm 2 1an ma van
vang mit.

- Ngay 28/8/2019, ba Bui Thi Thay D ¢6 don khang cido mot phan Ban an so
tham theo huéng dé nghi xem xét chap nhan mot phan yéu cau phan t6 theo hudng
budc Ong S tra lai cho ba 50.000.000 déng do ban cam két thoa thuin mua ban dat
va nhan tién coc ngay 25/10/2017 vo hiéu. Pbi v6i yéu cau phan td phat coc

50.000.000 dong ba rat yéu cau nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai lidu, chimg ctr da duoc xem xét tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién, sau khi thao
luan va nghi an, Ho1 déng x¢ét xr nhan dinh:

[1] Vé thi tyc t6 tung: Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan va ngudi
lam chimg: Ba Nguyén Thi Thanh T1, B Nguyén Thi Kiéu T, ba Duong Thi Thao
N c6 don xin xét xir vang tai phién toa phuc tham. Pai dién Cong ty TNHH bat
dong san Sunland, 6ng Lé Vian Tr, ba Poan Thi Xuan H, ba Tran Thi My H1, 6ng
Nguyén Xuédn T; ba Lé Thi Bich P; Cong ty TNHH MTV dich vu Qudc Té Trang
Kim N déu ving mat khong 1y do. Do d6, Hoi ddng xét xir quyét dinh xét xtr vang
mit ddi voi ho theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat tb tung Dan su.

[2] Vé noi dung: Xét khang céo cua 6ng Nguyén Hoang S thi thay:



[2.1] Ngay 11/9/2017, Ba Tran Thi My H1 va Cong ty TNHH BDS Sunland
c6 ky hop ddng dich vu méi gidi s6 002/2017/HPMG/SLR-TTMH dé ba Tran Thi
My H1 chi dinh cho Cong ty TNHH BDS Sunland nhan lam dai Iy méi gidi vé
viéc moi gidi chuyén nhuong bat dong san 13 quyén st dung dat tai dy an khu do6
thi biét thy sinh thai cong vién vin héa lang qué va quan thé du lich song nudc
phuong Hoa Quy, quan Ngii Hanh Son, thanh ph Pa Néng. Trong phu luc hop
doéng s 04 (kém theo Hop dong dich vu méi gidi sé 002/2017/HPMG/SLR-
TTMH ky ngay 11/9/2017) c6 16 dét s6 46, to ban d6 s6 B2.140, dién tich 100m?.
Ngay 11/9/2017, ba Tran Thi My H1 ty quyén cho Ong Nguyén Xuan T dé ong
Truong duoc quyén thay miat va dai dién cho ba H ky két va thuc hién cac hop
déng dat coc va cac hd so, tai liéu kém theo vdi cac té chirc, ca nhan c¢6 nhu cau
nhan chuyén nhuong bat dong san thudc quyén sé hiru cta ba Tran Thi My HI tai
du an mé rong khu do thi biét thy sinh thai, Cong vién van hoa lang qué va quan
thé du lich séng nudc. Can ctr vao cac hop dong noi trén, vao ngay 23/10/2017,
bén chuyén nhuong 1a ba Trin Thi My H1 do 6ng Nguyén Xuan T lam dai dién
theo Gy quyén ky két hop dong sé 7347/2017/HPPC/SLR-NHT voi bén nhéin
chuyén nhuong 13 Ba Poan Thi Xuan H trong d6 Cong ty BDS Sunland 1a bén moi
gidi da 1ap hop dong dit coc dé ba H nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tai
L6 46 khu B2- 140 thudc dy an khu do thi ven song Hoa Quy — Pong No, phuong
Hoa Quy — Hoa Hai quan Ngii Hanh Son thanh phé Pa Ning. Ngay 24/10/2017, ba
Nguyén Thi Thanh T1 x4c nhan c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tai
thira dét 16 s6 46 t& ban d6 s6 B2.140 thudc dy 4n khu d6 thi sinh thai Nam Hoa
Xuan, phuong Hoa Quy, quan Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Ning cta ba Poan
Thi Xuan H va dit coc cho ba H sd tién 1a 30.000.000 dong theo gidy thoa thuin
mua ban dit s6 0003062 ngay 24/10/2017. Ba T1 va ba H hen dén ngay
27/10/2017, phai thanh toan du va sang hop dong chuyén nhuong tai Cong ty
Sunland. Pén ngay 27/10/2017, theo thoa thuan thi ba T1 va ba H di sang nhuong
hop ddng tai Cong ty Sunland va ba Nguyén Thi Kiéu T 13 nhan vién cta ba T1
thay mat ba T1 dung tén trong hop dong dat coc sd 7569/2017/HPDC/SLR-NHT

v6i Cong ty Sunland. Sau khi ba T1 d3 giao tién coc cho ba H, vao ngay
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25/10/2017, ba T1 thoa thuan va ban quyén sir dung 16 dat noi trén cho ong
Nguyén Hoang S va ba T1 d3 nhan coc caa Ong S vdi s tién 1a 30.000.000 dong
theo gidy thoa thuan mua ban dt va nhan tién coc s6 000111, ba T1 hen 6ng S dén
ngay 30/10/2017, dng S phai thanh toan du va chuyén nhuong hop dong tai Cong
ty Sunland nhung 6ng Nguyén Hoang S da khong thanh toan du s tién trén. Vi
khong chuyén dugc hop dong cho 6ng Nguyén Hoang S nén ngay 11/11/2017, ba
T1 d3 mua quyén st dung 16 dat trén lai cho ong Lé Van Tr. Con 6ng S sau khi
thoa thuin chuyén nhuong va dit tién coc cho ba T1 thi ngay 25/10/2017, 6ng S
thoa thuan chuyén nhugng va ky hop dong dit coc véi Ba Bui Thi Thuy D. HDXX
phic tham xét thdy: Can ctr vao bién ban xac minh ngay 23/3/2019, Cong ty
TNHH BDS Sunland khang dinh tai thoi diém ngay 25/10/2017, L6 dat s6 46 khu
B2- 140, dién tich 100m?, thudc du an khu do thi sinh thai Nam Hoa Xuan do ba
Poan Thi Xuan H dung tén theo Hop dong dit coc 7347/2017/HPDC/SLR-NHT.
Trong khoang thoi gian tir ngay 25/10/2017 cho dén ngay 30/10/2017, Cong ty
TNHH BBS Sunland 13 don vi méi gidi khong nhan duoc hop dong dit coc giira
Ba Tran Thi My H1 véi ong Nguyén Hoang S. Gidy thoa thuan mua ban dat va
nhan tién coc s6 000111 ngay 25/10/2017 gitta dng Nguyén Hoang S va Ba
Nguyén Thi Thanh T1 khong phai do Céng ty TNHH BDS Sunland phat hanh va
Cong ty cling khong thu so tién 30.000.000 dong cua 6ng Nguyén Hoang S, dong
thoi ba Nguyén Thi Thanh T1 khong phai 1a nhan vién ctiia Cong ty. Ngoai ra, tai
Cong van s6 259/CNVPPKDD ngay 04/3/2019 cta Vin phong ding ky dat dai chi
nhanh tai quan Ngii Hanh Son cung cip chua tiép nhin hd so cua ho gia dinh, ca
nhan lién quan dén 16 dit s6 46, khu B2- 140, dién tich 100m®, thudc dy 4n khu do
thi sinh thai Nam Hoa Xuén, phudng Hoa Quly, quan Ngii Hanh Son, thanh phb Da
Ning. Tai phién toa, ngudi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don cho rang gidy
cam két thoa thuan mua ban dat va nhan tién coc ngay 25/10/2017 14 6ng S chuyén
giao quyén mua ban cho ba D, khdng phai 1a hop déng chuyén nhuong quyén str
dung dat nén khong bat budc dng S phai 13 cha sé hitu d6i véi 16 dat trén. HDXX
xét thay, ngay tir tiéu dé cia gidy cam két da thé hién mua ban dat va nhan tién

coc. Mdc du ndi dung co6 thé hién chuyén giao quyén mua ban va chuyén nhuong
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quyén sir dung dat nhung ban chat cua gidy cam két ngay 25/10/2017 1a dat coc dé
chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi 16 s 46, to ban d6 sé B2. 140, dién tich
100m2, thudc du an khu doé thi sinh thai Nam Hoa Xuéan. Véi gia chuyén nhuong
1.450.000.000 dong. S tién nhan coc 50.000.000 dong. Hen dén ngay 30/10/2017,
néu ba D khong thanh toan s tién con lai s& mét sd tién coc trén. Truong hop 0ng
S khdng béan cho ba D thi 6ng S phai hoan tra tién coc cho ba D va bdi thudng
100% gia tri tién coc cho ba D...Vi day la dat coc dé thuc hién viéc chuyén nhuong
d4t nén theo quy dinh tai Diéu 168 Luat Dt dai thi nguoi st dung dat duoc thuc
hién quyén chuyén nhuong quyén str dung dat khi c6 gidy ching nhan. Nhu vay,
ké tir ngay 25/10/2017 dén ngay 30/10/2017, dng Nguyén Hoang S chua co gidy to
gi d6i v6i quyén sir dung dat tai thira dat 16 s6 46, to ban do s6 B2.140 nhung van
tién hanh giao két, nhan coc dé chuyén nhuong 1a vi pham diéu cAm cua luat duogc
quy dinh tai Diéu 123, 328 Bo luat Dan su nén Hop dong dit coc ngay 25/10/2017
giita 6ng S va ba D bi vo hiéu. Con ba D khong tim hiéu k¥ gidy to nha dat ma van
ky gidy dit coc, giao tién coc 1 vi pham nghia vu mua, dong thoi ngay 30/10/2019
khong dén nhu da thoa thuan 13 vi pham cam két ngay 25/10/2017. Néu ba D ¢6
yéu cau phat coc dng S thi ciing khong c6 cin ctr dé xem xét bdi thuong phat coc.
Nhu viy, viéc chuyén nhuong di khong thue hién duoc thi s& khong ¢6 khoan tién
chénh 1éch nao dé ba D phai chuyén giao cho 6ng S. Do d6, cip so tham khong
chap nhan yéu cau budc Ba Bui Thi Thay D phai bdi thuong cho 6ng Nguyén
Hoang S 500.000.000 déng 1 hoan toan ¢6 co sd nén khéng chip nhan khang céo
ctia 6ng Nguyén Hoang S. Ngoai ra, ngudi dai dién theo 0y quyén ctia nguyén don
con dé nghi dinh chi giai quyét yéu cau phan té cta bj don vi cho rang ba D ving
mit phién toa 2 1an khong c6 1y do. HDXX xét thay, tai vin ban uy quyén ngiy
27/5/2019, ba D d3 uy quyén cho 6ng Nguyén Quang H tham gia to tung. Tai
phién tda so tham, ong H c6 mit nén khong co co s dinh chi giai quyét yéu cau
phan t6 ctia bi don.

[2.2] Tai phién toa phuc thim, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don cho rang dng S qua trinh thuc hién chuyén giao quyén 16 dat néu trén

c6 thé thiy rang cac chu thé co lién quan déu thuc hién dang trinh tu va dung thim
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quyén ctia minh. Néu ngay 30/10/2017, 6ng S tra du tién cho ba T1 thi nguoi dimg
tén trong Hop dong dit coc voi ba H s& 1a 6ng S, khong phai 1a 6ng Tr. Va néu ba
D tra du tién cho 6ng S va dén dia diém giao dich diung cam két thi ngudi dung tén
trong Hop ddng dit coc véi ba H 12 ba D theo diing thoa thuan giita cac bén. Do ba
D vi pham cam két din dén viéc dng S khong du tién thanh toan cho ba T1 nén da
mat di quyén mua 16 dat. Nhu vay, tai thoi diém chuyén quyén mua 16 dit thi 6ng S
d3 nhan quyén mua 16 d¢at mot cach hop phap. Do d6, giao dich chuyén giao quyén
mua 16 dat cho ba D 1a giao dich hop phap. Ngoai ra, Luit su cho ring cp so tham
nhan dinh trach nhiém bdi thuong 500.000.000 dong chi phat sinh khi ba D khong
thanh todn cho 6ng S s tién chénh léch, trong qué trinh thyc hién cam két do ba D
d3 c6 hanh vi vi pham khong dén dia diém giao dich. Do d6, khong phat sinh trach
nhiém thanh toan khoan tién chénh 1éch, din dén ba D khong cé trach nhiém boi
thuong s6 tién 500.000.000 dong nhu di cam két, theo Luat su 14 nhan dinh hoan
toan phién dién, chu quan, khong dam bao tinh chat phat vi pham theo théa thuan
cac bén va nguyén tic giai thich hop dong theo quy dinh cua phap luat va dé nghi
HDPXX chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Hoang S d6i véi ba
Bui Thi Thiy D, buc ba D phai thanh toan cho 6ng S s6 tién 1a 500.000.000 dong.
HPXX phuc tham xét thdy: Nhu da phén tich trén, ban chat cua gidy cam két ngay
25/10/2017 1a dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi 16 s 46, to ban
dd s6 B2. 140, dién tich 100m?, thudc du 4n khu d6 thi sinh thai Nam Hoa Xuan.
Ngay tir khi giao két, 6ng S 1a ngudi c6 16i trong viéc dan dén Hop dong dit coc vo
hiéu vi 6ng S chua c6 gidy to gi dé duoc quyén mua 16 dat trén. Cong ty TNHH
BDS Sunland 1a don vi moi gidi xadc nhan khong nhan duoc hop déng dat coc gitra
Ba Tran Thi My H1 véi ong Nguyén Hoang S. Nhu vay khi hop dong dit coc vo
hiéu do vi pham Piéu cidm cia luat. Trén thuc t& Hop dong chuyén nhuong 16 dat
trén giita 6ng S va ba D khong c6 thi s& khong co chénh léch giita gia tri chuyén
nhuong ddi voi chu du an. Do dé, khong ¢ so so bude ba D phai boi thuong cho
Ong S 500.000.000 dong nhu Luat su dé nghi.
[2.3] Xét khang cdo ctia Ba Bui Thi Thiy D thi thay:
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[2.3.1] P6i v6i yéu cau phan t6 doi tién coc 50.000.000 dong: Nhu di phan
tich trén thi 18i & ong Nguyén Hoang S di lam cho hop dong dit coc ngiy
25/10/2017 giita 6ng S va ba D bi v6 hiéu do 6ng S chua chwa c6 gidy to gi duoc
quyén mua thira dat n6i trén nén khi giai quyét hau qua cta Hop dong v6 hiéu thi
cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau. Ba D da dit coc cho ong S 50.000.000
ddng nén budc 6ng S phai tra lai cho ba D 50.000.000 ddng tién dit coc.

[2.3.2] P6i véi yéu cau phan td phat tién coc 50.000.000 dong: Ngay
30/10/2017, ba D khong dén giao dich nhu hai bén di cam két ngay 25/10/2017 1a
16i ctia ba D nén néu ba D ¢6 yéu cau thi khong co cin ctr phat coc. Tuy nhién, cip
so thAm nhéan dinh khong tuyén Hop dé)ng dat coc vo hiéu ma xac dinh do 16i cua
ba D, tir 46 khong chap nhan toan bd yéu cau phan té cua ba D 1a khong dung. Tai
phién toa phlc tham, ba D rat yéu cau phat coc dugc ngudi dai dién theo Gy quyén
clia nguyén don dong ¥ nén HDXX hily mot phan yéu cau phan t6, dinh chi yéu
cau phat coc ctia ba D d6i véi ong S 1a dung phap luat.

[3] Tir nhitng phan tich trén, HDXX phuc tham c6 co s¢ dé chap nhan khang
cao cua Ba Bui Thi Thay D.

[4] Vé an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Hoang S phai chiu an phi la
24.000.000 dong ddi véi yéu cau khong duoc chap nhan 500.000.000 dong va phai
chiu an phi 1a 2.500.000 dong d6i v4i yéu cau chap nhan doi tién coc 50.000.000
d6ng ctia Ba Bui Thi Thuy D. Tong cong 6ng Sphai chiu 26.500.000 déng. Ba BUi
Thi Thay D phai chiu an phi 2.500.000 dong do huy mot phan yéu cau phan to,
dinh chi yéu cu phat coc.

[5] Do khong chip nhan khang cdo cua nguyén don nén dng Nguyén Hoang
S phai chiu an phi DSPT. Do chép nhan khang céo ctua bi don nén Ba Bui Thi
Thay D khéng phai chiu an phi DSPT.

[6] Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cua Vién kiém sat vé viéc
tuan theo phap luét trong qua trinh giai quyét vu 4n dan sy & giai doan phiic tham
va dé nghi HO1 déng xét X1t can ¢t vao khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat to tung dan
su, stra mot phan Ban &n dan su so tham v&i ndi dung khong chap nhan khang cao

ctia nguyén don vé viéc budc ba D phai bdi thudng cho 6ng Nguyén Hoang S sd
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tién 500.000.000 dong. Khong chap nhan khang cao cta bi don ddi véi nguyén don
vé yéu cau doi tién dit coc 50.000.000 dong. Huy mot phan yéu cau phan td, dinh
chi yéu cau phat coc 50.000.000 ddng ctia Ba Bui Thi Thiy D d6i v6i 6ng Nguyén
Hoang S.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ct Piéu 296, Khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su; cac Piéu 123,
328 Bo luat Dan su; Diéu 168 Luat Dat dai; Nghi quyét sé 01/2003/NQ-HDTP
ngay 16/4/2003 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao hudng din ap
dung phap luat trong viéc giai quyét mot sb loai tranh chap dan su, Hén nhan gia
dinh; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mtre thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Khéng chap nhan khang cao cta dng Nguyén Hoang S.

2. Chap nhan khang cdo ctia Ba Bui Thi Thuy D.

3. Stra Ban 4n dan sy so tham s6: 42/2019/DSST ngay 14/8/2019 ciia Toa an
nhan dan quin Hai Chau, TP Pa Néng vé viéc tranh chip Hop ddng dit coc voi ndi
dung:

3.1. B6i voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Khdng chip nhan toan b yéu
cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Hoang S budc Ba Bli Thi Thuy D phai bdi thudong
cho 6ng Nguyén Hoang S s6 tién 1a 500.000.000 dong (Nam trim tri¢u dong).

3.2. B6i véi yéu cau phan tb cua bi don:

3.2.1. Yéu cau doi tién coc: Tuyén bd Hop dong dit coc ngay 25/10/2017
gitra 6ng Nguyén Hoang S va Ba Bui Thi Thay D bi vo hiéu.
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Budc ong Nguyén Hoang S phai tra lai tién coc cho Ba Bui Thi Thiy D
50.000.000 dong. (Nam muoi triéu dong).

3.2.2. Yéu cau phat coc: Hity mot phan yéu cau phan t6, dinh chi yéu cau phat

coc 50.000.000 dong cuia Ba Bui Thi Thuy D d6i véi ong Nguyén Hoang S.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh cé hiéu lic phdp ludt hodc ké tir ngay c¢é don
yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwc thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong tdt
ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi
cia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468
Bo luat dan sw nam 2015.

3.3. An phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Hoang S phai chiu 1a 26.500.000 dong ( Hai muoi sau triéu
nam trim ngan déng ). Nhung dugc khau trir vao s tién tam Gng an phi di nop 1a
12.000.000 dong theo bién lai s 0001170 ngay 22/12/2017 cua Chi cyc Thi hanh
an dan su quan Hai Chau, TP Pa Ning. Ong S con phai nop tiép 1a 14.500.000
dong.

- Ba Bui Thi Thiiy D phai chiu 1a 2.500.000 dong (Hai triéu nim trim ngan
d6ng). Nhung dugc khau trir vao s tién tam tng an phi da ndp 1a 2.500.000 dong
theo bién lai s6 0001294 ngay 12/2/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Hai
Chau, TP Pa Ning.

3.4. An phi dan sy phtic thim: Ong Nguyén Hoang S phai chiu 300.000 dong.
Nhung duoc khau trir vao s tién tam Gmg an phi dd ndp 300.000 dong theo bién lai
s6 0007426 ngay 04/9/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dén sy quan Hai Chau, TP Da
Néng. Ba Bui Thi Thay D khong phai chiu an phi DSPT. Hoan tra lai cho ba D s6
tién tam ng an phi da nop 300.000 dong theo bién lai sé 0007432 ngay 05/9/2019
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Hai Chau, TP Da Ning.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt
thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, ngwoi phdi thi hanh an dan
si €6 quyén théa thugdn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tir nguyén thi hanh

an hogc bi cwong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9 Lugt thi
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hanh an dan si; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt thi hanh an dan su.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Nhitng ngudi tham gia tb tung khéc;

- Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang;

- Toa 4n nhan dan quan Hai Chau,

- Chi cuc THA dan sy quan Hai Chau,

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Bé
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