TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN B Poc 1ap — Tw do — Hanh phac
TINH LAO CAI

Ban an sd: 10/2024/DSST
Ngay 30 - 9 - 2024

VIV Tuyén b hop ddng
chuyén nhuong QSDP v6 hiéu.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN B, TINH LAO CAI

- Thanh phan Héi dang xét xi so' thadm gom co:
Tham phén - Chui toa phién toa: Ba B3 Thi Thanh Huong
Céac Hgi tham nhan dan:1. Ba Tudong Thi Tuyét
2. Ba Binh Thi Hanh
- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Minh Ly — Thu ky Toa an nhan dan huyén
B, tinh Lao Cai

- Dgidign Vign kiém sat nhan dan huy¢n B, tinh LaoCai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Trung Hai — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 09 nam 2024, tai Tru s¢ toa an nhan dan huyén B, tinh Lao
Cai, xet xu so tham cdng khai vy an Dan su thu ly so: 04/2024/TLST- DS ngay 26
thang 03 nam 2024 vé viéc:" Tuyén bo hop dong chuyén nhirong quyen sur dung dat
vo hi¢u” theo Quyet dinh dwa vy an ra xet xu so: 12/2024/QbXX-ST ngay 10
thang 09 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6 10/2024/QDST — DS ngay 26
thang 09 nam 2024 giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Lu Thi P — sinh nam 1974

Dia chi: thon M, xa M, huyén B, tinh Lao Cai.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Lu Thi P: Ong Bli Xuan D — Vian phong
luat su Quodc Uy.

, Dia chi: S6 nha 138, duong T, phuong C, thanh phé Lao Cai, tinh Lao Cai.

(Vang mat)

Bi don: Ba Tran Thi T — sinh nim 1967

Dia chi: thon S, xa V, huyén B, tinh Lao Cai. (C6 mat)

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Anh Tran Van K — sinh nim 1985

Dia chi: thén S, x& V, huyén B, tinh Lao Cai. (Ving mat)

2. Anh Tran Vin B — sinh nim 1990

Pia chi: thén S, x& V, huyén B, tinh Lao Cai. (Vang mat)



3. Anh Tran Vin H — sinh ndm 1992

bia chi: thon S, xa V, huyén B, tinh Lao Cai. (Co mat)

4. Anh Tran Van R — sinh nim 1987

Noi ¢: thén S, x& V, huyén B, tinh Lao Cai. (vang mat)

5. Tran Thi Q — sinh ndm 1994

Dia chi: thén S, xd V, huyén B, tinh Lao Cai. (ving mit)

Nguoi lam chiing: Anh Ly A — sinh nam 1983

Dia chi: thon S, xa V, huyén B, tinh Lao Cai. (C6 mat)
NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién, tai ban ty khai va trong qua trinh tham gia t6 tung,
nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don 6ng Bui Xuén D trinh bay:

Ngay 28/10/2018 ba Lt Thi P da nhan chuyén nhuong caa 6ng Tran Vin O,
ba Tran Thi T, anh Tran Van R dién tich dat 14 200m2 chiéu bam mait duong xa V
la 10m, chiéu su 20m, dién tich d¢at mua ban nam trong thira dat da duoc cap gidy
chang nhan quyén sir dung dat s6 vao s6: 01606; Thira dat s6 09; T Ban dd: So do
giao dat s6 05 nam 2008; Dién tich 390m2, muc dich st dung: Dat & tai néng thon;
thoi han LAu dai; Do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 30/6/2010 cho ho ba Tran
Thi T; Dia chi thira dat: thén Km4 x& V, huyén B, tinh Lao Cai véi gia chuyén
nhuong 1a 200.000.000d0ng (Hai trim triéu dong) ba L0 Thi P da thanh toan s6
tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu déng) cho dng Tran Vian O va ba Tran Thi
T, anh Tran Vian R hai bén cing nhau viét gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat
nhung khong cd xac nhan cua chinh quyén dia phuong chi ¢6 chit ky cua dng Tran
Vian O va ba Tran Thi T va anh Tran Van R (con trai 6ng Tran Vian O va ba Tran
Thi T). Ong Tran Vian O va ba Tran Thi T, anh Tran Van R clng ba L0 Thi P da
ciing nhau do dac xac dinh dién tich dit mua ban, sau khi nhan chuyén nhuwong ba
LU Thi P ban di 1am an xa & Ha Noi, nén chua nhan ban giao dat. Nay ba Lu Thj P
vé dé 1am thu tuc chuyén nhuong dién tich dat trén thi phét hién ba Tran Thi T d4
xay dung nha va cho nguoi khac & trén dién tich dat ma 6ng Tran Vian O va ba
Tran Thi T, anh Tran Vian R d3 ban cho ba Lu Thi P. Ba LU Thi P da lam don dé
nghi iy ban nhan dan xa V giai quyét sy viéc tranh chap dat dai, tai thoi diem giai
quyet tranh chap tai X& ba LU Thi P méi dugc blet Gidy ching nhan quyén st dung
dat cua 6ng Tran Vian O va ba Tran Thi T 1a cap cho ho gia dinh, nhung khi ky
chuyén nhuong dat cho ba LU Thi P thi chi c6 6ng Tran Van O va ba Tran Thi T,
anh Tran Van R va khong ndi cho ba Phuong biét trong ho gia dinh con ¢ nhiing
ngudi con khac trong ho gia dinh va nhitng ngudi con trong ciing ho khau gia dinh
khong ky vao hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat voi ba LU Thi P. Sau
khi hoa giai tai Uy ban nhan dan x& V, huyén B ba L0 Thi P duoc biét dng Tran
Vin O (Pa chét nim 2019). Vi vay ba L0 Thi P d3 lam don khai kién yéu cau Toa
an nhan dan huyén B, tinh Lao Cai giai quyét tuyén bs Hop ddng chuyén nhuong
quyén su dung dat 1ap ngay 28/10/2018 gitta bén chuyén nhuong ba Tran Thi T,
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6ng Tran Van O, anh Tran Van R va bén nhan chuyén nhuong ba Ld Thi P 13 vo
hiéu. Buoc ba Tran Thi T, cung cac con dé cua 6ng Tran Van O va ba Tran Thi T
|4 anh Tran Van R, anh Tran Van K, anh Tran Van B, anh Tran Van H, chi Tran
Thi Q phai cd trach nhiém lién d6i hoan tra lai cho ba Lu Thi P sb tién
200.000.000d (Hai tram triéu dong).

Trong ban tu khai va trong qua trinh tham gia té tung va tai phién toda bi don
ba Tran Thi T trinh bay:

Nim 2017 ba L0 Thi P dén nha ba Tran Thi T dit van dé thué nha ba Tran
Thi T dé dat may ban cé kiém tién, khi d6 ba T di lam in xa khong ¢ nha, chong
ba T 12 6ng Tran Van O va con trai 1a Tran Vian R d4 cho ba LU Thi P thué nha dé
dat may ban ca va ba L0 Thi P thué con trai ba T la anh Tran Vin R trong coi
may ban c&, ba Tran Thi T da ngan can khong cho thué va khéng cho anh Tran
Vin R 1am thué vi biét day 1a vi pham phap luat. Dén thang 10 nam 2018 ba T vé
nha dé lo dam cudi cho anh Tran Vin R biét tin con trai ba T sap ldy vo nén ngay
28/10/2018 ba Lu Thi P di hai xe 0 t6 con I&n nha ba T dé doi ng anh Tran Vin R
(con trai ba T) Ia tién hai bén lam 4n v&i nhau, lac dau ba LU Thi P yéu cau gia
dinh ba T phai tra tién mit nhung gia dinh ba T khdng c6 tién dé tra nén ba
Phuong doa s& bit ngudi va béo cong an, lic d6 gia dinh ba T rat lo so. Ba LU
Thi P quay sang ép gia dinh ba Tran Thi T viét giéy ban dat, ba LU Thi P doc cho
anh Tran Vin R viét giay ban dat, ba Phuong bat ba Tran Thi T, 6ng Tran Vin O,
anh Tran Van R ky vao glay mua ban dat, sau d6 ong Tran Van O va anh Tran
Vin R cam day di do dat cho ba L0 Thi P ding véi dién tich dat ghi trong hop
doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat, lac dé6 do hoang mang, lo so nén ba
Tran Thi T, ong Tran Van O, anh Tran Vin R c@ liéu ky dé cho qua dam cudi cua
con trai ba Tran Thi T. Viéc mua ban dét 1a do ba Tran Thi T clng chong la 6ng
Tran Van O va con trai 1a anh Tran Vin R bi ép budc ky vao gidy chuyén
nhuong, chir khéng tu nguyén, vi vay ba Tran Thi T cho rang viéc mua bén la
khong dung theo quy dinh cua phép luat, gidy viét tay ba L0 Thi P cung cép la
khdng hop 18, ba Tran Thi T cho rang sé tién 200.000.000 déng (Hai tram triéu
ddng) gia dinh ba Tran Thi T khong dugc nhan nhu ba LU Thi P d3 néi ma chi
viét trong gidy chuyén nhuong 1a da nhan du s6 tién 200.000.000 dong (Hai tram
triéu dong). Ba Tran Thi T cho rang néu gia dinh ba Tran Thi T ban d4t cho ba LU
Thi P thi gia dinh ba T phai di xudng uy ban nhan dan x& V dé hoan thién giay to
mua ban dét sang tén cho ba LU Thi P. Bén nay ba Lu Thi P 1a don khoi kién yéu
cau Toa an giai quyét tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo
hiéu va yéu cau ba Tran Thi T cung céac con la anh Tran Van K, anh Tran Vin B,
anh Tran Vin R, anh Tran Van H, chi Tran Thi Q phai lién déi tra s tién
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) ba Tran Thi T khéng nhat tri vai yéu cau
khoi kién caa ba Lu Thi P.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Tran Vin K, anh Tran Vin B,
anh Trén Vin R, anh Tran Vian H, chi Tran Thi Q d3 duogc téng dat théng béo thu
ly, glay triéu tap va cac vin ban td tung khac cua toa an nhung nhitng ngudi €6
quyén loi nghia vu lién quan khong dén Toa an dé 1am ban tu khai, khong c6 vin
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ban tra 16i vé viéc ba L0 Thi P khoi kién. Qua trinh giai quyét vu an Toa an di
thu thap tai liéu chiing ct 1a 161 khai cua nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan trong ho so da thu 1y trudc. Loi khai caa nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lien quan anh Tran Van K, anh Tran Vin B, anh Tran Van H, chi Tran Thi Q déu
xac dinh khong biét viéc mua ban dat va khoéng dong y voi hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dét giira ba Tran Thi T, 6ng Tran Van O, anh Tran Van R
va ba L0 Thi P.

Tai phién Toa hom nay nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan anh Tran Vin
H trinh bay nhu sau: Tai thoi diém ba Tran Thi T, ong Tran Vin O, anh Tran Vian
R ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ba Lu Thi P, anh Tran Vin
H khong biét va cling khong nhat tri vai viéc Chuyén nhuong quyén sur dung dat
do. Tai phién toa hom nay anh khong c6 y kién gi vé viéc ba LU Thi T khai kién
yéu cau tuyén bé hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat Ky ngay
28/10/2018 vo hiéu va yéu cau ba Tran Thi T cing cé4c con la anh Tran Vin K,
anh Tran Vin B, anh Tran Vian R, anh Tran Vin H, chi Tran Thi Q phai lién d6i
tra sé tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

Tai phién toa ngudi lam chiang anh Ly A trinh bay: Nam 2018 anh Ly A cé
dén nha ba Tran Thi T dé xay nha ho thi anh duoc biét c6 mot ngudi phu nit di
cling may ngudi thanh nién dén nha ba T, lac d6 ang Ly A cd nghe thiy c6 nguoi
doc cho anh Tran Vian R viét con viét vé su viéc gi thi anh Ly A khong duoc biét
va anh Ly A ciing khong thdy ba Tran Thi T, 6ng Tran Van O, anh Tran Vin R bj
ai ép budc hay danh dép gi, sau do anh Ly A thay moi nguoi cling Ky tén vao giay
viét do. Ngoai nhitng gi anh Giang trinh bay ¢ trén thi anh Giang khong blet thém
bat cr diéu gi anh Ly A cam doan toan bo 15i khai 1a dung su that néu sai xin
chiu trach nhiém trudc phép luat.

Tai don xin xét xtr vang mat tai phién toa nguoi dai dién theo ty quyén caa
nguyén don 6ng Bui Xuén D van gitt nguyén quan diém ve yéu cau khai kién.

Tai phién toa, dai dién Vién kiem sét nhan dan huyén B, tinh Lao Cai phat
biéu quan diém: Day la vu &n“Tuyén bé hop dong chuyén nhirgng quyén sir dung
ddat vo hiéu”, Toa &an nhan dan huyén B, tinh Lao Cai thu ly 1a ding tham quyen
Vé viéc tuan theo phép luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham
phan, thu ky toa an va Hoi ddng xét xir. Viéc chap hanh phap luat caa nguoi tham
gia t6 tung dan sy da duoc thuc hién theo dung trinh ty thu tuc tb tung.

Vé quan diém gidi quyet vu an:

bé nghi Hoi déng xét xir can ¢t Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 147; Piéu 157; Piéu 165; khoan 2
Diéu 227; Piéu 228 cua Bo luat To tung dan su; khoan 2 Piéu 26, diém b khoan 3
Diéu 27 cua Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi toa an.
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Cin cir khoan 1 Dieu 102; diém a khoan 1, khoan 2 Dieu 117; Dieu 119; Diéu
122; Pieu 129; bieu 131; khoan 1 ieu 212; Bicu 500; bicu 501; Dieu 502; Dieu
503; bieu 615 cua Bo luat Déan su; khoan 29 Biéu 3 Luat Dat dai nam 2013.

Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ba LU Thi P: Tuyén b
giao dich dan su hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/10/2018
giita giita bén chuyén nhuong ba Tran Thi T, 6ng Tran Van O, anh Tran Van R va
bén nhan chuyén nhuong ba Lu Thi P vo hiéu.

Budc ba Tran Thi T phai tra cho ba LU Thi P s tién 100.000.000 d¢ong (Mot
tram triéu dong).

Budc ba Tran Thi T, Anh Tran Van H, anh Tran Van K, anh Tran Van B,
anh Tran Van R, chi Tran Thi Q c6 trach nhiém lién d6i tra cho ba LU Thi P s6 tién
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

Tuyén an phi, chi phi xem xét thim dinh tai chd, chi phi dinh gi4 tai san va
quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc ) tung: Nguyén don ndp day du céc chiing cir theo quy dinh.
Tranh chap can giai quyet trong vu &n 1a tranh chap lién quan dén tuyén bd hop
dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat vo hiéu véi ba Tran Thi T va nhiing nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan déu c6 dia chi tai thén S, x4 V, huyén B, tinh Lao
Cai. Vi vay thuoc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén B theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo
luat T6 tung dan sy. Qua trinh giai quyét vu &n Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Lo
Cai da tién hanh cip, tong dat, cac vin ban tb tung, niém yét, xac minh, thong bao két
qua tiép can cong khai ching ctr, két qua giai thich hau qua phap ly, két qua tham
dinh va két qua dinh gié tai san cho cac dwong su theo dung quy dinh cia phap luat.

Tai budi xem xét tham dinh tai chd ngay 19/8/2024 c6 6ng Nguyén Qudc Bao 1a
ngudi dang & trén dién tich ¢at ma ba Tran Thi T da chuyén nhuong cho ba Lu Thi P,
tda an da tién hanh triéu tap 6ng Nguyén Québc Bao dén toa &n nhan dan huyén B dé
lam ban tu khai. Ngay 23/08/2024 dng Nguyén Québc Bao co don dé nghi guri tda an
trong don d& nghi 6ng Bao xac dinh 6ng chi lam nhd trén dat cua ba T ngoai ra ng
khéng biét gi khac. Vi vay ng Nguyén Quéc Bao tir chéi tham gia to tung véi tu cach
la nguoi lam ching trong vu an nay.

Tai phién toa hom nay nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong Bui
Xuan D c6 don dé nghi xét xur Vang mat, nhiing nguoi €6 quyen lgi nghia vu lién quan
da dwoc Toa an triéu tap hop 1€ lan tha hai nhung van vang mat khdng cé ly do. Can
ctr vao khoan 2 Biéu 227; biéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy Toa &n tién hanh xét
Xt Ving mat nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don va nhitng ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan.
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Qua trinh giai quyét vy &n, tod an tién hanh thu thap chang cir bang bién phép
xac minh, tham dinh, dinh gia tai san, yéu cau co quan khac cung cap tai liéu. Tai
phién toa hdm nay c6 sy tham gia caa Vién kiém sat nhan dan huyén B, tinh Lo Cai
theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 21 B6 luat Té tung dan su 1 phu hop, dung véi quy
dinh cua phap luat.

[2] Vé ching ctr: Tai phién tda, bi don cung cap dua nguoi lam chang la anh Ly
A tham gia phién toa do d6 Hoi dong Xét xir xét thay viéc bi don dé nghi dua ra yéu
cau triéu tap nguoi 1am chimg dén phién tda va Hoi ddng xét xir chap nhan dé nghi
cua bi don vé viéc anh Ly A tham gia phién toa véi tu cach 1a nguoi lam chuang,
ngoai ra bi don khong cung cap bd sung tai liéu, ching ctir gi méi, can cu tai liéu,
ching ¢ ma cac duong su dd giao ndp va Toa an da thu thap theo khoan 1 Diéu 96
cua Bo luat T6 tung dan sy co trong ho so dé giai quyét vy an.

[3] Vé noi dung vu an: Ngay 28/10/2018 ba Tran Thi T, 6ng Tran Van O,
anh Tran Vin R ¢6 chuyén nhuong cho ba Lo Thi P dién tich d¢at 200m? chiéu bam
mat duong x4 V 1a 10m, chiéu sdu 20m, dién tich dat mua ban nam trong thira dét
d3 dugc cip GCNQSDD s6 vao s6: 01606; Thira dit s6 09; To Ban do: So d6 giao
dat s6 05 nam 2008; Dién tich 390m2, muc dich sir dung: Dat ¢ tai néng thon; thoi
han Lau dai, Dia chi thira dat: thon Kmé4 x& V, huyén B, tinh Lao Cai. Do Uy ban
nhan dan huyén B cap ngay 30/6/2010 cho ho ba Tran Thi T. Viéc chuyén nhugng
duoc 1ap thanh hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat thoa thuan so tién
chuyén nhuong 13 200.000.000 dong (Hai tram triéu déng). Ba LU Thi P da giao du
s6 tien trén cho ba Tran Thi T, 6ng Tran Van O, anh Tran Van R, trong hop dong
chuyén nhuong ciing xac dinh da nhan du so tién trén va ky vao hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Tai ban ty khai cua nguyén don va bi don déu xac dinh
vao ngay 28/10/2018 ¢6 ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat nhung bj
don cho rang viéc chuyén nhuong quyén str dung. dat nay 1a do bi ép buoc vi Iy do
con trai ba Tran Thi T la anh Tran Vin R ¢d no tién cua ba Lu Thi P nay khong co
tién dé tra nén ba LU Thi P dua ngum dén nha ba Tran Thi T ép viét hop dong
chuyén nhuong vi vay ba Tran Thi T ciing 6ng Tran Vin O, anh Tran Van R budc
phai ky vao hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat cho ba L0 Thi P, khi viét
hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat 12 do ba LU Thi P doc cho con trai ba
T la anh Tran Van R viét va ba Tran Thi T, 6ng Tran Van O, anh Tran Vian R ciing
khong dugc nhan s tién 200.000.000 déng (Hai tram triéu déng) nhu ba L0 Thi P
da trinh bay.

[3] Xét tinh hop phap cua hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
28/10/2018.

[3.1] Vé hinh thirc caa hop dong: Tai gidy chitng nhan quyén st dung dat sé
BA 827226; s6 vao so cap GCN 01606; Thira dat s6 09; T Ban d6: So dd giao dat
s6 05 nam 2008; Dién tich 390m2, thoi han Lau dai. bia chi thira dat: thon Km4 x&
V, huyén B, tinh Lao Cai; Do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 30/6/2010 ho ba
Tran Thi T. Thoi diém duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat ba Tran Thi T
va 6ng Tran Vin O 1a vo chong hop phép va trong ho khau ho gia dinh ba Tran Thi
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T ¢6 chi Tran Thi Q, anh Tran Van R, anh Tran Van H. Tai thoi diém ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ba Tran Thi T, 6ng Tran Vian O, anh Tran
Vin R, chi Tran Thi Q, anh Tran Van H déu c6 day da niang lyc hanh vi dan sy,
déu du 18 tudi. Vi vay trong hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat chi Tran
Thi Q, anh Tran Vin H khong tham gia ky dé xac 1ap giao dich dan su d vi pham
vé chu thé ky két dugc quy dinh tai khoan 29 Diéu 3 Luat dat dai nim 2013 quy
dinh “ Hé gia dinh sir dung dat 1a nhitng nguoi €6 quan hé hon nhan, huyét thong,
nuoi du’ong theo quy dinh cua phap lugt vé Hoén nhén va gia dinh, dang chung
séng va co quyeén sir dung dat chung tai thoi diém dwoc nha nudc giao dat, cho
thué dat, cong nhdn quyén si dung dat, nhan chuyén nhwong quyén sir dung ddt”
va theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 102 cua Bo luat dan sy “ Viéc xac dinh tai san
chung cua cac thanh vién hg gia dinh, quyén, nghia vu déi Véi tai san nay dwoc
Xac ldp theo quy dinh tai Piéu 212 cua Bé ludt nay”. Khoan 1 Biéu 212 quy dinh
“Tai sdn Cia cdc thanh vién gia dinh séng chung gom tai san do cac thanh vién
déng gop, cling nhau tqo ldp nén va nhiing tai sdn khdc dwoc xac lap quyéen sé hiru
theo quy dinh cua Bo ludt nay va ludt khdc co lién quan” va theo quy dinh khoan
4 Piédu 400 B6 luat Dan sy quy dinh “ Thoi diém giao két hop dong bang véin ban
la thoi diém bén sau clng ky vao van ban hay bang hinh thic chdp nhédn khac
duoc thé hién trén van ban”. Nhu vy c6 co s dé khang dinh hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 28/10/2018 vo hiéu vé mat hinh thac theo quy
dinh tai Diéu 129 ciia Bo luat Dan sy nam 2015.

[3.2] Di vé6i yéu cau khai kién cia nguyén don budc ba Tran Thi T va nhiing
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Tran Van R, anh Tran Vin H, anh Tran
Vian K, chi Tran Thi Q, anh Tran Van B phai c6 trach nhiém lién d6i thanh toan
cho nguyén don ba LU Thi P s6 tién 200. 000.000 dong (Hai tram tri¢u déng). Tai
thoi diém ky hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat dng Tran Van O khong
c6 tén trong s6 ho khau gia dinh nhung ba Tran Thi T va 6ng Tran Vian O da dang
ky két hén co con chung tir ndm 1985 va gidy chtng nhan quyen sir dung dat duoc
co quan nha nuéc ¢d tham quyén cip vao nam 2010 nén quyén st dung dat nay 1a
tai san chung cua vo chong, do d6 ngudi chong ciing 14 mét trong cac ddng chu sir
dung thira dat cua ho gia dinh. Vi vay xac dinh tai thoi diém 6ng Tran Vian O chét
dé lai di san thtra ké cho nguoi dugc huong thira ké 12 ba Tran Thi T va céc con la
anh Tran Van R, anh Tran Van K, anh Tran Van B, anh Tran Van H, chi Tran Thi
Q (1a con dé cua 6ng Tran Van O va ba Tran Thi T). Nhitng ngudi dugc huong di
san thira ké phai cd trach nhiém thyc hién nghia vu tai san trong pham vi di san do
ngudi chét dé lai 1a phi hop véi quy dinh tai khoan 1 Biéu 615 caa Bo luat Dan su
quy dinh“ Nhitng nguwoi hong thira ké c6 trach nhiém thuc hién nghia vu tai san
trong pham vi di sdn do nguoi chét dé lai, trir trieong hop 6 thoa thudgn khdc”. Vi
vay nguyen don ba LU Thi P, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don dé
nghi Toa &n tuyén bd hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dét ngay
28/10/2018 gitra bén chuyen nhwong ba Tran Thi T, 6ng Tran Van O, anh Tran
Vian R, bén nhan chuyén nhugng ba LU Thi P vo hiéu, budc ba Tran Thi T va
nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan Tran Van R, anh Tran Vin K, anh
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Tran Vin B, anh Tran Van H, chi Tran Thi Q phai c6 trach nhiém lién d6i thanh
toan cho nguyén don ba LU Thi P s6 tién 200.000.000 dong (Hai tram triu ddng)
1a ¢6 can clr can chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Do vay can xem xeét
tham dinh va dinh gi4 toan bo tai san chung trong d6 c6 phan caa éng Tran Vin O
dé xac dinh tuong dwong phan quyén cia nguoi thé quyén nghia vu cua 6ng Tran
Van O hoan tra.

[3.3] V& noi dung caa hop dong: Can ctr vao gidy chieng nhan quyen su dung
dat va két qua xem xét tham dinh tai ch ngay 03/06/2024 thi dién tich dat chuyén
nhuong trong hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat do bi don va dai dién
theo Gy quyén cua nguyén don dan dac duoc xac dinh nhu sau:

Téng dién tich dat do dac thyuc té: Do dugc 14 200m? c6 chiéu rong 10m x
chiéu dai 20m. Phén dat do duoc trong d6 co phén dat 150m? ném trong giy
ching nhan quyen st dung dat, glay chang nhan quyen su dung dat s6 BA 827226;
s6 vao s6 cap GCN 01606; Thira dat s6 09; To Ban d6: So dd giao dat s6 05 nam
2008, Dién tich 390m2, thoi han Lau dai. bia chi thira dat: thén Km4 x3 V, huyén
B, tinh Lao Cai; Do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 30/6/2010 ho ba Trin Thi
T. Tai san trén dét tai thoi diém mua ban 1a dat trong, qua trinh xem xét tham dinh
tai chd tai thoi diém khai kién xac dinh trén dién tich dat mua ban da xay dung nha
cap 4 dién tich xay dyng nam trong gidy ching nhan quyén st dung dat Ia 115,7m?
phan xay dung nam ngoai gidy chiing nhan quyén st dung dat 1a 23,2m?.

Ngay 19/8/2024 Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd bo sung va dinh
gia tai san d6i véi toan bo dién tich dit cta ho ba Tran Thi T di duoc cap gidy
chang nhan quyén sir dung dat sé BA 827226; s6 vao so cap GCN 01606; Thira dat
s6 09; To Ban dd: So do giao dat s6 05 nam 2008, Dién tich 390m2, thoi han Lau
dai. bia chi thua dat: thon Km4 x4 V, huyén B, tinh Lao Cai; Do Uy ban nhan dan
huyén B cap ngay 30/6/2010 ho ba Tran Thi T thi két qua xem xét tham dinh tai
chd va két qua dinh gia tai san xac dinh dugc nhu sau:

Dién tich dit do dac duoc la 39Om2 phu hop Vi gidy chirng nhan quyén st
dung dat ho ba Tran Thi T duoc cap khong bi chdng 1an sang cac ho giép ranh c6
tiép gidp t&r can nhu sau:

Phia Bac giap ho dng Tran Quang Sang c6 canh 15,0m
Phia Nam giap ho ba Tran Thi T ¢6 canh 15,02m

Phia Bong giap duong tinh 16 156 ¢ canh 26,0m

Phia Tay giap ho ba Tran Thi T ¢6 canh 26,0m

Két qua dinh gia duoc 13 thira dat ¢ tai nong thdn c6 dién tich 390 m? x
350.000 dong = 136.500.000 dong (Mot tram ba muoi sau triéu nam tram nghin
ddng)

Tai san trén dat: Sau khi do dac thuc té, xac dinh tai san nam trong va ngoai
dién tich dat duoc cap 390m? gom nhitng tai san sau:
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- 01 nha cap 4 1am bang cot st , két cau khung cot vuong > = 10x 10cm phan
dién tich nam trong giay ching nhan quyén sir dung dat co dién tich 122,5m?c6 gia
tri la: 122,5m?x 3.206.000 dong = 392.735.000 dong.

- Gia tri nha cip 4 1am bang cot sat , két cau khung ct vudng > = 10x 10cm
phan dién tich nam ngoai giay chung nhan quyen sir dung dat c6 dién tich 52,5m?
cos gid tri la: 52,5m?x3.206.000 dong = 168.315.000 dong.

*Tong tri gid nha cap 4 1am bang cot sat, két cau khung cot vudng >= 10 x 10
cm dién tich ‘175m2 cd gid tri la 392.735.000dong + 168.315.000 dong =
561.050.000 dong.

- 01 B&n mai biang ton phia trudc, khung sit hop >= 10x10cm cé dién tich
41,2 m2, (toan bo dién tich khdng nam trong gidy chiing nhan quyén st dung dat
ctia ho ba Tran Thi T). Can ct Quyét dinh 31/2022/QD-UBND tinh Lao Cai - Phu
luc don gia bdi thudng, hd tro vé nha, cdng trinh - Tai phan 1. Nhém nha ban mai,
nha tam - Muc 1. Nha ban méi — Biém a. Ban mai c6 két cau khung cot bang thép
>=7cm, mai lop ngéi, Fibro xi mang; ton...xac dinh bang 50% don gia quy dinh tai
Muc 8 - Biém d. Két cau khung cot vudng >=10cm, tron >=D10cm, vach bao che
bang ton, ¢ don gia = 1.856.000 x 50% = 928.000,ddng.

+ Gié trj 01 Ban mai bang ton phia trudc, khung sat hop >= 10x10cm dién
tich 41,2 m2 cé gia tri 1a: 41,2 m? x 928.000,dong = 38.233.600,dong

- 01 mai ton khung sat, 3 birc twong quay tam lop fibroximang bén canh cua
nha cip 4 phia tay c6 dién tich 1a: 26,6 m2 (Toan bo dién tich mai ton nam trong
gidy ching nhan quyén st dung dat ho ba Tran Thi T). Can ct Quyét dinh
31/2022/QDB-UBND tinh Lao Cai, tai phan 1. Nhém nha ban mai, nha tam - muc
2. Nha tam c6 khung cot gd <= 12 cm, cot bang tre, mai ludng, buong hoic véch
g6, ntra, phén, tim nhua, cot ép c6 don gia 470.000,d6ng/m2XD

+ Gié trj 01 mai ton khung sét, 3 birc twong quay tam lop fibroximang bén
canh cua nha cap 4 phia tay c6 dién tich la: 26,6 m2 co6 gia tri la: 26,6 m? X
470.000,dong = 12.502.000,dong

- 01 chudng lon, két cau lop mai Fibroximang, nén lang vira, tudng xay gach
chi 1/2 twong, co dién tich la: 26,5 m2. Trong do: Phan dién tich nam trong glay
CN QSD dit ciia ho ba Tran Thi T 15,8m2; Phan dién tich khong nam trong giy
CN QSD dét cua ho ba Tran Thi T 1a 10,7m2. Cian ctt Quyét dinh 31/2022/QD-
UBND tinh Lao Cai, tai Phan V. Cong trinh phu - Muc 3. Chudng chin nuéi gia
stc, gia cam c6 mai che - Gach dau dong thir tw - Xay gach bao quanh cao binh
quan 1m, vach luéi B40 hodc ludi mat cdo, cot BTCT, khung cot thép, mai Fibro
xi mang, t6n, tam nhua, lang nén VXM, ...c6 don gid 1a: 680.000/m2XD

+ Gi4 tri 01 chudng lon, két cau lgp mai Fibroximang, nén lang vita, tudng
xay gach chi 1/2 tuong, phan dién tich nam trong gidy chang nhan QSD dat c6
dién tich 1a: 15,8 m2 c6 gia tri 1a: 15,8 m? x 680.000,dong = 10.744.000,d6ng.
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+ Gi4 tri 01 chudng lon, két cau lop méi Fibroximang, nén lang vira, tuong
xay gach chi 1/2 tuwong, phan dién tich khéng nam trong giay chung nhan QSD dat
co dién tich la: 10,7 m2 c6 gid tri la: 10,7 m? x 680.000,d6ng = 7.276.000,dong

Tong gia tri 01 chudng lon, két cau lop mai Fibroximang, nén lang vira,
twdng Xy gach chi 1/2 tudng, 6 dién tich Ia: 26,5 m2 Ia: 10.744.000+7.276.000 =
18.020.000,d6ng.

*Tong gid trj tai san trén dat 1a: 561.050.000 dong + 38.233.600 dong +
12.502.000 dong + 18.020.000 dong = 629.805.600 dong gom:

- Gié trj c4c tai san trén dat nam trong phan giay chiing nhan giay ching nhan
Q‘SDD 12‘1,: 392.735.000 dong + 12.502.000 dong + 10.7,44.000 dQng =415.981.000
dong ( Bon tram muoi lam triéu chin tram tdm muoi mot nghin dong).

- Gia tri cAc tai san trén dat nam ngoai phan giay ching nhan quyen st dung
d@t la: 168.315.000 dong + 38.223.600 dong + 7.276.000 dong = ?13.824.600
dong ( Hai tram muoi ba tri€u tdm tram hai muoi bon nghin sau tram dong).

*Tong tri gia dat va tai san trén dat la: 136.500.000,dong +
629.805.600,dong = 766.305.600,dong (BAy trim sdu muoi su triu, ba trdm linh
nam nghin, sau tram dong)gom:

+ Gia tri tai san dét va c4c tai san trén dat nam trong phan giay chimg nhan
QSD dat la: 136.500.000 + 415.981.000 = 552.481.000,dong.

+ Gi trj cAc tai san trén dat nam ngoai phan gidy chimg nhan QSD dat la:
213.824.600,d6ng.

[4] Ve giai quyet hau qua phap 1y cua viéc tuyén bo Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat ngay 28/10/2018 la vo hiéu.

Nguyén don ba LU Thi P da thanh toan tién chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ba Tran Thi T, 6ng Tran Vian O, anh Tran Van R sé tién 1a 200.000.000
d6ng (Hai tram triéu dong) cac bén da xac nhan trong hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dét 1a da nhan du s6 tién trén. Hoi dong xét xir can cir vao khoan 1,
khoan 2 DPiéu 131 cua Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh “Giao dich dan su vo
hiéu khdng 1am phat sinh, thay déi, cham dit quyén, nghia vu dan sw cia cac bén
ké tir thoi diém giao dich dwoc xéc 1dp . “Khi giao dich dan su vd hiéu thi cac bén
khoi phuc lgi tinh trang ban ddu, hodn tra lgi cho nhau nhitng gi da nhan. Truong
hop khong thé hoan tra duwoc bang hién vat thi tri gia thanh tién dé hoan tra”.
Hién nay dién tich d¢at mua ban nhu trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ba Tran Thi T, 6ng Tran Van O, anh Tran Van R va ba L0 Thi P thi ba
Tran Thi T vin dang la nguoi quan ly su dung. Buoc bi don ba Tran Thi T va
nhitng ngudi €6 quyén loi nghia vu lién quan la anh Tran Van R, anh Tran Van K,
anh Tran Vin B, anh Tran Van H, chi Tran Thi Q phai c6 trach nhiém tra va lién
di tra cho ba Lu Thi P sb tién 200.000.000 d¢éng (Hai tram triéu dong) 1a phu hop
V6i quy dinh caa phap luat can chap nhan.
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[5] V& &n phi: Nghia vu chiu an phi va chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi
phi dinh gia tai san: Do yéu cau khai kién cia nguyén don duoc chap nhan, bi don
phai chiu tién an phi dan su so tham va phai chju toan bo tién chi phi xem xét tham
dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 5, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1
Diéu 39; khoan 1 Piéu 147; Picu 157; Diéu 165; khoan 2 Bicu 227; Biéu 228 cta Bo
luat T6 tung dan sy; khoan 2 Diéu 26, diém b khoan 3 Diéu 27 caa Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi va 1€ phi toa an.

Cin cir khoan 1 Dieu 102; diém a khoan 1, khoan 2 Bieu 117; Diéu 119; Diéu
122; Pieu 129; Diéu 131; khoan 1 Biéu 212; Pieu 500; Dicu 501; Bicu 502; bicu
503; bieu 615 cua Bo luat Déan su; khoan 29 Biéu 3 Luat Dat dai nam 2013.

1.Tuyén xir: Chap nhan toan b yéu cau khai kién cua ba L0 Thi P: Tuyén bo
giao dich dan su hop dong chuyen nhuong quyen Sur dung dat ngay 28/10/2018
gitta gitra ba Tran Thi T, 6ng Tran Vin O, anh Tran Vin R va ba La Thi P vd hiéu.

Budc ba Tran Thi T phai tra cho ba LU Thi P s tién 100.000.000 déng (Mot
tram triéu dong).

Budc ba Tran Thi T, Anh Tran Van H, anh Tran Vian K, anh Tran Van B,
anh Tran Vin R, chi Tran Thi Q c6 trach nhiém lién d6i tra cho ba L0 Thi P s6 tién
100.000.000 dong, cu thé mdi nguoi phai tra sé tién 1a 16.666.000 dong (Muoi sau
triéu sau trim sau muoi sau nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va tir ngay ngudi duoc thi hanh
an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh &n phai chiu khoan tién I4i cua s tién cham thi hanh
an twong ng vai thoi gian cham thi hanh an theo qui dinh tai Piéu 357, Piéu
468 cua Bo Luat Dan su.

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san: Bugc bi
don ba Tran Thi T phai chiu 5.138.000d (Nam triéu mot trim ba muoi tim nghin
dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va 1.800.000 dong (Mot trigu tam
trdm nghin dong) tién chi phi dinh gia tai san. X4c nhan ba L0 Thi P da nop tam
ing s6 tién nay. Do vay ba Tran Thi T phai c6 nghia vu hoan tra lai cho ba Lu Thi
P sb tién chi phi xem xét, tham dinh 1a 5.138.000d (Nam triéu mot trim ba muoi
tam nghin d6ng) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va 1.800.000 dong (Mot
triéu tam tram nghin d6ng) tién chi phi dinh gia tai san.

3.Vé &n phi dan sy so tham: Nguyén don ba L0 Thi P khéng phai chiu an phi
dan sy so tham. Hoan tra lai cho ba LU Thi P sb tién tam tGng an phi da nop la
5.300.000 déng (Nam triéu ba traim nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng an
phi s6 000617 ngay 26/03/2024 cua Chi cuc thi hanh &n huyén B, tinh Lao Cai.
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Ba Tran Thi T phai chiu 6.133.000d (Sau triéu mot trim ba muoi ba nghin
ddng) tién an phi dan sy so thim. Anh Tran Van H, anh Tran Van K, anh Tran Vin
B, anh Tran Van R, chi Tran Thi Q mdi nguoi phai chiu 833.000 dong (Tam trim
ba muoi ba nghin ddng) tién &n phi dan sy so tham.

Bi don, nguoi ¢ quyén loi nghla vu lién quan cd mat tai phién toa co quyen
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguyén don, nguoi €0 quyén loi
nghia vu lién quan vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong han 15 ngay
ké tir ngay nhan duoc ban an hoic niém yét ban én.

"Trong trudng hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyeén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy: thoi hiéu thi hanh 4n dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su".

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phéan - Chi toa phién toa
Noi nhan:
- TAND tinh (1);
- VKSND Tinh(1);
- VKS huyén BX (1)
- Buong su (7);
- THA DS (1);

- Luu Van phong (1) X .
-Luu HS (2). bo Th! Thanh Hwong
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