TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THONG NHAT Péc 1ap - Tw do - Hanh phuic
TINH PONG NAI

Ban 4n so: 18/2024/DS-ST
Ngay: 25 - 6 -2024
VIV “Tranh chdp hop dong dat coc

’ ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THONG NHAT

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Kim D6
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Tran Vin Trung
Ong Nguyén Vin Léc
- Thw ky phién toa: Ong Ha Vin Tudn - Thuw ky Toa dn nhdn dan huyén
Thong Nhat, tinh Pong Nai
- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan huygn Théng Nhat tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Hang - kiém sat vién.
“Ngay 25 thang 6 ndm 2024 tai Toa 4n nhén dan huyén Théng Nhat xét xir
so tham cong khai vu an dan sy thy Iy so: 56/2023/TLST-DS ngay 27 thang 11
nam 2023 ve vige: “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyeét dinh dua vu an
ra xét xu so: 18/2024/QbXXST-DS ngay 03 thang 5 ndm 2024; Quyet dinh
hoén phién toa s6 253a ngay 21/5/2024 va thdng bao thay doi thoi gian xét xu
s0 01/TB-TA ngay 06/6/2024 giira cac duong su:
- Nguyén don: Chi Pang Thi Kim T, sinh nim 1986; (Vang mit)
Pia chi: Ap T, x4 S, huyén T, tinh Bong Nai.
Pai dién theo ty quyén: Anh Nguyén Thanh M, sinh nim 1993. (c6
mat).
Dia chi: 4p T, x4 H 3, huyén T, tinh Bong Nai.
(Hop dong ty quyén ky ngay 14/5/2023)
- Bi don: Ba Bui Thi Cam T1; sinh nim 1962
Pia chi: Ap H, xa H, huyén T, tinh Pong Nai. (c6 mat)
NOI DUNG VU AN
Theo don khdi kign dé ngay 16/5/2023 v cdc béin khai tiép theo trong
qud trinh to tung nguyén don chi Dagng Thi Kim T ¢é dgi dign theo zy quyen
anh Nguyén Thanh M trinh bay:
Thong qua su gidi thiéu cua ba Lé Thi C chi Bang Thi Kim T va ba Bui
Thi Cam T1 théng nhat ¥ kién vé viéc chuyén nhuong dién tich dit 210m® nam
trong téng dién tich dat 1,085,1m?, thudc thira 690, t& ban d6 sb 29, toa lac tai



x& B, huyén T, tinh Dong Nai. Dat ba T1 chuyén nhuong cho chi T d3 dugc So
tai nguyén va Méi truong tinh B cap gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat vao ngay 20/12/2018 (ba T1 dang
tén ddng so hitu véi dng Nguyén Thanh V, ba H6 Thi M1).

Gia chuyén nhuong dat 13 290.000.000d (hai traim chin muoi triéu dong).

Cung ngay 24/6/2020, chi T dat coc cho ba T1 s6 tién 90.000.000d (chin
muoi trigu dong), s tién con lai hen dén ngay 24/7/2020 céc bén ra phong cong
chuang ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh chi T s&
thanh toan hét sd tién con lai cho ba T1.

Ngay 29/7/2020 chi T, ba T1 dén phong cong ching dé ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh thi chi T duogc biét dién tich
dat 1,085,1m* dung tén 4 ngudi dong so hitu nén chi T khong ddng ¥ nhan
chuyén nhugng dat nita, yéu cau ba T1 tra lai tién coc 90.000.000d (chin muoi
triéu dong) dugc ba T1 chap nhan, ba T1 c6 viét cam két hen dén ngay
15/8/2020 s& tra lai tién coc, néu dén ngay 15/8/2020 ba T1 khong tra lai tién
coc cho chi T thi tinh theo 1i sudt ngan hang. Chi T nhiéu lan yéu cau ba T1 tra
lai tién coc nhung ba T1 khong déng y dan dén tranh chap.

Truéc Toa an anh M yéu cau Toa an xét xir huy gidy nhén tién dat coc
ngay 24/6/2020 dugc Ky gitra chi Bang Thi Kim T va ba Bui Thi Cam T1. Bugc
ba T1 tra cho chi T s tién coc 90.000.000d va tinh 1ai suét chim tra tr ngay
15/8/2020 dén ngay xét xir so tham, muc suat 1,66%/thang voi tong sb tién 1ai
1a 61.920.0004 (sdu muoi mét tridu chin trim hai muoi nghin dong).

Téng cong ba T1 phai tra cho chi T s6 tién 151.920.000d (mot traim nam
muoi mot triéu chin trim hai muoi nghin dong), trong d6 90.000.0004 1a tién
coc va 61.920.000d 1a tién 1.

Bi don ba BUi Thi Cdm T1 trinh bay:

Vé thoi gian chuyén nhwong dat, dién tich dat 210m? gia dat chuyén
nhuong 290.000.000d (hai trim chin muoi triéu dong) nhu chi T trinh bay la
ding.

Dién tich dat 210m* nam trong tong dién tich dat 1,085,1m?, thudc thia
690, to ban d6 sé 29, toa lac tai x& B, huyén T, tinh Pong Nai, ba T1 duoc S¢
tai nguyén va Méi truong tinh B cap gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat vao ngay 20/12/2018 (ba T1 dang
tén dong so hitu voi 6ng Nguyén Thanh V, ba HO6 Thi M1). Trong tong dién tich
dat 1,085,1m2 thi dat caa ba T1 12 500 m?, viéc ba T1 dimg tén dong s& hiru voi
6ng V, ba M1 chi T ciing biét va ddng y nhan chuyén nhuong dat;

Ngay 24/6/2020 chi T dat coc 90.000.000d (chin muoi triéu d6ng), sb tién
con lai 200.000.000d (hai tram triéu dong) s& duoc thanh todn vao ngay
24/7/2020 khi cac bén dén phong cong ching V& Vian C1 ky hop dong chuyén
nhuong dat theo quy dinh.

Ngay 29/7/2020, ba T1, chi T dén phong coéng chimg V& Van C1 ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 210 m* theo quy dinh, tai
phong cong chimg chi T thay dbi y kién khong ddong y nhan chuyén nhugng dat



nita, Iy do gi chi T thay dbi y kién thi ba T1 khong dugc biét, khi d6 ba T1 nghi
néu chi T khong mua dat nita thi ba ciing dong y tra lai tién dit coc 90.000.000d
cho chi T nén ba T1 da viét cam két ngay 29/7/2020 hen dén ngay 15/8/2020 s&
tra lai tién cho chi T, néu khong tra tién dting han thi ba T1 con phai tra tién 13i
cho chi T, nhung do thai do va cach cu xur ctia chi T ddi véi ba T1 khong tot nén
ba thay ddi y kién khong dong v tra lai tién coc cho chi T. Déi véi dién tich dat
210m’ hién nay ba T1 ciing di chuyén nhuong cho ngudi khac, thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung sang tén ciing da hoan tét.

Trong s6 tién coc 90.000.000d ba T1 da nhan thi da cét ra s tién
30.000.000.d (ba muoi triéu dong) cho ba L& Thi C 1a ngudi gidi thiéu ba T1
ban dat cho chi T, viéc giao sd tién 30.000.000d cho ba C ba T1 khéng c6 1am
bién nhan, khong ai chung kién. Tai Toa an ba C khong thira nhan c6 nhan sb
tién 30.000.000d cuia ba T1 cho thi ba T1 ciing khong thac mac khiéu nai gi dbi
véi ba C va ciing khong yéu cau Toa an giai quyét sb tién 30.000.000d da cho
ba C.

Truéc Toa an ba T1 khong dong v tra sd tién 151.920.000d (mot tram
nam muoi mot triéu chin tram hai muoi nghin dong) cho chi T dé nghi Toa an
xét Xt theo quy dinh phéap luat.

Y kién ciia dai dign Vién kiém sat tham gia phién toa phdt biéu:

- Vé t6 tung: Thu ly vu an dung tham quyén, xac dinh tu cach duong su
dung quy dinh, Tham phan; Hoi dong xét XU da tuan thu theo dung phép luat to
tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an, viéc chap hanh phap luat ctia nguoi
tham gia t6 tung 1a dung quy dinh. Viéc chap hanh phép luat caa hoi dong xét
Xt va thu ky phién toa dang quy dinh;

- Vé dwong 16i gidgi quyét vu &n: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don chi bang Thi Kim T.

Budc ba T1 phai tra cho chi T tién coc 90.000.000d va tinh 13i suét theo
quy dinh ddi véi viéc cham thyc hién nghia vy tra no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién cuu tai liéu c6 trong ho so vu an dd dugc tham tra va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh.

[1]. Vé t6 tung:

[1.1]. Vé tham quyén giai quyét vu 4n:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; Piéu 35, Piéu 39 Bo luat T tung dan su
nam 2015 day 1a tranh chap vé hop dong dan su; bi don ba Bui Thi Cam T1 ¢
ho khau thuong trd tai ap H, xa H, huyén T, tinh Pong Nai, nén thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Thong Nhat.

[1.2] V& tu cach duong su: Can clr vao khoan 2, khoan 3 Diéu 68 Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015 dé xac dinh chi Bang Thi Kim T 1a nguyén don; ba
BUi Thi Cam T1 la bi don;

[1. 3] Vé quan h¢ phap luat tranh chap: Chi T khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét huy gidy tay dit coc ky ngay 24/6/2020, va tinh 13i sudt vé viéc cham



thuc hién nghia vu ddi véi bi don ba Bli Thi Cam T1, nén quan hé phap luat
dugc xac dinh 1 tranh chip hop déng dit coc theo quy dinh tai Biéu 328 BLDS.

- Tai phién toa anh M va ba T1 déu xac dinh chi tranh chap s tién coc
90.000.000d khéng lién quan dén quyén va nghia vu ctia 6ng Nguyén Thanh V;
ba H6 Thi M1. Mt khéc dién tich dat 210 m* thudc thira 690, to ban d6 s 29,
toa lac tai X& B, huyén T, tinh Dong Nai ba T1 da chuyén nhugng cho ngudi
khéac, tha tuc chuyén quyén sang tén theo quy dinh da xong, do d6 khong cén
phai dua 6ng V, bad M1 vao tham gia té tung voi tu cac 1a ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an.

[2]. V& noi dung vu an:

Ngay 24/6/2020 gitra chi T va ba T1 c6 thoéa thuan vé viéc chuyén
nhwong quyén st dung dat dién tich 210 m?, gia chuyen nhuong 290.000.0004
(hai trim chin muoi triéu dong). Pat ba Tl chuyén nhuong da dugc S¢ tai
nguyén va Moi truong tinh B cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat vao ngay 20/12/2018 (ba T1 dung tén
d6ng s hitu vai 6ng Nguyén Thanh V, ba H6 Thi M1).

Trong tong dién tich dat 1,085,1m?, thudc thira 690, to ban do6 s6 29, toa
lac tai x4 B, huyén T, tinh Bong Nai thi dat cia ba T1 1a 500 m?,

Cung ngay 24/6/2020, chi T dat coc cho ba T1 s6 tién 90.000.000d (chin
muoi triéu dong), sé tién con lai 200.000.000d (hai trim triéu ddng) hen dén
ngay 24/7/2020 khi cac bén dén phong cong chimg Vi Vin C2 ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cong ching hop dong thi chi T giao dua sd
tién con lai cho ba T1.

Ngay 29/7/2020 chi T, ba T1 c6 mit tai phong cong ching dé ky hop
déng. Tai phong coéng chimg chi T méi biét dugc dién tich dat ba T1 chuyén
nhuong cho chi trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat nhiéu nguoi clng
du’ng tén dong so hitu khong phai 1a 03 ngudi nhu ba T1 da ndi nén chi T thay
ddi y kién khong dong y nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat néu trén ba T1
cung ddng y va viét cam két hen dén ngay 15/8/2020 s& tra lai tién coc, neu dén
ngay 15/8/2020 ba T1 khéng tra lai tién coc cho chi T thi tinh theo 13i suit ngan
hang. Sau ngay viét cam két tra lai tién coc chi T nhiéu lan goi dién thoai yéu
cau ba T1 tra lai tién nhung ba khong thyc hién dan dén tranh chap.

Xét yéu cau vé viéc tranh chap tién dit coc cua nguyén don hoi dong xét
xtr nhan dinh:

[2.1]. V& tai liéu chung cir:

Nguyen don chi T nop cho Toa an glay tay “gidy nhan tién dit coc dat”
ky ngay 24/6/2020, mat sau cua glay nhan tién dat coc dat c6 ghi ndi dung thoa
thuan ba T1 dong y tra lai tién coc dét cho chi T.

[2.3]. Banh gia ching cu:

Tai phién toa anh M, ba T1 deu thira nhan noi dung céc bén thoa thuan
ghi trong to giay nhan tien dat coc ky ngay 24/6/2020 la dung su that, chi T va
ba T1 déu ky tén va lan tay xac nhan.



- M3t sau caa giay nhan tién dat coc dat ngay 24/6/2020 c6 ghi thoa thuan
vé viéc ba T1 dong ¥ tra lai tién coc cho chi T ndi dung thé hién:

“Bén chi Pang Thi Kim T khong dong y mua dat nén bén ba Bui Thi
Cam T1 tra lai s6 tién coc nhu ban dau la 90.000.000d (chin muoi triéu dong)
dé ngay 29/7/2020, hen dén ngay 15/8/2020 tra lai tién coc néu nhu dén ngay
15/8/2020 ma bén ba T1 Khong tra lai tién coc cho ba T thi tinh theo 13i xuat
Ngan hang NNPTNT trong vong 30 ngay”

- Tai phién toa ba T1 khai: Viéc ba T1 viét cam két tra lai tién coc cho
chi T 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, ban cam két 12 do con gaiba T1
viét gium, chit ky T1 va dau lin tay ding do ba T1 ky tén va lan tay xac nhan.
Ly do ba T1 khéng thuc hién viéc tra lai tién coc cho chi T theo nhu ndi dung
d3 cam két 1a do chi T ¢ thai do cu xtr khong tét voi ba T1 nén ba thay doi y
kién khong tra tién coc cho chi T 1a khéng phu hop véi quy dinh tai khoan 2
Piéu 328 BLDS. Vi vdy can chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Bang Thi
Kim T, budc ba T1 phai tra lai tién coc 90.000.000d cho chj T.

[3]. Xét y&u cau bdi thuong thiét hai bang viéc tinh 13i sut ddi véi sb tién
cham tra cua nguyén don:

Nhu nhan dinh trén viéc ba T1 dong y tra lai tién coc cho chi T 1a tu
nguyén va xac dinh thoi gian tra tién ngay 15/8/2020, nhung ba T1 d& khong
thuc hién dung gay thiét hai vé tai san cho chi T, cho nén chi T ¢6 yéu cau tinh
141 suat dbi véi s6 tién ba T1 cham tra phd hop voi su thoa thuan cia cac duong
su va ciing duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 357 BLDS niam 2015.

Tai khoan 1 Diéu 357 BLDS niam 2015 quy dinh:

“Truong hop bén ¢ nghia vu cham tra tién thi bén do6 phai tra 14i ddi voi
sb tién cham tra twong ¢ng voi thoi gian cham tra”.

Mutrc 13 suat nguyén don yéu cau tinh 1a 20% nim tuong dwong
1,66%/thang 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 BLDS niam 2015
nén coé co sd chap nhan.

Tién 13i duoc tinh nhu sau:

90.000.000.d x 03 ndm 09 thang 05 ngay x 1,66%/thang = 67.230.000d
(sau muoi bay triéu hai trim ba muoi nghin dong).

Tai phién toa anh M dong y giam cho ba T1 mot phan tién 14i chi yéu cau
ba T1 tra 40.000.000d (bdn muoi triéu dong) nén hoi dong xét xt ghi nhan.

Cong von gbc va tién 14i: 90.000.000d + 40.000.0004 = 130.000.000d
(Mt trim ba muoi triéu dong). Pay 1a sb tién budc ba T1 phai tra cho chi T.

Déi véi s tién 30.000.000d (ba muoi triéu dong) tai phién toa ba T1
khai da cho ba C ba T1 khong tranh chap, khong yéu cau Toa an giai quyét. Do
d6 hoi ddng xét xir xét thay khdng can phai dua ba C vao tham gia td tung trong
vu an va ciing khong xem xét giai quyét sé tién ba T1 d4 cho ba C.

[4]. Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh cua
hoi dong xét xt nén chap nhan.



[5]. Yé an phi: Ba T1 duoc mién nop an phi theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Didu 12 Nghi quyét 326.

Tra lai tién tam &ng &n phi cho chi Bang Thi Kim T.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Piéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 266 va Diéu 273 Bo
luat T tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Diéu 328; 357; 468; B6 luat Dan sy nam 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi khoa 14,

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don chi Dang Thi Kim T vé
viéc “Tranh chap hop dong dit coc” ddi véi bi don ba Bui Thi Cam T1.

T2 huy “ gidy nhén tién dit coc dat” v/v: sang nhwong nha dat, ky ngay
24/6/2020 gitra chi Bang Thi Kim T va ba Bui Thi Cam T1.

Xir bugc ba BUi Thi Cam T1 phai tra cho chi Bang Thi Kim T s6 tién
130.000.000d (Mot tram ba muoi tri¢u dong). trong d6 90.000.000d (Chin muoi
triéu dong) la tien goc va 40.000.000d (bon muoi triéu dong) tién 1ai.

2. Vé an phi:

- Tra lai tién tam g 4n phi cho chi Bang Thi Kim T s0 tién 4.550.000.d
(bon tri¢u ndm trdm nam chuc nghin dong) theo Bién lai thu s6 0003059 ngay
31/5/2023 tai chi cuc thi hanh an dan sy huyén Trang Bom, tinh Bong Nai.

- Ba BUi Thi Cam T1 dugc mién nop tién an phi dan su so tham theo quy
dinh tai di€ém d khoan 1 biéu 12 ,nghi quyéet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi khéa 14.

Khi ban an c6 hiu luc phap luat chi T c6 don yéu cau thi hanh an ba T1
khong tra cho chi T s6 tién néu trén thi hang thang ba T1 con phai chiu thém lai
cham tra vai 1ai suat theo quy dinh tai Bieu 357, khpén 2 biéu 468 Bo luat Dan
su 2015 twong (ng vai thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh élj dan su thi nguoi duoc thi han‘h an dén‘ su, nguoi phai thi hanh &n dan su
co quyen thoa thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

3. Vé quyén khang céo:

Chi bBang Thi Kim T va ba Bui Thi Cam T1 duogc quyén khang cdo ban
an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bong Nai;



- VKSND huyén Thong Nhat;
- Chi cuc THADS huyén Thong Nhat;
- Luu VP, ho so vu an.

Lé Kim Dé






