TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRANG BOM Poc 1ap — Tw do — Hanh phc
TINH PONG NAI

Ban an sb: 25/2024/DS-ST
Ngay: 27/6/2024

VIV: “Tranh chdp hop dong tin
dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRANG BOM - TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gom:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Huong.

Céac Hgi thdm nhan dan: Ong Binh Xuéan DAu.

Ong bang Quang Hoach.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thao — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Trang Bom.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén Trang Bom tham gia phién toa:
Ong Pham Hiru Tinh — Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 6 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Trang Bom,
tinh Bong Nai, Toa an nhan dan huyén Trang Bom ma phién tda xét xir so tham
cong khai vu an thu ly sé 74/2024/TLST-DS ngay 25/3/2024 vé viéc: “Tranh
chdap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu sb
21/2024/QDXXST-DS ngay 16/5/2024, Thong bao thay ddi thai gian xét xir ngay
05/6/2024 va Quyét dinh hodn phién toa sé 267/2024/QDST-DS ngay 21/6/2024,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP N.

Tru s¢: 198 T, phuong L, quan H, thanh phd H.

Pai dién theo uy quyén: Anh Pham Minh K — Truong phong va anh Luong
Hoang T — Céan bo tin dung - Ngan hang TMCP N — Chi nhanh D, dia chi: 53A/4,
qudc 16 1A, xa H, huyén T, tinh B (van ban ty quyén s6 176/UQ-VCB-PDN ngay
07/3/2024).

- Bi don: Anh Lwong Thanh Tr, sinh nam: 1994.

HKTT: Ap D, x4 G, huyén T, tinh Pong Nai.

Pai dién theo ty quyén anh DS Vin C, sinh ndm: 1989, dia chi: T6 1, 4p B,
x4 G, huyén T, tinh Pong Nai (hop dong ty quyén ngay 22/4/2024).

(dai dién Ngan hang c6 mat, dai dién bi don viang mat).

NOQI DUNG VU AN:

- Theo ban tw khgi va cac tai liéu, chizng cir c6 trong hé so va tai phién toa -
Dai dién theo uy quyén cua Ngan hang TMCP N— Anh Phgm Minh K trinh bay:



Ngan hang TMCP N - Chi nhanh P— PGD T (goi tit 1a Ngan hang) va anh
Luong Thanh Tr ky hop dong tin dung sé 20220275/HDTD/NHNT.TBOM ngay
29/12/2022, theo hop ddng thi Ngan hang déng y cho anh Tr vay sé tién la
1.200.000.000 dong (mét ty hai trim triéu ddng), muc dich vay dé nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat tai thira 6 1193 to ban d6 s6 31, ¢6 dién tich 298m? x&
Binh Minh, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai; thoi han vay 240 thang. Ngan hang
da tién hanh giai ngan cho anh Tr sb tién trén tai Gidy nhan no sé 01 ngay
30/12/2022, l4i suat theo quy dinh caa Ngan hang trong tirng thoi ky. binh ky vao
ngay 26 hang thang, khach hang c6 nghia vu thanh toan mét phan tién géc va lai
vay cho Ngan hang.

Tai san dam bao cho cac khoan vay trén quyén st dung dat, tai san gan lién
V6i dat tai thira dat s6 1193 to ban do s6 31 xa B, huyén T da duoc S Tai nguyén
va Moi truong tinh b cap glay chirng nhan g uyen sir dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san gin lién voi dat s6 CS 721402 cap ngay 28/8/2019 cho anh Luong
Thanh Tr, theo hop dong thé chap sb 202202275/HPBD/NHNT.TBOM ngay
29/12/2022.

Qua trinh vay, anh Tr da thanh toan duoc 132.624.189 dong (trong do, tién
goc 12 45.000.000 dong, tién 1ai 1a 87.624.189 dong), nhung tir ngay 26/9/2023
dén nay, anh Tr khdng thuc hién theo ding hop dong da cam két. Ngan hang da
nhiéu 1an lién lac bang dién thoai va xuéng nha 1am viéc yéu cau anh Tr thanh toan
toan bo so tién no gbc, 14i, 13i phat cho Ngan hang nhung anh Tr da that hia voi
Ngan hang, nén Ngan hang khai kién yéu cau anh Tr phai tra s6 tién ng tam tinh
dén ngay 27/6/2024 1a: 1.267.508.121 ddng.

Trong d6: - No gdc: 1.155.000.000 dong.

- No I3i trong han: 107.810.754 dong.
- No l4i quéa han: 846.904 déng.
- L4&i phat trén no 14i quéa han: 3.850.463 dong.

Va tién 13i phét sinh ké tir ngay 28/6/2024 cho dén khi thanh toan hét no cho
Ngéan hang.

Truong hop anh Tr khong tra hét no cho Ngan hang thi tai san thé chap duoc
dam bao thi hanh 4n theo quy dinh va sd tién thu dugc tir viéc xir ly tai san thé
chap khong du tra no thi anh Tr van phai tiép tuc tra cho dén khi thanh toan hét no.

V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd Ia 1.000.000 déng,
budc bi don phai tra lai chi phi nay cho Ngéan hang.

- Theo céc tai ligu, chiing ciz ¢ trong hé so va tai phién toa dai dién theo sy
quyén cua bi don — Anh D6 Van C trinh bay:

Anh Tr théng nhat véi yéu cau khoi kién cia Ngan hang, nhung do hién nay
gap nhiéu kho khan vé kinh té khong co diéu kién dé tra no mot lan cho Ngan
hang, anh Tr s& tra trudc s6 tién gbc 14i con thiéu tir thang 9/2023 cho dén nay va
s tién ng con lai dé nghi duoc tra theo dinh ky hang thang nhu trong hop dong da
Ky.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén phéat biéu y kién:

V& quan hé phép luat, thim quyén, xac dinh tu cach phap Iy va mdi quan hé
gitra nhitng nguoi tham gia td tung, thu thap ching ct, tha tuc hoa giai, thoi han
chuan bi xét xur, quyét dinh xét xt, thoi han giri hd so cho Vién kiém sét nghién



ctiu, cap, téng dat cac van ban td tung; viéc tudn theo phap luat cua Hoi dong xét
X va viéc chap hanh phap luat caa ngudi tham gia td tung duoc Toa &n thuc hién
theo ding quy dinh cua phap luat.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Don khai kién ciia Ngan hang 13 ¢6 co sé chap
nhan, bugc anh Tr phai c6 trach nhiém tra no va tién 1ai phat sinh theo nhu hop
d6ng tin dung da ky; truang hop anh Tr khong tra duoc no, tai san thé chap duoc
dam bao thi hanh 4n theo quy dinh; anh Tr phai chiu &n phi dan su so tham va chi
phi t tung theo quy dinh, hoan tra tam &ng &n phi cho Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh luan tai phién tda. Hoi ddng xét Xt nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam khoi kién yéu cau anh Luong
Thanh Tr, sinh nim: 1994, dia chi: Ap B, x4 G, huyén T, tinh B phai tra s tién ng
tinh dén ngay 27/6/2024 1a: 1.267.508.121 dong va tién 14i phét sinh ké tir ngay
28/6/2024 cho dén khi tra hét khoan no theo noi dung da ky trong cac hop dong da
ky; truong hop khong thanh toan duoc ng trén, thi tai san thé chap dugc dam bao
thi hanh 4n theo quy dinh, nén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 biéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat t tung dan su thi vu &n ¢ quan hé tranh chap
1a “Tranh chdp hop déng tin dung” va thuoc tham quyén giai quyét cua Toa &n
nhan dan huyén Trang Bom, tinh Dong Nai.

[2] V& thu tuc t6 tung:

Nguyén don ndp don dang trinh tu tha tuc.

Bi don va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don da dugc Toa n triéu tap
hop 1& nhiéu lan nhung vang mat khdng c6 Iy do nén can ci Diéu 227 Bo luat t6
tung dan su dé tién hanh xét xir vang mat bi don va nguoi dai dién theo ty quyén.

[3] VVé yéu cau khai kién ciia Ngan hang:

Theo céc tai liéu, chitng cir Ngan hang cung cap va trinh bay cua cac bén
duong sy thé hién Ngan hang cho anh Luong Thanh Tr vay sé tién Ia
1.200.000.000 dong, muc dich vay dé nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat tai
thira s6 1193 to ban do s6 31 xa B, huyén T, tinh B, thoi han vay 240 thang; i
suat theo quy dinh ciia Ngan hang trong ting thoi ky, dinh ky vao ngay 26 hang
thang, khach hang c6 nghia vy thanh toan mot phan tién gdc va l4i vay cho Ngan
hang theo hop ddng tin dung sé 20220275/HDPTD/NHNT.TBOM ngay
29/12/2022. Pong thoi ngan hang da giai ngan sb tién trén cho anh Tr theo gidy
nhan no s6 01 ngay 30/12/2022.

Tai san dam bao cho céc khoan vay trén la quyén sir dung dat, tai san gan lién
V6i dat tai thira dat s6 1193 to ban do s6 31 xa B, huyén T da duoc S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap glay chirng nhan g uyen sir dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san gan lién vé6i dat s CS 721402 cap ngay 28/08/2019 cho anh Luong
Thanh Tr theo hop dong thé chap sd 202202275/HPBB/NHNT.TBOM ngay
29/12/2022, dang ky giao dich bao dam ngay 25/11/2019 tai Van phong dang ky
dat dai tinh D — Chi nhanh T,

Nhu vay, hop ddng tin dung, hop dong thé chap dugc 1ap thanh vian ban, muc



dich va ndi dung cac thoa thuan trong hop dong 1a hoan toan tu nguyén, khong vi
pham diéu cAm cuia phap luat, c6 hinh thirc va ndi dung phil hop véi cac quy dinh
tai biéu 116, 117, 118, 119 B0 luat dan sy nam 2015.

Qua trinh thyc hién hop ddng, anh Tr da thanh toan duoc 132.624.189 dong
(trong do, tién gbc 1a 45.000.000 ddng, tién 13i 1a 87.624.189 ddng), nhung tir
ngay 26/9/2023 dén nay, anh Tr khéng thuc hién theo dtng hop ddng tin dung da
Ky gitra hai bén, nén Ngan hang mai khai kién anh Tr.

Dong thoi, anh Tr cling d6ng Y véi yéu cau khai kién caa Ngan hang, nhung
do hién nay gap nhiéu kho khan vé kinh té khdng co diéu kién dé tra ng mot lan
cho Ngan hang, anh Tr s& tra trugc s6 tién gbc 13i con thiéu tir thang 9/2023 cho
dén nay va sb tién no con lai dé nghi dugc tra theo dinh ky hang thang nhu trong
hop dong. Trinh bay vé viéc tra no theo hop dong di ky cua anh Tr thi Ngan hang
khong dong y.

Tir nhitng can c trén xét thiy don khai kién ciia Ngan hang 14 ¢6 co s nén
chap nhan, budc anh Tr phai tra no cho Ngan hang, trudng hop anh Tr khong
thanh toan duoc no thi tai san thé chap duoc dam bao thi hanh an theo quy dinh.

[4] VVé &n phi, chi phi té tung:

V& &n phi: Anh Tr phai chiu &n phi dan sy so tham theo quy dinh. Hoan tra
tién tam wng &n phi cho Ngan hang.

V& chi phi t6 tung: Ngan hang da nop tam @ng chi phi xem xét, tham dinh tai
chd 14 1.000.000 dong nén anh Tr phai c6 nghia vu tra lai chi phi nay cho Ngan
hang.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh cua Hoi
dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac e trén;

QUYET PINH

Can cu Diéu 26, 35, 39, 95, 146, 227, 228, 266, 271 va Diéu 273 Bo luat to
tung dan su nam 2015; Piéu 116, 117, 118, 119, 317, 463, 466 Bo luat dan sy nam
2015; khoan 2 Biéu 91, 95 Luat cAc to chirc tin dung ndm 2010; khoan 2 Bicu 26
Nghi quyet 50 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thuong
vu Quéc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi
Toa an.

Tuyén xir:

1. Chéap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP N vé viéc
“Tranh chdp hop dong tin dung” véi anh Luong Thanh Tr.

2. Anh Luong Thanh Tr phai ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP
N sé tién no tinh dén ngay 27/6/2024 1a: 1.267.508.121 dong.

Trong d6: - No gdc: 1.155.000.000 dong.

- No l4i trong han: 107.810.754 déng.
- No l4i qué han: 846.904 ddng.
- LAi phat trén no 14i quéa han: 3.850.463 dong.

Va tién 1ai phat sinh ké tir ngay 28/6/2024 cho dén khi thanh toan xong no
theo mac 1ai suat da thoa thuan trong hop dong tin dung sb
20220275/HDTD/NHNT.TBOM ngay 29/12/2022.



Truong hop, anh Luwong Thanh Tr khong thanh toan dugc ng trén thi tai san
thé chap la: Quyen sir dung dét va tai san gan lien voi dat tai thira dat s6 1193 to
ban d6 s6 31 x& Binh Minh, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai da duoc So Tai
nguyén va Moéi truong tinh Bong Nai cap glay chang nhan quyen str dung dat,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CS 721402 cap ngay 28/08/2019,
theo hop ddng thé chap sé 202202275/HPBD/NHNT.TBOM ngay 29/12/2022
dugc dam bao thi hanh an theo quy dinh.

S6 tién thu duoc tir viéc xir Iy tai san thé chap khong du tra ng thi anh Luong
Thanh Tr van phai tiép tuc tra cho dén khi thanh toan hét no.

3. V& an phi, chi phi t6 tung:

V& an phi: Anh Luong Thanh Tr phai chiu an phi dan sy so thim véi sb tién
1a 50.025.000 dong.

Hoan tra Ngan hang TMCP N s6 tién tam tng an phi 24.718.000 dong da nop
theo bién lai thu s6 0006759 ngay 20/3/2024 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
Trang Bom, tinh Péng Nai.

Vé chi phi t6 tung: Anh Luong Thanh Tr phai tra cho Ngan hang TMCP N s6
tién 1.000.000 dong.

4. Ngan hang TMCP N duoc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké
ttr ngay tuyén an.

Anh Luong Thanh Tr, anh D& Vin C dugc quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic dugc tong dat hop 1¢.

5. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a va Diéu
9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.
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