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Ngay 22/8/2022
Vé “Tranh chip hop dong
mua ban tai san”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN DE, TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Chu Puc Chuong.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Hanh;

2. Ong Tran Huy Tung.

- Thw ky phién téoa: Ba Ly Thi Qual, 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén Tran
Pé, tinh Soc Tring.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Trin Dé, tinh Séc Trang tham
gia phién toa: Ong Nguyén Kién Thirc - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 nim 2022, tai try s& Toa an nhan dan huyén Tran Dé, tinh
So6c Trang; xét xur so tham cong khai vu an dan su thu ly s6 24/2022/TLST-DS ngay
14 thang 02 nam 2022 vé “Tranh chdp hop dong mua ban tai san”’, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 56/2022/QDXXST-DS ngay 05 thang 8 nam 2022, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Pai H, sinh nam 1973 (Vang mat); dia chi: S6 nha
34 khom T, phuong K, thi xa V, tinh S6c Trang;

Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Chi Nguyén Minh T, sinh nim 1995
(C6 mit); dia chi: S6 nha 34 khém T, phuong K, thi xa V, tinh Séc Trang (Gidy ty
quyén ngay 09/11/2021).

2. Bji don: Ong Nguyén Van H1, sinh ndm 1971 (C6 mit) va ba Huynh Ngoc
T, sinh nam 1971 (C6 mit); cing dia chi: Nha khong s6, ap N, xa T, huyén T, tinh
Soc Trang.

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khai kién ngay 11/11/2021 (But luc 02) va ngay 01/12/2021 (But
luc 81), Ban tu khai ngdy 20/6/2022 (Bt luc 121) ciing nhu qua trinh giai quyét vu
an (But luc 133) va tai phién toa so tham, nguyén don 1a 6ng Tran Pai H va nguoi
dai dién theo uy quyén cua ong Hiép 13 chi Nguyén Minh T trinh bay:

1



Niam 2016, ong Tran Pai H, 1a chit Ho kinh doanh Trudng H véi vo chong
6ng Nguyén Vin H1 - ba Huynh Ngoc T ¢6 giao két véi nhau Hop dong mua ban
thire an va thube thuy san, Hop dong nay khong duoc 1ap thanh vin ban, chi thoa
thuan bang 161 n6i. Pén ngay 12/3/2018, doi bén tiép tuc giao két Hop ddng bang
van ban voi cung ndi dung, ddi tuong mua ban nhu trén. Theo Hop déng, ong H ban
cho dng H1 - ba T thuc dn tdm va thudc thuy san, phia 6ng H1 phai thanh toan vao
cudi vu nudi; 6ng H dugc quyén cham diat Hop dong, yéu cau thanh toan néu bén
6ng H1 dé phat sinh cong no cao.

Thuc hién Hop dong, 6ng H di ban thirc an tdm va thude thiy san cho éng
H1 - ba T du s luong, dam bao chit luong theo dit hang; bén dong H1 déu ky xac
nhan vao S6 giao hang, khong co6 ¥ kién phan dbi gi nhung lai vi pham nghia vu tra
tién. Khi cong no 1én dén 863.784.000 dong, ong H1 véi ba T chi thanh toan dugc
5.000.000 dong vao ngay 09/5/2019, mot s6 1an tra lai tai san d¢3 mua nén con no
6ng H 858.784.000 dong. P4 nhiéu 1an 6ng H yéu cau, 6ng H1 va ba T khong tra no
nén phat sinh tranh chép. Sau khi Toa an thu 1y vu an, vo chéng ong H1 co6 tra thém
dugc 8.784.000 dong nén con ng 850.000.000 dong (Tam trim nim muoi triéu
dong).

Nay 6ng H yéu cau ong H1 véi ba T c¢6 nghia vu lién déi tra sb tién con ng
néu trén, phai tra tién 1ai cham tra tir ngay 10/5/2019 dén ngay 10/11/2021 (02 nim
06 thang) voi 1di suat 10%/nam - twong tng so tién 14 214.696.000 dong; khoéng
yéu cau tra tién 13i cham tra tir ngay 11/11/2021 dén khi hoan thanh tra no, vi néu
yéu cau co6 thé phai tra 13i dai qué, chi yéu cau tra l4i giai doan thi hanh an theo luat
dinh. Téng cong, tinh dén ngay 22/8/2022, sb tién phai tra 12 1.064.696.000 dong
(Mot ty khong traim sau muoi bon triéu sau tram chin muoi Sau ngan dong).

Tai liéu, chimg cr ma nguyén don giao ndp 1a ban sao Cin cudc cong dan, S6
tam tr, Gidy ching nhan ding ky kinh doanh (But luc 03 dén 12); ban fotocoppy
Hop dong mua ban, Bang d6i chiéu xac nhan cong ng, S6 giao hang (Bt luc 15 dén
75); Giay uy quyén, ban sao Gidy chimg minh nhan dan cua ngudi dugc y quyén
(Bt lyc 85 dén 88); Pon xac nhan vé cu tra cua bi don (But luc 89).

- Theo Bién ban lay 10i khai dbi vé6i bi don Nguyén Van H1 (But luc 109)
cling nhu qué trinh giai quyét vu an (But luc 133) va tai phién toa so tham, céc bi
don la 6ng H1 va ba Huynh Ngoc T trinh bay:

Vo chong 6ng Nguyén Vin H1 - ba Huynh Ngoc T thira nhan di giao két hop
déng mua ban thirc dn tom va thudc thuy san véi 6ng Tran Pai H, chu Dai ly
Truong H; doi bén da thuc hién Hop dong trong thoi gian dai, dd nhiéu lan mua ban
tir ndm 2016 du chi hop dong bang 161 nodi, dén nim 2018 mai ky hop ddng bang
van ban.



Viéc xac 1ap Hop ddng trén do bén 6ng H moi, thuyét phuc, hira hen sé& lo hét
tir dau dén cudi, néu nudi khong tring ciing dau tu dé c6 co hoi g& gac va tra no.
Tuy nhién, bén Pai Iy khong thyuc hién 10i hira, da cat hang tir thang 5/2019 dén nay
vi Iy do cong ng cao, du vo chéng ong H1 lién tuc bi thua 16. Hién vo chéng ong H1
con ng ong H s6 tién 850.000.000 déng, day 1a khoan ng dugc cong ddn tir nim
2016 dén nay.

Vo chong ong H1 mua tai san dé truc tiép nudi tom, khong co ai khac lién
quan ngoai vo chong dng H1, khong c6 ai cung dau tu chan nudi véi 6ng H1 va ba
T nén day 1a khoan no chung ctia vo chdéng ong H1 véi 6ng H. Do chin nudi khod
khan, thuong xuyén bi thua 16; 6ng H lai cat hang nén vo chong ong H1 khong co
diéu kién chian nudi, kiém thu nhap dé tra no cho dng H. Nay, 6ng H yéu cau vo
chong 6ng H1 tra no mdt lan s6 tién 850.000.000 dong, vo chong 6ng H1 khéng co
diéu kién thanh toan dat diém; ong H1, ba T cam két s& tra khoan ng nay theo hinh
thirc tra cham, mdi nam tra 100.000.000 déng (Mot tram tri¢u déng), lan dau tra ng
1a thang 8/2023, khi c6 diéu kién s& thanh toan dit diém sém hon.

V& yéu cau tra tién Iai, ong H1 va ba T khong dong ¥ yéu cau cua 6ng H do
phia 6ng H tur ¥ cit hang, bén 6ng H1 khong bo 6ng H nén éng H1 va ba T chi dong
¥ tra no tién von va theo hinh thtrc nhu trén.

Ong H1, ba T cing khing dinh khong thudc truong hop hd nghéo, cin nghéo,
nguoi khuyét tat, gia dinh liét si hodc c¢6 cong véi cach mang duge Nha nudc cap
gidy ching nhan.

Ngoai ¥ kién trinh bay nhu trén, vo chong 6ng H1 khong giao ndp tai liéu,
chtng ctr cho Toa an; khong c6 yéu cau gi khac, dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat.

- Toa an thu thap duoc tai li€u, chirng ctr 1a Bién ban léy 101 khai cua b1 don
Nguyén Van H1. Cac duong sy déu thira nhén tai liéu, ching cr do duong sy khac
giao ndp va do Toa an thu thap duogc.

- Tai phién toa so tham, Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Tran
Pé néu quan diém: Toa an thu 1y vu 4n dung tham quyén, xac dinh chinh x4c quan
hé phap luat tranh chdp; thu thap chimg ct ddy du, ding phap luat; Tham phan, Hoi
dong xét xir, Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung di tuan thu ding
quy dinh cua phéap ludt to tung dan su. D& nghi Hoi ddng xét xtr chdp nhan mot
phan yéu cau khoi kién ciia 6ng H, budc bi don H1 va Huynh Ngoc T phai tra 6ng
H s6 tién chua thanh toan theo Hop dong 1a 850.000.000 ddng, khong chdp nhan
yéu cAu tra tién 1di cham tra theo yéu cau cta nguyén don; quyét dinh vé nghia vu
chiu an phi d6i véi duong su theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] V& td tung.

Ong H khai kién, yéu cau ong H1 véi ba T tra tién mua thirc dn tom va thudc
thuy san, theo giao dich xac 1ap trudc ngay 01/01/2017 nhung dén nam 2018 dugc
xac lap lai; phia 6ng H1 mua tai san dé chin nudi v6i hinh thirc tra tién sau, dugc
ong Hiép nhan lai tai san khong sir dung nén day 1a hop déng mua ban tai san quy
dinh tai Diéu 430 cta Bo luat dan sy, thude truong hop mua tra cham quy dinh tai
Piéu 453 cua Bo luat ndy. Vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan
huyén Tran Dé, tinh Soc Trang quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu
35, diém a Khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T4 tung dan su.

[2] Vé ndi dung giai quyét.

- Can ctt y kién théng nhat, thira nhan ctia cac bén thi tir nim 2016, phia
nguyén don véi cac bi don c6 giao két voi nhau Hop ddng mua ban thic in nubi
t6m, thudc thuy san; phia 6ng H 1a bén ban, vo chong 6ng H1 - ba T 12 bén mua.
Bén ban va bén mua thira nhan va khong phan doi vé toan bd nhiing théa thuan
cling nhu viéc thyc hién Hop déng, s6 tién bén mua chua thanh toan; khong c6 mau
thuan gi khac, trir thoi han thanh toan va tra tién 13i do cham thanh todn.

- Cian ctr 101 thira nhan cta vo chéng 6ng H1 - ba T, thi: Do chian nudi kho
khan, thuong xuyén bi thua 16; 6ng H lai cat hang nén vo chong ong H1 khong c6
diéu kién chin nudi, kiém thu nhap dé tra no cho dng Hiép nén con ng nguyén don
s6 tién 850.000.000 dong.

Tir C4C cdn ctr néu trén, d6i chiéu voi quy dinh tai diém ¢ Khoan 1, Khoan 2
Diéu 92 cua Bo luat TH tung dan su, co co s¢ khach quan dé két luan vé giao dich
giita phia nguyén don vdi cac bi don va dién bién sy viée tranh chap nhu sau:

Ong Tran Pai H 1a cha ho kinh doanh Trudong Hai, théng qua nhan vién cia
minh, ong Hiép nhiéu 1an ban thirc dn nudi tom va thude thay san cho 6ng H1 - ba T
tr nam 2016. Dén ngay 12/3/2018, d6i bén ky két Hop dong bang vian ban, vo
chéng 6ng H1 mua tai san dé truc tiép nudi tom nhung chua thanh toan sd tién 1a
850.000.000 ddng nén phat sinh tranh chép.

Xét tinh hop phdp ciia Hop dong dang tranh chdp nay, thi:

Céc duong sy déu khong thude trudng hop quy dinh tai diéu 22, 23 va 24 cia
B0 luat dan sy nén 0ng H véi vo chéng ong H1 giao két Hop déng trén la dam bao
diéu kién chu thé quy dinh tai Diéu 16, Piéu 19 cta Bo luat dan su; cac bén cling
khong co ¥ kién vé viéc bi ltra ddi, de doa, cudng ép nén Hop dong da giao két 1a
hoan toan ty nguyén, phu hop quy dinh tai Piéu 116, Piéu 117, Piéu 119 cta B
luat dan su. Vi vay, gitra nguyén don va bi don da giao két hop déng mua ban tai
san hop phap, can duoc ton trong va bat budc cac bén phai thi hanh.

Vé thoi han bén mua c6 nghia vu thanh todn tién, thoi han cia Hop dong:
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Tai Piéu 2 cua Hop dong quy dinh: “Bén B ¢ nghia vu thanh todn ditt diém
toan by cong no cho bén A khi thu hoach tom. Truwong hop bén B nuoi tom bj that
thu (t6m chét trude thoi diém thu hoach) khéng lam mat nghia vu thanh todn, bén B
van phdi thanh todn day dii cong no cho bén A. Hai bén sé gdp g théa thudn vé 1§
trinh thanh todn. Vo ngdy thu hoach tém bén B phdi théng bdo cho bén A, dé bén
A cik ngueoi xuéng thu céng no. Ngodi viéc tra cong no trong mia vu méi ké tir khi
ky hop dong nay cho bén A, bén B con phdi c6 nghia vu trd phan céng no cii cho
bén A dé dirt diém céng no. Trong trwong hop bén B nudi nhiéu hon 01 vu tém/nam
thi bén B phdi thanh todn hét s tién cong ng con thiéu cia vu tém tredc roi moi
tiép tuc dat hang, néu khéng thanh todn hét céng no bén A sé ngimg giao hang,
cham diet hop dong trude han. Poi véi truong hop bén B nudi nhiéu hon 01 vu
t6m/nam nhung do tém bi thdt thu (t6m chét trude thoi han thu hoach) trong vu thi
hai bén sé théa thudn lai vé vu nudi tié}) theo tuy vao tinh hinh thyc té va kha nang
cung ung hang hoa cua bén A”.

Theo Diéu 7 ctia Hop dong, phia 6ng H v6i bén 6ng H1 di thoa thuan thoi
han hiéu luc 1a 01 (Mot) nam.

Ho1 déng xét xu théy r’fmg: Du khong td chitrc ban bac, thao luin va thoa
thuan lai dé ky hop dong méi nhung cac bén van thyc hién mua ban dén ngay
09/5/2019. Trong khi nguyén don khong phan dbi tinh tiét bi don lién tuc that thu,
cac bén van thyc hién mua ban sau ngay 12/3/2019 thi khong duong sy niao dua ra
dugc tai liu, ching ctir chirng minh thoi diém da cung thu hoach tom va cong ng
hay thoa thuan vé cac vu nudi tiép theo, hodc 16 trinh thanh toan ra sao. Nhu vay, ro
rang 13 thoi han bén mua c6 nghia vu thanh toan tién mua tai san da duoc thoa thuan
nhung khong cu thé, cac bén chi xac dinh theo hudng s€ ban bac, thao luan va thoa
thuan tuy theo tinh hinh thuc té. C6 nghia 13, ¥ chi thuc cta cic bén chwa xac dinh
chinh x4c vé thoi han bén mua c6 nghia vu tra tién, dé ngoé kha ning tiép tuc thuong
luong nhung chua thuong luong, dé mic ndi dung nay xac dinh tiy theo tinh hinh,
dén ngay 19/7/2022 méi thuong lugng tai phién hoa giai nhung khong thanh.

Xét cac Iy 1é, nguyén vong ciia phia bi don thi thdy:

Tai Khoan 1 Diéu 440 cta Bo luat dan sy quy dinh: “Bén mua co nghia vu
thanh todn tién theo thoi han, dia diém va mirc tién dwoc quy dinh trong hop do”‘ng”.

Ddi chiéu véi quy dinh vtra vién din va Diéu 453 cta Bo luat dan sy, bén ong
H1 duoc tra lai phan khong st dung, tai san mua con lai déu sir dung hét nhung
khong thanh toan khi 6ng H khaoi kién 1a da c6 16i. Do d6, c6 co so dé Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua ong H, budc ong H1 véi ba T ¢ nghia vu thanh
toan sb tién mua tai san 1a 850.000.000 dong.



Xét yéu cau ciia éng H vé budc cdc bi don phdi tra tién 1di chdm thanh todn
ké tir ngay 10/5/2019 dén ngay 10/11/2021, thi thdy:

Tai Hop ddng, cac bén khong co thoa thuan vé trach nhiém tra 13i do cham
thuc hi¢n nghia vy; thot han thuc hién nghia vu tra tién mua tai san dugc théng nhat
trong Hop ddng 1a tily nghi; 6ng H hoan toan chu dong lwa chon loai hop dong, du
liéu moi hau qua nhung di khong ap dung bién phap dé thu hoi tai san day du, kip
thoi va dé qua han trong khi van c6 quyén bao luu quyén so hitu di véi tai san ban
dén khi bén mua tra du tién va vo chong 6ng H1 - ba T phai chiu rai ro trong thoi
gian sir dung tai san mua quy dinh tai Piéu 453 cta Bo luat dan sy. Cho nén, yéu
cau nay ciia nguyén don khong thudc truong hop quy dinh tai Piéu 357 caa Bo luat
dan su, phia bi don ciing khong déng y nén khong duoc chip nhén.

Tt nhitng phan tich va nhan dinh nhu trén, Ho1 déng x¢et XU chép nhan mdt
phan yéu ciu cua ong H, vé budc 6ng H1 voi ba T thanh toan tién mua tai san 1a
850.000.000 dong; khong chap nhan mot phan yéu cau cua 6ng H, vé tra so tién 1ai
1a 214.696.000 ddng do cham thanh toan.

[3] V& an phi dan su so tham: Yéu cau ciia nguyén don duoc chap nhan mot
phan nén nguyén don phai chiu an phi tuong tng véi phan yéu cau khong duoc
chap nhén, cac bi don phai chiu 4n phi c6 gia ngach twong Umg véi phan yéu cau cia
nguyén don ddi vé6i bi don dugc chép nhan quy dinh tai Khoén 1 Diéu 147 cta Bd
luat TS tung dan su, Khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi Khoa XIV. Cu thé: Ong H phai chiu
(214.696.000 dong x 5%) = 10.734.800 dong; ong H1 - ba T phai lién déi chiu
36.000.000 dong + (3% X 50.000.000 d6ng) = 37.500.000 dong.

[4] V& quan diém, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tran
Pé 1a ¢6 can clr phap 1y va co sé thuc tién nhu di nhan dinh & trén, Hoi déng x&t XU
can chép nhén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat da néu.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Diéu
39, Khoan 1 va Khoan 2 Diéu 143, Khoan 3 Diéu 144, Khoan 1 Diéu 147 cia Bo
luat TS tung dan su;

Cin ctt vao diém b Khoan 1 Diéu 688, Diéu 430, Khoan 1 Diéu 440, Diéu
453, Dicu 357, Khoan 2 Diéu 468 cta B¢ luat dan su;

Cian ctr vao DPiéu 37 cua Luét hon nhan va gia dinh;

Cian ct vao Khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi Khoa XIV;

Tuyén xiz:



1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong Tran Pai H ddi véi 6ng
Nguyén Van H1 va ba Huynh Ngoc T, vé& “Tranh chdp hop dong mua ban tai san”.
Budc 6ng H1 va ba T c¢6 nghia vu lién d6i thanh toan tra 6ng H sd tién mua thirc an
nudi tom, thude thiry san 1a 850.000.000 dong (T4m trim nim muoi triéu dong).

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phép luat, vo chong dng H1 khong thuc hién
hodc thuc hién khong diing nghia vu thanh toan va ong H c¢6 don yéu cau thi hanh
an, 6ng H1 véi ba T phai tra tién 13i theo 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Piéu 468 cua
B6 luat dan sy tuong Ung voi s6 tién va thoi gian cham trd quy dinh tai Diéu 357
cua B0 luat dan su.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau cia ong H, vé budc 6ng H1 véi ba T
phai tra sd tién 13i 12 214.696.000 dong (Hai traim mudi bdn triéu sau trim chin
muoi sau ngan déng) do cham thanh toan.

3. An phi dan su so thim:

Ong Nguyén Vin H1 véi ba Huynh Ngoc T phai lién déi chiju so tién 1a
37.500.000 dong (Ba muoi bay triéu ndm trim ngan dong).

Ong Tran Pai H phai chju s6 tién 1a 10.734.800 dong (Mudi triéu bay trim ba
muoi bdn ngan tam trim dong), duoc trr vao tién tam ung an phi di ndp la
22.102.000 dong, theo Bién lai thu s6 0001988 ngay 09/02/2022 cia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Tran Dé. Ong H da ndp du an phi dan su so tham, dugc nhan
lai s6 tién con thira 12 11.367.200 dong (Muoi mdt triéu ba trim sau muoi bay ngan
hai tram ddng).

4. Cac duong su co quyén khang cdo d6i v6i Ban an trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngdy Toa tuyén an dé yéu ciu Toa 4n nhan déan tinh Séc Tring xét xtr theo thu
tuc phac tham.

Ban 4n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy
thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an déan su; thoi
hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- VKSND huyén Tran Dé;

- Toa an nhan dan tinh Séc Trang;
- Luu HSVA, VT.

CHU bUC CHUONG



