TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
I{UYEN GO QUAO Doc 1ap — Tu do- Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 15/2023/DSST
Ngay: 29-5-2023 _’ ‘ ,
“V/v Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GO QUAO, TiNH KIEN GIANG

- Thanh phiin Hopi déng X6t xii 50’ tham gﬁm co:.

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Hoai Thanh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Luong Thi Hong Hanh;

2. Ong Ly Tuan Hai.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nghia - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
G0 Quao.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dian huyén Go Quao tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Ctic - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 ndm 2023 tai Try s¢ Toa an nhén dan huyén GO Quao, xét xu
SO tham cong khai vu an dan su thu ly s6: 191/2022/TLST-DS ngay 19 thang 12 ndm
2022 vé viéc “Tranh chip yéu ciu huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat” theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6: 16/2023/QDXXST-DS ngay 17 thang 4
nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 06/QDST-DS ngay 10/5/2023, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong DS Van Ut E, sinh nam 1979 va ba Tran Thi Kim L, sinh
nam 1978 (déu c6 mat).

Cung dja chi: Ap 8, xd V, huyén G, tinh K.

2. Bi don: Ba Phan Thi L1, sinh nam 1953 (c6 mat).

Pia chi: Ap 9, xa V, huyén Go Quao, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 14/12/2022 va tai phién toa, nguyén don éng Dé
Vin Ut E va ba Tran Thi Kim L trinh bay: Nguyén vao ngay 17/9/2021 thi vo
chong ti c6 chuyén nhugng dat ctia ba Phan Thi L1 dién tich dat 1a ngang 12,5 mét
x dai 65 mét, loai dat cAy nam, dat toa lac tai 4p 9, X4 V, huyén Go Quao, tinh Kién
Giang véi gia 1a 125.000.000 dong va hai bén c6 1am hop dong chuyén nhuong va
vo chong t6i giao tién cho ba L1 nhiéu dugc s6 tién 14 115.000.000 dong, con thiéu
10.000.000 dong la khi 1am thu tuc tach gidy chiung nhan QSD dat xong thi vo
chong t6i giao du cho ba L1. Sau khi vo chong toi giao ba L1 s6 tién 115.000.000
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ddng thi vo chong t6i yéu cau ba L1 phai 1am thu tuc tach gidy chirng nhan QSD dat
nhung ba L1 lai hira 1an, hira lya khong chiu tach gidy chirng nhan QSD dit cho vo
chdng t6i nén vo chdng t6i yéu cau ba L1 tra tién lai cho vo chong t6i va ba L1 dong
¥ tra tién lai cho vo chong toi nhung ba ciing hira ma khéng chiu tra.

Ngay 07/6/2022 vg chong toi yéu cau ap 9, xa V giai quyét nén dén ngay
08/6/2022 4p 9, x4 V tién hanh hoa giai thi ba L1 hira trong vong 3 thang (tic 1a dén
ngay 08/9/2022) s& tach gidy ching nhan QSD déit cho vo chong toi néu ba L1
khong lam thu tyuc tach gidy chimg nhan QSD dét cho vo chong t6i thi ba dong ¥ tra
lai cho vo chong t6i mot lan sb tién 13 115.000.000 dong va tién 13i. Pén hen ngay
08/9/2022 thi ba L1 khong tach gidy chirng nhan QSD dét cho vo chong toi va cling
khong tra tién. Dén ngay 12/9/2022 thiy ba L1 khong c6 dong thai gi nén vo chong
t6i yéu cau ap 9, xa V hoa giai lan 2.

Pén ngay 20/9/2022 ap 9, xa V tién hanh hoa giai lan 2 thi ba L1 noi dat dai
tranh chap khong chuyén nhugng cho vo chong tdi nita va ba L1 lai hen trong 45
ngay sé& tra du cho vo chdng toi sb tién 115.000.000 dong nhung vo chdng t6i khong
dong y vi ba L1 da hira hen nhiéu 1an ma khong thuc hién dung 10i hira. Tr khi giao
tién dat coc dén nay vo chdong toi khong canh tac dat hay thu dugc hoa loi gi trén
manh dat trén hét.

Nay, vo chong toi khoi kién yéu cau Toa an giai quyét hiy hop dong chuyén
nhugng quyén str dung dat ngay 17/9/2021 gitta v chong tOi va ba Phan Thi L1 va
budc ba L1 phai tra lai cho vo chdng t6i sé tién 14 115.000.000d (mot traim mudi
lam triéu ddng) va yéu cau tinh 1ai sudt phat sinh theo quy dinh ctia Nha nudc. Hon
nita, vo chong t6i yéu cau ba L1 phai tra cho t6i sb tién 115.000.000 dong va lai
trong 01 thang 1a hét chtr ba L1 yéu cau trong 3 thang tra hét s tién 115.000.000
dong va 13i thi vo chong toi khong dong ¥.

Tai bién bén ldy 1oi khai dé ngay 14/02/2023 va tai phién toa bi don ba Phan
Thi L1 trinh bay: To6i xac dinh vao ngay 17/9/2021 t6i c6 lam hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat voi ong Ut E, ba L dién tich dat 1a 812,5 m? (ngang 12,5
mét x dai 65 mét) véi gia 1a 125.000.000 déng. Pong thoi, ong Ut E, ba L da giao
trude cho toi trude khi 1am gidy tay chuyén nhuong dat vao ngay 17/9/2021 sb tién
1a 115.000.000 dong con 10.000.000 dong dé lam thu tuc tach gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Khi toi chuyén nhuong dat 6ng Ut E, ba L thi dén nay chua tach
gidy CNQSD dat duoc 1a dat t6i ¢6 tranh chap voéi ngudi em chong nén tir d6 khong
tach gidy cho o6ng Ut E, ba L duoc. Nay ong Ut E, ba L yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra toi va vo chong 6ng Ut E va ba L thi toi
cling dong y. DPong thoi, t6i ciing déng ¥ tra lai cho éng Ut E, ba L sb tién 1a
115.000.000 ddéng va cam két trong vong 2 thang s& tra hét sb tién 115.000.000
ddng nay cho 6ng Ut E, ba L, néu trong vong 2 thang ma t6i khong tra du s tién
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trén thi toi dong y tra 13i theo quy dinh cia Nha nudc. Dbi v6i yéu cau tinh 14i suat
ciia ong Ut E, ba L thi tdi ciing dong ¥ vi t6i nhan tién cta 6ng ba ma khong tach
gidy 1a 131 ctia t6i nhung t6i yéu cau ong Ut E, ba L mién khéng tinh 14i vi khong c6
kha ning tra 13i nita. Hon nita, 6ng Ut, ba L yéu cau toi trong 01 thang s& tra hét s6
tién 115.000.000 ddng va 13i thi toi lo tién khong kip thoi gian.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém:

Vé th tung: Qua trinh tién hanh t6 tung, Toa an da tuan thu cac thu tuc vé thu ly
vu 4n, xac dinh dung quan hé tranh chép, tu cach duong su, thim quyén giai quyét
cua Toa an cling nhu cac tha tuc hoa giai, thu tuc tb tung tai phién toa la dung theo
qui dinh. Péi v6i duong su d3 tuan tha ding theo quy dinh cua phap luat. Tuy
nhién, cting con mot sb vi pham nhu: Vi pham vé thdi han chuan bi xét xir nén dé
nghi Toa 4n khac phuc sau nay.

Vé noi dung vu an: Qua nghién ctru cac tai li¢u, chiing ctr c6 trong ho so vu an,
101 khai ctia dwong su cling nhu tai phién toa hom nay, déi chiéu véi cac quy dinh
ctia phap luat Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir chip toan b yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 1a dng DS Vian Ut E va ba Tran Thi Kim L ddi voi bi don ba Phan
Thi L1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/9/2021 giita
6ng DS Vin Ut E va ba Tran Thi Kim L va ba Phan Thi L1 v6 hiéu. Budc ba Phan
Thi L1 phai tra cho dng D6 Van Ut E va ba Tran Thi Kim L s tién 1a 115.000.000
dong va 13i suat theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c tai li€u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ong DS Vian Ut E va ba Tran Thi Kim L khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét 1a yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu
budc ba Phan Thi L1 phai tra 6ng ba sb tién dd nhan nén quan hé tranh chip cua vu
an 1a “Tranh chap yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 va Biéu 35 ctia B0 luit t6 tung dan su nim 2015.

[2] V& noi dung: Hai bén duong sy di thira nhan 13 ba Phan Thi L1 ¢4 chuyén
nhuong cho vg chong 6ng P& Vian Ut E va ba Tran Thi Kim L dién tich dét 1a
812,5m? (ngang la 12,5 mét x dai 65 mét) 1a dang sy that. Pong thoi, trong qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa ong Ut E, ba L va ba L1 théng nhat yéu cau hay
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/9/2021 ma hai bén di ky.

Hop dong chuyén nhuong gitta vo chong 6ng D6 Van Ut E va ba Tran Thi Kim
L va ba Phan Thi L1 hop dong dugc giao két thyc hién trén co S& tu nguyén thoa
thuan, khong trai phap luat, dao dic xa hoi. Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién
hop ddng cac duong su khong tuan thi dang theo quy dinh ctia hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dat ma hai bén chi lam gidy tay. Pong thoi, ong Ut E, ba L
da giao trude cho ba L1 s tién 1a 115.00.000 dong con lai 10.000.000 ddng khi nao
lam xong thii tuc tach gidy CNQSD dét s& giao du. Mic khéc, ba Lé ciing chua giao
dat cho 6ng Ut E, ba L dé canh tac 13 anh huong dén quyén loi 6ng Ut E, ba L. L&
ra, khi 6ng Ut E, ba L giao tién cho ba L1 thi ba L1 phai c6 nghia vu giao dit cho
6ng Ut E, ba L nhung ba L1 khéng thuc hién dé kéo dai dén nay. Tuy nhién, trong
qua trinh giai quyét vu an gitta 6ng Ut E, ba L va ba L1 ciing thong nhat yéu cau
hity hop dong chuyén nhugng QSD dat ngay 17/9/2021. Dong thoi, ba Phan Thi L1
cling déng v tra lai cho 6ng B3 Van Ut E, ba Tran Thi Kim L sé tién & 115.000.000
ddng. Hon nita, 6ng Ut E, ba L yéu cau ba L1 giao dat hodc tra tién nhiéu 1an nhung
ba L1 hira ma khong thuc hién. Do d6, can budc ba Phan Thi L1 phai tra lai cho 6ng
Db Van Ut E, ba Tran Thi Kim L sé tién 1a 115.000.000 déng 13 c6 cin c& chip
nhan.

[3] V& 1ai suat:

Trong qua trinh thyc hién hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat giita
cac duong sy thdy rang: Trudce khi hai bén lam gidy tay chuyén nhuong dat vao
ngay 17/9/2021 thi vg chdong 6ng Ut E, ba L da giao trude cho ba L1 hai lan vGi sO
tién 1a 30.000.000 dong. Sau d6, dén ngay 17/9/2021 thi hai bén lam gidy tay
chuyén nhuong thi vo chong 6ng Ut E, ba L giao tiép so tién 1a 80.000.000 dong
nita nhung ba L1 cling khong giao dat. Tiép den ngay 15/01/2022 thi vo chong ong
Ut E, ba L giao thém 5.000.000 dong nita nén tong sd tlen ma thi vo chong 6 ong Ut
E, ba L da giao 1a 115.000.000 dong nhung ba L1 clng tiép tuc khong giao dat Tuy
nhién, trong qua trinh thyc hién hop dong thi dat cua ba L1 chua dugc cip gidy
chimg nhan quyén st dung dat ma ba L1 lai chuyén nhuong cho éng Ut E, ba L va
dat co tranh chap nén ¢ day co sy lira d6i. Khi ba L1 khong giao dat cho 6ng Ut E,
ba L nén 6ng Ut E, ba L yéu cau tra tién lai thi ba L1 dﬁ)ng y tra va htra nhung
khong thyc hién. Do do, ong Ut E, ba L yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét
thi ba L1 lai tiép tuc hira nira ma khong thuc hién nén dng Ut E, ba L yéu cau Toa
an giai quyét. Tai Toa an thi ba L1 cling hira trong 3 thang s& thanh toan hét tién
cho 6ng Ut E, ba L nhung dén nay ba L1 ciing khong thuc hién. Tir d6, cho thay
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Ut E, ba L va ba L1 v6 hiéu
12 15i toan bd thudc vé ba L1 nén ba L1 phai chiu 14i ctia s tién di nhan 14 ¢6 cin
ctr. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa ba Phan Thi L1 clng
dong v tra 1ai cho 6ng Ut E, ba L nhung ba cho rang khong c6 kha nang tra von nén
xin ong Ut E, ba L mién 1i nhung khéng duoc a ong Ut E, ba L dong y nén yéu cau
ndy cua ba L1 khong duoc chap nhan. Do d6, viéc 6ng Ut E, ba L yéu cau tinh 14i
suat cua ting 1an giao tién dén ngay xét xtr 1a phu theo quy dinh ctia phép luat.

Do do, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua BO luat dan sy nam 2015:
“Truong hop cdc bén cé thoa thudn vé viéc tra ldi, nhung khong xdc dinh ré 1di sudt
va ¢é tranh chdp vé ldi sudt thi 1di sudt dwge xdc dinh bang 50% mikc 1di sudt gidi
han quy dinh tai khoan 1 Piéu nay tai thoi diém trd no”.
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Doi chiu quy dinh trén thi 14i suat cho phép 1a 10%/nam : 12 thang =
0,83%/,thé‘ng nén thoi gian tinh 12i suat nhu sau: ’

So tien 1a 20.000.000 dong tinh tir ngay 26/5/2021 den ngay xét xur 1a ngay
29/5/2023 la 26 thang 03 ngay: (20.000.000 dong x 0,83%/thang) x 26 thang 03
ngay = 4.332.599 dong. ‘ ,

So tien la 10.000.000 dong tinh tir ngay 17/7/2021 dén ngay xét xur la ngay
29/5/2023 la 22 thang 12 ngay: (10.000.000 dong x 0,83%/thang) x 22 thang 12
ngay = 1.859.200 dong. ‘ ,

So tien la 80.000.000 dong tinh tir ngay 17/9/2021 dén ngay xét xur la ngay
29/5/2023 la 20 thang 12 ngay: (80.000.000 dong x 0,83%/thang) x 20 thang 12
ngay = 13.545.599 dong. ,

SO tien la 5.000.000 dong tinh tir ngay 15/01/2022 den ngay xét xu la ngay
29/5/2023 1a 16 thang 14 ngay: (5.000.000 dong x 0,83%/thang) x 16 thang 14 ngay
= 883.366 dong. ‘ ‘

Tong cong 1a 20.420.764 dong lam tron 1a 20.421.000 dong.

[4] Tai phién toa sau khi nghe 101 trinh bay ctia nguyén don, bi don va dai dién
Vién kiém sat c6 quan diém khong chap nhan toan bd yéu cau ciia nguyén don, xét
dé nghi cia Kiém sat vién tai phién toa 1a c6 can ct nén Hoi déng xet xur chép nhan.
Do d6, chip nhan toa bo yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng D6 Van Ut E, ba
Tran Thi Kim L d6i v6i bi don ba Phan Thi L1 nén budc ba Phan Thi L1 tra lai cho
6ng Ut E va ba L sd tién 14 135.421.000 dong (mot traim ba muoi 1am triéu bbn trim
hai muoi mét nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia sO tién con phai thi hanh 4an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

[4] V& an phi DSST: Can ct theo quy dinh tai DPiéu 147 B luat T tung dan su
va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2014 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi
va 1€ phi toa an.

Do yéu cau khai kién cia 6ng D6 Vian Ut E, ba Tran Thi Kim L dugc chip
nhan nén ba Phan Thi L1 phai chiu an phi din sy so tham cé gia ngach la:
135.421.000d x 5% = 6.771.050 dong lam tron 1a 6.771.000 dong nhung ba Phan
Thi L1 12 ngudi cao tudi dugc chinh quyén dia phuong xac nhan nén can ct diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va 1¢ phi Toa an. Do d6, ba Phan Thj L1 duoc mién toan bo an phi.

C)ng P& Vin Ut E, ba Tran Thi Kim L duogc nhan lai sd tién tam ung an phi ma
6ng ba da nop 1a 2.875.000d (hai triéu tdm trim bay muoi lim nghin dong) theo


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
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bién lai thu tién s6 0001903 ngay 19/12/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
G0 Quao.
Vi cac Ié trén; .
QUYET DINH:

Cian clr vao cac Diéu 11, Diéu 116, Diéu 122, Dicu 129, Diéu 131 va Diéu 688
ctia B9 luat dan su 2015; Diéu 12 Luat dat dai sira doi bd, sung ndm 2013; khoan 3
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Qué)c hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

1. Xir: Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita ong Db
Van Ut E, ba Tran Thi Kim L va ba Phan Thi L1 vé hiéu.

Budc ba Phan Thi L1 phai tra cho 6ng D6 Vian Ut E va ba Tran Thi Kim Lién
sO tién 1a 135.421.000 dong (mot ba muoi 1am triéu bén trim hai muoi mét nghin
dong).

Ké tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai
ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

2. Vé an phi DSST la: Do yéu cau khoi kién ctua ong P Vian Ut E, ba Tran
Thi Kim L duoc chdp nhan nén ba Phan Thi L1 phai chiu 4n phi dan sy so tham ¢
gia ngach la: 135.421.000d x 5% = 6.771.050 dong lam tron 1a 6.771.000 dong
nhung ba Phan Thi L1 13 nguoi cao tudi duoc chinh quyén dia phuong xac nhan nén
cin ctr diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Do d6, ba Phan Thi L1 duoc mién
toan bd an phi.

Ong B6 Van Ut E, ba Tran Thi Kim L duoc nhan lai s6 tién tam ung an phi ma
6ng ba di nop 1a 2.875.000d (hai triéu tdm trim bay muoi lim nghin dong) theo
bién lai thu tién s6 0001903 ngay 19/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
G0 Quao.

3. Vé quyén khang cao: Puong sy c6 mit tai phién toa c6 quyén khéang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an 1a ngay 29/5/2023. Puong sy ving mit
tai phién toa c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy ban an dugc tong dat
hop 1¢€.

“Trudong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4an hoic bi
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cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy
va Piéu 7, Piéu 7a, Piéu 7b Luat Thi hanh an dan su stra doi bo sung nim 2014;
thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan

99

su”.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- Puong sy, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Go Quao;

- Chi cuc THADS huyén Go Quao;
- TAND tinh Kién Giang;
- Luu ho so vu an.

Tran Hoai Thanh



