TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Péc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an s6: 04/2022/DS-PT
Ngay 11/3/2022
“V/v Tranh chap Kién doi tai san va
yéu cau huy bé hop dong chuyén
nhirong quyén si: dung dat, nha
xuong trén ddat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN
V6i Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:
Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Vii Thi Nga
Céac Tham phan: Ong Truong Quang TU
Ong Pham Trung Thuyc.
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Ngan - Thu ky vién chinh Toa an nhan
dan tinh Hung Yén.
- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Huwng Yén tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Ngoc TU - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 20/01/2022, ngay 25/01/2022 va ngay 11/3/2022, tai tru
s& Toa an nhan dan tinh Hung Yén tién hanh xét xir phdc tham céng khai vy &n
dan su thu ly s6 42/2021/TLPT - DS ngay 01/11/2021 vé viéc “Tranh chap kién
doi tai san va yéu cau hiy bé hop dong chuyén nhwong quyeén siz dung dat, nha
xuong trén dat”, do c6 khang co cua bi don ba Pang Thi S (D) d6i véi ban an
dan su so tham s6 01/2021/DSST ngay 17/9/2021 cua Toa &4n nhan dan huyén T.
Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xa sé 47/2021/QD - PT ngay 02/12/2021 va
cac quyét dinh hodn phién tda sé 69/2021/QDPT ngay 21/12/2021; sb
02/2022/QDPT ngay 06/01/2022; quyét dinh tam ngung s6 01/2022/QDB-PT
ngdy 25/01/2022; quyét dinh hodn phién tda sé 14/2022/QD-PT ngay
22/02/2022, s6 18/2022/QD-PT ngay 08/3/2022 ctia Tda 4n nhan dan tinh Hung
Yén, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Y, sinh nam 1958; dia chi: S6 54 I,
phuong K, thanh phd H, tinh Hung Yén, c6 mit.
2. Bi don:

- Anh Vi1 Ngoc L, sinh nam 1974 va chi Vii Thi A, sinh nam 1982; cing
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dia chi: Thon A, xd A, huyén T, tinh Hung Yén, c6 mit anh L, vang mat chi A.

- Ba bang Thi S (D), sinh nam 1968; dia chi: Thon R, xa S, huyén T,
tinh Hung Yén, cO mat.

3. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén O, sinh nam 1953, dia chi: S6 54 1, phuong K, thanh phd
H, tinh Hung Yén, ving mit.

- Ong Vit Hong C, sinh nam 1943 va ba Nguyén Thi U, sinh nim 1944;
cung dia chi: Thon A, xa A, huyén T, tinh Hung Yén, déu vang mat.

4. Nguoi dai dién theo ay quyén caa 6ng Nguyén O: Ba Nguyén Thi Y,
sinh nam 1958, theo gidy uy quyén ngay 06/3/2022 cua dng Nguyén O; dia chi:
S6 54 1, phuong K, thanh phé H, tinh Hung Yén.

5. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don ba S (D): Luat su
Nguyén Nhu Thai N va Luat sw Nguyén Viét V - Vin phong Luat su N - Poan
luat su thanh phé Ha Noi; dia chi: S6 16, ngd 25A khu nha ¢ U, duong E,
phuong P, quan G, thanh phé Ha Noi. Tai cac phién tda ngay 20/01/2022 va
ngay 25/01/2022 c6 mat luat su Nguyén Nhu Thai N, vang mat luat su Nguyén
Viét V; ngay 11/3/2022 ca hai Luat su déu vang mat.

6. Nguoi khang cédo: Bi don ba bang Thi S (D).
NQI DUNG VU AN:

Nguyén don 1a ba Nguyén Thi Y trinh bay: Vo chong anh Vii Ngoc L, chi
Vii Thi A c6 xuong may gia cong hang may mac tai xa A, huyén T nhung co s
vat chat thiéu thén chat hep nén dé nghi ba gép vén 1am an. Sau khi xem xét
thay viéc dau tu vao xudng may hiéu qua ba déng y gop von. Ngay 21/3/2019
ba dua cho vo chong anh L s tién 2.000.000.000d (hai ty dong), trong dé
1.000.000.000d¢ mua 50% gia tri quyén st dung dién tich dat 833,4m2, con
1.000.000.000d dé xay dung nha xuéng va nha diéu hanh méi. Ngay 13/7/2019
khi nha xudng di vao hoat dong, hai bén thdng ké tai san théng nhat xac dinh
toan bo gia tri dat, nha xuang, thiét bi may moéc 1a 5.000.000.000d (ndm ty dong)
ba phai gop téng sb tién 2,5 ti ddng, toan bo hoat dong san xuit tai xuwéng may
do vo chong anh L diéu hanh, hang tuin ba dén kiém tra chi phi hoat dong,
quyét toan lwong cho cong nhan, lgi nhuan hang thang. Ngay 15/7/2019 ba dua
ndt cho vo chong anh L s tién 500.000.000d, hai bén chinh thuc ky két hop
ddng gop von, ba gop sb tién 2,5 ti dong va duoc sé hitu 50% gia tri quyén st
dung dat, nha xuéng, may moc thiét bi tai san, loi nhuan c6 duoc chia doi mdi
bén huong 50%. Hoat dong duoc mot thoi gian tai chinh xwdong may gap khé
khin do chii hang cham thanh toan, vo chong anh L dé nghi ba tng tién trudc dé
tra luong cong nhén, thanh toan tién dién. Ngay 28/8/2019 ba tng sd tién
430.00.000d tra lwong cong nhan, tién dién thang 7/2019. Ngay 31/8/2019 ting
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s6 tién 130.000.0004 tra tién cac xwong may gia cong vé tinh. Ngay 27/9/2019
g s tién 400.000.000d thanh toan tra tién lwong cong nhan va tién dién thang
8/2019. Ngay 02/11/2019 wng sb tién 170.000.000d tra lwong cong nhan thang
9/2019, tong 04 lan ung tién 1a 1.130.000.000d4. Ngoai ra, 50% loi nhuan cac
thang 8, 9, 10, 11 nam 2019 v&i s6 tién 154.713.000d va 50% loi nhuan tir thang
12/2019 dén ngay 10/3/2020 véi sb tién 71.500.000d ba chua dugc nhan. Ngay
18/10/2019 vog chong anh L thanh toan tra ba duoc 200.000.000d. Téng s6 tién
vo chong anh L nhan cia ba dé tra luong cong nhan, dién nuéc 1a
1.356.213.000d, trir di 200.000.000d da thanh toan hién con no la
1.156.213.000d. Riéng lgi nhuan tir ngay 10/3/2020 dén 31/5/2020 hai bén chua
quyét toan. T4t ca hoat dong gop von, thu chi déu c6 vin ban chitng minh. Ngay
02/6/2020 ba nhan duoc thdng tin vo chong anh L da ban phan dién tich dat
631,6m2 clng toan bo xuéng may, nha diéu hanh, may maéc thiét bi cho ba Pang
Thi S (tic D) véi gia tién 2.600.000.000d nhung khong cho ba biét. Ba cling vo
chdng anh L nhiéu lan gap g&, trao doi véi ba S tim céch thdo g& nham lay lai
nha xuong may mac, dién tich dat nhung do ba S doi s tién chudc qua cao
khong hop 1y nén khong tim duoc tiéng néi chung. Sau nhiéu lan thuong luong
khdng thanh ba khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong anh L chi A
phai thanh toan tra ba sb tién 1.156.213.000d va khong cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giira vo chong anh L véi ba S, budc ba S ban
giao lai toan bd nha xuwdng, may moc dé ba va vo chong anh L tiép tuc quan ly
diéu hanh. D4i vai phan dat con lai c6 ngdi nha cap bon 04 gian bd me dé anh L
la 6ng Vit Hong C ba Nguyén Thi U dang & khdng tranh chap, ba khong yéu cau
Toa an xem xét giai quyét.

Bi don 1a vo chdng anh Vii Ngoc L chi Vit Thi A trinh bay: Anh chi thira
nhan viéc gop vén hop tac 1am an giita hai bén dung nhu 10i trinh bay cua ba T
va hién dang con cam s6 tién 1.156.213.000d do ba T @ng ra tra luong cong
nhan, tién dién va 50% loi nhuan tir thang thang 8/2019 dén ngay 10/3/2020.
Thang 5/2020 phat sinh dich bénh, chu hang cham thanh toan nén xudng may
gap kho khian vé tai chinh.Vo chdng anh chi khéng ban bac vai ba Tty y chuyén
nhuong mot phan dit, nha xudng, may moc cho ba Biang Thi S véi s6 tién
2.600.000.000d (trong d6 ba S di thanh toan tra ng hd Ngan hang sb tién
1.853.000.000d va tra luong cong nhan sé tién 670.000.000d), tong sb tién vo
chdng nhan tir ba S 1a 2.523.000.000d. Khi chuyén nhuong vo chdng anh chi
khéng noi cho ba D biét viéc ba T chung von 1am in. Trong khi hai bén 1am thu
tuc chuyén nhuong quyén st dung dat thi ba T phét hién phan di yéu cau ding
viéc chuyén nhuong. Vo chong anh L da nhiéu lan gap g& trao d6i chudc lai dat,
nha xuong nhung ba S doi sb tién qué cao nén khong thuc hién duge. Trudc yéu
cau khoi kién cua nguyén don, vo chdng anh L muén thuong luong véi ba S dé
ldy lai nha xuéng hoat dong clng ba T theo nhu thoa thuan, nhan trach nhiém
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tra ng ba T s6 tién 1.156.213.000 dong. Néu ba S khong dong y dé nghi Toa &n
giai quyét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san trén dat theo quy
dinh cua phap luat, anh chi sai dén dau sé& chiu trach nhiém dén d6. Do cong
viéc, chi A ay quyén cho anh L thay mat chi giai quyét moi van dé lién quan
trong vu kién.

Bi don ba Piang Thi S (D) va nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap
trinh bay: Khoang thang 4/2020 vo chdng anh L gap g& ba trao d6i muén bén lai
dat, xuéng may vi lam in kho khan, khong c6 tién tra lwong cong nhan va no
nhiéu ngudi. Sau nhiéu 1an ban bac, ba déng y mua lai nha xuwéng, may moc
cung mot phan dién tich dat & Thén A, xd A, huyén T véi gia tién
2.600.000.000d. Hai bén 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dién tich
546,5m2 va 85,1m2 dat tai to ban d6 s6 14, thira s6 76, 77 & Thon A, xd A dugc
cong ching theo quy dinh. Ba di thanh toan tra vo chong anh L gom:
300.000.000d tién dit coc, 1.827.350.000d tra no ho vo chéng anh L vay Ngan
hang B Chi nhanh Hung Yén. Ngoai ra, vo chdng anh L con vay tong sb tién
911.885.000d thé hién bang 05 gidy nhan ng, sau khi trir di 472.650.000d vao sb
tién mua dat, nha xuéng may hién tai vo chéng anh L con ng sb tién
439.235.000d nhung ba S khéng yéu cau Toa an giai quyét trong clng vu an.
Khi 1am thu tuc cp gidy chiing nhan quyén sir dung dat thi ba T c6 don phan
d6i nén Chi nhanh Vin phong diang ky quyén sir dung dat huyén T da tam dung
viéc cap bia do. Ba khdng biét viéc ba T gop vén lam chung xudng may voi Vo
chdng anh L chi A. Viéc ba T khoi kién yéu cau vo chong anh L thanh toan tra
s6 tién 1.156.230.000d ba khong co ¥ kién gi. P6i véi yéu cau hay bo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a khong c6 can cir vi ba mua bén trung thuc,
ngay thang nén dé nghi Toa &n bac yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén O trinh bay: Ong la chong ba Nguyén Thi Y, 1a nguyén don
trong vu &n dan su dang duoc Toa 4n tinh Hung Yén xét xtr phic tham. Vo
chdng 6ng da mua dat va gop tién dau tu vao xuéng may clng voi vo chong anh
L chi A tai Thon A, x3 A, huyén T, tinh Hung Yén. Trudc day vo chong ong da
théng nhat vé viéc mua dat va gop tién dau tu cung véi vo chong anh L chi A
dé hoat dong san xuat xuong may. Ong di giao cho vo 6ng toan quyén quyét
dinh vé viéc nay. Moi quyét dinh caa vo 6ng 1a Nguyén Thi Y 6ng hoan toan
déng thuan. Nay su viéc phai dén Toa giai quyét, ong dé& nghi Toa 4n dua ra
phan quyét cdng minh, bao vé quyén, loi ich hop phap cua gia dinh 6ng. Ong uy
quyén cho ba T dai dién cho dng tham gia t6 tung va thuc hién cac quyén va
nghia vu theo quy dinh ctua phap luat vé té tung va cac vin ban phap luat c6 lién
quan téi td tung trong vu &n. Do sic khoe hién tai cua 6ng khong duogc tét,



khong thé c6 mit tai Toa an dé tham gia xét xir duoc, 6ng dé nghi duoc vang
mat tai phién tda xét xtr phlic tham ciia Tda an nhan dan tinh Hung Yén.

Ong Vit Hong C ba Nguyén Thi U trinh bay: Ong ba dugc cap giay ching
nhan quyén sir dung tong s6 833,4m2 dat tai to ban d6 s6 14 gdm 02 thira sb 76
dién tich 748,3m2 va sé 77 dién tich 85,1m2 & Thon A, x3 A, huyén T. Pau nim
2018 6ng ba da 1am tha tuc tang cho hop phép toan bo dién tich dat cho vo
chdng con trai 1a anh L chi A. Tuy nhién, trén dat c6 ngdi nha cip bn 04 gian
6ng ba xay tir nam 1979 van dang ¢ khong dé cap trong hop dong tang cho. Khi
Toa &n vé xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san éng ba maoi biét nén dé
nghi Toa &4n xem xét giai quyét dam bao quyén loi cho 6ng ba cé chd & khi tudi
gia.

Uy ban nhan dan x& A cung cap: Nguén gbc dat la cua vo chong 6ng Vi
Hong C ba Nguyén Thi U tao I1ap hop phép trong thoi ky hon nhén, dugc thé
hién trén ho so, sd sach dia chinh tir ndm 1982 -1986 dén nay. Ngay 19/12/2017
vo chong dng C da duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat tai to ban do s6
14 gdm 02 thua véi tong dién tich 833,4m2. Ngay 14/03/2018 vo chdng dng C
da 1am thua tuc ting cho vg chong anh L toan bo dién tich dat trén. Ngay
04/6/2020 vo chong anh L 1ap Hop dong chuyén nhuong cho ba Bang Thi S mot
phan dat va nha xwong may c6 cong ching hop phap, duoc chuyén 1én Vian
phong dang ky dat dai huyén T 1am thi tuc cap bia d6 nhung bi ding lai do phét
sinh tranh chap. Viéc vo chong anh L hop tac nhan vén gop caa ba Nguyén Thi
Y, UBND x4 khong nim duoc do hai bén tu thuong luong ky két voi nhau.
UBND x& A dé nghi Toa an cin ctr quy dinh phap luat giai quyét vu viéc cong
bang, dam bao quyén loi cho cac bén.

Két qua tham dinh, dinh gié tai chd hién trang phan dat hai bén dang sir
dung, két qua tong dién tich dat theo thuc té 1a 875,6m2 nhiéu hon so véi bia do
da cap 42,2m2. Tai san gom: dién tich dat & 2.500.000dm2; dét tréng cdy lau nim
578.000d/m2; dat tréng cay hang nim khac 563.000d/m2. Trong tong s6 dién tich
dat 631,6 m2 vg chong anh L chuyén nhuong cho ba S c6 343,8m2 dat ¢ x
2.500.000d/m2 = 859.500.000d; dat tl‘éng cay lau nam 178,5m2 x 578.000d/m2 =
103.173.000d; dét trdng cdy hang nam 109,3m2 x 563.000d/m2 = 61.536.000d.
Déi voi nha xudng cd dién tich thuc té 12 450m2 tri gia 641.000.0004 (trong d6 da
boc tach 100.000.0004 tri gia phan ba S da sta chira, 1am méi nha xuéng); nha
diéu hanh tri gia 400.000.000d; 01 cira s6 lam mai + 01 cira s6 stra chita + sen
hoa Inox + rem ctra ba S lam tri gia 10.000.000d; 01 1an lgp tdn lanh trudc nha
diéu hanh do ba S 1am méi tri gia 9.700.000d; 02 diéu hoa trj gia 10.000.000d; 01
ké van phong tri gia 1.000.000d; 01 bd ban ghé 1am viéc tri gia 7.000.000d; twong
bao quanh nha xudng tri gia 40.000.000d. Déi véi may méc phuc vu xudng may
gom: 24 may may 01 kim dién tir ¢6 10 chiéc hong khéng con gia tri s dung, 14
chiéc con lai tri gia 12.000.000d; 05 chiéc may khau 02 kim co da hong khdng
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con gia tri st dung; 02 ban 1a hoi tri gia 400.000d; 02 cau la hoi tri gi4
2.800.000d; 01 ndi hoi tri gia 7.000.000d; 01 may xay bong tri gid 3.000.000d; 04
quat cong nghiép tri gia 9.600.000d; 01 may khoan dudng tri gia 200.000d; 02
may cat, 01 may dap cuc hoi, 04 may dap cuc co déu da hong khdng con gia tri sir
dung. Tong gia tri dat, nha xwong, may mac, thiét bi vg chong anh L da chuyén
nhuong cho ba S duoc dinh gi4 14 2.177.909.000 ddng.

Tai ban an dan sy so tham sb 01/2021/DS-ST ngay 17/9/2021 cua Toa &n
nhan dan huyén huyén Tién Lir d3 quyét dinh: Can ctr cac Diéu 127, 131, 407,
500, 502, 503, 504, 505, 506, 507 Bo luat Dan sw; Khoan 2, 3 Diéu 26, Diém a
Khoan 1 DBiéu 35, Diém a Khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan su; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi qui
dinh vé an phi va 1& phi Toa &n. Tuy@n xir: Chap nhan don khoi kién cua nguyén
don ba Nguyén Thi Y. Buoc vo chdng anh L chi A phai thanh toan tra ba T s6
tién 1.156.213.000 dong. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
lap ngay 04/6/2020 gitta v chong anh L chi A véi ba S 12 vo hiéu. Ba S phai
ban giao lai toan bo quyén sir dung dat, nha xudng, nha diéu hanh, may mac,
thiét bi va céc tai san khac cho vo chong anh L chi A va ba T tiép tuc thuc hién
thoa thuan hop tac lam an. Vo chong anh L chi A phai thanh toan hoan tra ba
Ding Thi S sb tién 2.600.000.000 dong. Anh L, chi A phai bdi thuong thiét hai
cho ba S s tién 128.200.000 dong.

Ngoai ra, Toa &n cip so thim con quyét dinh vé nghia vu thi hanh n, &n
phi so tham, chi phi to tung khac va thong bao quyén khang cao theo quy dinh
cua phép luat.

Ngay 19/9/2021, bi don ba bang Thi S (D) khang cao mot phan ban &n
dan sy so tham s6 01/2021/DSST ngay 17/9/2021 cua Toa an nhan dan huyén T.
beé nghj Toa an nhan qan tinh Hung Yén bac yéu cau khoi ,kién cuaba T vé vié,c
yéu cau huy bo hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, nha xudng trén dat
gitra ba va vo chong anh L chi A.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don ba Nguyén Thi Y gitr nguyén yéu cau khai kién.

. Bi don ba bang Thi S (D) gitr nguyén néi dung khang cao. Ngu:(‘yi’ bao vé
quyen va lgi ich hop phap cho ba S (D) de nghi Hoi dong xet xur chap nhan
khang cao cua ba S (D); khong chap nhan yéu cau khai kién cia ba T vé viéc

hay bo hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat va xuang may trén dat ngay
04/6/2020 giira ba S (D) va vo chdng anh L chi A.

Bi don anh Vii Ngoc L dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh caa
phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén phat biéu quan diém:

V& viéc tuan theo phap luat té tung cia Tham phan, Hoi dong xét xir phuc
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tham, Thu ky phién toa: Tham phan, Hoi dong xét xtr da tuan thu dung quy dinh
cua phap luat vé viéc tam ngung phién toa, tién hanh thu thap, bo sung tai liéu
chuing ca, dam bao dung thoi han va trinh ty té tung. Hoi dong xét xar ¢am bao
dung thanh phan, dung pham vi, trinh tu va nguyén tic xét xir theo quy dinh cua
phap luat. Thu ky phién toa thuc hién dang quy dinh cua phap luat. Cac duong
su co ban chap hanh dung quy dinh phap luat.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Diéu 308, Diéu
309 B6 luat té tung dan su: Chap nhan khéng céo cua ba Biang Thi S (D); sta
ban &n dan su so thim s6 01/2021/DS-ST ngay 17/9/2021 cua Toa an nhan dan
huyén T theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba T lién quan dén
quyén sir dung hai thira dat trén va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta anh L, chi A va ba S. Puong su khong phai chiu an phi dan su phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong ho so vu 4n da dugc tham tra tai
phién toa, trén co s¢ xem xét day du, toan dién ching ctr, y kien cua nguyén
don, bi don, nguoi €O quyén lgi, nghia vu lién quan; ngudi khang céo va dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén. Hoi dong xet xir xét thay:

[1]. Vé t6 tung: Pon khang cao cua ba Bang Thi S (D) trong thoi han luat
dinh, d3 nop tam ang &n phi phic tham nén duoc xem xét giai quyét.

Trong vu &n ndy, s tién 2,5 ty déng ba T gdp vén vao Cong ty TNHH
thuong mai va dich vu may QIa tai san chung cua ba T va chéng 1a dng Nguyén
O, Toa &n cap so tham khong dua ong Thuan 1a nguoi co quyén lgi, nghia vu
lién quan trong vy an la thiéu s6t. Tuy nhién, trong giai doan xét xtr phdc tham
6ng Thuin c6 quan diém tir chdi tham gia té tung va ay quyén cho ba T toan
quyén giai quyét vu an nén xac dinh vi pham néu trén la khéng nghiém trong,
khong can thiét phai hay ban 4n so tham dé xét xu lai.

Vé viéc vang mat cac duong su: Tai phién toa, c6 mat nguyén don ba T,
bi don anh L, ba S (D), vang mit bi don chi A; nhiing nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Thuin, dng Cva ba Tuu; nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho ba bang Thi S (D), nhung cac duong su va nhimg nguoi tham gia t6
tung nay déu co6 don dé nghi Toa &n xét xir vy an vang mat. Hoi dong xét Xt can
ctr vao khoan 2 Biéu 296 cua Bo luat té tung dan sy xét xir vu an theo quy dinh
cua phéap luat.

[2]. Vé noi dung: Xét khang céo cua ba Pang Thi S (D) thi thiy: Vo
chdng anh L, chi A ¢6 xuong may gia cong trén dién tich dat 833,4m2 tai thira
$6 76 va thira s6 77 to ban d6 s6 14 thon Lac Dyc xa A, huyén T, tinh Hung Yén
thudc quyén sé hiru hop phap cua anh L, chi A. Nam 2019 anh L, chi A di théng
nhét thoa thuan véi ba Nguyén Thi Y vé viéc gop von vao xuéng may dé cling
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kinh doanh huong loi. Ba T da dua cho anh L chi A téng sé tién 14 2,5 ty dong
theo hai gidy nhan tién ngay 21/3/2019 va ngay 15/7/2019, thé hién: Trong tong
sb 2,5 ty ddng c6 01 ty dong la tién ba T mua 50% gia tri quyén st dung dat
thira s6 76, thira s6 77 néu trén va 1,5 ty dong ba T gop vén dé xay dung nha
xudng, nha diéu hanh va mua may mac, trang thiét bi phuc vu san xuét kinh
doanh cua xuang may bang Hop dong gop von ngay 15/7/2019 khdng cé cong
chting, chang thuc. Tai thoi diém hai bén thoa thuan mua 50% gia tri quyén s
dung dat thi quyén sir dung dat cua vo chdng anh L, chi A dang thé chap tai
ngan hang B chi nhanh Hung Yén tir ngay 20/12/2018, viéc thoa thuan mua 50%
gia tri quyén st dung dit khong duoc sy dong y cia Ngan hang nén khéng c6
gid tri phap Iy theo quy dinh tai Diéu 117, Piéu 122, Diéu 123, khoan 8 Diéu
320 B¢ luat dan su.

Ngay 16/7/2019 anh L thanh Iap Cong ty trach nhiém hitu han thuong mai
va dich vu may Qdo anh L lam Giam dbc. Céng ty TNHH thuong mai va dich
vu may Q da duogc cap giay chung nhan ding ky kinh doanh véi nganh nghé
may, vbn diéu 18 1 02 ty dong. Ngay 04/9/2019, ba T ky Hop dong gop von Vi
Cong ty TNHH thuong mai va dich vu may Q tai Van phong Cong ching véi
noi dung ba T gop 2,5 ty ddng cho Cong ty TNHH thuong mai va dich vu may
Q dé kinh doanh cung huong loi. Ba T, anh L, chi A déu xéac dinh s6 tién 2,5 ty
dong ba T gdp von vao Cong ty TNHH thuong mai va dich vu may Q theo Hop
dong gop von ngay 04/9/2019 chinh 1a sé tién 2,5 ty dong ba T dua cho anh L,
chi A d&é mua 50% quyén str dung dat va gop von vao xudng may cua anh L, chi
A trude day. Do d6 co thé xac dinh rang giira ba T va vo chong anh L, chi A da
c6 su thong nhét thoa thuan, tu nguyén chuyén sé tién 2,5 ty dong tir hop dong
gop von ngay 25/7/2019 sang hop dong gop von ngay 04/9/2019. Tac laba T da
tu nguyén chuyén sé tién 2,5 ty dong gop von vao xuong may sang gop vén cho
Cong ty TNHH thuwong mai va dich vu may Q. Diéu nay c6 nghia 1a cac thoa
thuan trude d6 ctia ba T véi vo chong anh L chi A da dugc thay bang thoéa thuan
gitra ba T va Cong ty TNHH thuong mai va dich vu may Q va phai tuan thu theo
quy dinh tai Diéu 35, khoan 1 Biéu 36 Luat Doanh nghiép nim 2014.

Ngay 04/6/2020 ba Ping Thi S (D) da thuc hién viéc thanh toan sé ng
1.827.350.000 ddng cua vo chong anh L, chi A véi ngan hang B chi nhanh Hung
Yén. Sau d6 anh L, chi A va ba S (D) tu nguyén thoa thuan ky hop dong chuyén
nhuong mot phan quyén st dung dat va tai san trén dat (gdm nha xudng va may
mac) vai gia chuyén nhuong 1 2,6 ty dong. Can cir vao gidy chang nhan quyén
st dung dat thira s6 76, thaa s6 77 to ban d6 s6 14 thi tai thoi diém hai bén ky
két Hop dong chuyén nhuong, gidy chiing nhan quyén sir dung dat mang tén anh
L, chi A Ia tai san hop phép caa anh L, chi A khdng phai 1a tai thé chap, khi
thanh lap Céng ty TNHH thuong mai va dich vu may Q, anh L, chi A khdng lam
thu tuc gop vén 1a quyén sir dung hai thira dat néu trén va nha xudng, may moc
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trén dat vao tai san cia Cong ty TNHH thuong mai va dich vu may Q, do d6 anh
L, chi A hoan toan c6 quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha xudng
néu trén cho ba S (D) ma khong lién quan dén quyén loi cua Cong ty THNH
thuong mai va dich vu may Qciing nhu khéng anh hudng dén quyén loi cua ba
T. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat gira vo
chdng anh Vii Ngoc L va chi Vii Thi A véi ba Dang Thi S (D) ngay 04/6/2020 la
hop phap. Thyc té tir thang 6/2020 ba S (D) da quan Iy xudng may va diéu hanh
ngudi lao dong hoat dong on dinh cho dén nay.

Vi vay, ba T khoi kién yéu cau Toa an hay Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va xudng may gitta anh L, chi A va ba S (D) 1a khong c6 cin
ctr, Toa &n cip so tham chap nhan yéu cau khai kién cua ba T, tuyén bé hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 04/6/2020 giita vo chong anh
L, chi A véi ba S (D) 1a vo hiéu, budc ba S (D) phai giao toan bo quyén st dung
dat, nha xuong, nha diéu hanh, may mac thiét bi va cac tai san khac cho vo
chéng anh L chi A va ba T 1a khong c6 cin ctr, khong dung phap luat. So tién
2,5 ty dong ba T g6p vén vao Cong ty THNH thuong mai va dich vu may Q anh
L phai c6 trach nhiém hoan tat cac thu theo quy dinh cta phép luat dé dam bao
quyén lgi cho ba T.

Khang céo ciia ba Bang Thi S (D) va luan cir ciia ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phép cho ba S (D) ¢6 can ctr chap nhan.

Quan diém giai quyét vu an caa Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén 1a
cO can ct.

[3]. Vé &n phi dan sy so tham, phc tham va chi phi té tung khac:

- V& &n phi dan su so tham: Do mét phan yéu cau khoi kién coa ba T
khong dugc Toa an chap nhan nén ba T phai chiu &n phi dan sy so tham vé phan
d6 theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su va Nghi quyét s6
326/2016/UNTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy
dinh vé &n phi va 1é phi Toa an nhung do ba T 1a ngudi cao tudi va co don xin
mién, giam an phi nén mién an phi so tham dan su cho ba Nguyén Thi Y, hoan
tra ba T s tién d nop tam tng &n phi so tham. Ba Bang Thi S (D) khdng phai
chiu an phi dan sy so tham. Anh Vii Ngoc L, chi Vii Thi A khdng phai chiu
86.564.000 dong 4n phi so tham dan su.

- V& an phi dan su phdc tham: Do Toa &n cap phuc tham chap nhan khang
céo cua ba S (D), stra ban an so tham nén ba S (D) khdng phai chiu an phi dan
su phic tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 Bo luat té tung dan su, hoan
tra ba S (D) so tién da nop tam tng an phi phdc tham.

- V& chi phi té tung khac: Ba Nguyén Thi Y phai chiu toan bo chi phi xem
xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157
khoan 1 Diéu 165 Bo luat tb tung dan su.
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[4]. Céc quyét dinh khéc cua ban an so tham khoéng c6 khang céo, khdng
bi khang nghi, Hoi dong xét xir khdng xem xét.

Vi cac & trén,

QUYET PINH:

Can ct: Khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 309, khoan 1 Diéu 147, khoan 2
Diéu 148, khoan 1 Diéu 157 va khoan 1 Diéu 165 Bo luat té tung dan su; Biéu
117, Biéu 122, Piéu 123, khoan 8 Piéu 320 B¢ luat dan sy nam 2015; Piéu 35,
khoan 1 Piéu 36 Luat Doanh nghiép niam 2014; Nghi quyét s
326/2016/UNTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vy Québc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, nop, quan ly va sir dung &n phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan khang co cua ba Bing Thi S (D). Sta mot phan
ban &n dan su so tham sb 01/2021/DS-ST ngay 17/9/2021 cua Tda &n nhan dan
huyén T, nhu sau:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Y vé viéc yéu
cau hay bo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 04/6/2020
giita vo chong anh Vii Ngoc L chi Vil Thi A véi ba Bang Thi S (D) va yéu cau
budc ba S( Dung) phai giao toan bo quyén sir dung dat, nha xudng, nha diéu
hanh, may moc thiét bi va cac tai san khéac cho vg chéng anh L chi Avaba T.
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 546,5m2 va 85,1m2, tai
to ban d6 sb 14, thira s6 76, thira s6 77 cing xuong may trén dat ¢ Thon A, xa
A, huyén T, tinh Hung Yén gitra v chong anh Vit Ngoc L va chi Vii Thi A voi
ba bang Thi S (D) ngay 04/6/2020 la hop phap.

2. Vé &n phi dan sy so tham, phlc tham va chi phi té tung khac:

- V& &n phi dan su so thdm: Mién toan bo &n phi dan su so tham cho ba
Nguyén Thi Y, hoan tra ba T s tién tam ung an phi dan sy so tham da nop la
27.200.000d (Hai mwoi bay triéu, hai tram nghin dong), theo bién lai thu s6
0000681 ngay 19/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

Ba bing Thi S (D) khong phai chiu an phi dan sy so tham. Anh Vii Ngoc
L, chi Vii Thi A khéng phai chiu 86.564.000 dong an phi so tham dan su.

- V& an phi dan su phdc tham: Ba Bang Thi S (D) khong phai chiu an phi
dan sy phlc tham, hoan tra ba S (D) s tién tam tng an phi dan sy phlc tham da
nop 1a 300.000d (Ba tram nghin déng), theo bién lai thu sé 0000754 ngay
24/9/2021 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén T.

- V& chi phi té tung khac: Ba Nguyén Thi Y phai chiu 11.807.748d (Muoi
M6t triéu, tam tram [inh bay nghin, bay tram bon mueoi tam dong) chi phi xem
xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Ba T d ndp du so tién nay.

3. Céc quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Neoi nhan: T/M. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hung Yen; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyen T;

- CC THADS huyén T;

- Cdc dvuong su;

- Luu HSVA;

- Luu VP.

Vii Thi Nga
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