TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 57/2020/DS-PT
Ngay: 18/5/2020

VIV: “Tr/c hop ddng vay tai san
va kién doi Gidy ching nhan
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Vinh Yén.
Cdc Thdam phan: Ba Truwong Thi Thao.
Ba Pham Thi Xuan Dao.
- Thu ky phién tda: Ba Lé Thi Ngoc T — Thu ky toa an nhan dan tinh Pong
Nai.
- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai: Ba Vii Thi My Lién —
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 18 thang 5 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh tinh Pong Nai,
Toa 4n nhan dan tinh Péng Nai xét xtr phic tham cong khai vu an thu 1y s :
70/2020/TLPT-DS ngay 14 thang 2 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tdi
san va kién doi gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt”. Do ban an dan sy so tham s6
94/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2019 cta Toa an nhan dan huyén LT, tinh
Pong Nai bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 96/2020/QD-PT ngay 5 thang 5 niam
2020 cua Toa an nhan dan tinh Pong Nai gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ong T1, sinh naim 1963, va ba H, sinh nam 1970.
Cung dia chi: X1, khu Y, thi tran LT, huyén LT, tinh Pong Nai.
- Bi don: Ba T3, sinh nam 1987.
Dia chi: S6 X2, Y2, thi tran LT, huyén LT, tinh Déng Nai.
-Nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan:
1/0ng X, sinh nam 1958.
2/Ba T2, sinh nam 1983.
3/0Ong Nguyén Trong Nhan, sinh nim 1987
Cung dia chi: A3, thi tran LT, huyén LT, tinh Déng Nai.
(Ong T1, Ba H, Ba T3 va 6ng Nhan c6 mat; ong Xuan, Ba T2 cé don xin vang
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mat)

NOI DUNG VU AN:
Theo dn so thim
Theo don khéi kién ngay 26/9/2018, cac loi khai trong hé so va tai phién toa
nguyén don ba H trinh bay:

Ong T1 la chong cua ba, giira ba voi ba H2 ¢6 moi quan hé vay mugn tien tur
nam 2012, con ba T3 la con Ba H2 ba mai biét sau khi Ba H2 chét.

T nim 2012, ba bt ddu ma sap budn ban trai cay, do can vén nén ba vay cua
ba Mai Thi Hué s6 tién 50.000.000 dong, muc dich 1a dé budn ban tréi cay, khi vay
co lam glay vay tién do ba viét, hinh thuc vay tra gop theo ngay va co tinh tien lai
trong tong sb tién da gop hang ngay, vay khong thé chap ciing khong thoa thuan thoi
han tra ma chi khi ndo gop xong s6 no da vay. Do lam #n thua 15, nén khong co tien
dé gop tlep nén ba tiép tuc vay cua Ba H2 nhiéu lan nira, muc dich 1a dé tra tién gop
d6i vai s6 tién no trugc. Cu thé vay thém bao nhiéu lan, mdi lan vay sé tién bao
nhiéu va tong cong con no lai bao nhiéu, da tra duoc sb tién bao nhiéu ba ciing
khong nho ro.

Khi vay tién, ba co6 thé chap cho Ba H2 03 gidy chiing nhan quyén st dung dat
gdm: S6 AH 425726 ngay 09/02/2007 dung tén 6ng T1; s6 Y 937552 ngay
02/07/2004 dimg tén 6ng T1; s6 AD 491295 ngay 22/11/2005 dimg tén 6ng (ba) H.
Khi thé chip hai bén khong 1ap hop ddng thé chap va khong dang ky giao dich bao
dam theo quy dinh phap luat.

Ba 1a ngudi truc tiép giao dich vay, tra tién cho Ba H2, Ong T1 chong ba khdng
biét viéc vay muon hay thé chap néu trén va cling khong c6 ai chung kién. Ba xac
dinh thu nhap tir budn bén trai cay ba ding vao viéc chi tiéu an udng hang ngay trong
gia dinh va cho tién cé&c con tiéu vat mdi ngay, ngoai ra khéng chi tiéu vao bat ky
khoan nao khac nén day la khoan no riéng cia ba, khong lién quan dén Ong T1.

Ngay 21/12/2014 Ba H2 chét, Ba T3 (con gai cua Ba H2) c6 goi ba dén nha dé
chot ng. S¢ di ba dong y ky vao gidy vay tien ghi ngay 30/12/2014 véi noi dung con
no lai Ba T3 s6 tién 965. 000.000 d6ng 1a vi Ba T3 doc noi dung va ép ba ghi, hon
nita Ba T3 hua ky xong glay chét no thi Ba T3 s& tra lai 03 giay chang nhan quyen
s dung dat ba di thé chip trudc d6 cho Ba H2. Noi dung gidy vay tlen ngay
30/12/2014 khéng thoa thuan I4i suat va thoi han tra no. Ba thira nhan chit viét, chix
ky va chir viét ho tén trong gidy vay no ngay 30/12/2014 ding 1a chir cia ba. Ba
khong c6 chitng ct chitng minh bi Ba T3 ép viét gidy vay tién.

Sau khi ky giay vay tién ngay 30/12/2014, Ba T3 co tra lai cho ba 05 gidy vay
tién do Ba H2 cho ba vay, cu thé gom cac giay vay tién ngay 27/11/2014; 27/8/2014;
241712014; 29/5/2014; 07/4/2014. Theo ba, gidy vay tlen ngay 30/12/2014 1a chét
téng cong tir 05 gidy vay tién nay. Tuy nhién, sau khi vé nha tinh toan lai thi khdng
khép véi sé tién ghi trong giay vay ngay 30/12/2014 nén Ong T1 chong ba c6 dén
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yéu cau Ba T3 tinh toan lai nhung Ba T3 khong dong y. Tai phién toa, Ba H xac dinh
con ng Ba H2 vai lan tra gop nira la hét ng nhung ba khong nhd rd 1a bao nhiéu lan
va so tién con ng tong cong bao nhiéu.

Ké tir ngay ky glay vay tién ngay 30/12/2014, ba c6 yéu cau ba T3 tra lai 03
gidy chuang nhén quyén si dung dat da thé chip nhung Ba T3 khong tra. Nam 2015
ba va Ong T1 c6 lam don t6 cao Ba T3 tai Cong an huyén LT vai ndi dung Ba T3
chiém giir 03 gidy chang nhan quyén sir dung dat caa vo chong ba trai phap luat va
ép ba ky gidy vay tién khong ding su that. Qua trinh 1am viéc va tai phién toa ba da
cung cap bién ban ghi 10i khai ngay 01/10/2015 cua Ba T3 tai co quan Cong an
huyén LT, thong qua bién ban loi khai ba biét duoc Ba T3 yéu cau ba tra hét so tien
no 965.000.000 dong theo gidy vay tién ngay 30/12/2014 thi Ba T3 moi dong y tra
lai cho ba 03 gidy chting nhan quyén st dung dat da thé chap néu trén.

Ba H xac dinh ba khong giao dich vay tlgn cua Ba T3. Viéc viét gidy vay tién
ngay 30/12/2014 la do Ba T3 y€u cau ba viet d€ chot lai cac khoan ng cua Ba H2. Tu
ngay 30/12/2014 dén nay ba khong tra cho Ba T3 bat ky khoan tién nao.

Nay ba yéu cau ba T3 phai tra lai cho ba 03 gidy chung nhan quyén str dung dat
gom: S6 AH 425726 ngay 09/02/2007 va s6 Y 937552 ngay 02/07/2004 dtng tén
6ng T1; s6 AD 491295 ngay 22/11/2005 dung tén 6ng (ba) H, dong thoi yéu cau toa
an hay gidy vay tién ghi ngay 30/12/2014 giira ba véi Ba T3.

Ba T3 khai kién yéu cau phan to yéu cau ba va Ong T1 phai lién doi chiu tréch
nhiém tra s tién gbc 1a 965.000.000 dong va muc 14 suat 1 125%/thang ké tur ngay
30/12/2014 dén ngay Xét xir 28/11/2019 véi sb tlen 639.795.000 dong tong cong goc
va 13i 1a 1.604.795 d6ng. Ba T3 s€ tra lai 03 gidy chang nhén quyén su dung d4t ban
chinh cho ba khi nao ba tra hét s6 no trén, ba khong dong y Vai yeu cau phan té cua
Ba T3. Con viéc Ong T1 c¢6 dong y cling ba tra no theo yéu cau cua Ba T3 hay khdng
|4 thy thuoc vao quyét dinh cuia Ong T1. Ba khong yéu cau Ong T1 phai cling tra néu
Toa chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don vi day 1a no riéng cua ba.

Theo don khéi kién ngay 26/9/2018, céc loi khai trong hé se' va tai phién toa
nguyén don 6ng T1 trinh bay:

Ba H la vo cua 6ng, 6ng khdng c6 méi quan hé gi véi ba Mai Thi Hué, ba T3.
Ong x4c dinh vao nam 2012 Ba H c6 mé sap trai cdy dé ban va 6ng di cho Ba H s
tién vén dé kinh doanh 1a 20.000.000 dong. Qua trinh chung séng, moi chi phi trong
gia dinh déu do 6ng chi tiéu, con tién loi nhuan do budn ban trai cay Ba H chi vao
viéc di cho lo com nudc mdi ngay.

Viéc Ba H vay tién ctia Ba H2 khi nao, sd tién bao nhiéu Ba H khéng néi nén
ong hoan toan khong biét, tir khi Ba H ban trai cdy 6ng thiy Ba H2 thuong xuyen
ghé nha 6ng nhung chi dé mua trai cdy. Khoang thang 12/2014, ~Ong phat hién mat s0
tién 200.000.000 dong, 07 luong vang SJC, 8.300 USD, 03 glay ching nhéan quyen
su dung dat, 6ng c6 hoi Ba H thi biét dugc Ba H iy 03 gidy chimng nhén quyén sur
dung dat cung tai san cua ong dé tra no va the chap cho Ba H2 khi vay tién. Ong co
yéu cau Ba H di lay 03 gidy ching nhan quyen su dung dat vé cho 6 ong thi Ba H di
gip Ba T3 (lic nay Ba H2 di chét) mang vé 05 gidy vay ng va 01 gidy tinh toan chot
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ng. Sau do, ong lién hé Ba T3 dé‘ tinh todn lai ng nhung Ba T3 ndi da tinh toan no
véi Ba H so tién 1a 965.000.000 dong va khong dong y tinh toan lai vai dng.

05 gidy vay tién do Ba T3 dua lai cho Ba H ngay 30/12/2014 gom cac giy vay
tién ngay 27/11/2014; 27/8/2014; 24/7/2014; 29/5/2014; 07/4/2014 thé hién Ba H chi
vay tién cua Ba H2 véi tong sé tién 1a 580.000.000 ddng. Sau khi 6ng tinh toan lai 05
gidy vay tién néu trén thi xac dinh Ba H di gop duoc cho Ba H2 s tién tong cong
751.120.000 dong, gop du so véi b tién da vay 1a 171.120.000 dong. So tién Ba H
d3 gop du, dng va Ba H khong yéu cau phai tra lai vi d6 1a tién 15i khi cho vay.

Do Ba T3 khdng tra lai 03 gidy chang nhan quyén sir dung dat Ba H da thé chap
cho Ba H2 nén vao nam 2015 vo Chong ong c6 lam don t6 cao Ba T3 tai Cong an
huyén LT véi noi dung Ba T3 chiém gitr 03 glay chiing nhan quyén st ' dung dat cua
vo chong ong trai phap luat va ep ky glay vay tién khong dung su that. Ong biét dugc
Ba T3 yéu cau Ba H phai tra hét s6 tlen ng 965.000.000 dong theo giay vay tién ngay
30/12/2014 thi Ba T3 mai tra lai 03 gidy chiing nhan quyén sir dung dat da thé chap
néu trén.

Do 6ng khong c6 vay tién ciia Ba T3 nén 6ng khong dong y thanh toan no theo
theo yéu cau phan t6 cua Ba T3. Ong yéu cau Ba T3 phai tra lai cho vo chong ong 03
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AH 425726 ngay 09/02/2007 va s6 Y 937552
ngay 02/07/2004 dung tén T1; s6 AD 491295 ngay 22/11/2005 dtng tén ong (ba) H
ma Ba H di thé chap khi vay no, dong thoi yéu cau huy gidy vay tién ngay
30/12/2014 gitra Ba H v4i Ba T3.

Theo don khdéi Kién phdn té ngay 19/10/2018, céc loi khai co tai ho so va tai
phién toa bi don ba T3 trinh bay:

Ba c6 méi quan hé vay muon tién véi ba H va biét éng T1 la chong Ba H. Ba
Mai Thi Hué (chét ngay 21/12/2014) va X la cha, me rudt cia ba, Ba H2 c6 cha tén
Mai Viét Ching va me 1a ba Tran Thi Xuyén, cha me Ba H2 déu da chét trudc Ba
H2. Ba H2, éng Xuan c6 02 nguoi con tén T3 va T2, anh Nguyén Trong Nhan la
chdng cua ba.

Do ¢6 nhu cau can tién lam an nén ba H di cha dong tim dén gap ba vay tién
nhiéu lan, cu thé:

- Ngay 26/6/2014, Ba H vay 300.000.000 dong, i suat 03%/thang, Ba H gop tur
ngay 26/6/2014 dén ngay 19/12/2014 dugc 207.600.000 dong trong tong sd ng goc
va lai 1a 354.000.000 ddng. Nhu vay sd no con ng lai 147.000.000 dong.

- Ngay 09/7/2014, Ba H vay 300.000.000 dong, 1i suat 03%/thang, Ba H gop tur
ngay 09/7/2014 dén ngay 19/12/2014 dugc 192.000.000 dong trong tong sd ng goc
va 14i 1a 354.000.000 ddng. Nhu vay s6 ng con no lai 162.000.000 dong.

- Ngay 05/11/2014, Ba H vay 300.000.000 ddng, 1di suat 03%/thang, Ba H gop
tir ngay 05/11/2014 dén ngay 19/12/2014 dugc 52.800.000 dong trong tong s6 no
goc va 14i 1a 318.000.000 ddng. Nhu vay sb ng con no lai 266.000.000 dong.

- Ngay 05/12/2014, Ba H vay 200.000.000 dong, 1ai suat 03%/thang, Ba H gop
tir ngay 05/12/2014 dén ngay 19/12/2014 dugc 18.000.000 dong trong tong s6 ng
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goc va 13i 14 206.000.000 dong. Nhu vay sb ng con no lai 188.000.000 dong .

- Ngay 20/12/2014, Ba H vay 200.000.000 dong, 1ai suat 03%/thang, Ba H chua
g6p dugc ngay nao. Nhu vay s6 ng con ng lai 203.000.000 dong dong.

Viy tong cong sb tién vay 05 1an ba H con no Ba T3 sb tién 1a 966.000. 000
dong nhung do hai bén thong nhat 1am tron sé no 965.000.000 dong va Ba H da viét
gidy xac nhén ng dbi v6i s6 no néu trén vOi ba va ba da tra lai cho Ba H 05 gidy vay
tién gitra ba v6i Ba H neu trén va vai to gidy vay tién cua Ba H voi me ba trude day,
Ba H chi ghi lai mot gidy vay tién ngay 30/12/2014. Khi vay tién Ba H c6 thé chap
cho Ba T3 03 gidy CNQSD dat ban chinh s6 AH 425726 ngay 09/02/2007 va sd Y
937552 ngay 02/07/2004 ding tén 6ng T1; s& AD 491295 ngay 22/11/2005 dimg tén
ong (ba) H. Sau khi ky giay vay tlen Ba H va Ong T1 dén doi gidy CNQSD dat xay
ra tranh chap va khong tra tién goc va 1ai cho ba kéo dai tir luc vay cho dén nay Cho
nén ba khoi kién phan t6 yéu cau Ba H cung Ong T1 phai c6 trach nhiém tra so tién
1a 965.000.000 dong va tién 13i tinh ngay ghi no 1a ngay 30/ 12/2014 (cung 1a ngay
xdy ra tranh chap) cho dén ngay xét xir so tham theo muc lai suat co ban do ngan
hang nha nudc quy dinh 1a 9%/mam x 150% = 1,125%/ thang 1a 639.795.000 dong

Nam 2015 Ong T1, Ba H 1am don t6 cao ba tai co quan Cong an huyén LT cho
rang ba chiém gitr 03 gidy ching nhan quyén st dung dat do Ba H thé chap va yéu
cau Ba T3 tra lai gidy ching nhan quyén str dung dat, tai co quan cong an ba dé yéu
cau Ba H, Ong T1 tra hét so tién no vay thi ba moi tra 03 gidy chimg nhan quyén sir
dung dat nhung vo chong Ong T1 van khéng tra no nén nam 2017 ba chinh thic
khéi kién Ong T1, Ba H.

Ba xac dinh ngay 30/12/2014 ba c6 tra lai 05 gidy vay tién cta ba H vay tién
ctia ba va vai to gidy Ba H vay tién cia me ba 1a ba Mai Thi Hué trude d6 1a ding,
tuy nhién s6 ng ghi trong 05 gidy vay tién do Ba H cung cip cho toa di dugc Ba H
tra xong hét cho Ba H2 va khong lién quan gi dén so tién ba cho Ba H vay theo gidy
vay tién ngay 30/12/2014. Vi con 05 gidy vay tién Ba H vay cua ba thi hién nay Ba H
khong cung cap cho Toa an.

Ba H vay tién muc dich 1a dé phuc vu phat trién kinh té gia dinh nén ba yéu cau
Ong T1va Ba H phai cung c6 trach nhiém tra cho ba s tién goc 14 965.000.000 dong
va tién i tinh tir ngay 30/12/2014 den khi xét xir so tham 1a 639.795.000 dong Ba
dé nghi Toa can ctr vao gidy vay tién ngay 30/12/2014 dé 1am co sé giai quyét khoi
kién yéu cau phan t6 cta Ba T3. Pong thoi, ba s& co trach nhiém tra lai 03 glay
ching nhan quyén str dung dat ban chinh cho Ong T1, Ba H néu tra xong hét s6 no
trén.

Ba H, Ong T1 khoi kién yéu cau ba tra lai 03 gidy chimg nhan quyén st dung
dat sd AH 425726 ngay 09/02/2007; s6 Y 937552 ngay 02/07/2004 diing tén T1 va
s6 AD 491295 ngay 22/11/2005 ding tén 6ng (ba) H, dong thoi yéu cau huy gidy
vay tién ngay 30/12/2014 giita Ba H v6i Ba T3. Ba khong dong ¥.

Loi khai tai so ciia ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng X:

Ong va ba Mai Thi Hué 1a vo chong, Ba H2 chét ngay 21/12/2014, gitta Ba H2
va 6ng c¢6 02 nguoi con chung tén la T3, sinh nam 1987 va T2, sinh nam 1983. Ong
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chi biét Ba H, Ong T1 chr khong c6 mdi quan hé gi.

Ong Xuan xéc dinh khodng nam 2012, 2013 Ba H c6 vay tién cua Ba H2 nhung
Ba H da tra het s6 ng vay cho Ba H2. Sau khi Bé H2 chét, Ba H tiép tuc giao dich
vay muon tien cia Ba T3 la con 6ng, 6ng c6 thay Ba H t6i nha mot vai lan nhung
vay muon sO tién bao nhi€u va thoa thuan cu thé nhu thé nao 6ng khong biét.

Nay Ba T3 ¢ yéu cau phan to, yéu cau Ong T1, Ba H phai c6 trach nhiém tra
s6 tién vay 965.000.000 ddng va lai suat, ong khong c6 ¥ kién gi, ma chi yéu cau toa
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

C)r}g Xuan xac dinh sO tién 965.000.000 dong Ba T3 khai kién phan t6 yéu cau
Ba H- Ong T1 tra la tién riéng cua Ba T3 cho Ba H vay, khong phai tién cua Ba H2

cho vay nén Ba T3 toan quyén quyét dinh moi van dé trong vu 4n nay. Ong Xuan
khong ¢ tranh chap hay yéu cau gi trong vu 4n gitta Ba T3 v6i Ong T1, Ba H.

Ong Xuan c6 don dé nghi Toa giai quyét vang mat.

Loi khai tai so ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba T2:

Ba 1a con rudt ciia dng X va ba Mai Thi Hué (da chét 21/12/2014), Ba T3 la em
rudt cua ba. Ba me ba chi ¢6 02 nguoi con la ba va Ba T3. Ba chi biét Ba H, Ong T1
chtr khong c6 moi quan hé gi.

Ba dugc biét trudc khi Ba H2 - me cua ba chét c6 cho Ba H Ong T1 vay tién,
sau khi Ba H2 chét thi Ba T3 tiép nhan cong viée cho vay va tiép tuc cho Ba H vay

tién. Viéc Ba H2, Ba T3 da cho Ba H vay sé tién bao nhiéu, thoa thuan cu thé nhu
thé nao ba khong biét.

~ Nay Ba T3 ¢6 yéu ciu phan t0, yéu cau Ong T1 Ba H phai ¢6 trach nhiém tra s6

tién goc la 965.000.000 dong va lai suat, ba khong co y kién gi ma chi yéu cau toa
giai quyéet theo quy dinh cua phap luat.

_Ba T2 xac dinh s0 tién 965.000.000 dong Ba T3 khéi kién phan t0 yéu cau Ba

H- Ong T1 trd 1a tién riéng cua Ba T3 cho Ba H vay, khong phai tién cia Ba H2 cho

vay nén Ba T3 toan quyén quyét dinh moi van dé trong vu 4n nay. Ba T2 khdng c6
tranh chap hay yéu cau gi trong vu an giita Ba T3 véi Ong T1, Ba H.

Ba T2 c6 don dé nghi Toa giai quyét vang mit.

Loi khai tai so ciia nguwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan éng Nguyén Trong
Nhan:

Ong 1a cbéng ciia Ba T3, 6ng Xuan 1a chong cua Ba H2 (Ba H2 di chét ngay
21/12/2014). Ong Xuan, Ba H2 1a cha me v, con Ba T2 1a chi vo cta ong.

Ong xéc dinh s0 tién 965.000.000 dong Ba T3 khoi kién Ong T1 - Ba H la tién
riéng cua Bé T3 cho vay, khong phai tién chung cta vo chong nén Ba T3 duoc toan
quyén quyét dinh trong vu an tranh chap nay. Ong Nhan khong co tranh chap hay
yéu cau gi.

Ong Nhan c6 don dé nghi giai quyét vang mit.

*Tai Bin dn so tham so 94/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 ciia Toa dn huyén
LT tuyén xu
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- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don Ong T1, Ba H, budc
Ba T3 tra lai 03 Giay CNQSD dat ma Ba T3 dang cat git.

- Khéng chip nhan yéu cau caa Ong T1, Ba H vé viéc hay hop ddng vay tién
ngay 30/12/2014.

- Chap nhan mét phan yéu cau phan té cua ba T3 vé budc tra sb tién goc va
khong chap nhan yéu cau cua Ba T3 vé viéc yéu cau Ong T1- Ba H tra tién 14i; buoc
Ong T1 - Ba H phai tra cho Ba T3 s tién ng goc 12 965.000.000 dong. Ngoai ra con
tuyén vé quyén khang cao cua cac duong su.

* Ngay 08/02/2019 nguyén don Ong T1 va ba H khéng céo ban 4n so tham va
yéu cau Téq an chap nhan toan‘ bd noi dung khai kién cua nguyén don yéu cau BaT3
tra lai 03 giay chirng nhan quyén st dung dat ma ba dang cat git.

* Ngay 12/12/2019 Ba T3 nop don khang cao ban an so tham yéu cau Toa phc
tham tuyén buoc Ong T1, Ba H phai cé trach nhiém lién d6i ngoai viéc tra toan bo sé
tien no géc 965.000.000 dong thi phai tra tién 1i tir ngay 30/12/2014 dén ngay
28/11/2019 13 639.795.000 dong.

Tai phién toa phic tham quan diém cua Vién kiem sat: Hoi dong xét xir, Thu ky
va thanh phan nguoi tham gia phién toa thyc hién day du, dung theo quy dinh tai
Picu 297 Bo Luat t6 tung dan su. Veé thi tuc khang céo cia cac bén duong sy nam
trong luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc chung. V& néi dung khang cao cua Ba
H, Ong T1 yéu cau Toa chap nhan toan bd noi dung khoi kién, huy gidy vay tién
ngay 30/4/2014 vi Ba H, Ong T1 cho rang ba ky trong tinh trang hoang loan, bi Ba
T3 ép ky thuc té ba khong vay tién cia Ba T3 nhung Ba H khong chimg minh dugc
bi hra dbi hay cudng ép va Ba H thtra nhan chix ky, viét trong gidy vay tién ngay
30/4/2014 1a do ba ky va viét. Nhu vay khang cao cua Ong T1, Ba H khéng c6 co s
chap nhan, khong dua ra dugc ching cir chitng minh. Vé noi dung khang céo cua Ba
T3 yéu cau tinh i trén sé tién no goc 965.000.000d, tinh theo 13i suat co ban ké tir
ngay 30/4/3014 xay ra tranh chap dén ngay dua vu an ra xét xir so tham 13 c6 co so.
Chinh vi vay dé nghi Hoi dong xét xa khdng chap nhan khang cao cua nguyén don
Ong T1, Ba H, chap nhan khang cao cua Ba T3, sita mot phan ban an so tham cua
Toa an nhan dan huyén LT da tuyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu, chirng cit ¢é trong ho so vu an dd dwoc xem
xet tai phién toa,; Hoi do”‘ng xét xu nhan dinh:

[1] Khang cao cua Nguoi khang cao: Nguyén don 0ng T1, ba H; Bi don ba T3
nam trong thoi han luat dinh, dang quy dinh ctia phap luat nén duoc dua ra dé xem
xét theo trinh tu phtc tham.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Xuan, Ba T2 d4 c6 don xin véang
mat. Do d6 xét xtr ving mit theo quy dinh phap luat.

[2] Vé khang cao cua nguyén don: Ong T1 va ba H khong ddng ¥ voi ban an
so tham ctia Toa an huyén LT da tuyén budc Ong T1 va Ba H phai lién d6i c6 nghia
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vu tra ng cho ba T3 ddi véi sd tién 965.000.000 dong vi Ba H va Ong T1 cho ring
khéng vay 965.000.000 ddng cua Ba T3. Ong T1, Ba H yéu cau Toa an lam rd nodi
dung cua gidy vay tién ngay 30/12/2014 va dong thoi yéu cau Toa an chap nhén toan
bd ndi dung khoi kién cta nguyén don yéu cau Ba T3 tra lai 03 gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ma ba dang cat gitt.

[2.1] Qua nghién ctru ching ctr hd so vu an: Gidy vay tién ngay 30/12/2014
thé hién ndi dung giao dich giira ba H va ba T3 duoc thé hién trong hd so duge xac
dinh day 1a quan hé giao dich vay tai san di x4y ra tranh chap; Nguoi cho vay ba T3
cho ba H vay no véi sb tién 965.000.000 ddng. Tai phién toa so tham, tai ban tu khai
but luc 265,238 - 240, ngay 02/10/2018 but luc s 280, 281,........ Ba H khai“....
d6i vai sd tién 965.000.000 dong 1a do t6i viét va ky”, Tuy nhién Ba H “ Yéu cau chi
Trang huy bo gidy vay no ma vo chong t6i di viét theo nodi dung c6 Trang doc ngay
30/12/2014 vi toi khong vay tién ctia chi Trang”. Nhu vay Ba H di thira nhan chir
viét va chir ky tén trong gidy vay tién ngay 30/12/2014 1a ctia Ba H nhung Ba H
khong thira nhan da vay tién ciia Ba T3 vi ba viét gidy vay tién theo yéu cau cua Ba
T3 vé viéc chdt lai so tién Ba H da vay ng cia Ba H2 (1a me ctua Ba T3) nhung Ba H
va Ong T1 déu khong cung cap duoc bat cir tai liéu ndo, ching ctr chimg minh cho
10i trinh bay ctia minh .Va dong thoi tai ban tudng trinh khang cao ngay 24/4/2020
Ong T1 chong Ba H cho rang Ba H viét gidy vay tién 1a do bi Ba T3 lra, viét trong
lac hoang loan vo thirc vi trinh d6 Ba H thip kém nén dé bi loi dung, thuc té Ba H
khong vay tién cia Ba T3. Nhu di nhan dinh o trén Ba H chi khai ma khong c6
chtng cir dua ra dé chtrg minh cho 15i trinh bay cua ba, va Ong T1 ciing vay khéng
c6 ching ctr gi chirmg minh nén khong thé xem xét. Boi 18, Ba H 1a nguoi co day du
nang luc hanh vi dan sy, diy di nhan thic cho nén Ba H du dé nhan thic va chiu
trach nhiém trudc hanh vi dan sy ciia minh vé viéc vay tién va cé viét gidy vay tién
v6i Ba T3. Hoi dong xét xir nhan thay Toa cap so thim di 1am rd va ddy da ndi dung
ctia Gidy vay tién ngay 30/12/2014 nhu di nhan dinh néu trén, cho nén khang cio vé
ndi dung yéu cau lam rd gidy vay tién ngay 30/12/2014 ctia nguyén don Ong T1, Ba
H khong duoc chap nhan. Viéc vay tién gitta Ba H va Ba T3 1a c6 that, so tién vay
ctia Ba T3 dugc Ba H khai nhan str dung vao muc dich budn ban trai ciy dé sinh 1oi
chi phi sinh hoat trong gia dinh, con cai. Tai phién toa phuc tham Ong T1 cho rang
néu su that, lam ro Ba H co vay tién cua Ba T3 thi 6ng sé ¢6 trach nhiém cung Ba H
tra ng cho Ba T3. Chinh vi vay, Ong T1 chong Ba H va Ba H c6 trach nhiém lién d6i
tra s6 tién ng 965.000.000 dong no gdc cho Ba T3 1a phu hop véi tinh tiét khach
quan cua vu an.

[2.2]: Xét yéu cau khoi kién, khang cao ciia Ong T1, Ba H vé noi dung yéu
cau hily hop dong vay tién ngay 30/12/2014 giira Ba H va Ba T3, nhu d phan tich &
trén hop dong vay tién néu trén Ba H cho rang khong co6 that nhung khong duoc Ba
T3 thira nhan, tuy nhién lai duoc xac 1ap theo su tu nguyén cta cac bén va Ba H,
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Ong T1 ciing khéng cung cip duoc chimg cit dé chimg minh cho yéu cau ctiia minh
nén yéu cau huy hop ddng ngay 30/12/2014 khong duoc chap nhan.

[2.3]: Vé khoi kién ciia Ong T1 va Ba H doi lai 03 gidy CNQSD dat: Xac dinh
day khong phai 1a loai viéc khoi kién, yéu cau theo huéng dan tai cong van sb:
141/TANDTC-KHXX ngay 21/9/2011 ciia Toa 4n nhan dan tbi cao thi “Kién doi lai
gidy CNQSD dat” toa 4n khong thy 1y giai quyét vi Gidy CNQSD dat khong phai 1a
“oidy td cO gid” do d6, néu c6 yéu cau Toa an giai quyét budc ngudi chiém giit tra lai
cac gidy to ndy thi Toa an khong thu 1y giai quyét. Trong vu 4n nay khi giai quyét
hop dong vay tai san thi s& giai quyét hau quéa phap 1y cua hop ddng ciing nhu xt Iy
viéc gitr gidy CNQSD dat ma bén cho vay da nhan. Dbi v6i vu an nay bi don dong ¥
tra lai cho nguyén don gidy CNQSD dét véi diéu kién Ong T1, Ba H phai tré tién cho
Ba T3 vé viéc nay Hoi dong xét xir ghi nhan.

[3] V& khang cdo cua bi don: Ba T3 khong dong y v6i ban an so tham. Ba
khang c40 yéu cau Toa phac thim tuyén budc Ong T1, Ba H phai c¢6 trach nhiém
lién d6i ngoai viéce tra toan bo so tién no gbe 965.000.000 dong thi phai tra tién 13i tir
ngay 30/12/2014 dén ngay 28/11/2019 1a 639.795.000 ddng véi 1ai suat
1,125%/thang. Tai ban an so thim di tuyén khong chap nhan yéu cau tinh tién l4i
trén tong s6 no 965.000.000 déng ma Ba H di vay cta Ba T3 1a chua dang. Cap so
tham cho rang gidy vay tién khong thé hién thoa thuan vé 13i sut. Tuy nhién trén
thuc t& day 1a quan hé giao dich dan su vé vay tai san cu thé 1a vay tién giita bén cho
vay va bén vay duoc xac 1ap hop dong thé hién bang gidy vay tién ma cac bén da tu
nguyén viét gidy va ky va Ba H da thé chap 03 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
dé 1am tai san dam bao. Tai phién Toa Ba T3 khai cic lan vay ngay 26/6/2014,
09/7/2014, 05/11/2014, 05/12/2014, 20/12/2014 ma Ba H di vay cua Ba T3 déu
duogc tinh 13i suat 03%/thang. Piéu nay thé hién cac lan vay tién ctia Ba T3 cho vay
déu duoc tinh 14i vi s6 tién 965.000.000 dong cua 1an vay ngay 30/12/2014 1a tong
két cua cac 1an vay trudc duoc Ba H thira nhan 1a ngudi viét gidy va ky vao gidy vay
tién thoa thuan 13i sut 03%/thang nhung khong duogc ghi trong hop dong. Tai phién
tda Ba H khai nhan: “cac 1an vay déu tinh 13i voi 13i suat 3%/thang va tién 13i theo
kiéu tra gop hang ngdy, hién ba van con ng Ba H2 nhung khong nhd 1o so tién bao
nhiéu con gidy vay tién ghi ngay 30/12/2014 khong ghi 13i nhung thuc té van tinh 1,
sau d6 xay ra tranh chap thi ba khong tra tién tir 46 cho dén nay”. Trong vu 4n nay
Ba T3 chi cung cdp duoc gidy vay tién ngay 30/12/2014, dbi véi Ong T1- Ba H cung
cap 05 to gidy vay tién cua Ba H2 khong duoc Ba T3 thira nhan 13 gidy vay tién cua
ba ma ba di c6 giao tra cho Ba H 05 gidy vay tién Ba H vay cta ba nhung Ba H
khong cung cap cho Toa an. Nhu vay cac bén duong su khong xac dinh ro 13i suat va
da co6 tranh chép tai Toa Ba T3 yéu cau tinh tién 14i tir ngay 30/12/2014 1a ngay chot
ng ciing 1 ngay xay ra tranh chap dén ngay xét xir so tham ngay 28/11/2019 véi mirc



141 suét 13 9% 1a pha hop voi Diéu 476 Bo luat dan sy nam 2005 va Quyét dinh sb
2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 cua Théng ddc Ngan hang Nha nudc Viét Nam.

Cu thé: Khoan vay no gbc 965.000.000 dong ba H phai thanh toan cho ba T3
v6i 130 suat 9%/nam duoc tinh tir ngdy 30/12/2014 dén ngay xét xir phién toa so thim
28/11/2019 1a 4 nam 10 thang 28 ngay:

-S6 tién no gde 965.000.000d x 9%/ nim x 4 nim,: 347.400.000d;

- S6 tién ng gbe 965.000.000d x 0,75% /thang x 10 thang: 72.375.0004.

-S6 tién no gbe 965.000.000d x 0,025%/ngay x28 ngay: 6.755.0004.

-Tong s 131 Ba H, Ong T1 c6 nghia vu lién d6i phai tra 1a: 426.530.0004 (
347.4000.000d + 72.375.000d + 6.755.000d = 426.530.0004).

-Tong sd tién no gde 965.000.000d + 426.530.000 13i = 1.391.530.0004
S6 tién Ba H, Ong T1 c6 nghia vu lién déi phai tra cho Ba T3 1a 1.391.530.0004.

T nhitng nhan dinh néu trén Hoi dong xét xir chdp nhan khang céo cua Ba T3
budc Ong T1, Ba H phai c6 nghia vu lién d6i tra cho Ba T3 sd tién 1.391.530.000d
(1a tong s6 tién ca goc va 1ai).

Ba T3 phai co trach nhiém tra lai cho 6ng T1 va ba H 03 gidy ching nhan
quyén sir dung dat gom: S6 AH 425726 do Uy ban nhan dan huyén LT cép ngay
09/02/2007 dung tén 6ng T1; gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 Y 937552 do
Uy ban nhan dan huyén LT cip ngay 02/07/2004 dimg tén ong T1 va gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 AD 491295 do Uy ban nhan dan huyén LT cip ngay
22/11/2005 dtng tén 6ng (ba) H. Khong chip nhan khang cdo ctia Ong T1, Ba H.

[4] VVé an phi:
+ V& an phi dan sy so tham:
- Ong T1 va ba H phai chiu tién &n phi dan su so thim d6i véi nghia vu thanh

toan sd tién 1.391.530.000 dong la 53.745.900 dong. (36.000.000dong + 3% X
(1.391.530.000d - 800.000.0004).

-Ba T3 khong phai chiu tién &n phi dan sy so tham. Hoan tri cho Ba T3
27.802.000 dong theo bién lai thu tien s6 006862 ngay 26/10/2018 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén LT.

+ V& &n phi dan su phic tham:

Ong T1 va Ba H mo1 nguoi phal chiu 300.000 dong tién an phi dan su phuc
tham duoc trir vao So tlen tam (ng &n phi dan su phac thim da nop 1a 600.000 dong
theo bién lai thu tién s6 0002835 ngay 11/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén LT. Ong T1, Ba H da ndp du tién an phi dan su phac tham.

Ba T3 khong phai chiu tién an phi dan sy phic tham. Hoan tra cho Ba T3
300.000 dong tién tam tng an phi dan su phic tham theo bién lai thu tien s6 0002852
ngay 16/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén LT

[5] Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai:

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cao cua ba T3. Khong chap nhan
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khang céo ctia 6ng T1 ba H. Sira mot phan ban 4n so tham so: 94/2019/DS-ST ngay
28/11/2019 cua Toa an nhan dan huyén LT, tinh Bong Nai. Y kién de nghi cua dai
dién Vién kiem sat la phu hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén dugc chap
nhan.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 2 Diéu 308, 309 Bo Luat td tung dan su.

Cian ctr Diéu 471, 474, 476 Bo Luat dan sy 2005;

Ap dung cac Diéu 26,147,148 cta Bo Luit to tung dan sy 2015.

Ap dung biéu 357, 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an;

1.Tuyén xu: Chap nhan khang céo cta ba T3; khong chap nhan khang cdo cia
6ng T1 ba H. Stra mot phan ban an so tham sb: 94/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 caa
Toa an nhan dan huyén LT, tinh Pong Nai.

Chép nhan yéu cau ctia ba T3 ddi véi ong T1 va ba H vé viéc “Tranh chap hop

ddng vay tai san”.

Budc ba H va 6ng T1 phai c6 nghia vu lién déi tra cho ba T3 s tién ng gc 1a
965.000.000d va 426.530.000 dong tién l4i tong cong 1a 1.391.530.000d (mét ty ba
tram chin muoi mot triéu ndm trdm ba chyc ngan dong).

Ba T3 phai co trach nhiém tra lai cho 6ng T1 va ba H 03 gidy chimg nhan
quyén sir dung dat gom: S6 AH 425726 do Uy ban nhan dan huyén LT cép ngay
09/02/2007 dung tén 6ng T1; gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 Y 937552 do
Uy ban nhan dan huyén LT cip ngay 02/07/2004 dtng tén ong T1 va gidy chimng
nhan quyén st dung dat s6 AD 491295 do Uy ban nhan dan huyén LT cip ngay
22/11/2005 dtng tén 6ng (ba) H.

Khong chap nhan yéu cau cua Ong T1, Ba H vé viéc hay hop dong vay tién
ngay 30/12/2014.

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh 4n ¢6 don yéu cau thi hanh an néu nguoi phai
thi hanh &n khong tra s6 tién néu trén, thi ngudi phai thi hanh an phai tra 13i d6i voi
sb tién cham tra theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 468 Bo luat dan su 2015 tuong
ung vai thoi gian cham tra.

2. Vé &n phi:

+ V& an phi dan sy so tham:

- Ong T1 va ba H phai chju 53.745.900 dong (nam muoi ba trigu bay trdm bon
muoi lam ngan chin tram dong) tién an phi dan sy so tham nhung Ong T1, Ba H
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duogc trir vao sb tién tam tng an phi dd nép 600.000 dong theo bién lai sé 006810
ngay 01/10/2018 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén LT, Ong T1 va Ba H con
phai nop thém sé tién an phi dan su so tham 1a 53.145.900 d6ng (nim muoi ba triéu
mot trim bén muoi lim ngan chin tram dong).

- Ba T3 khong phai chiu tién &n phi dan su so tham. Hoan tra cho Ba T3
27.802.000 dong tien tam wng an phi dan su so tham da nop theo bién lai s6 006862
ngay 26/10/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén LT.

+ V& an phi dan su phic tham:

- Ong T1 va Ba H mdi ngudi phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy phc
tham. nhung duoc trir vao so tién tam ung 4n phi dan su phic da nop 1a 600.000
ddng theo bién lai thu tién sé 0002835 ngay 11/12/2019 cua Chi cuc thi hanh &n dan
su huyén LT. Ong T1, Ba H da nop du tién an phi dan su phuc tham.

- Ba T3 khong phai chiu tien an phi dan sy phic tham. Hoan tra cho Ba T3
300.000 dong tien tam (g an phi dan sy phuc tham theo bién lai thu tien s6 0002852
ngay 16/12/2019 cta Chi cuyc thi hanh an dan sy huyén LT.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi
hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoéa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh &n
dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
*Noi nhin: Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND tinh Pong Nai;
- TAND huyén LT;
- Chi cuc THADS huyén LT,
- Cac duong su;
- Luu.

Tran Vinh Yén
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HOI PONG XET XU PHUC THAM
Cac tham phan Tham phan - Chi toa phién toa

Truwong Thi Thiao Pham Thi Xuan Dao Tran Vinh Yén
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TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
*Noi nhan: Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND tinh Pong Nai;
- TAND huyén LT;
- Chi cuc THADS huyén LT;
- Cac duong su;
- Luu.

Tran Vinh Yén
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