TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 108/2024/DS-ST
Ngay 07 — 5 - 2024
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén dung dat.

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ngd Giang Nam.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Pham Thi Ha

Ong Thai Hoang Bo

- Thw ky phién toa: Ong Ha Chi Dé 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén Pam
Doi, tinh Ca Mau.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan huyén Dam Doi tham gia phién toa: Ong
Duong Téan Vién — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 5 nam 2024 tai diém cau trung tAm tru sé Toa an nhan dan huyén
Pam Doi va diém cau thanh phan Trung tam Trg giup phédp 1y nha nude tinh Ca
Mau. Toa an nhan dan huyén Pam Doi, tinh Ca Mau xét xir so thim cong khai tryc
tuyén vu an thu 1y sb 417/2023/TLST-DS ngay 05 thang 7 ndm 2023 vé tranh chip
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur
s6: 108/2024/QDXXST-DS ngay 01 thang 4 nim 2024 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N , sinh nam 1955.
Pia chi cu tri: Khom 4, thi tran Pam Doi, huyén P , tinh C . (c6 mat)

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Lé Xuén H , sinh nim 1983;
dia chi: Khom 4, thi trdn Dam Doi, huyén D , tinh C 1a nguoi dai dlen theo Gy quyén
ctia ba Nam (van ban uy quyén ngiy 29/8/2023) (c6 mat)

- Bi don:

1. Ong Trinh Vin U, sinh nim 1978.
2. Ba Truong Thi V , sinh nam 1978.
3. Anh Trinh Si B, sinh nam 2004.

Cung dia chi cu tru: Ap Tan Thanh, xa Tan Duyét, huyén D , tinh C . (6ng U,
ba V , anh B vang mat)

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:



1. Ong Lé Xuén H , sinh nam 1983.
2. Ong Nguyén Thanh T , sinh nam 1955.

Cung dia chi cu tra: Khom 4, thi trin Pam Doi, huyén D , tinh C . (ng T , dng
H c6 mat)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng T : Ba Lé Huynh N — Luat su
thuc hién Trg gitp vién phap 1y cua Trung tam Tro gitp phép Iy nha nudc tinh Ca
Mau. (c6 mat)

3. Ong Ngé Van A.
DPia chi cu tra: Ap Tan Thanh, xa Tan Duyét, huyén D , tinh C . (Véng mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 23 thang 6 nam 2023, don sita doi, b6 sung ngay
01 thing 4 nam 2024 trong quia trinh gidi quyét va tai phién toa nguyén don ba
Nguyén Thi N trinh bay: Ngay 09/9/2013 éng Trinh Vin M cung hai ngudi con 6ng
Trinh Van U, 0ng Trinh Van T v6i ba Nguyén Thi N c6 thiét 1ap giao két dnng
chuyen nhuong quyén st dung dat. Theo d6 6ng M , 6ng U, 6ng T théng nhét
chuyén nhuong cho ba phan dat dién tich 240m? (ngang 08m, dai 30m), gia
20.000.000 dong. Phan dat toa lac ap Tan Thanh, xa Tan Duyét, huyén D , tinh C
. Sau khi chuyén nhuong phan dat cho ba thi ong M qua doi.

Tiép dén ngay 15/01/2021 6ng Trinh Vin U cung vo Truong Thi V va con
Trinh Si B véi ba Nguyen Thi N, 6ng Nguyen Thanh T , 6ng L& Xuan H c6 thiét
lap giao két hop dong chuyen nhu’O’ng quyén sir dung dat, theo d6 6ng U, ba V va
anh B thong nhat chuyén nhugng cho ba phan dat dién tich ngang 01m X dai 30m
va thém phan hau ngang 6,7m x dai 08m voi gia 16.000.000 ddng. Do phan dat
chuyén nhuong nay lién ké phan dat ba da nhan chuyén nhuong trudce day tu gia
dinh 6ng M vao nam 2013 va chua thuc hién tach thura giay chung nhédn quyén str
dung dat nén ba cung vdi gia dinh 6ng U, ba V', anh B (khi nay dng U da ding
tén quyén st dung dat) lap hop ddng thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung
chung cho hai phan dat co téng dién tich 334m? (ngang 09m, dai 38m).

Sau d6, ba c6 nhu cau thyc hién viéc 1ap thu tuc cap gidy ching quyén s
dung dat nhung gia dinh ong U khong cho muon gidy dé thuc hién thu tuc nén
dan dén phat sinh tranh chép.

Nay, ba yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap
ngay 15/01/2021 giita ba Nguyén Thi N , 6ng Nguyén Thanh T , anh L& X H véi
ong Trinh Van U, ba Truong Thi V va anh Trinh S1B phﬁn dét theo do dac thuc
té ngay 25/9/2023 dién tich 276,9m? toa lac ap Tan Thanh, x4 Tan Duyét, huyén
P , tinh C ¢ cac hudng tiép giap: Huéng Pong giap Huynh Van M ; hudng Ty
giap Trinh Van U; hudng Nam giap Trinh Van U; hudng Béc giap 16 xe. Ddi véi
phan dat ong M xay lan va trong 04 cdy dira, ba v6i 6ng M di thoa thuin nén
khéng yéu cau giai quyét.
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Trong qua trinh gidi quyet bi don ong Trinh Van U trinh bay: Ngay 09/9/2013
ong Trinh Van M cha ong thong nhat cho ong chuyen nhuong mot phan dat dién tich
ngang 8m x dai 30m cho ba Nguyén Thi N véi gid 20.000.000 dong, co 1ap hop dong
chuyen nhuong, khi d6 6ng M , 6ng va ong Trinh Minh T anh rudt ong ky tén vao
hop ddng chuyén nhuong, dng nhan du tién va ong da giao phan dat cho ba N . Bén
nam 2021 6ng va v Truong Thi V , con Trinh Si B tiép tuc chuyén nhuong cho ba
Nam ngang 01m x dai 30m va thém phém hau ngang 6,7m x dai 08m voi1 gia chuyén
nhuong 16.000.000 dong Khi chuyen nhuong c6 1ap hop dong va ky tén dy du
trong hop dong, thoi diém chuyén nhuong 6ng M da chét (nim 2020) va ong da
dung tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Nay, ba N yéu cau cong nhan hop dong dbi v4i phan dat néu trén, ong dong y
theo yéu cu ciia ba N . _Tuy nhién, do hién nay ong dang c¢d phan dat nay cho ong
Ngo6 Van A, thoi gian 6 05 nam, den nam 2027 va 6ng A dang gilr gidy ching nhén
quyén sir dung dat, khi het thoi han c6 dat, ong A giao lai gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho 6 ong, 6ng tién hanh 1ap thi tuc chuyén tén cho ba N . Déi véi cac phan
dat ong chuyén nhuong, ong da giao cho ba N, dng T va 6ng H va nhéan du tién.

Trong qud trinh gidi quyét va tai phién toa nguoi cé quyén lyi, nghia vu lien
quan éng Nguyén Thanh T va 6ng L& Xuan H trinh bay: Céac dng thong nhét theo
trinh bay cua ba N .

Poi voi bi don ba Trwong Thi V , anh Trinh ST B va nguoi ¢é quyen loi, nghia
vu lién quan ong Ngo Van A: Trong qua trinh Toa an thu ly giai quyét vu an di téng
dat hop 1& cac van ban to tung cho cac duong sur theo quy dinh phap luat, nhung cac
duong su khong c6 ¥ kién ddi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phéap ctia 6ng T tranh luan: Hop dong chuyén
nhuong quyét sir dung dat thlet lap ngay 15/01/2021 gittaba N, ongT ong H véi
Ong U, ba V, anh B thuc té ¢ xay ra. Sau khi lap hop ddng cac bén tra tién va giao
dat dung theo hop dong, cing nhu 6ng U ddng ¥ theo yéu cau khoi kién cua ba N .
Dbi voi phan dat 6ng M xay 14n 1,3m? ba N di thoa thuan nén khong yéu cau giai
quyét. Tir phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr can cir Piéu 129, Diéu 117 B
luat Dan sy. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat duoc thiét 1ap
ngay 15/01/2021 giita ba Nguyén Thi N , 6ng Nguyén Thanh T , 6ng L& Xuan H véi
ong Trinh Van U, ba Truong Thi V , anh Trinh Si B phﬁn dét theo do dac thuc té
c6 dién tich 275,6m? toa lac tai 4p Tan Thanh, x& Tan Duyét, huyén D , tinh C.

Dai dién vién kiém sét phat biéu y kién vé thi tuc t6 tung dan su trong qua trinh
thu ly, gidi quyé€t vu an va tai phién toa la dung quy dinh phép luét vé thu tuc to tung
giai quyét vu an dan su.

Ve noi dung: Can cir cée dieu Dicu 117, 500, 502, 503 B luat Dan sy; Dicu
167, biéu 188 Luat dat dai; An 1€ s6 52/2022/AL; khoan 3 Bi¢u 27 Nghi quyét so

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.
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Chép nhén yéu cau khoi kién ctia ctia ba Nguyén Thi N . Cong nhan hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat duogc thiét 1ap ngay 15/01/2021 giita ba Nguyén
Thi N , 6ng Nguyén Thanh T , 6ng L& Xuan H véi ong Trinh Vin U, ba Truong
Thi V , anh Trinh Si B d6i voi phan dat theo do dac thuc té c6 dién tich 276,9m?
toa lac tai ép Tan Thanh, x4 Tan Duyét, huyén D , tinh C thudc quyén st dung
cuaba N

Ba N duoc quyen yéu cau co quan Nha nudc c6 thim quyén cap Gidy ching
nhén quyén sir dung dat d6i véi dién tich trén theo quy dinh phép luat.

An phi dan sy so thdm 6ng U, ba V, anh B phai chiu theo quy dinh.

Ghi nhén su tu nguyén ctia ba N vé viéc chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd
va do dac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ong Trinh Vin U, ba Truong Thi V, anh Trinh SiB, 6ng Ngo
Van A dugc Toa an triéu tap hop 1¢ tham gia t6 tung nhu’ng cac duong sy vang mat
khong co6 1y do. Can cur diém b khoan 2 Diéu 227 Bb luat To tung Dan su, Toa an
tién hanh xét xir vang mit cac duong su.

DPoi véi ong Trinh Van T , anh Huynh Minh M , chi Huynh Thoai M , tré Huynh
Thi Kim Y . Tai don khoi kién ngay 23/6/2023, ba N yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thiét 1ap ngay 09/9/2013 gitta 6ng Trinh Vin M
, ong Trinh Vin U, dng Trinh Vin T v&i ba Nguyén Thi N . Ciing nhu, qué trinh
giai quyét vu an, Toa an xem xét, tham dinh tai thé hién ong Huynh Minh M cung
gia dinh co xéy 14n va trong 04 cay dira trén phan dat ba N nhan chuyén nhuong c6
dién tich 1,3m? Toa an xeét thdy, can dua cic duong su tham gia véi tu cach bi don
va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Trong qua trinh giai quyet
nguyén don da thay d6i mot phan yéu cau khai kién va khong yéu cau giai quyet
phan dién tich 1,3m? nén cac duong sy khdng con lién quan dén yéu cau tranh chép.
Tir d6, Hoi ddng xét xtr khong dua cac duong sy vao tham gia véi tu cach bi don va
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an.

[2] Xét yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba
Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Thanh TaAm, 6ng Lé Xuan H véi 6ng Trinh Vin U, ba
Truong Thi V , anh Trinh ST B thlet lap ngay 15/01/2021. Hoi dong xét xur thay
rang, hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat giita cac duong su di thuc hién
dung vé diéu kién va noi dung cua hop dong dugc quy dinh tai c4c diéu 500, 501 cua
Bo luat Dan sy, nhung hop dong di vi pham vé hinh thirc duogc quy dinh tai khoan
2 Diéu 502 cua B luat Dan sy “viéc thuc hién hop dong vé quyén sir dung dit phai
diing trinh tir, thii tuc theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai...”. Cling nhu, diém a
khoéan 3 Bleu 167 Luat dat dai quy dinh “Hop dong chuyen nhu’O’ng, tang cho, thé
chap, g6p vén bang quyén sir dung dat, quyén sir dung dat va tdai san gan lién véi
dat phai dwoc cong chirng hodc chimg thue”. Tuy nhién, theo khoan 2 Piéu 129 Bo
luat Dan sy quy dinh “Giao dich dan sw da dwoc xac lap bang van ban nhung vi
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pham quy dinh bdt budc vé cong chirng, chitng thire ma mét bén hodc cdc bén da
thuwee hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mot bén
hodac cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do. Trong
truong hop nay, cdac bén khong phai thuc hién viéc cong ching, chung thuc”. Vién
dan theo diéu luat trén thy ring, sau khi thue hién hop dong 6ng U da giao dat, nhan
du tién va ddng ¥ tién hanh 1ap thu tuc chuyén tén cho ba N, 6ng T, 6ng H . Hon
nita, theo diém 2 Vin ban sb 137/UBND-VP ngay 15/01/2024 ctiia Uy ban nhan dan
huyén Dam Doi xac dinh “Déi véi dién theo ban vé hi¢n trang do dac thuc té dién
tich dat la 276,9m2, logi dat nudi trong thiyy san; trén ban trich do sau khi tru di

phan dat bi anh hwéng di diéu kién xem xét cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung
d- t_”

Tt nhiing can ct trén, HO1 dong xét X ¢ co sO chap nhan yéu cau cua ba
Nguyen Thi N . Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba
Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Thanh Tam, 6ng Lé Xuan H véi 6ng Trinh Vin U, ba
Truong Thi V , anh Trinh Si B thiét lap ngay 15/01/2021 phan dat c6 dién tich do
dac thuc té 276,9m? toa lac tai ap Tan Thanh, x4 Tan Duyét, huyén P , tinh C |

[3] Bdi ! phan dat 6ng M xay lén, trong 04 cay dura c6 dién tich 1,3m?, ba
N khéng yéu cau trong vu 4n nay nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét.

[4] Y kién cua Klem sat vién tai phién toa vé quan diém giai quyét vu an 14 co
can cu, nén dugc Hoi1 dong xét xur chap nhan.

[5] Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng T 1a ¢6 cin cu,
nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] An phi dan su so tham: Theo quy dinh “Bi don phai chiu toan bo dn phi
dan sy so' tham trong trieong hop toan bg yéu cdu cua nguyén don dwoc Toa an chap
nhdn”. Do do, budc 6ng U, ba V , anh B phai chiu 300.000 dong.

7] Vé chi phi t tung: Tai phién toa ba Nam tw nguyén chiu chi phi xem xet,
tham dinh tai cho, do dac da dugc doi chiéu xong ngay 22/02/2024. Day la sy tu
nguyén cua ba N nén dugc Ho1 dong xét xur ghi nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 1 Dicu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, diéu 271, khodn 1
Picu 273 cta Bo luat T6 tung dan sy; diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Can 01‘1’ vao Piéu 129, Dlpu 500, Diéu 502, Piéu 503 B6 luat Dan su; diém a
khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Bi¢u 188 Luat dat dai nam 2013;

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi N .



6

1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi N

, ong Nguyén Thanh Tam, 6ng Lé Xuan H véi 6ng Trinh Vin U, ba Truong Thi V

, anh Trinh Si B thiét 1ap ngay 15/01/2021 phan dat c6 dién tich 276,9m? toa lac tai

ap Tan Thanh xa Tan Duyét, huyén D , tinh C dugc S6 Tai nguyén va Moi truong

tinh C cp gidy chimg nhan quyén str dung dat sb CS 567315 cho 6ng Trinh Vin U
ngay 29/8/2019 c6 cac hudng tiép giap.

Hudng Pong giap Huynh Vin M diém diém M1M2M3, dai 32,15m;

Huéng Tay giap Trinh Van U diém M4M5M6, dai 32,57m;

Huéng Nam giap Trinh Van U diém M1M6, dai 5,97m;

Hudng Béc giap 160 xe PAm Doi — Cha La diém M3M4, dai 8,99m.
(kém theo bdn vé hién trang ngay 25/9/2023)

Cac duong sy lién hé co quan chuyén mén vé quan ly dat dai dé 1ap thu tuc
dang ky quyén stir dung dat theo quy dinh.

2. An phi dan sy so tham: Ong Trinh Minh U, ba Truong Thi V, anh Trinh S
B phai chiu 300.000 dong (ba trdm nghin dong). Nop tai Chi cyc Thi hanh én dén su
huyén Dam Doi.

3. Vé chi phi tb tung: Ba N tu nguyén chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd,
do dac da duogc doi chi€u xong ngay 22/02/2024.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hiéu thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

Céac duong sy c6 mat co quyén lam don khang cao trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Cac duong sy vang mét co quyén lam don khang cao trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc duoc téng dat hop 1¢.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Dam Do, :

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu VT.Tda 4n Pam Doi. .
(ba ky)

Ngb Giang Nam






