TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 955/2026/DS-PT
Ngéy 07/8/?026. ,
“Tranh chap quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Quang Nhuan.

Cdc Tham phan: Ba Tén Thi Thanh Thuy.
Ong Nguyén Vin Hai.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Chtic, Tham tra vién Toa én,
Toa 4n nhan dan thanh pho Can Tho.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén thanh phé Can Tho tham gia phién
tda: Ong T6 Hoang On, Kiém sat vién.
Ngay 07 thang 8 nam 2026, tai try so Toa an nhan dan thanh pho Can

Tho, xét xtr phic thqm cong khai vy an thy Iy sO: 852/2026/TLPT-DS ngay 04
thang 6 nam 2026, vé “Tranh chdp quyén sir dung dat .

Do Ban 4n dan sy so tham s 52/2026/DS-ST ngay 10 thing 02 ndm
2026, Toa an nhan dan KV, thanh pho Can Tho bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 1148/2026/QD-PT
ngay 26 thang 6 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Qng ‘Nguyén Vin T, sinh nam 1992, dia chi: S6 E-Khu V
B, phuong L, thanh pho Can Tho.

Ngueoi dai dién theo uy quyén clia nguyén don: Ong Vii Xuan B, sinh nim
1958, dia chi: S6 A P, phuong C, thanh ph6 Can Tho (c6 mat).

- Bi domn:

1. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1965 (c6 mit).

2. Ba Nguyén Thi Bich T1, sinh nim 1988 (c6 mit).

Cung dia chi: S6 E - Khu V B, phuong L, thanh ph Can Tho.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: O[lg Tran Van D, sinh ndm
1962, dia chi: S6 E-Khu V B, phuong L, thanh ph6 Can Tho (vang mat).

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Bich T1 1a bi don trong vu an.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
Nguyén Van T va ngwoi dai dién trinh bay:

Nguyén cha me cua 6ng Nguyén Vin T 14 6ng Nguyén Vin T2 (da chét)
va ba Ho Thi Ca M (da chét) c6 phan dit dién tich 163,4m’ thudc thira dat sb
469, to ban dd sb 2, toa lac tai khu vuc B, phuong L, thanh phé Can Tho da
dugc SO Tai Nguyén va M6i Truong thanh phé C cép gidy chting nhan quyen su
dung dat ngay 22/6/2016. Bén ngay 12/02/2019 cha me 6ng T di 1ap hop dong
ting cho 6ng T thira dit néu trén. Sau khi cha me chét, ong T ban di lam xa, ba
Nguyén Thij Bich T1 d3 x4y dung nha trén thira dat nay, dién tich do dac thuc té
61.5m% ba Nguyén Thi S xdy tudng rao bao quanh toan bd dién tich dat cua
nguyén don nham muyc dich chiém doat dat.

Nguyén don di nhiéu l1an yéu cau ba S, ba T1 thao d& nha va tudng rao dé
tra lai toan bo di¢n tich dét néu trén cho nguyén don nhung ba S, ba T1 khong
dong y. Nay ong T yéu cau ba S thado d& tuong va hang rao trd lai cho nguyén
don phan dat tranh chap 3.0m” tai vi tri A; thao d& tuong va bd rao tra lai cho
nguyén don phan dat tranh chp tai vi tri H va B. Budc bj don Nguyén Thi Bich
T1 thao do nha tra lai phén dét tranh chép dién tich 61 5m? tai v1 tri C thura 469
theo Ban trich do dia chinh s6 839/VPPKDPPD ngay 04/10/2024 ciia Vin phong
dang ky dat dai thanh phd C.

Theo don phan té va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Nguyén
Thi Bich T1 va ba Nguyen Thi S trinh bay:

Nguyén vao ngay 14/02/2017, ba Nguyén Thi Bich T1 c¢6 nhan chuyén
nhuong dién tich dat: 224,2m?, thira dat sb 468, to ban do sb 02, dat toa lac tai
Khu V, phuong L, thanh phd Can Tho, bén chuyén nhugng 1a 6ng Nguyen Vian
T2 cung vo 1a ba HO6 Thi Ca M 1a cha me rudt cua ong T. Viée chuyén nhuong
da hoan thanh, cac bén da thuc hién quyen va nghia vu v61 nhau, ba T1 da duogc
S Tai nguyén va Mbi trudng thanh phd Can Tho cip Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 CG 830814, s0 vao s6 cAp GCN: CS 12343, thira dat méi 1a 861,
dién tich 224,2m?, to ban do sb 02, dat toa lac tai Khu vyc B, phuong L, thanh
phd Céan Tho. Sau khi hoan thanh cac thu tuc gidy to, ba T1 va bén chuyen
nhuong da tién hanh xac dinh tru ranh, dién tich dat thuc té ding voi Glay
ching nhan quyén str dung dat duoc cép Tir khi giao nhan dat xong, ba T1 da
su dung 6 6n dinh va xay dung nha dé o, xay tuong rao xung quanh de bado quan
phan dat ctia minh theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat da duoc cap.

Phan d4t ba T1 nhan chuyén nhuong tir vo chong ong T2, ba CaM, ong T
déu biét va khong c6 ¥ kién gi, khi giao dat c6 su chimg kién cta ong T. Phia
Ong T2, ba M chi dat & dau thi ba T1 xdy dung nha trén phan dét do. Ba T1 phan
tb yéu cau Toa 4n coéng nhan phan dat tranh chap thudc quyen s dung cua ba
T1, kién nghi co' quan nha nude co thAm quyén thu hdi gidy ching nhan quyén
str dung dat ctia 6ng T cap lai cho ba Nguyén Thi Bich T1.



Tai Bin dn din sw so tham sé 52/2026/DS-ST ngay 10 thang 02 nim
2026, Toa an nhan dan KV, thanh pho Can Tho da quyét dinh:

“Tuyén xu:

1 Chdp nhdn mét phdn yéu cau cdau khéi kién cia nguyén don éng
Nguyén Van T.

1.1 Bugc bi don ba Nguyén Thi Bich TI tra gid tri phan ddt tranh chdp tai
vi tri C, dién tich 61 .5m2, dat CLN, thuoc thira 469, to ban do sé 02, dat tai khu
viee B, phwong L, thanh phé Can Tho chiéu theo ban trich do dia chinh so
839/VPDKDD ngay 04/10/2024 cua Van phong dang ky ddt dai thanh phé C véi
s6 tién 300.000.000 dong (Ba tram tri¢u dong) Ba Nguyen Thi Bich T1 va ong
Nguyén Vin T dimg chung quyén sir dung doi voi thira dat s6 469, to ban dé so
02 (trong dé phan dién tich ba T1 duoc quyén sir dung la 61.5m°).

1.2 Ba Nguyén Thi S cé trach nhiém thdo dé hang rao xdy dung bao
quanh phdn dat cua éng T tai vi tri F chiéu theo ban trich do dia chinh sé
839/VPPKDD ngay 04/10/2024 cia Vin phong dang ky dat dai thanh phé C.
Trieong hop ba S khéng ti nguyén thdo do sé bi cuéng ché thdo dé, chi phi
cudng ché nay ba S phdi chiu.

2. Bac yeu cau phan to cua bi don ba Nguyén Thi S, ba Nguyén Thi Bich
T1 vé viéc yéu cau nguyén don én dinh phdn dién tich ma ba T1 dang sir dung.

‘ 3.’ Dinh chi yéu cau khéi kién cia nguyén don vé v,z,ec buéc ba S tra lai
phan dat tai vi tri A, H, B theo ban trich do dia chinh s6 839/VPDKDD ngay
04/10/2024 cua Van phong dang ky dat dai thanh pho C do rut yéu cau.”

Ngoai ra, trong ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung va quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, bi don ba Nguyén Thi Bich T1 c6 don khang cao
yéu cau cap phiic thim xét xir stra ban an so thim theo huéng khong chap nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyen Van T, chap nhan yéu cau phan
t6 ctia ba 1 cong nhan phan dat tranh chp thudc quyén sir dung cua ba.

Tai phién toa phiic tham:

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho phdt biéu y kién: Vé
viéc tuan thu va chip hanh phap lut td tung cta ngudi tién hanh té tung va
nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham.
Vé ndi dung vu an dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang co
ctia ba Nguyén Thi Bich T1, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li€u, chung ctr da dugc xem x&t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Theo két qua ban trich do dia chinh sO 839/VPDKDD, ngay
04/10/2024 cia Van phong dang ky dat dai thanh pho C do dac thuc t€ phan dat
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dang tranh chip gitta 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Bich T1 duoc thé
hién tai vi tri C (ky hiéu trong so dd), dién tich 1a 61.5m?, thuoc mot phan thira
dat sb6 469, to ban dd sb 02, toa lac tai Khu vuc B, phuong L, thanh phé) Can
Tho. Hién trang phan dat do ba T1 quan 1y, sir dung va xay dung can nha kién cd
trén dat.

[2] Qua xem xét tinh phéap 1y cua thira dat sé 469, dién tich 163.4m?, dat
CLN, dat toa lac tai Khu V B, phuong L, thanh ph6 Can Tho. Ngudn gbc thira
dat 1 cua ong Nguyén Vian T2 va ba Ho Thi Ca M (cha me cua ong T) déd dugc
S¢ Tai Nguyén va Mo61 Truong thanh phé C cép gidy chirng nhan quyén st dung
dat vao ngay 22/6/2016. Bén ngay 12/12/2022, dng T dugc cha me 1ap hop dong
ting cho toan bo thira dat néu trén, dén ngay 30/12/2022 éng T duoc chinh Iy
bién dong dtmg tén quyén sir dung thira dat néu trén.

[3] Ong T trinh bay vi phai di lam xa khong c¢6 & nha nén phan dét tranh
chip bi ba Nguyén Thi Bich T1 1in chiém mot phan dién tich 61.5m* dé xay
dung nha. Ba Nguyén Thi Bich T1 cho rang khi ong Nguyén Van T2 va ba Ho
Thi Ca M con séng di chuyén nhugng cho ba phan dat thudc thira 468, t ban dd
s6 02, dién tich 224,2m? dét tai Khu V, phudng L, thanh phd Can Tho. Khi do,
6ng T2 da chi phan dat chuyén nhuong 12 tai vi tri ba xay dung nha hién nay.

[4] Theo tai liéu hd so cdp gidy chimg nhan quyén s dung dat cho ba
Nguyén Thi Bich T1 thé hién: Vao ngay 14/02/2017, 6ng Nguyén Vian T2 va ba
Ho6 Thi Ca M c6 chuyén nhugng cho ba T1 mot phan thira dat s6 468, to ban d6
s6 02, dién tich 13 224,2m? loai dat cdy lau nam; dén ngay 03/5/2017 thi ba T1
dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung phan dat nhan chuyén nhuong véi sd
thira méi 1a 861, theo ban mo ta ranh gidi, mdc gidi thira dat luu trong ho so thé
hién: Thira dat cua ba T1 giap ranh phia sau hau dat ctiia ba Nguyén Thi S, khong
giap ranh thira dat 469 cua 6ng T va ciing khong giap dudng di (16 4m), nhung
nay ba T1 lai xdy dung nha trén thira dat 469 cua éng T gidp mit tién duong di
04m. Ba T1 cho rang khi nhan chuyén nhuong, ong T2 di chi ranh va ban giao
cho ba ngay vi tri xay dyng nha hi¢n nay, tuy nhién tai so d6 do dac mo ta tir can
phan dat chuyen nhuong gitra ba T1 va dng T2 thé hién rd tir can néu trén
(khong phai phan dat tranh chép hién nay) va phia ba T1 da ky tén xac nhan vao
van ban nay. Vi vdy, ba T1 di xay dung nha khong dung vi tri dat da nhan
chuyén nhuong tir ong T2 va ba M, do vdy 6ng T yéu cau ba T1 phai tra lai
phan dién tich dat 14n chiém 61.5m” 1 ¢6 can cir. Cip so thim xem xét, cin nha
ctia ba T1 xay dung 1a nha kién c¢6 va ba T1 khong con noi & nao khac, theo két
qua dinh gia thi truong cua Cong ty cé phan G, gia tri phan dat tranh chép la
542.369.000 dong, phia 6 ong T dong ¥ on dinh cho ba T1 sir dung phan dt tranh
chap va yéu cau b01 hoan gia tri véi s6 tién 1a 300.000.000 dong, tir d6 budc ba
T1 hoan tra s tién nay cho ong T 1a co can cr va hop ly. Nay ba T1 khang céo,
yéu cau cong nhan phan dat tranh chap thudc quyén str dung cua ba, 1a khong co
co s& dé Hoi dong xét xir phuc tham chip nhan.



[5] Tir cac tinh tiét néu trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan don khang
c4o cua ba Nguyén Thi Bich T1. Chap nhan dé nghi cia dai dién Vién kiém sat,
giit nguyén ban an so tham.

[6] Vé 4n phi dan sy phuc tham: Ba Nguyen Thi Bich T1 phéi chiu 4n phi
phuc tham vi yéu cau khéng cao khong duoc chap nhén.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 B6 luat T tung dén sy;

Can ct khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi;

1/ Khong chap nhén yéu cau khang cdo ba Nguyén Thi Bich T1, giir
nguyén ban an so tham s6 52/2026/DS-ST ngdy 10 thang 02 ndm 2026, Toa én
nhan dan KV, thanh pho Can Tho.

2/ An phi déan sy phic tham: Ba Nguyen Thi Bich T1 phai chiu an phi voi
s6 tién 300.000 dong (Ba tram nghin ddng), dugc khau trir vao sd tlen tam ng
an phi da ndp 300.000 déng (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng
an phi, 1& phi Toa an sé 0005306 ngay 24/3/2026 ctia Thi hanh an Dan sy thanh
phé Can Tho.

3/ Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

4/ Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an déan su duoc stra doi, bo sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan
sw, nguoi phai thi hanh an dan sy va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy dugc stra ddi, bd sung nam 2014; thoi hi€u thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Pidu 30 Luat Thi hanh 4n dan su dugc sira doi, bo
sung nam 2014.

Nog’ nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV-TT-THA TA TPCT; A AN - [ i ¢
TAND KV - Cin Tho, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Cén Tho;

-VKSND KV - Can Tho;

- Phong THADS KV — Cén Tho;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Pham Quang Nhuan



