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V/Iv Tranh chap hop ddng t\ dung
vahop ddng thé chap ta san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LOQC NINH - TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hgi dong xé& xi so' thim gém ca

Thdm phén - Chui toa phié téa: Ong BCi Quéc TU

C& Hgi tham nhén dén:

1. Ong BCi Quang Ph(i

2. BaPhan Thi Ngoc Loan

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén BAAnh Hong — Thu ky Toa an

- Pai dign Vign kiém s& nhan d&n huyén Léc Ninh tham gia phién téa:

Ong Ngé Vin Dat - Kiém s& vién

Ngf‘;y 21/02/2020 tai tru s¢ Toaan nhéq da huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc
xé xu so tham cang khai vu & dan sy thy lyso: 158/2019/TLST — DS ngey 19 thang
8 ndm 2019, ve viéc “Tranh chap hop dong th dung vahop dong the chap ta san”
theo quyet dinh dwa vu &n ra xé xu s6: 01/2020/QDXXST - DS ngey 13 thang 01 nam
2020 vaquyeét dinh ho&n phié tca so: 02/2020/QPST - DS ng&gy 05 thang 02 nam
2020 gitra cac duong su:

1. Neuyén don: Ng&n hang Néng Nghiép VaPh& Trién Néng Thén Viét Nam.
Dia chi tru so: S6 02, Léng Ha, Phuong Thanh Céng, Quan Ba Pinh, Thanh phé Ha
Noi.
Ngwoi dai dién hop phég: Ong Nguyén Vin T — Chic vu: Pho giam déc Ngén

hang Ndng Nghiép VaPhé Trien Nang Thdn Viét Nam chi nhaoh Loc Higp, tinh Bh

Phudc — La nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban ay quyén ngdy 02/7/2019)
2. Bi don: Ong Nguyén Minh T, sinh ndm: 1975 (cOmat)

Dia chi: Ap Tan Loi, xaLoc Ph( huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuée
3. Nguwoi coquyen loi, nghia vu lié quan:

3.1/ BaNguyén Thi T, sinh nim: 1978 (cOmit)
Dia chi: Ap Té Loi, xaLoc Ph( huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc.

3.2/ Van phong cong chiing Vi Van T
Nguoi dai dién hop phap: Ong Vi Van T — Chac vu: Trudng van phong — La
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ngudi dai dién theo phdp luat. (ving mit c6 don xin ving mit)

bia chi tru s¢: KP Ninh Ph( TT Loc Ninh, huyén Léc Ninh, tinh Binh Phudc.
3.3/ Vian phong cng ching Nguyén Thi Du

bia chi tru s¢: KP Ninh Ph( TT Loc Ninh, huyén Léc Ninh, tinh Binh Phudc.

Ngudoi dai dién hop phap: Ong Dinh Vén H — chtic vu: Chuyén vién — La nguoi
dai dién theo uy quyén (Van ban ay quyén ngdy 16/12/2019) (cOmat)

Dia chi: S5 nha129F/138/138D, Bén Van Dén, Phuong 6, Quan 4, TP H5 Ch iMinh.
NOQI DUNG VU AN

Tai don khai kién ngdy 02/7/2019, quatrh gidgi quyét vu &n vatai phién tca,
dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong Nguyeén Van T trmh bay:

Ngdy 13/4/2018, Ng&n hang néng nghiép vapha trién néng thén Viét Nam chi
nh&h Loc Hiép di thoa thuan vakykét véi éng Nguyén Minh T theo hop ddng th
dung s6 5613CL20180413.2 ngay 13/4/2018 dé cho éng T vay sé tién 2.500.000.0004,
thoa thuan & suat vay 13 9,6%/ 1 nim, 14i suat quéhan 13 14,4%/ 1 nam, thoi han tra 1a
36 théng (thh tir ngay 13/4/2018 dén ngay 13/4/2021). Bé dam bao viéc vay vén,
Ngén hang néng nghiép vaphd trién néng thén Viét Nam chi nhanh Loc Higp vadng
T cOkykét hop dong thé chap quyén sir dung dat vata san gan lién trén dat so
5613LCL 20180413.2 ngdy 13/4/2018. T& san thé chap gom: 01 Dién tich dat vatoan
bo ta san trén dat toa lac tai 4p Hiép Thanh Tan, x&Loc Hiép, huyén Lac Ninh, tinh
Binh Phudc thudc gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CB741742 do S¢ té nguyén
va mdi truong tinh Binh Phudc cap ngay 20/6/2016 dung té& ég Nguyén Minh T, ba
Nguyén Thi T va01 dién tich dit vatodn bo ta san trén dat toa lac tai 4p Tén Loi, xa
Loc Phd huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc thudc gidy chiing nhan quyén st dung dat
s6 BD731164 do UBND huyén Loc Ninh cip ngay 01/6/2011 dung té& éng Nguyén
Minh T, baNguyén Thi T.

Khigwg T kyket hop d6ng thé chap da duoc su uy quyén cua baNguyén Thi T.
Quatrmh T hién hop ddng, ang T da vi pham nghia vu tra ng dbi véi Ngan hang mic
du Ngan hang da nhac nho nhiéu lan. Theo don khai kién Nga hang Ndng Nghiép Va
Ph& Trién Néng Thén Viét Nam lam don khoi kién yé& cau Téa & giai quyét yé&i cau
&g Nguyén Minh T tra cho Ng&n hang Néng Nghiép VaPha Trién Néng Thén Viét
Nam sé tién goc 1a 2.500.000.000d (Hai ty nam tram triéu dong), tién 1& trong han va
tién 14 quahan tam tmh tir ngdy vi pham dén ngay 02/7/2019 1a 297.311.369d (Hai
tram chin muoi bay triéu ba trim mudi mot ngén ba trim sau muoi chin déng). Tong
cong ca goc va lai 1a 2.797.311.369d (Hai ty bay tram chin muoi bay tri¢u ba tram
mudi Mot ngan ba trim sau muoi chin déng). Truong hop &ng Nguyen Minh T khéng
T hién hodc khdng T hién ding nghia vu tra ng thyé&l cau giai quyét xtr Iyhop dong
thé chap quyén sir dung dat vata san gan lién voi dat sé 5613LCL2018043.2 ngdy
13/4/2018 giita Ng&n hang Néng Nghiép VaPha Trién Néng Thén Viét Nam vadng
Nguyén Minh T

Trong quatrih giai quyét vu &, Ngan hang Néng Nghiép VaPha Trién Néng
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Thén Viét Nam bd sung yé&i cau khai kién buoc &g Nguyén Minh T lién déi tra cho
Ngéa hang Nég Nghiép VaPhéa Trién Néng Thén Viét Nam sb tién gbc la
2.500.000.000d (Hai ty nim tram triéu ddng), tién 1& tmh tir ngdy vi pham dén nay 1a
453.863.014d (Bén trim nim mudi ba triéu tdm trim sau muoi ba nghin khéng tram
mudi bén dong). Téng cong ca tién goc vatién 1ai 1a 2.953. 863.014d (Hai ty chin tram
nam muoi ba triéu tam trim sdu muoi ba nghin khong tram muoi bon dong)

Déi véi yé&i cau doc lap ctaa baNguyén Thi T vé viéc yé&i cau hay 01 hop dong
1wy quyén ngdy 28/3/2017 gitra &g T vabaT duopc céng ching tai Vin phong cong
chiing Loc Ninh, 01 hop dong uy quyén ngdy 18/7/2017 gita &ng T vabaT cdng
chung tai Van phang cdng chung Vi Van T vaOl hop ddng thé chap quyén st dung
dat vatd san gan lién véi dat 5613CL20180413.2 ngdy 13/4/2018 gitta Ngén hang
Néng nghiép phé trién néng thén Viét Nam chi nhoh Loc Hiép vadng T thiNgan
hang Néng Nghiép VaPha Trién Néng Thén Viét Nam khong dong v

Can cit bié bdn 14y loi khai, quatrih gidi quyét vu &n vatai phié téa, bi don
&g Nguyén Minh T trinh bdy:

Ong T théng nhat Ng&y 13/4/2018, Ong T da ky két vai Ngan hang néng nghiép
vaphd trién néng thén Viét Nam chi nhéh Loc Hiép da thoa thuan vaky két hop
dong tm dung s6 5613CL20180413.2 ngay 13/4/2018 dé vay so tién 2.500.000.000d,
thoa thuan & suat vay 13 9,6%/ 1 nim, 1ai suat quéhan 13 14,4%/ 1 niam, thoi han tra 1a
36 théng (tmh tir ngay 13/4/2018 dén ngdy 13/4/2021). Bé dam bao viéc vay vén,
Ngén hang néng nghiép vaphd trién néng thén Viét Nam chi nhaoh Loc Higp vadng
T cOky két hop dong thé chap quyén sir dung dat vata san gan lién trén dat so
5613LCL 20180413.2 ngdy 13/4/2018. T& san thé chap gom: 01 Dién tich dat vatoan
bo té& san tré dat toa lac tai 4p Hiép Thanh T, x&Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh
Binh Phudc thudc gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CB741742 do S¢ té nguyén
va mdi truong tinh Binh Phudc cip ngdy 20/6/2016 dung té& ég Nguyén Minh T, ba
Nguyén Thi T va01 dién t £h dit vatodn bo ta san trén dat toa lac tai 4p Tén Loi, xa
Loc Phd huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc thudc gidy chiing nhan quyén st dung dat
s6 BP731164 do UBND huyén Loc Ninh cdp ngay 01/6/2011 déng té té éng
Nguyén Minh T, baNguyén Thi T.

Khi &g T kykét hop dong thé chap quyén sir dung dat vatd san gan lién trén
dat s6 5613LCL 20180413.2 ngdy 13/4/2018 da duogc su ay quyén cia baNguyén Thi
T theo hop ddng uy quyén ngdy 28/3/2017 giita baT vadng T dugc céng ching tai
Vin phong cong chung Loc Ninh va01 hop dong ay quyén ngdy 18/7/2017 giira baT
vadng T cang chirng tai Van phong cong chirng Vi Van T.

Hién nay do kinh té khOkhan ég T da vi pham nghia vu tra tién cho Ngén hang.

Péi vaoi yé& cau khai kien cia Ngén hang néng nghiép vaphd trién néng thén Viét
Nam, th1dng T dong ytra cho Ngén hang ndng nghiép vapha trién ndng than Viét
Nam sé tién goc 1asé tién goc 1&2.500.000.0004 (Hai ty ndm tram tri¢u dong), tien 1a
t h tir ngdy vi pham dén nay 1a 453.863.014d (B6n trim ndm muoi ba triéu tam trim
sau muoi ba nghin khong trim muoi bén dong). Tong cong ca tién gc vatién 14 1&
2.953. 863.014d (Hai ty chin tram nam muoi ba triéu tam tram sau muoi ba nghin
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khong tram mudi bdn ddng)

Ong T d6ng y céng nhan hop dong thé chip sé 5613LCL2018043.2 ngdy
13/4/2018 gitra &g T vaNgan hang néng nghiép vaphatrlen ndng thdn Viét Nam.
Trong truong hop g T khdng trd dugc toan bo s6 tién ng cho Ngan ha1g NGg
nghiép vaphd trién néng thén Viét Nam thi ngan hang duoc quyén yé& cau kébién,
ban dau gia d6i véi té san thé chap 1& 01 Dién tich dat vatodn bo té san trén dat toa
lac tai 4p Hiép Thanh Tén, x&Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh BThh Phudc thudc gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CB741742 do So ta nguy& vamd truong tinh
BTh Phudc cap ngdy 20/6/2016 ding té& éng Nguyén Minh T, baNguyén Thi T vaol
dién tich dat vatoan bo ta san trén dat toa lac tai 4p Tan Loi, x&Loc Ph( huyén Loc
Ninh, tinh BTh Phuéc thudc gidy chiing nhan quyén st dung dit sé6 BB731164 do
UBND huyén Loc Ninh cip ngdy 01/6/2011 dung té té& ég Nguyén Minh T, ba
Nguyén Thi T dé thanh ton cho khoan no trén.

Péi véi y&i cau doc lap cia baNguyén Thi T vé viéc yé&i cau hiay 01 hop dong
uy quyén ngdy 28/3/2017 gitra &g T vabaT duoc céng ching tai Vin phong cong
ching Loc Ninh, 01 hop dong uy quyén ngdy 18/7/2017 gitra g T vabaT cog
chang tai Van phang cdng chung Vi Van T vaOl hop dong thé chap quyén st dung
dat vatd san gan lién véi dat 5613CL20180413.2 ngdy 13/4/2018 gitta Ngén hang
Néng nghiép phé trién néng thén Viét Nam chi nhéoh Loc Hiép vaéng T thiéng T
khong dong v

Can cir ban tir khai, bié ban lay loi khai quatrih gidi quyét vu &n vatgi phién
té, nguoi coquyen loi nghia vu li@ quan baNguyén Th; T trinh by:

BaT vadng Nguyén Minh T truéc ddy 1&vo chong. Pén nim 2018 thi baT va
&g T di ly hon theo quyét dinh céng nhan sy thuan thh ly hén vasu thoa thuan cua
cac duong su s6 206/2018/QDST — HNGD ngay 13/7/2018 cua Téa & nha dan
huyén Loc Ninh. Truéc khi ly hén, baT vadng T di 1ap van ban thoa thuan vé chia ta
san ngay 30/12/2016, cin ct vao van ban thibaT duogc todn quyén st dung thira dat sd
CB741742 do S& tai nguyén va méi truong tinh Binh Phudc cAp ngay 20/6/2016 dung
té& &g Nguyén Minh T vabaNguyén Thi T. Viéc éng T thé chap dbi véi gidy ching
nhan quyén su dung dat s6 CB741742 do So tai nguyén va moi truong tinh BThh
Phudc cap ngay 20/6/2016 dung té& éng Nguyén Minh T vabaNguyén Thi T thibaT
khéng biét g Khi baT dugc Téa & huyén Loc Ninh moi dén 12m viéc thiméi biét 1a
cO01 hop ddng uy quyén ngdy 28/3/2017 gitta baT vaéng T duoc céng ching tai Van
phang cdng ching Loc Ninh va01 hop dong ty quyén ngdy 18/7/2017 giira baT va
Ang Nguyén Minh T céng ching tai Vin phong cong chimg Vi Van T. BaT thtra nhan
|abaT c6 ky va lan tay trong hop ddng uy quyen nhung tai thoi diém kyhop ddng uy
quyén l&do éng T da lira gat, dCng bao luc dé danh ép ky vao 02 hop dong tré. Ca 02
lan baT kyhop dng déu khong dong yuy quyén cho éng T vay tién. Nay baT khéng
dong yvéi hop dong ty quyén ngdy 28/3/2017 gitta baT vadng T dugc céng chang
tai Vn phong cong chimng Loc Ninh va01 hop dong uy quyén ngdy 18/7/2017 giira ba
T vadng Nguyén Minh T céng chung tai Van phong cong chimg Vi Van T.

Péi véi tranh chap hop ddng t| dung gitta Ngén hang vadng T thidng T phai
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cOtr&h nhiém tra tién cho Ngan hang khong lién quan dén baT. Béi véi tal san thé
chap thibA&T chi dong ycho T hanh kébié ta san doi voi thira dat thudc gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BD731164 do UBND huyén Loc Ninh cip ngdy 01/6/2011
dung té té& g Nguyén Minh T, baNguyén Thi T. BAT khong dong ycho T hanh
kébién ta san dbi voi thira dat s6 CB741742 do S tai nguyén va méi truong tinh
Binh Phuéc cip ngdy 20/6/2016 dung té& &g Nguyén Minh T, baNguyén Thi T.

Trong quétrmh giai quyét vatai phié tés, baT cOyé cau doc 1ap yéi cau huy
hop ddng ty quyén ngdy 28/3/2017 gitra baT vaéng T dugc cg chung tai Vin
phéng céng ching Loc Ninh, 01 hgp dong ty quyen ngdy 18/7/2017 gitta baT vadng
T cdg ching tai Van phong cang chimg Vi Van T, vahuay hop ddng thé chap quyén
sir dung dat vatal san gan lién voi dat 5613CL20180413.2 ngdy 13/4/2018 giira Ngan
hang Néng nghiép ph& trién néng thén Viét Nam chi nhéoh Loc Hiép vadng Nguyén
Minh T.

Trong truong hop giai quyét hay 01 hop dong ay quyén ngdy 28/3/2017 gitra
C‘ng T vabaT dwc céng ching tai Van phong cong ching Loc Ninh, 01 hop dong ay
quyén ngdy 18/7/2017 gitta ag T vabaT cang chang tai Van phang cdng chung Vi
Van T vao0l hop dong thé chap quyén sir dung dat vata san gan lién véi dat
5613CL20180413.2 ngey 13/4/2018 gitta Ng&n hang Nang nghiép phé trién nang thdn
Viét Nam chi nhéh Loc Hiép vadng Nguyén Minh T thibaT khéng yé& cau giai
quyét boi thuong tai Tca &n.

Can cir ban ty khai, quatr mh giai quyét vu &n vatai phién toa, ngwoi dai dién
theo uy quyén cua nguoi cOquyen loi nghia vu lién quan, Vin phong ctng ching
Nguyén Thi Dy, éng Pinh Vin H trinh béy:

Ngdy 28/3/2017, &g Nguyén Minh T vavo labaNguyén Thi T di téi Vin
phang cAng chung Loc Ninh (Nay 1a Vin phang cang chung Nguyén Thi Du) kyhop
ddng uy quyen véi noi dung baT uy quyén cho &g T x& lap T hién thé chap quyén
st dung dat sé6 BD 731164 do Uy ban nhan da huyén Loc Ninh cap ngdy 01/6/2011
dung t& &g Nguyén Minh T, baNguyén Thi T dé vay sé tién tai Ngan hang Néng
nghiép vaPhd& trién néng thén Viét Nam chi nhah Loc Hiép. Ong T vabaT da xuit
trih c& gidy to, ta liéu lié quan gom: Ching minh nhan dan 02 ngudi, 01 s6 ho
khau, 01 gidy chuang nhan quyén sir dung dat, 01 don x6a thé chap. Can ctr va c& ta
licu né tré, céng ching vién xé& thay éng T, baT giao két hop dong ay quyén né
tr@ lahoan todn phtihop véi quy dinh cua phédp luat vé céng chang. Tai van phong
cng chitng Nguyén Thi Dy, baT khéng cobat ky biéu hién ndo thé hién sy de doa, €
buot bai &g Nguyén Minh T.

Vin phong cong ching Nguyén Thi Du khong dong yvoi yé&i cau doc lap cua
baT. Trong trudng hop giai quyét huy hop dong ay quyén ngdy 28/3/2017 giira baT
vaang T dugc cdg chang tai Vién phong cong chung Loc Ninh thTVan phang cég
chting Nguyén Thi Du khéng yé&i cau giai quyét boi thuong tai Téa &n.

Can ci ban ty khai, quatrnh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo phdp ludt
Cua nguoi coquyen loi nghia vu lién quan, Van phang c@ng chimng Vi Van T, @g Vi
Van T trinh bay:



Ngdy 18/7/2017, &g Nguyén Minh T vavo labaNguyén Thi T di toi Vian
phéng céng ching Vi Vian T kyhop dong ty quyen véi ngi dung baT uy quyén cho
ang T la ngudi dai dién cho ca vo chong tham gia kykét hop ddng thé chap quyén sir
dung dat vata san gan lién trén dit dé vay sé tién tai Ngén hang Néng nghiép vaPh&
trién néng thén Viét Nam chi nhah Loc Hi€p. Sau khi van phong cong chitng soan
thao hop dong uy quyén xong da dwa cho ba T, ang T doc vaca hai da théng nhat voi
todn bo noi dung va da ky tén diém chi v hop dong, céng chimg vién da T hién viéc
cng ching theo quy dinh, s céng chang: 003834 quyén s6 02/TP/CC-SCC-HPGD.

Pén nga/ 13/4/2018 &g Nguyen Minh T da mang dén Vin phong cong chung
Vi Vian T bd hd so trong d6 c6 hop dong thé chap quyén sir dung dat vaté san gan
lien voi dat cokyhiéu “5613LCL20180413.2” giita Ng&n hang Néng nghiép vapha
trién néng thén Viét Nam chi nhah Loc Hiép vadng Nguyén Minh T lap ngey
13/4/2018, kem theo hop dong uy quyen nél tré. Sau khi xem x& hop dong thé chap
quyén st dung dat vatd san gan lién véi dat, éng T da doc vathdng nhat todn bo noi
dung hop dong, &g T da ky tén, diém chi trudc mat céng ching vié. Céng ching
vién di cong ching va hop déng thé chap s céng chang: 002350 quyén so
01TP/CC/HDPGD ngay 13/4/2108.

T nhiing ndi dung nhu da néu trén Van phong cong ching nhén thay: Hop
ddng uy quyén dugc giao két gitta Ong T, baT ciing nhu hop ddng thé chap quyén su
dung dat vata san gan lién véi dat dugce giao két gitra Ngén hang Nang nghigp vapha
trién néng thé Viét Nam chi nhdnh Loc Hiép véi g T déu dam bao cac diéu kién co
hiéu luc theo quy dinh cia phadp luat.

Vin phong cong chimg Vi Van T khong dong yvéi y&i cau doc 1ap caa baT.
Trong truong hop huy hop dong uy quyén ngdy 18/7/2017 giira baNguyén Thi T va
ag Nguyen Minh T cdng chung tai Van phong cong chung Vi Van T, vahuy hop
dong thé chap quyén sur dung dat vatd san gan lién voi dat 5613CL20180413.2 ngdy
13/4/2018 gitta Ng&n hang Néng nghiép vaphd trien néng thén Viét Nam chi nhanh
Loc Hiép vai éng Nguyén Minh T thiVan phong cong chimg Vi Van T khéng yé& cau
giai quyét boi thuong tai Tca &n.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sé tai phién tés:

- Ve viéc tudn theo phdp luat to tung: Tham phén, Hoi dong xé xir, Thu ky
phién toa, nguyen don, bi don dachap haoh ding c& quy dinh cua Bo luat t6 tung dan
su. Viéc x& dinh mol quan hé tranh chap, tham quyén giai quyét, T hién thu tuc téng
dat c& van ban t6 tung, thu thap chang ct, thoi han xé& xt chuyén hd so cho Vién
kiém s&, thah phan tham gia xé& xu duoc T hién theo dng quy dinh caa Bo luat td
tung d&n su. Tai phié téa, Hoi dong xé& st d&T hién ding quy dinh cua Bo luat td
tung d&n su vé phié téa so tham. Vién kiém sé& nha dan huyén Loc Ninh khéng co
kién nghi vé t6 tung.

- Viéc chap haoh phep luat cua duong sy: Tur khi thu Iyvu an dén khi xé& xu,
nguyén don, nguoi Coquyen loi, nghia vy lié quan da chap hanh dung cac quy dinh
cia Bo luat té tung d&n sy vé quyén va nghia vy cia duong su. Di v6i bi don khong
chap hanh ciia ph&p luat, Toa an da T haoh thi tuc théng bao trén phuong tién théng
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tin dai ching vathu tuc nién yét van ban to tung theo luat dinh. Viéc kiem s& nha
da huyén Loc Ninh khéng cAkién nghi g ivé t6 tung.

- V& ndi dung: Chap nhan yel cau khoi kién cua nguyé@ don. Khéng chap nhan
y@&I cau doc lap cua ngudi coquyén loi, nghia vu lién quan. Puong su chiu & ph ftheo
luat dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctiu c& téi ligu cotrong hd so vu & duoc tham tra tai phién toa
vacan ctr vap két qua tranh luan tai phién taa, Hoi dong xé& xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

Nguyén don Ngan hang Nong Nghiép VaPhé Trién Nég Thén Viét Nam co
don khoi kién doi voi éng Nguyén Minh T vé viéc yéi cau tra sb tién vay vatién 14
Xé& g T cu trd tai ap Tén Loi, x&ALoc Phd huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc, noi ky
két hop dong tm dung latai huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc néh thuoc tham quyén
giai quyét ciia Téa & nhén dan huyén Loc Ninh duge duge quy dinh tai khoan 3 Biéu
26 cua Bo luat to tung d&n su. Téa & nhan dan huyén Loc Ninh thy Iy giai quyé vu
an la dang tham quyén.

[2] Di véi yéi cau khoi kién caa Ngén hang Néng Nghiép VaPhé Trién Néng
Thén Viét Nam yé&i cau &g Nguyén Minh T tra cho Ngén hang Néng Nghiép VaPha
Trién Néng Thén Viét Nam 2.500.000.000d (Hai traim nim muoi triéu dong), Hoi dong
X€ XU Xé& thay:

Can ctr hgp dong t i dung s6 5613CL20180413.2 ngdy 13/4/2018, quatrnh giai
quyét vu & &g T thira nhan éng T da ky két voi Ngén hang Néng Nghiép VaPha
Trién Néng Thén Viét Nam chi nhé&h Loc Hiép, Binh Phudc dé vay s tién
2.500.000.000d, thi han tra 1236 thang (t B tir ngay 13/4/2018 dén ngdy 13/4/2021).
Trong quaIr nh T hién hop dong, &g T di vi pham nghia vu tra tién, &g T théng nhat
véi s tien géc con ng lai 1&2.500.000d, éng T cling dong ytra cho Ngéan hang Néng
Nghiép VaPha Trién Néng Thén Viét Nam sé tién gbe 1&2.500.000.0004.

Vic& 1& tré& Ngén hang Néng Nghiép VaPh& Trién Néng Thén Viét Nam yéi
cau &g Nguyén Minh T tra s tién goc 1&2.500.000.000d c6 cin ctr dugc chap nhan.

[3] Vé tién 1&: Ong T thira nhan khi kyhop dong t 0 dung da thoa thuan & suat
|athoa thuan 14 suat vay 14 9,6%/ 1 nam, 13i suat quéhan 1a 14,4%/ 1 nam.

Nhu vay Ng&n hang Néng Nghiép VaPhé Trién Néng Thén Viét Nam khai
kién y&i cau éng T tra cho Ng&n hang sé tién 1& t mh tir thoi diém vi pham nghia vy tra
no dén ngdy Tém & x& xir vu an tinh dén nay (ngdy 21/02/2020) tién 1& la
453.863.014d 1a c6 can ctr can chap nhan.

[4] Doi vai yéi cau khoi kién cua Ngén hang Néng Nghiép VaPhé Trien Nang

Thén Viét Nam vé yéi cau truong hop ag Nguyen Minh T khdng T hién hodc khdng
T hién ding nghia vy tra no thiyé Cau giai quyét xir Iy’hop dong thé chap quyén sir
dung dat vata san gan lién voi dat s6 5613LCL2018043.2 ngédy 13/4/2018 gitta Ngén
hang Néng Nghiép VaPha Trién Néng Thén Viét Nam vadéng Nguyén Minh T va
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y@&i cau doc lap cua baNguyén Thi T y& cau hay hop ddng ty quyén ngdy 28/3/2017
gitta baT vadng T duoc cdng chung tai Vin phong cong chung Loc Ninh, 01 hop
ddng uy quyén ngdy 18/7/2017 gitta baT vadg T cang chung tai Van phong cong
chimg Vi Van T, vahuy hop dong thé chap quyén sir dung dat vata san gan lién voi
dat 5613CL20180413.2 ngdy 13/4/2018 giita Ngan hang Néng nghiép phé trién néng
thé Viét Nam chi nhéoh Loc Hiép vadng Nguyén Minh T, Hoi dong xé xtr xé& thay:

Can cir thé chap quyén st dung dat va td san gan lién véi dat sd
5613LCL2018043.2 ngdy 13/4/2018, éng T thira nhan dé dam bao vay vén, éng T da
ky két voi Ngan hang Néng Nghiép VaPha Trién Néng Thén Viét Nam chi nhénh
Loc Hiép, BThh Phudc hop dong thé chap quyén sir dung dat vata san gan lién trén dat
s6 5613LCL 20180413.2 ngdy 13/4/2018. T&l san thé chip gém: 01 Dién tich dat va
todn bo tal san trén dat toa lac tai 4p Hiép Thanh Tan, x&Loc Hiép, huyén Loc Ninh,
tinh Binh Phudc thudc gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 CB741742 do So té
nguyén va moi truong tinh Binh Phuoc cap ngay 20/6/2016 dang té& ang Nguyen
Minh T, baNguyén Thi T vao01 dién tich dat vatoan bo tal san trén dat toa lac tai ap
Tan Loi, xaLoc Phy huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc thudc gidy chang nhan quyén
sir dung dat s6 BD731164 do UBND huyén Loc Ninh cap ngay 01/6/2011 ding tén
&g Nguyén Minh T, baNguyén Thi T. Trong quatrih giai quyét vu &, éng T dong v/
dong ycéng nhan hop dong thé chap sé 5613LCL2018043.2 ngdy 13/4/2018 giira &ng
T vaNgan hang. Trong truong hop ég T khéng tra dugc todn bo s6 tién no cho Ngén
hang Néng nghiép vaphé trien néng thén Viét Nam thi ngan hang duoc quyén yéu
cau ké bién, ban dau giadoi voi tal san thé chap 1& 01 Dién tich dat vatodn bo ta san
trén dat toa lac tai 4p Hiép Thanh T&n, x&Loc Ph huyén Loc Ninh, tinh Bhh Phudc
thuoc gidy chiang nhan quyén st dung dat s6 CB741742 do S¢ té nguyé vama
truong tinh Bhh Phuéc cap nga/ 20/6/2016 dung té g Nguyeén Minh T vaba
Nguyén Thi T vao01 dién tich dat vatoan bo ta san trén dat toa lac tai ap Téa Loi, xa
Loc Phd huyén Loc Ninh, tinh Bhh Phudc thudc gidy chiing nhan quyén st dung dat
s6 BP731164 do UBND huyén Loc Ninh cip ngdy 01/6/2011 déng tér té éng
Nguyén Minh T vabaNguyén Thi T dé thanh to&n cho khoan no tré.

Tai thoi diém éng T kykét hop dong thé chap quyén sir dung dat vata san gan
lien voi dat da dugc su uy quyen caa baNguyén Thi T theo hop dong ty quyén ngdy
28/3/2017 gitra baT vadng T dugc cdng chung tai Van phong cong chirng Loc Ninh
vaol hop dong uy quyén ngdy 18/7/2017 giita baT vadg T céng ching tai Vian
phang cég chimg Vi Van T.

BAT thira nhan chir kyvadau lan tay trén hop dong uy quyén ding 1a ctia baT
nhung tai thoi diém kyhop dong ay quyén lado éng T da lira gat, dCng bao luc dé
danh ép ky vao 02 hop dong tré@. Ca 02 lan baT kyhop dong déu khong dong yiy
quyén cho éng T vay tién.

Tuy nhié trong quéatrinh giai quyét vu & vatai phié téa, baT khéng cung cap
duoc ta liéu, chung ct g ichung minh da bi &g T lura gat, dung bao luc € kyvao hop
ddng uy quyen.

Nguoi dai dién cia Van phong cong chiing Nguyén Thi Dy va nguoi dai dién
cua Van phong céng ching Vi Van T trmh b&y khi kyhop dong uy quyén baT khéng
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codau hiéu b de doa, khéng bi &g T ding bao luc kyvao hop ddng, viéc baT kytén
va lan tay la hoan toan tu nguyén. Viéc céng chuang 01 hop ddng uy quyén giira hop
ddng uy quyén ngdy 28/3/2017 giita baT vaéng T dugc cng chang tai Vian phong
cg chung Loc Ninh vaol hop ddng uy quyén ngdy 18/7/2017 giira baT vadng T
cang chung tai Van phong cong chung Vi Van T la dang trinh tu, tha tuc theo quy
dinh ph&p luat.

Vic& & tré, yéi cau doc 1ap caa baNguyén Thi T yé& cau hay 01 hop ddng
uy quyén ngdy 28/3/2017 gitra baT vaéng T duoc cng chung tai Vin phong cong
chimg Loc Ninh, 01 hop dong ty quyén ngdy 18/7/2017 gitta baT vadng T caig
chung tai Van phong cong chimg Vi Van T, vahuy 01 hop ddng thé chap quyén st
dung dat vata san gan lién véi dat 5613CL20180413.2 ngdy 13/4/2018 giita Ngén
hang Nég nghiép vapha trién néng thén Viét Nam chi nhé&h Loc Hiép vadng
Nguyén Minh T 1 khong c6 cin cir n@ Hoi dong xé xa khéng chap nhan.

[5] Hoi dong xé xir céng nhan hop dong thé chap quyen sir dung dat vaté san
gan lién véi dat sb 5613LCL2018043.2 ngdy 13/4/2018 giita Ngén hang Nang Nghiép
VaPh& Trién Néng Thén Viét Nam vacng Nguyén Minh T, chap nhan yé& cau kién
cia Ng&n hang Néng Nghiép VaPh& Trién Néng Thén Viét Nam, trong trudng hop
&g T khdng T hién hodc khdng T hién ding nghia vu tra ng thicho Nga hang Nang
nghiép vapha trlen ndng thd Viét Nam duogc quyen yel Cau co quan thi hanh 4n dan
su cOtham quyen kébié, phé& ma ta san thé chap gom: 01 Dién tich dat vatoan bo
t& san trén dat toa lac tai ap Hiép Thaoh Tan, xaL ¢c Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Blh
Phudc thuoc gidy ching nhan quyen st dung dat s6 CB741742 do S& té nguyé va
ma truong tinh Bh Phuasc cap ngay 20/6/2016 dang té ang Nguyen Minh T, ba
Nguyén Thi T vao01 dién t £h dat vatoan bo ta san trén dat toa lac tai ap Téa Loi, xa
Loc Phd huyén Loc Ninh, tinh Bhh Phudc thudc gidy chiing nhan quyén st dung dat
s6 BP731164 do UBND huyén Loc Ninh cdp ngay 01/6/2011 déng té té éng
Nguyén Minh T, baNguyén Thi T dé thanh ton cho khoan ng tré theo hop dong thé
chap quyén sir dung dat vata san gan lién véi dat s6 5613LCL2018043.2 ngdy
13/4/2018 gitta Ng&n hang Néng Nghiép VaPha Trién Néhg Thén Viét Nam vaéng
Nguyén Minh T.

[6]. Quan diém cua dai dién Vién kiém sé& phChop nhan dinh cua Téa & nén
chap nhan.

[7]. Vé & ph T Can ctr khoan 4 diéu 147 cta Bo luat té tung dén su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy vasa dung & phivalé phiTcéa & thidng
Nguyén Minh T, baNguyén Thi T chiu & ph stheo luat dinh.

Vic lé trén:

QUYET PINH

Can ¢t vé» Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 147, biéu 271 vakhoan 1 Piéu 273 B6 luat té tung d&n sy nam 2015; Diéu 91,
Diéu 95 Luat c& t6 chuc th dung; Cac diéu 117, 317, 318, 319, 320, 322, 562, 563,
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khoan 2 Diéu 567 B luat d& sy nim 2015; Diéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN
ngdy 30/12/2016 cua Ngé& hang nha nuéc nudsc Viét Nam; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, nop, quan lyvasir dung o ph ivalé phiTca &n.

1. Chap nhan toan b yéi cau khoi kién cia Ng&n hang Néng Nghiép VaPha
Trien NGg Thén Viét Nam.

Buoc éng Nguyén Minh T tra cho Ng&n hang Néng Nghiép VaPha Trién Néng
Thén Viét Nam (cu thé tra tai Ng&n hang Néng Nghiép VaPha Trién Néng Thén Viét
Nam chi nhénh Loc Hiép, Binh Phudc) sé tién 2.953. 863.014d (Hai ty chin trim nim
mudi ba triéu tam trim sau muoi ba nghin khong trim mudi bén ddng) , trong dé tién
g6c 1&2.500.000.000d (Hai ty nam trim triéu dong), tién 1& 1&453.863.014d (Bon
tram nim mudi ba triéu tam trim sau muoi ba nghin khong trim mudi bon dong).

Céng nhan hgp dong thé chap quyeén st dung dat vaté san gan lien voi dat s6
5613LCL2018043.2 ngdy 13/4/2018 giira Ngan hang Néng Nghiép VaPha Trién
Néng Thén Viét Nam vadng Nguyén Minh T.

Truong hop éig Nguyén Minh T khéng T hién hoic khéng T hién dung nghia
vu tra ng thicho Ngén hang Nang nghiép vapha trién nang thé Viét Nam duoc
quyen yal Cau co quan thi hanh an dan sy cAtham quyen kébién, pha ma ta san thé
chap gém: 01 Dién tich dat vatoan bo té san trén dat toa lac tai ap Hiep Thah Ta,
xaLoc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh BTh Phudc thudc gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 CB741742 do So té nguy& vama truong tinh BThh Phudc cap ngdy 20/6/2016
dung té ég Nguyén Minh T, baNguyén Thi T va01 dién tich dat vatoan bo ta san
trén dat toa lac tai 4p T&n Loi, xALoc Phy huyén Loc Ninh, tinh BTh Phudc thude
gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BD731164 do UBND huyén Loc Ninh cap
ngay 01/6/2011 dung té té& &g Nguyén Minh T, baNguyén Thi T dé thanh ton cho
khoan no tré theo hop dong thé chap quyén sir dung dat vata san gan lién voi dat s6
5613LCL2018043.2 ngdy 13/4/2018 gitta Ng&n hang Néng Nghiégp VaPha Trién
Néng Thén Viét Nam vadng Nguyén Minh T.

Truong hop Gig Nguyén Minh T d3 T hién day da nghia vu tra no thiNga
haang Nang nghiép vaphatrlen néng thén Viét Nam tra lai cho &g T gidy chang nhan
quyén st dung dat sé6 CB741742 do S& tai nguyén va moi truong tinh Binh Phuac cap
ngay 20/6/2016 dung t& &g Nguyén Minh T, baNguyén Thi T vagidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 BD731164 do UBND huyén Loc Ninh cap ngay 01/6/2011 dang
té& éng Nguyén Minh T, baNguyén Thi T. Ng&n hang phai T hién thi tuc xéa thé
chap tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Loc Ninh.

2. Khéng chap nhan todn bo yé&i cau doc 1ap caa baNguyén Thi T vé viéc yé
cau huy 01 hop déng ty quyén ngdy 28/3/2017 giita &g T vabaT duoc céng ching
tai Van phong cong chirng Loc Ninh, 01 hop dong uy quyén ngdy 18/7/2017 gita Ang
T vabarT cdng chung tai Van phang cdng chung Vi Van T vaol horp d6ng thé chap

quyén sir dung dat vata san gan Ilen v6i dat 5613CL20180413.2 ngdy 13/4/2018 giira
Ngén hang Néng nghiép phé trién néng thén Viét Nam chi nhah Loc Higp vadng
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Nguyén Minh T.

3. Vé chi phité tung: Ong Nguyén Minh T phai chiu tién chi phtd tung &
2.000.000d 1a chi phi xem xé& tham dinh tai chd ngdy 20/11/2019, Ngén hang Néng
Nghiép VaPha Trién Néng Thén Viét Nam dd nop né éng T phai tra lai cho Ngan
hang Néng Nghiép VaPha Trién Néng Thén Viét Nam s tién 2.000.000d.

4. V& & phTBudc &g Nguyén Minh T chiu 91.077.000d & ph idan sy so tham
dbi vai tranh chap hop dong tm dung va 300.000d & ph idan sy so tham ddi véi tranh
chap hop dong thé chap ta san. Ngén hang Néng nghiép vaphd trién néng thén Viét
Nam khéng phai chiu & ph Td&n su so tham va duoc nhan lai sd tién 43.273.000d tam
mg 4an phi d3 nop theo bié lai thu tién s 0000439 ngdy 16/8/2019 tai Chi cuc thi
hah & dé&o sy huyén Loc Ninh.

~_ Budc baNguyén Thi T chiu 600.000d 4n phi dan sy so tham duoc khau trir vép
SO tién 600.0004 tién tam ung & ph idan sy so tham mabaT da theo bién lai thu tién
50 0000593 ngey 15/11/2019 tai Chi cuc thi haoh @ dé&n su huyén Loc Ninh.

5. Vé nghia vu cham thi hanh &n: Ké tir ngédy tiép theo cua ngdy tuyé &
(Ngdy 21/02/2020) cho dén khi thi hanh & xong, bén c6 nghia vu thi hanh & cén
phai tiép tuc chiu khoan tién 1& quéhan cua sé tién ng goc chua thanh todn, theo muc
|4 suit mac& bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toén xong khoan no
g6c ndy. Truong hop trong hop dong th dung, c& bé cAHthoa thuan vé viée diéu
chinh 14 suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngén hang cho vay thil& suat mabén co
nghia vu thi hanh & phai tiép tuc thanh toén cho ngén hang cho vay theo quyét dinh
ctia Toa 4n cling s& dugc diéu chinh cho phtihop vai sy diéu chinh 14 suat cua Ngén
hang cho vay.

6. Truong hop ban & duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luéat Thi haoh &
dan sy thi nguoi dugc thi hanh & dan sy, ngudi phai thi hanh & déo sy coquyén thoa
thuan thi haoh &, quyén yéi cau thi hah &n, tu nguyén thi hanh & hoic bj cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va9 Luat Thi hanh & dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc T hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi h&nh & dan su.

7. Quyén khéng céo: Ngan hang Néng nghiép vapha trién néng thén Viét Nam,
Ang Nguyén Minh T, baNguyén Thi T, Vin phong cong ching Nguyén Thi Dy co
quyén khéng co ban & trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy tuyé@ &n. Vin phong cong
chung Vi Van T coquyén khéng cé ban & trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy nhan
duoc ban & hoic ban an dugc ni@n yét theo quy dinh cia phdp luat.

Noi nhin : T.M HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Binh Phuoc THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKS huyén Lgc Ninh

- Cdc duwong su.

- THA DS huyén Lgc Ninh

- Luu ho so
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