TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Péoc lap - Tu do - Hanh phc

Ban an so: 49/2023/DS-PT
Ngay 16-9-2023
VIv yéu cau tuyén bé Hop dong
chuyén nhwong quyén si dung
dat vo hiéu va gidi quyét hdu qua
hop dong vO hiéu; yéu cau boi
thuong thiét hai.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LANG SON

- Thanh phan Héi déng xét xi phuc thdm géom co:

Tham phan - Chui toa phién tdoa: Ong Pham Vin Tug;

Céac Tham phan: Ong Loc Son Thai;

Ong Cao Bic Chién.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hai Dang, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lang Son.

- Dgidi¢gn Vign Kiém sat nhan dan tinh Legng Son: Ba Hoang Thi Ngan -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 9 nam 2023, tai try s¢ T0a an nhan dan tinh Lang Son m¢
phién toa, xet xu phic tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 03/2023/TLPT-DS
ngay 20 thang 4 ndm 2023 ve viéc Yéu cau tuyén bo Hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat vo hiéu va giai quyet hau qua hop dong vo hiéu; yéu cau boi
thuong thiét hai.

Do Ban &n dan sy so tham s6 04/2023/DS-ST ngay 07 thang 3 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Lang Son, tinh Lang Son bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phic tham s6 24/2023/QD-PT ngay
19 thang 6 nam 2023; Quyet dinh hoan phién toa phtc tham s6 56/2023/Qb-PT
ngay 14 thang 7 ndm 2023; Quyet dinh hodn phién toa phuc tham so
70/2023/Qb-PT ngay 16 thang 8 nam 2023; Thong bdo thay doi thoi gian, dia
diém mo phién toa s6 23/TB-TDS ngay 25 thang 8 ndm 2023; Thong bao thay
doi thoi gian, dia diém ma phién toa so 24/TB-TDS ngay 31 thang 8 nam 2023,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Doan Vin Q, sinh nam 1960; dia chi: Thon M, x& M ,
thanh pho L, tinh Lang Son; ¢ mat.



Nguoi dai dién theo ty quyen cua dng Poan Van Q: Ba Tran Thi N, dia
chi: Thon M , xa& M , thanh pho L, tinh Lang Son (van ban uy quyén ngay
26/01/2022); c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Poan Van Q: Ba Chu
Thi Nguyén P - Van phong luat su N thugc Poan Ludt su tinh Lang Son. Dia
chi: S6 **, duong L, phuong D, thanh pho L, tinh Lang Son; c6 mat.

- Bj don c6 yéu cau phan to: Ba Nguyén Thi U, sinh ndm 1964; dia chi:
So **, duwong N, phuong D, thanh pho L, tinh Lang Son; vang mat.

Nguoi dai dign theo iy quyen cua ba Nguyén Thi U: Ba L& Kieu H, —
Luat su Cc‘;ng ty Luat TNHH L Viét Nam thgc}c Doan Luat su thanh pho Ha Noi.
bia chi: S6 **, phuong T, quan H, thanh pho Ha Noi; c6 mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hgp phap cho ba Nguyén Thi U: Ong
Nguyen Huy L — Luat su Cﬁr}g ty Luat TNHH L Viét Nam thqc}c Doan Luat su
thanh pho Ha Noi. Dia chi: So **, phuong T, quan H, thanh pho Ha Noi; cd mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi N, sinh nam 1958; c6 mat.

2. Chi Boan Thi H, sinh nam 1988; c0 mt.

3. Anh Doan Vian K, sinh nam 1990; c6 mat.

Cung dia chi: Thdn M, xd M , thanh phé L, tinh Lang Son.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia chi Poan Thi H va anh Doan Vin K:
Ba Tran Thi N, dia chi: Thon M , xa& M , thanh pho L, tinh Lang Son (van ban
uy quyen ngay 26/01/2022); cé mat.

‘Ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cho ba Tran Thi N: Ba Chu Thj
Nguyen P - Van phong ludt sw Nguyen Phin thue Doan Luét su tinh Lang Son.
bia chi: So **, duwong L, phuong D, thanh pho L, tinh Lang Son; ¢ mat.

4. Ong Pham Van B, sinh nam 1962; dia chi: $6 170, duong Ngo Quyen,
phuong Dong Kinh, thanh pho Lang Son, tinh Lang Son; vang mat.

Nguoi dai dién theo ty quyen cua 6ng Pham Van D: Ba Lé Kiéu H - Luat
su Cﬁrjg ty Luat TNHH L Viét Nam thq@c Doan Luat su thanh pho Ha Noi. Dia
chi: S6 **, phuong T, quan H, thanh pho Ha Noi; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho 6ng Pham Vin B: Ong
Nguyén Huy L — Luat su Cong ty Luat TNHH L Viét Nam thudc Doan Luét su
thanh pho Ha Noi. Pia chi: So **, phuong T, quan H, thanh pho Ha Noi; cd mat.

5. Van phong Cong chiing H, dia chi: S6 ** duong N, phuong T, thanh
pho L, tinh Lang Son. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Hoang Thi Thly D;
vang mat.

6. Van phong cong chang N; dia chi: S6 **, dquong L, phuong V, thz‘;mh
pho L, tinh Lang Son. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nong Thu H; vang
mat.



7. Anh Kiéu Quang H; viang mat.

8. Chi Pham Thi N; vang mat.

cung dia chi: S6 **, duong L, khu db thi P, phuong V, thanh phé L, tinh
Lang Son. Bia chi lién hé: Xom M, thén Y, x& C, huyén T, Ha Noi.

9. Ong Hoang Van T; ¢4 mit.

10. Ba Ngd Thi D; vang mat.

11. Anh Hoang Vin B; vang mit.

Cung dia chi: Thén M , xd M, thanh phé L, tinh Lang Son.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua ba Ngo Thi D, anh Hoang Van B: Ong
Hoang Van T (van ban ay quyén ngay 21/7/2022); co mat.

12. Cong ty Co phan xay dung T; dia chi: S0 **, duong N, phuong b,
thanh pho L, tinh Lang Son. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Van b -
Giam doc; vang mat.

- Nguroi lam chueng:

1. Ong Phiing Thing C, sinh nim 1969; dia chi: Thon Y, xa Y, huyén C,
tinh Lang Son; vang mat.

2. Ong Li Van D, sinh ndm 1961; dia chi: Thén Y, xa Y, huyén C, tinh
Lang Son; vang mat.

3. Ong Nguyén Van H, sinh ndm 1981; dia chi: S0 **, duong M, phuong
V, thanh pho L, tinh Lang Son; vang mat.

4. Ba Luong Thi T, sinh ndm 1983; dia chi: Thon R, x& M, thanh pho L,
tinh Lang Son; vang mat.

5. 0ng Duong Quang L, sinh ndm 1972; dia chi: Thon C, xa M, thanh phd
L, tinh Lang Son; vang mat.

- Nguoi khang cao: Ong Poan Vin Q 1a nguyén don va ba Nguyén Thi U
la bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo tai liéu c6 trong hd so vu an va Ban an so thim, noi dung vu an
duoc tom tit nhu sau:

Qua trinh giai quyét so tham lan 01, ngay 15/6/2017 Tda an da tién hanh
xem xét thim dinh tai chd ddi véi céc thira dat 103, 61a, 85b. Tuy nhién do vu
an duoc thy ly giai quyét lai 1an 02 xét thay can thiét xac dinh dién tich dng
Hoang Vin T cho rang dang tranh chap va theo yéu cau cua duong su nén ngay
26/12/2022 Tda an di xem xét tham dinh tai chd lai va dinh gia tai san, xac dinh
nhu sau:

- Thira 103, to ban dd 69 dién tich 11.568m?2 ¢ tir can cu thé: Phia Béc
giap thira dat s6 104, 105, 514, 99, 100, 101, 102, 65, 67 (mang tén 6ng Vi Vin
V1, Vi Vin V2, Vi Vin T); Phia Nam giap dat 6ng Hoang Vian T, ranh gii x



Yén Trach; Phia Dong giap thua 124 (d¢at 6ng Tran Xuan M); Phla Tay giap
thira s6 603, 604 (dat 6ng Vi Vin V1). Tai san trén thira 103 1a dat tréng.

Gia tri thira dat s6 103 la: 11.568m? x 1.200.000d/m?= 13.881.600.0004d.

- Thira dat s6 61a, to ban dd 70, dién tich 1.590m?; thira dat s 85b, to
ban d6 70, dién tich 2.556m?; c6 ta can cu thé: Phia Bic giap thira dat 167 (dat
6ng Vi Vin T); Phia Nam giép thira 223 (dat dng Vi Vian V2); Phia Pong giap
thira 199, 200 (dat 6ng Vi Van T); Phia Tay gidp phan con lai cua thira 61, 62
(d4t 6ng Vi Van V2).

Gia trj thira dat sb 61a la: 1.590m?x 1.200.000d/m? = 1.908.000.000d. Gia
tri thira dat s 85b 1a; 2.556m? x 1.200.000d/m? = 3.067.200.000d

Tai san trén thira 61a, 85b gom: 148 cay thdng tong tri gi4 10.360.000d +
02 cay bach dan tong tri gia 132.000d = 10.492.0004.

* Két luan gidm dinh s6 209/2022/CV-COFEC ngay 28/10/2022 vé chi
phi san lap trén thira 103: Gia tri thi cong theo khdi luong dao dap va bién phép,
cap dat d4 thi cong theo don gia cua tinh Lang Son tai thoi diém giam dinh
thang 10/2022, trén co sé phan tich ho so va tinh todn dé xac dinh vé gia tri hang
muc san lap tai thra s6 103: Két luan giam dinh vé gia tri (trudc thué VAT) la
4.052.184.0004.

* Két luan giam dinh tu phap ca nhin ngdy 25/11/2022 va dinh chinh
thdng tin ngay 13/12/2022 cua giam dinh vién Dinh Thanh Tung thudc S¢ Tai
nguyén va Moi trueong tinh Lang Son két luén: Uy ban nhan dan thi xa Lang Son
(nay la UBND thanh pho Lang Son) cap giay chang nhéan quyén sir dung dat sé
O 229550, s6 vao sd cap gidy chang nhan quyén st dung dat sé6 01570
QSDb/113/2000/Qb-UB (H) ngay 19/5/2000 cho ho 6ng Poan Van Q la dung
quy dinh tai muc 1.2 phan 2 thong tu 346/1998/TT-TCPC, dung d6i tuong ké
khai ding ky quyén st dung dat

* Cac duong sy trong vu an déu nhat tri cac két qua xem xét tham dinh tai
cho va dinh gié tai san, ket luan gidm dinh da thuc hién va dé nghi st dung lam
can cu giai quyeét vu an.

Qua trinh t6 tung so tham lan 02, nguyén don trinh bay:

Ngay 19/5/2000, ho 6ng Poan Vin Q (gém 6ng Poan Vin Q, ba Tran Thi
N, chi Poan Thi H, anh Poan Vin K) di dugc UBND thj xa L cap gidy chang
nhan quyén st dung dat s 0229550, gom 03 thia dat co tong dién tich la
15.714m?, cu thé: Thira 103, t& ban d6 s6 69, ban dd dia chinh xa Mai Pha,
thanh phd Lang Son, dién tich 11.568m?; thira 61a, dién tich 1.590m? va thira
85D, dién tich 2.556m?, cuing trén to ban d6 sb 70, ban do dia chinh x& M, thanh
phb Lang Son, ngudn goc dat 1a do gia dinh khai pha.

Pau ndm 2016, thong qua 6ng Phing Thang C gidi thiéu, gia dinh 6ng
biét anh Nguyén Vian H Ia chau ba Nguyén Thi U dang tim mua dat d6i. Khoang
ngay 10/3/2016 anh Nguyén Vian H c6 dan ba Nguyén Thi U xudng gap ba Tran
Thi N va cing nhau di xem dat thira 103. Sau khi di xem dat xong, ba Nguyén
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Thi U va anh Nguyén Vian H vé nha 6ng ba xem GCN QSDD ban phé 6, khi d6
gitta ba Tran Thi N va ba Nguyén Thi U mic ca va chét gia thira dat s6 103 1a
1.900.000.000d bao gdm ca dat va toan bo tai san co trén dat, viéc thoa thuan
nay thyuc hién bang miéng.

Ngay 20/3/2016, gia dinh 6ng thoa thuan chuyén nhuong cho ba Nguy%n
Thi U va 6ng Pham Van D thua dat doi 103 voi gia 1.900.000.000d, ba Nguyen
Thi U da dat coc 100.000.000d. Cung ngay ba Tran Thi N c0 viét 02 giay bién
nhan:

01 (mot) Gidy bién nhan c6 noi dung “ngay 20-3-2016 (tic 12-2 am) hai
Vo chong toi ¢0 nhdn dat coc ban rung co gidy chizng nhdn quyén si dung dat
s6 0229550 cdp ngay 19 thang 5 nam 2000 do UBND thi xa Lang Son cap ban
gi& (M6t ty chin tram triéu) so tién 1a 100.000.000 (mét tram triéu), so tien con
lgi 12 1.800.000 (M6t ty tdm tram triéu)". Gidy bién nhan nay c6 ba Nguyén Thi
U va ba Tran Thi N ky, do ba Tran Thi N cét gitt.

01 (mot) Glay bién nhan c6 noi dung " hdm nay ngay 20-3-2016 (tirc 12-2
am) hai vo chong toi c6 nhan dat coc ban ring co gidy ching nhdn quyén si
dung ddt s6 0229550 cdp ngay 19 thing nam nam hai nghin do UBND th; xa
Lang Son cdp. So tien 14 100.000.000 (mdt tram triéu)”. Gidy bién nhan nay c6
ba Ngan, 6ng Q va ba Uyén ky, do ba Uyén cét gi.

Ngay 24/3/2016, gia dinh 6ng Poan Van Q, ba Tran Thi N, chi Poan Thj
H clng ba Nguyén Thi U, 6ng Pham Vian P dén Vin phong Cong chuang A (nay
la Vin phong Cong ching H) dé ky hop ddng Chuyen nhugng va thanh toan
tién. Tai Van phong Cong chuang vo chdng ba Nguyen Thi U, 6ng Pham Van b
da dé nghi mua thém 02 thira ¢at 61a, 85b con lai nam trong GCN QSDD véi
gid tri 350.000.000d, tong gi4 tri chuyén nhuwong cua 03 thira dat I
2.250.000.000d trtr di 100.000.000d da dat coc. Ba Nguyén Thi U ndi tra trugce
1.250.000.0004, sé tién con lai 900.000.0004 tra sau, khi nao dugc cap gidy to
chuyén nhuong sang tén ba Nguyén Thi U, 6ng Pham Vian D hoan tat thi tra nét.
Ngay 24/3/2016 gia dinh 6ng Poan Van Q, ba Tran Thi N d nhan tién mit voi
ba Nguyén Thi U 1a 1.250.000.000d sau d6 ba Tran Thi N va ba Nguyén Thi U
ra Ngan hang Nong nghi¢p phat trién néng thon tinh Lang Son dé lam so tiét
kiem mang tén Tran Thi N. Ngay 25/3/2016, ba Nguyen Thi U tryc tiép cung
cong chimg vién va gia dinh ong xuong Trai giam N dé lam tha tuc cho anh
Poan Vin K uy quyén cho 6ng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do tin 1&i ba Nguyén Thi U haa hen, ngay 24/3/2016 gia dinh Poan Vin
Q, ba Tran Thi N di bi ba Nguyén Thi U lira dé ky vao hop dong chuyén
nhuong ddi véi ba thira dat 103, 61a, 85b va ky ca Giay giao nhan tién do vin
phong cdng ching 1ap. Sau d6 vo chong ba Nguyén Thi U, 6ng Pham Vian b da
lam thi tuc sang tén d6i voi 03 thira dat trén.

Khoang 20 ngay sau khi ky hop ddng, khong thiy ba Nguyen Thi U, 0ng

Pham Vin D tra s tién 900.000.000 dong nhu da htra du dd goi nhiéu 1an nhung
vo chdng ba U khong ddng y ma cho rang ba mua thta dat 103 cua gia dinh bi



dat, gia cua thira 103 chi déng gia 1.000.000.000 dong va khdng tra cho gia dinh
ong Poan Van Q va ba Tran Thi N s6 tién 900.000.000 dong nhu da théa thuan
ban dau.

Théang 8/2016 6ng Poan Vin Q, ba Tran Thi N dd khai kién yéu cau 6ng
Pham Vian D, ba Nguyén Thi U phai tra gia dinh sé tién 900.000.000d con no
néu khong tra tién thi tra lai dat, tuy nhién do ba Nguyén Thi U 6ng Pham Vin
b ¢é tinh gian déi tir khi thoa thuan dat coc, 1ap hop dong chuyén nhuong dén
thanh toan tién khong ngay thang nén sau d6 phia nguyén don da thay ddi yéu
cau khoi kién tuyén bb 02 hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat giira gia
dinh nguyén don va bi don 1a vo hiéu va giai quyét hau qua vo hiéu nhung
khong duoc Toa an cap so tham chip nhan tai Ban an sé 16/2017/DS-ST ngay
20/9/2017.

Tai Ban &n s6 06/2018/DS-PT ngay 30/01/2018 Toa an nhan dan tinh
Lang Son xét xtr phic tham da chap nhan thay d6i yéu cau khoi kién va thay doi
ndi dung khang céo, tuyén bb 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
néu trén vd hiéu va giai quyét hau qua vé hiéu, ho ong Poan Vin Q, ba Tran Thi
N duogc quan ly st dung 03 thira dat.

Tai Quyét dinh giam ddc tham s6 24/2019/DS-GPT ngay 21/5/2019 cua
TAND cép cao tai Ha Noi lai cdng nhan hai hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat, ghi nhan viéc dng Pham Vin P va ba Nguyén Thi U tra cho ho gia
dinh 6ng Poan Vin Q, ba Tran Thi N s tién 900.000.000d theo don khoi kién
va tién 13i 243.225.000d, tong 1.143.225.000d, 1 bi don da ty thira nhan sé tién
chua tra, tuy nhién khi d6 nguyén don da yéu cau hop dong vd hiéu do bi don c6
hanh vi gian dbi.

Tai Quyét dinh giam d6c tham s6 34/2021/DS-GPT cia TAND t6i cao
ngay 22/9/2021 da hay toan bo 03 ban an trén, quyét dinh néu trén giao cho Toa
an nhan dan thanh phé Lang Son xét xur lai.

Vu 4n hién nay duoc Toa an nhan dan thanh phé Lang Son thu 1y so tham
lai thi 6ng Poan Vian Q duoc biét thira dat sé 103 ba Nguyén Thi U da chuyén
nhugng cho chau 1a anh Kiéu Quang H va chi Pham Thi N vao nim 2019. Vi
vay, nay ong Boan Vian Q khai kién cac ndi dung sau day:

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat giira bén chuyén
nhuong 1a 6ng Poan Vin Q, ba Tran Thi N, anh Poan Vin K, chi Poan Thi H
vGi bén nhan chuyén nhuong la ba Nguyén Thi U, 6ng Pham Van D dbi véi thira
dat s6 103 to ban d6 69, dia chi thon M, x& M, thanh phd M, cong chang sb 891
Quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/3/2016 thuc hién tai Vin phong Cong
chung A vd hiéu va giai quyét hau qua caa hop ddng vo hiéu do vo chong dng
Pham Vin B, ba Nguyén Thj U di lira dbi gia dinh, khong trung thyc trong viéc
thoa thuan dit coc, gid ca mua ban va thanh toan tién.

- Tuyén bd Hop dong chuyen nhugng quyen sir dung dét gitra bén chuyen
nhuong la 6ng Doan Vian Q, ba Tran Thi N, anh Poan Van K, chi boan Thi H
v&i bén nhan chuyén nhugng la ba Nguyén Thi U, 6ng Pham Vin B d6i véi thia

6



dat s6 61a, 85b to ban d6 70, dia chi thdn M, x& M, thanh phé L, cdng chang s6
892 Quyén s 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/3/2016 thyc hién tai Vin phong
Cong ching A (nay la Van phong Cong chang H) vo hicu va giai quyét hau qua
ctia hop ddng vé hiéu do vo chdng 6ng Pham Vin D, ba Nguyén Thi U da lia
déi gia dinh, _khong trung thuc trong viéc thoa thuén dat coc, gia cda mua ban va
thanh todn tién.

- Tuyén bé hop dong chuyén nhuong dat gitta 6ng Pham Van D va ba
Nguyén Thi U véi anh Kiéu Quang H, chi Pham Thi N dbi vai thira 103 dugc
cdng chiing tai Vin phong coéng chitng N, sé cong chang 2267, quyén sé 02
TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/8/2019 14 v6 hiéu va giai quyét hau qua vo hiéu do
dang co tranh chap ma thuc hién chuyén nhuong.

- Do c4c hop dong chuyén nhugng vé hiéu, nén cac Gidy chang nhan
quyén sir dung dat mang tén ba Nguyén Thi U, 6ng Pham Vin P, anh Kiéu
Quang H, chi Pham Thi N do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Lang Son cap
dbi vai thira 103 to ban do 69; thira 61a, 85b to ban d6 s6 70 x& M, thanh phé L
cling khéng cé gié tri & nghi huy.

Nguyén don khong chap nhan yéu cau phan té cta bi don vi viéc chuyén
nhuong gitta bén bi don Nguyén Thi U va nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan
anh Kiéu Quang H va chi Pham Thi N va viéc mua ban dét giita anh Kiéu Quang
H va chi Pham Thi N véi gia dinh 6ng Hoang Van T la giao dich khac, nguyén
don khong biét, khong duoc tham gia, khong lién quan dén phia nguyén don.

Ve céc chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san, chi phi giam
dinh giay ching nhan quyen s dung dat nguyén don tu nguyén chiu toan bo;
chi phi gidm dinh san dat tai thira 103 d¢ nghi giai quyet theo quy dinh phap
luat.

Ong Doan Vin Q, ba Tran Thi N, anh Poan Vin K, chi Poan Thi H déu
thira nhan sé tién nhan tir ba Nguyén Thi U do 6ng Poan Vian Q, ba Tran Thi N
quan ly st dung va thoa thuan qua trinh giai quyét vu an vé quyén va nghia vu
hoan tra, bdi thuong thiét hai d& nghi Toa an tuyén cho dng Poan Vin Q va ba
Tran Thi N dé ¢am bao thong nhat.

Bi don ba Nguyén Thi U trinh bay:

Khoang thang 3/2016, anh Nguyén Vin H c6 gisi thi¢u gia dinh ong
Poan Vin Q, ba Tran Thi N ¢6 manh dét can ban cho vg chong ba Nguyén Thi
U. Ngay 20/3/2016, ba va vg chong 6ng Poan Vin Q, ba Tran Thi N thoa thuan
chuyén nhuong cho ba ca 03 thira dat 103, 61a, 85b thudc cing GCN QSDD. Ba
Tran Thi N ¢6 néi miéng 1a c¢6 01 con duong di vao ddi thira 103, ¢6 chiéu dai
khoang 60m-70m, chiéu rong khoang 05m-06m, ciing khong noi vi tri cu the,
trong giay ching nhan quyén sir dung dat khdng thé hién con duong nay.

Khi thoa thuan gia ca ba Tran Thi N khong ndi rd cu thé ting thira bao
nhiéu tién ma chi cam gidy chang nhan quyén st dung dat va ndi "Céi nay va
con dudng 14 mot ty chin trim triéu" nén di nhat tri mua, cing ngay ba da dat
coc sb tién 100.000.000d6ng. Ba Ngan da viét 02 gidy bién nhan: Gidy bién
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nhan thir nhat, ba Ngan ghi chuyén nhuong cho ba phan dat theo GCN QSDD sb
0229550 vai gia tri 1.900.000.000d6ng, dit coc 100.000.000d6ng, s6 tién con lai
phai tra 1a 1.800.000.000d6ng. Nhung sau d6 ba thdy noi dung mua béan ciing
khong day du vi khong néi dén con dudng di nén yéu cau ba Tran Thi N bo Gidy
bién nhan nay, viét lai Gidy bién nhan khac van giir nguyén nhu gidy bién nhan
thir nhat chi bo phan xac dinh sé tién con lai phai tra 1a 1.800.000.000d6ng.

Ngay 24/3/2016, 6ng Poan Vian Q, ba Tran Thi N, chi Poan Thi H cung
6ng Pham Vian D, ba Nguyén Thi U ra Vin phong Cong chiing A dé thoa thuan
chi tiét noi dung hop ddng. Ba Nguyén Thi U chi ¢éng y mua ban theo gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat tac mua 03 thira dat véi gia 1a 01 ty dong, gia
dinh 6ng Poan Vin Q ban bac va khong déng y va cé ndi gia 01 ty thi chi dong
y ban thira s6 103. Gia dinh ba Nguyén Thi U hoi vo chong 6ng Doan Vin Q gia
cia 02 thira s6 61a va thira 85b bao nhiéu, 6ng Poan Vin Q noi 02 thira dat do
co gia 500.000.000d, ba Nguyén Thi U 6ng Pham Vin D tra gia. xXuéng
350.000.000d thi gia dinh 6ng Poan Vin Q dong y ban. Nhu vay, tong gia
chuyén nhuong cua ca 03 thira dat duoc hai bén théng nhat 1a 1.350.000.000d.
Chiéu ngay 24/3/2016, ba Nguyén Thi U va ba Tran Thi N d¢én Ngan hang Néng
nghiép va phat trién ndng thdn Viét Nam chi nhanh tinh Lang Son, tai ngan
hang ba U dua thém tién mat cho ba Tran Thi N 1.250.000.000d dé gui tiét
kiém, cong voi trude d6 da dit coc 100.000.000d, tong da tra gia dinh 6ng Poan
Van Q, ba Tran Thi N 1.350.000.000d.

Sang ngay 25/3/2016, ba Nguyén Thi U, ba Tran Thi N, chi Poan Thi H
cung 01 cé&n bo cong ching di xuéng Trai giam N dé lam tha tuc uy quyén cua
anh Poan Vin K cho 6ng Poan Vin Q. Chiéu ngay 25/3/2016, tai Van phong
Cong chung A, dng Poan Vin Q ky hoan thién thu tuc nhan ay quyén cé 1oi
ching cua Cong chung vién, sau d6 ba Nguyén Thi U, 6ng Pham Vin D cling
gia dinh Ong Poan Vin Q, ba Tran Thi N, chi boan Thi H ky két 02 (hai) Hop
ddng chuyen nhuong ngay 25/3/2016 sb cong chimg 891 dbi v6i thira s6 103, to
ban d6 s6 69 va Hop dong chuyén nhugng ngay 25/3/2016 s cong chirng 892
d6i véi thira 61a va thura 85b, to ban d6 s6 70. Ly do lap 02 hop dong chuyén
nhuong la do mubn tach thira va toan bo gia dinh 6ng Poan Vin Q dong y nén
cac bén c6 mat cung ky vao hai hop dong nay. Ngay 14/4/2016, ba Nguyen Thi
U, 6ng Pham Vin b da duogc cap 02 Giay ching nhan quyén sir dung dat d6i voi
03 thira dat néu trén,

Ngay 08/11/2016, UBND tinh phé duyét cho gia dinh ba Nguyén Thi U,
6ng Pham Vin D (Gia dinh thanh 1ap Céng ty C6 phan xay dung T do 6ng Pham
Vian D 1a giam ddc, dai dién theo phap luat) 01 du an dé xay dung tru so vin
phong trén thira dt 103, nén da tién hanh san I4p mat bang hoan thién trong nim
2017, 2018, 2019. Con hai thua sé 61a va thira s6 85b van nguyén hién trang
nhu tai thoi diém chuyén nhuong.

Théang 11/2016, dng Poan Vin Q khai kién do cho rang ba Nguyén Thi U
con no sb tién tir viéc chuyén nhugng 1a 900.000.000d. Vu Kién d3 qua nhiéu
cap Xét xir. Tai cip so tham lan 1, Toa &4n nhan dan thanh phé Lang Son di



khéng chap nhan yéu cau doi tién cua 6ng Poan Vin Q do khong c6 can cu, Toa
an da cong nhan 02 hgp dong chuyén nhugng doi véi 03 thura dat 103, 61a, 85b
co hiéu lyc.

Tai ban an phdc thim sé 06/2018/DS-PT ng‘éy 30/01/2018 cua T(}a an
nhan dan tinh Lang Son da tuyén v hiéu hai hop dong chuyén nhugng doi voi
03 thura dat 103, 61a, 85b va giai quyéet hau qua vo hiéu.

Tai bién ban 1am viéc ngay 22/3/2019 tai Toa &n nhan dan cap cao tai Ha
Noi, 6ng Pham Vian B, ba Nguyén Thi U c6 thé hién thién chi chuyén cho éng
Poan Vin Q ba Tran Thi N s6 tién 900.000.000d va tién l4i. Tai Quyét dinh
giam doc tham sé 24/2019/DS-GPT ngay 21/5/2019 da quyét dinh: "Ghi nhdn
viéc 6ng Pham Van P va ba Nguyén Thi U trd cho hé gia dinh ong Doan Van Q,
ba Tran Thi N sé tién 900.000.000 déng theo don khoi kién va tien 13i la
243.225.000 dong, téng cong la: 1.143.225.000 dong" 1a khdng thé hién dung ¥
chi, ma day chi 1a khoan tién hd tro va mong mudn cham dat tranh chap, khéng
phai thira nhan no tién.

Ngay 08/8/2019 ba Nguyén Thi U nop vao tai khoan caa Chi cuc thi hanh
an dan su thanh pho L so tién 1a 1.143.225.0004.

Trén co s& Quyét dinh giam dbéc tham sé 24/2019/DS-GPT ngay
21/5/2019 ctia TAND cép cao tai Ha Noi, ngay 09/8/2019, 6ng Pham Vin D, ba
Nguyén Thi U d3 chuyén nhuong thira dat sé 103, to ban d6 69, dién tich
11.568m?, dia chi Thén M , x& M , thanh phd L, tinh Lang Son cho anh Kiéu
Quang H va chi Pham Thi N véi gia ban 2.600.000.000d, hai bén da nhan tién
va ban giao dat day du. Sau khi chuyén nhugng cho anh H chi N thi khong tiép
tuc thuc hién du 4n nhu Uy ban tinh di phé duyét. Khi chuyén nhuong thia sé
103 cho anh H, chi N, bén phia gia dinh dng Poan Vian Q, ba Tran Thi N khéng
c6 y kién thac mac gi.

Quyét dinh Giam déc tham s 34/2021/DS-GPT ngay 22/9/2021 cua
TAND ti cao tuyén hay toan bo Ban an so tham, Ban &n phuc tham va Quyét
dinh giam déc tham cia TAND cap cao tai Ha Nbi.

Nay vu an dugc thy ly giai quyét so tham lai d6i voi yéu cau khai kien
ctia nguyén don, phia bi don va nhitng ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan
phia bi don déu khéng nhat tri vi cac hop déng chuyén nhugng quyén su dung
dat gitra cac bén déu hop phap. Vi vay, dé nghi Toa an béac toan bo yéu cau khai
Kién ctia nguyén don.

Vé yéu cau phan t6: Ngay 24 thang 5 nam 2022, bi don Nguyén Thi U CO
yéu cau phan té yéu cau nguyén don 6ng Poan Van Q bdi thuong thiét hai s6
tién 1.000.000.000d (mot ty dong) do ba Nguyén Thi U da phai thanh toan cho
anh Kiéu Quang H dé anh Kiéu Quang H giai quyet tranh chap voi gia dinh 6ng
Hoang Van T di vdi mot phan quyén st dung dat cua thira dat sé 103, to ban do
69; dia chi: Thén M , x4 M, thanh phé L, tinh Lang Son theo ndi dung tai glay
dat coc ngay 01/8/2019 gitta 6ng Pham Vin D, ba Nguyén Thi U véi anh Kiéu
Quang H, chi Pham Thi N.



Vé chi phi san lap thira 103: Do gia dinh c6 cong ty tu thuc hién va thoi
diém thyc hién san dat dong thoi rat nhiéu thira dat cua gia dinh trong thoi gian
tir 2017, 2018, 2019 nén phia bi don khong xac dinh dugc gi tri san lap, thué
VAT ciing nhu thoi diém san 1ap riéng cua thira 103 1a ngay thang nim nao, do
d6 phia bi don déu nhat tri két luan giam dinh vé chi phi san lap trudc thué 1a
4.052.218.807d va chi y8u cau giai quyét tranh chip bdi thuong thiét hai theo
gia tri trude thué VAT 14 4.052.218.807d.

Chi phi thuc hién giam dinh san Iap dat tai thira 103 dé nghi phia nguyén
don phai chiu do nguyén don la bén yéu cau.

Tai phién toa, bi don va nguoi cd quyén loi lién quan phia bi don trinh
bay do la v chong cling nhau kinh doanh, khéng phan trach nhiém riéng, vi vay
6ng Pham Vin B, ba Nguy&n Thi U thng nhat thoa thuan moi chi phi lién quan
dén t6 tung cling nhu chi phi boi thuong thiét hai dé nghi tuyén cho ba Nguyén
Thi U, dng Pham Van D dé ¢am bao théng nhat trong qua trinh giai quyét vu an.

3. Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chiing H trinh
bay:

Viéc cong ching gitra cac bén dugc thuc hién déy da, dang quy dinh cua
phap luét, cac bén déu ty nguyén thoa thuan, hiéu va dong y véi noi dung hop
ddng ky két, cac bén déu thira nhan ty thuc hién viéc giao nhan tién vai nhau.
Do d6, hop dong céng ching khéng vo hiéu, dé nghi Toa &n cong nhan 02 Hop
ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra gia dinh 6ng Q véi vo chong ba U.

4. Nguwroi 6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Hodng Vin T, ba Ngb Thi
D, anh Hoang Van B trinh bay:

Gia dinh 6ng Hoang Véan T c6 thua dat thudc mot phan thira dat sé 103, to
ban d6 s6 69, dia chi: Thon M, x& M , thanh pho L, tinh Lang Son. NQUOn gdc
dat 1a do khai pha, khoang nim 1981 1982 bit dau canh tac trong san, ngé,
khoai...dén khoang nim 1984-1985 trong cdy thong, cay so, cay bach dan, qua
trinh khai thac, str dung dén nay gia dinh 6ng Hoang Véan T chua dugc cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat. Khoang nim 1986, thiy gia dinh 6ng Poan Vin
Q c6 trong cdy théng, cay so trén thira s6 103. Khi d6, dé 1am ranh gigi dat giia
hai nha, 6ng Hoang Vin T da ty phat dat lam ranh gisi ¢ giita hai nha, khong ai
dugc tréng cay vao ranh gi¢i. Gia dinh 6ng Hoang Van T quan ly, st dung dat
6n dinh, khdng c6 tranh chap gi véi nha 6ng Poan Vian Q tir xwa dén nay, hién
trang nay da san ui khdng con ranh gidi nén 6ng khong xac dinh dugc.

Cubi naim 2016, 6ng Hoang Van T dén hoi dia chinh xa dé cap gidy chung
nhan quyén st dung dat. Thoi diém d6 mgi phét hién ra phan dién tich gia dinh
6ng Hoang Van T dang quan ly st dung di dugc cip trong Giay chang nhan
quyén st dung dat mang tén ho 6ng Poan Vian Q di chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi U, 6ng Pham Vin B. Ong Hoang Vin T di 1am don giri Uy ban
nhan dan xd M va Uy ban thanh phé L dé xem xét, giai quyét. Thang 3/2017,
6ng Hoang Van T dén gap vo chong 6ng Pham Vin D, ba Nguyén Thi U yéu
cau tach phan dat ctia 6ng Hoang Van T ra nhung khong duoc chap nhan.
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Thang 9/2019, gia dinh 6ng Pham Van D san lap vao thira dat s 103, ong
Hoang Van T c¢6 ra ngan can, phia gia dinh 6 ong Pham Vin P ding san dat. Pau
thang 10/2019, théng qua chi Lwong Thi T cdn b6 dia chinh xa& M thi gia dinh
6ng Hoang Van T dd chuyén nhuong dién tich dét 1a 2.208,4m? (trong d6 dién
tich 1.854,4 m? thuoc mot phan thira dat sé 103; dién tich 168,4m? thuoc mot
phan thira s6 148 va dién tich 185,6m? thuoc mot phan thira sé 122, déu thudc to
ban d s6 69 voi gia ban 1a 1.600.000.000d cho anh Kiéu Quang H, tai Toa an
6ng Hoang Van T méi biét gidy chuyén nhuong néu trén ghi sb liéu theo manh
trich do s6 26 ndm 2017, do 6ng va gia dinh di nhan tién theo s liéu tai trich do
s6 26 nam 2017 nén dé nghi Toa an lay so lieu nay thé hién dat gia dinh ong
quan ly trén thyuc té thuoc mot phan thira 103.

Ngay 09/10/2019, chi Lwong Thi T dén nha 6ng Hoang Van T va viét tay
"Giay chuyén nhugng dat", 6ng Hoang Van T biét gia ban dat ghi trong "Gidy
chuyén nhuong dat" 1a 1.850.000.000d nhung 6ng khong thic mac vi dng tu
hiéu phan tién chénh léch 1a tién moi gidi, gia dinh 6ng Hoang Van T da ky
diém chi day du, 6ng khong duoc cam ban goC Gidy chuyén nhuong dat di ky,
khi Ky gidy chuyén nhuong va giao nhan tién ong khong 16 ngudi mua la ai.
Ngay 09/10/2019, cac bén khong di xac dinh ranh gigi, mbc giéi khu dat mua
ban, viéc xac dinh ranh gii, méc gii khu dat di duoc cac bén xac dinh trudc
d6 khoang 10 ngay.

T thoi diém viét don giri dén Uy ban x& M, Uy ban thanh pho L tranh
chap den nay ong Hoang Van T khdng nhan dugc bat ky van ban, quyet dinh
giai quyet tranh chap doi véi thira 103 cua co quan c¢6 tham quyén nao.

Ddi véi yéu cau khai kién ctia nguyén don, phan té cua bi don, ¥ kién cua
nhitng nguoi lién quan khac trong vu an 6ng Hoang Vin T khong cd y kién gi.
Viéc chuyén nhuong dat giita gia dinh 6ng va anh Kiéu Quang H theo Gidy
chuyén nhuong dat ngay 09/10/2019 va s6 tién d3 nhan 1.600.000.000d ong
Hoang Vian T va gia dinh khong yéu cau giai quyét trong vu an nay. Ong Pham
Vian D di chuyén nhuong cho anh Kiéu Quang H nén 6ng Pham Vin D phai tu
chiu trach nhiém.

5. Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan anh Kiéu Quang H, ch; Pham
Thi N trinh bay:

Anh chi khong dong y véi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu
cau tuyén bd hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat d6i vai thira 103 giita
gia dinh 6ng Pham Vian D, ba Nguyén Thi U va anh Kiéu Quang H, chi Pham
Thi N vd hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, dé nghi duoc bao vé
quyén va lgi ich hop phép ciia nguoi thir ba ngay tinh. Di véi yéu cau phan to
ctia bi don anh chi khéng c6 y kién gi.

V& viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat cua anh Kiéu Quang H vdi gia
dinh 6ng Hoang Van T lién quan dén mét phan thira 103 la 1.854,4m?, mot phan
thira 147 la 168,4m?, mot phan thia 122 la 185,6m? cung thuoc to ban do 69 va
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sb tién da tra cho gia dinh ong Hoang Van T 1a 1.850.000.000¢ anh Kiéu Quang
H khdng yéu cau giai quyét trong vu &n nay.

6. Nguoi cd quyén lgi, nghia vy lién quan Van phong céng chig N trinh
bay:

Ngay 09/8/2019 cdng ching vién thuoc Van phong cong chirng N da thuc
hién cdng chitng Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat thira 103, to ban
dd 69 dia chi thén M, xa M, thanh phé L giira bén chuyén nhuong 1a 6ng Pham
Vin D, ba Nguyén Thi U va bén nhan chuyén nhugng 1a 6ng Kiéu Quang H, ba
Pham Thi N, s6 cong chung 2267, quyén sé6 02TP/CC-SCC/HPGD theo dung
quy dinh phap luat.

7. Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty Co phan xay dung T;
Nguwoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Van D - Giam doc trinh bay:

Nam 2016 Cong ty C6 phan xay dung T dugc cap phép Dy an dau tu xay
dung Tru so 1am viéc va trung bay noi that ngoai that & vat liéu xay dung Thanh
Son tai thira dat 103, 122 x& M, thanh phé L, tinh Lang Son, gidy chiang nhan
quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan thi x& L cap s6 O 229550 ngay
19/5/2000 cho hd 6ng Boan Vian Q, sau d6 do S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh
Lang Son cap sé BT 754311 ngay 14/4/2016 mang tén 6ng Pham Vian B, ba
Nguyén Thi U va sau d6 do S¢ Tai nguy@n va moi truong tinh Lang Son cap s6
CR 510200 ngay 19/8/2019 cho dng Kiéu Quang H, ba Pham Thi N, hién nay du
&n khong tiép tuc thuc hién.

8. Ngwoi lam chitng 6ng Li# Van D va 6ng Phing Thang C déu trinh bay:

Ong Lir Vin D va dng Phing Thang C 1a hang xém va c6 quen biét gia
dinh 6ng Poan Vian Q va ba Tran Thi N. Ong Phiing Thang C quen biét anh
Nguyén Van H nén di gisi thiéu cho anh Nguyén Van H biét nha 6ng Poan Vin
Q, ba Tran Thi N can ban 01 qua dat dbi gan cay xang Y. Chiéu ngay 20/3/2016,
cac 6ng déu c6 mat tai nha ba Tran Thi N va 6ng Poan Van Q nén duoc ching
kién viéc ba Tran Thi N, dng Poan Vian Q c6 thoa thuan ban thia dat s6 103, to
ban do 69 tai thon M, x& M, thanh ph L cho ba Nguyén Thi U véi gia la
1.900.000.000 déng. Ba Nguyén Thi U dong y mua véi gia trén va da dat coc
cho ba Tran Thi N, dng Poan Vin Q trudc sé tién 100.000.000 d¢éng. Ong C
dugc anh H cho 10.000.000d tién cong gici thigu moi gisi, khi d6 trén dat nha
ong Q ba N c6 cay thong, bach dan, s, cac 6ng khdng thay ai noi dén viéc mua
ban con duong, thuc té c6 con dudng dan sinh 6 t6 di vao dugc manh dat doi
nha dng Q ba N. Sau ngay 20/3/2016, giita 6ng Poan Vin Q va ba Tran Thi N
vGi ba Nguyén Thi U c6 phét sinh, thoa thuan mua ban va ky két hop dong
chuyén nhuong véi nhau nhu thé nao cac 6ng déu khdng biét.

9. Ngwoi 1am chizng anh Nguyén Van H trinh bay:

Anh la chau goi ba Nguyén Thi U bang mg, 6ng Pham Van D bang cau,
khong c6 quan hé ho hang voi gia dinh ba Tran Thi N, 6ng Doan Van Q, anh
bict nha ba Tran Thi N, dng Poan Van Q c6 nhu cau ban dat doi do 6ng Phung
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Thing C gigi thiéu. Chi Pham Thi N 1a ch&u rudt ciia 6ng Pham Vin D vi [a con
cua anh trai ruét 6ng Pham Van D, anh Kiéu Quang H la chau re.

Ngay 20/3/2016, anh c6 dua ba Nguyén Thi U dén gia dinh ba Tran Thi N
va dng Poan Vin Q, khi dén gia dinh 6ng Poan Van Q va ba Tran Thi N cac
bén di trao doi va thdng nhat thoa thuan bang miéng 1a ba Nguyén Thi U va 6ng
Pham Vian D mua qua doi thira 103, dién tich 11.568m?, to ban d6 69 véi gia la
1.000.000.000d va 01 con duong véi chiéu rong 12 05m, chiéu sau dén tan chan
ddi v6i gia 1a 900.000.000d. Ciing ngay 20/3/2016 ba Nguyan Thi U da dit coc
truéc cho gia dinh 6ng Poan Vian Q va ba Tran Thi N voéi sé tién 1a
100.000.000d. Tuy nhién, sau khi théa thuan gia dinh 6ng Poan Vin Q, ba Tran
Thi N khong c6 dat dudng vao nhu 6ng ba da néi. Do vay, ba Nguyén Thi U va
6ng Pham Vian B chi mua qua doi thira 103 véi gia 1a 1.000.000.000d.

Qua trinh cac bén tién hanh lam céc thi tuc dé ky két hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dét, anh duoc di cung 6ng Pham Van P va ba Nguyén
Thi U. Tai budi ky két hop déng & Van Phong Cong chirng A ngoai viéc mua
qua doi thtra 103, dién tich 11.568m?, to ban d6 69 voi gia 1.000.000.000d, dng
Pham Vin D va ba Nguyén Thi U con dit van dé mua thém 02 thira con lai
trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat 1a thira 61a, 85b voi gia 350.000.000d.
Gia dinh 6ng Poan Vin Q, ba Tran Thi N déu nhat tri va tu nguyén ky két hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

10. Nguroi lam chung chi Luong Thi T trinh bay:

Chi Luong Thi T 14 can bo dia chinh caa Uy ban nhan dan x& Mai Pha,
thanh phd Lang Son tir thang 9 nam 2017 dén nay, chi khéng c6 quan hé ho
hang hay mau thuan gi voi gia dinh ba Tran Thi N, 6ng Poan Vin Q; éng Pham
Vin B, ba Nguyén Thi U; anh Kiéu Quang H, chi Pham Thi N va gia dinh ong
Hoang Van T.

Ngay 24/02/2017, 6ng Hoang Van T c6 don giri Uy ban nhan dan x& M vé
viéc 6ng Hoang Van T cho rang ong dang quan ly mot phan thira dat s6 103 trén
thuc té. To6 cong tac xa XUOng thuc dia kiém tra xac minh thiaa dat tranh chap thi
6ng Hoang Van T lai c6 y kién: Do thtra dat 103 da duoc gia dinh ong Poan Vin
Q, ba Tran Thi N ban cho gia dinh ba Nguyén Thi U, 6ng Pham Vian D nén 6ng
Hoang Vin T sé& tu théa thuan vai ba U ong . Sau khi ba Nguyén Thi U, 6ng
Pham Vin P va gia dinh 6ng Hoang Vin T, anh Kiéu Quang H tu thoa thuan
thuong lwong dwoc V6i nhau nén da nhd Chu tich Uy ban x4 M thoi diém dé 1a
ong Phan Thanh L phan cong 6ng Duong Quang L, Phé Chu tich va can bo dia
chinh 1a chi Luong Thi T chting kién viéc thoa thuan chuyén nhuong giita cac
bén.

Trén co s& manh trich do do 6ng Hoang Van T tu moi co quan do dac Xac
dinh nén céan bd dia chinh xa v& so hoa kém theo Gidy chuyén nhuong viét tay
giira cac bén, thoi diém nay Toa an nhan dan Cap cao giai quyét thira dat 103 13
cia 6ng Pham Vin D, ba Nguyén Thi U, sau d6 éng Pham Vin B, ba Nguyén
Thi U da chuyén nhuong cho anh Kiéu Quang H, chi Pham Thi N.
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Viéc thoa thuan gia ca mua ban gitra gia dinh 6ng Hoang Van T va anh
Kiéu Quang H 1a do c4c bén tu thoéa thuan, thdng nhét va thanh toan tién theo
noi dung Gidy chuyén nhuong ngay 09/10/2019, trong ndi dung gidy chuyén
nhuong ciing khong néu rd gia chuyén nhuong cua ting thia dat. Khi ong
Hoang Vin T chuyén nhugng cho anh Kiéu Quang H, chi Pham Thi N khéng c6
mit gia dinh 6ng Poan Vin Q, ba Tran Thi N, bién ban xac dinh ranh gigi, mbc
giéi ngay 09/10/2019 khéng c6 mit dng Poan Vian Q, ba Tran Thi N. Chi
Luong Thi T khong dugc huong loi gi tir khoan tién cac bén cho ring chénh
léch. Noi dung trén gidy chuyén nhugng 1a do cac bén nho chi Luong Thi T viét.
Chi Luong Thi T dé nghi Toa an giai quyét vang mat.

11. Nguoi lam chung 0ng Duwong Quang L trinh bay:

Ong Duong Quang L la Phé Chi tich Uy ban nhan dan xa M, thanh pho L
tir thang 7 ndm 2015 dén thang 7 ndm 2020, chi Luong Thi T la can bo dia chinh
xa M. Ong khéng c6 quan hé ho hang véi cac gia dinh trén.

Ngay 09/10/2019, 6ng Duong Quang L duoc cing chi Luong Thi T dén
nha 6ng Hoang Van T dé chang kién viéc chuyén nhuong dat va duoc ky vao
Gidy chuyén nhu’ong dat giira gia dinh 6ng Hoang Van T va anh Kiéu Quang H.
Noi dung Gidy chuyén nhuong do gia dinh 6ng Hoang Van T nho chi Luong
Thi T viét tay. Sau khi viét Gidy chuyén nhuong xong thi chi Luong Thi T truc
tiép cAm tién dua cho gia dinh 6ng Hoang Vin T, khéng rd s tién cu thé 1a bao
nhiéu. Tai nha 6ng Hoang Vin T khéng c6 mat gia dinh anh Kiéu Quang H.

Tai Giday chuyén nhuong c6 ndi dung mua ban 2.208,4m? cu thé Ia
1.854,4m? thudc mot phan thira 103; 185,6m? thuoc mot phan thia 122; 168,4m?
thuoc mot phan thira 148, ca 3 thira nay déu thudc to ban do s6 69. Hai bén mua
ban khéng ghi rd cu thé gia ban 1a bao nhiéu tién/m? va ciing khong ghi 18 gia cu
thé tirng thtra dat 1a bao nhiéu tién, noi dung trong Giay chuyén nhuong chi ghi
téng sé tién 1a 1.850.000.000 dong, sau khi 6ng Hoang Van T x4c nhan dd nhan
du tién thi éng ky. Thoi diém d6 ong Duong Quang L ky véi muc dich dé ching
kién xac nhan c6 viéc thoa thuan, chuyén nhuong dat gitta gia dinh 6ng Hoang
Vin T va gia dinh anh Kiéu Quang H, 6ng khong duoc huong loi gi tir viéc mua
ban dét gitta gia dinh 6ng Hoang Van T va gia dinh anh Kiéu Quang H.

Ong khong duoc di do dac cu thé thira dat. Trén co s& manh trich do ma
ong Hoang Van T tu moi co quan do dac xac dinh nén can b dia chinh xa vé so
hoa kém theo Gidy chuyén nhuong viét tay gitra cac bén.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 04/2023/DS-ST ngay 07 thang 3 nim 2023
cua Toa an nhan dan thanh phé Lang Son, tinh Lang Son da quyét dinh:

I. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Poan Vin Q.

1. Tuyén bd Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bén
chuyén nhuong 12 6ng Poan Van Q, ba Tran Thi N, anh Poan Vin K, chi Poan
Thi H véi bén nhan chuyén nhuong la ba Nguyén Thi U, 6ng Pham Vin P d6i
véi thira dat s6 61a, 85b to ban db 70, dia chi thén M, x& M, thanh phé L, cong
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ching s6 892 Quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/3/2016 duoc thuc hién
tai Van phong Cong ching A (nay la Van phong Coéng chirng H) vo hiéu.

2. Tuyén bd Hop ddéng chuyén nhuong quyén si dung dat gitra bén
chuyén nhuong 12 6ng Poan Vian Q, ba Tran Thi N, anh Poan Vin K, chi Poan
Thi H véi bén nhan chuyén nhuwong la ba Nguyén Thi U, 6ng Pham Vin D d6i
véi thira dat s6 103 to ban do 69, dia chi thén M, x& M, thanh phd L, cdng chiing
s6 891 Quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/3/2016 duoc thyuc hién tai Vian
phong Cdéng ching A (nay la Vian phong Cong chirng H) vé hiéu.

3. Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giira bén
chuyén nhuong 12 ba Nguyén Thi U, 6ng Pham Vin B vé&i bén nhan chuyén
nhuong 1 anh Kiéu Quang H, chi Pham Thi N, d6i véi thira dat s6 103 to ban do
69, dia chi thdn M, x& M, thanh phé L, cong ching sé 2267 Quyén sb
02TP/CC-SCC/HDPGD ngay 09/8/2019 duoc thuc hién tai Van phong cong
chang N vo hiéu.

4. Giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu:

4.1. Ong Poan Vin Q, ba Tran Thi N cung c6 nghia vu hoan tra
1.350.000.000 dong (s6 tién hién dang duoc luu giit tai Chi cuc Thi hanh an dan
sy thanh phd theo Quyét dinh thi hanh 4n theo don yéu cau s6 624/Qb-
CCTHADS ngay 24/4/2018) + 6ng Poan Van Q, ba Tran Thi N cung c6 nghia
vu bdi thuong thiét hai 2.040.024.000d4 + 927.387.200d, téng la 4.317.411.000d
(da lam tron) cho ba Nguyén Thi U, 6ng Pham Vin D.

4.2. Ong Poan Vin Q, ba Tran Thi N cung c6 nghia vu bdi thuong thiét
hai 2.257.708.000d(da lam tron) cho anh Kiéu Quang H, chi Pham Thi N.

4.3. Ba Nguyén Thi U, 6ng Pham Vin D cung c6 nghia vy tra
2.600.000.000d va boi thuong thiét hai 4.515.416.000, tong la 7.115.416.000d
(da lam tron) cho anh Kiéu Quang H, chi Pham Thi N.

4.4. Ho 6ng Poan Van Q, ba Tran Thi N, anh Poan Van K, chi Poan Thi
H dugc quyén quan ly, sir dung thira dat s6 61a, dién tich 1.590m?; thira 85b,
dién tich 2.556m? to ban do dia chinh sb 70 x& M, dia chi thira dat tai Thon M,
x4 M, thanh phd L, so hitu tai san gan lién véi dat 1a 148 cay théng va 02 cay
bach dan va thira dat s6 103 to ban d 69 xa M, dia chi thira dét tai thdn M, xa
M, thanh phé L, cac thira dét trén cd ta can ...

(c6 so hoa thira dat kém theo)

Ho 6ng Poan Vin Q c¢6 trach nhiém thuc hién quyén, nghia vu cia ngudi
su dung dat theo quy dinh cua phép luat.

I1. Khéng chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don ba Nguyén Thi U yéu
cau nguyén don 6ng Poan Vin Q boi thuong thiét hai s6 tién 1.000.000.000d do
ba Nguyén Thi U d phai thanh toan cho anh Kiéu Quang H dé anh Kiéu Quang
H giai quyét tranh chap véi gia dinh 6ng Hoang Van T dbi vai mot phan quyén
st dung dat cua thia dat s6 103, to ban d6 69; dia chi: Thon M, xd M , thanh
phé L, tinh Lang Son.
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I11. V& chi phi giam dinh xem xét thim dinh va dinh gia tai san, chi phi
giam dinh:

1. Chi phi xem xét tham dinh tai chd ngay 15/6/2017: Ghi nhan ba Nguyén
Thi U tu nguyén ndp 3.000.000d, xac nhan da thi hanh.

2. Chi phi xem xét thim dinh, dinh gia tai san ngay 25/4/2022, chi phi
xem xét thim dinh ngay 26/12/2022, chi phi giam dinh trinh ty tha cip gidy
chting nhan quyén sir dung dat dbi véi thira 103: Ghi nhan 6ng Poan Vin Q tu
nguyén nop tong 21.536.000d, xac nhan da thi hanh.

3. Chi phi giam dinh san lap doi vgi thira 103: Buoc ba Nguyén Thi U,
6ng Pham Van D cung lién déi tra cho 6ng Poan Vian Q 140.000.000d; ong
Poan Vian Q phai chiu 140.000.000d, xac nhan 6ng Poan Van Q da thi hanh du.

IV. Ve an phi: Budc cic duong su phai chiu &n phi dan su so tham dé
sung Ngan sach Nha nudéc, cu thé:

1. Ba Nguyén Thi U phai chiu an phi dan sy khong c6 gia ngach la
300.000d do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan.

2. Ba Nguyén Thi U, 6ng Pham Vin D cling ¢6 trach nhiém chiu an phi
dan su cé gia ngach 1a 112.515.000d (da lam tron).

3. Ba Nguyén Thi U phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach theo
quy dinh cta phéap luat 42.000.000d do yéu cau phan t6 khong duoc chap nhan.

Xéc nhan ba Nguyén Thi U da ndp 21.000.000d tién tam tng &n phi theo
bién lai AA/2021/0000880 ngay 24/5/2022 va 39.000.000d (trong d6 300.000d
an phi theo quyét dinh thi hanh &n cha dong 508/QD-CCTHADS ngay
13/3/2018 va 38.700.000d theo quyét dinh thi hanh an 583/QD-CCTHADS ngay
13/3/2018, tong 14 60.000.000d.

Sau khi khau trir, ba Nguyén Thi U va 6ng Pham Van B con phai nop
(300.000 + 112.515.000 + 42.000.000) - 60.000.000 = 94.815.000d, sung ngan
sach Nha nudc.

4. Ong Poan Vin Q, ba Tran Thi N dugc mién &n phi dan sy so tham,
hoan tra lai tién tam Gng 4n phi d3 ndp 300.0004d tai bién lai thu tam Gng s6
AA/2021/0000740 ngay 13/01/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé
L cho 6ng Poan Van Q.

V. Tra lai ba Nguyén Thi U va 6ng Pham Vén D 1.143.225.000d da nop
theo quyet dinh thi hanh an so 996/Qb-CCTHADS ngay 08/8/2019 tai Chi cuc
Thi hanh hanh an dan sy thanh pho Lang Son.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh 14i cham tra va quyén khang cao
cua cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

~ Trong thoi han luat diqh, nguyén don 6ng Poan Van Q c6 don khang cao
doi véi Ban an dan su so tham so: 04/2023/DS-ST ngay 07 thang 3 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Lang Son, tinh Lang Son; yéu cau Toa an cap
phuc tham giai quyét bao gom:
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1. Xéc dinh I5i toan bo thudc vé bj don do vay bj don phai chiu toan bo
thiét hai vé chénh léch gia cua cac thira 61a, 85b, 103 va chi phi san lap thua
103.

2. Ong Pham Vian D, ba Nguyén Thi U chuyén nhugng thira dit sé 103
cho anh Kiéu Quang H, chi Pham Thi N 1a vi pham diéu cim cua phép luat do
vay 6ng D, ba U, chi N, anh H mdi bén can phai chiu % gia tri chénh léch cua
thira dat s6 103.

Bi don ba Nguyén Thi U khang cdo ddi v6i Ban an dan sy so tham so:
04/2023/DS-ST ngay 07 thang 3 ndm 2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Lang
Son, tinh Lang Son; yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét bao gom:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Poan Vin Q:

Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Poan
Van Q, ba Tran Thi N, anh Poan Vin K, chi Poan Thi H véi bén nhan chuyén
nhuong 1a ba Nguyén Thi U, 6ng Pham Vin B dbi voi thira sé 61a, 85b, to ban
d6 s6 70, dia chi: Thén M, x& M, thanh phd L 1a hop phap, ding quy dinh.

Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Poan
Van Q, ba Tran Thi N, anh Poan Vin K, chi Poan Thi H véi bén nhan chuyén
nhuong la ba Nguyén Thi U, 6ng Pham Vin D ddi voi thira s6 103, to ban d6 sb
69, dia chi: Thon M, x& M, thanh phé L 1a hop phép, dung quy dinh.

Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Nguyén
Thi U, 6ng Pham Vin P vai bén nhan chuyén nhuong 1 anh Kiéu Quang H, chi
Pham Thi N ddi vai thira s6 103, to ban do sb 69, dia chi: Thon M, x& M, thanh
phd L 1a hop phap, dang quy dinh.

Huay toan b noi dung giai quyét hop déng vo hiéu.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don bd Nguyén Thi U yéu cau
nguyén don 6ng Doan Van Q boi thudng thiét hai so6 tien 1.000.000.000d (mdt ty
dong) do ba U da phai thanh toan cho anh Kieu Quang H d¢ anh Huy giai quyet
tranh chap véi 6ng Hoang Van T doi voi mot phan thira s6 103, to ban d6 69, dia
chi: Thon M, x& M, thanh pho L.

3. V& chi phi san lap thira 103, yéu cau nguyén don chiu toan bd chi phi
do d¢ la yéu cau tr phia nguyén don.

Tai phién tda phic tham, nguyén don 6ng Poan Vin Q giir nguyén noi
dung khang céo.

_ Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don gilr nguyén ndi dung khang cao
de nghi cap phuc tham stra Ban an so tham theo hudng chap nhan khang céo cua
bi don.

~ Dai dién Vién kicm sat nhan dan tinh Lang Son phét biéu y kién veé viéc
chap hanh phép luat t6 tung va giai quyet vu an cu thé nhu sau:

Vé thi tuc t6 tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vu &n tai cap phic tham
va tai phién toa phic tham, Tham phén, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa chap
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hanh dtng quy dinh cua B9 luat T tung dan su; nguoi tham gia to tung c6 mat
tai phién toa da dugc thuc hién day du cac quyen va nghia vu cua minh theo quy
dinh cua phap luat t6 tung dan su.

Nguyén don 6ng Poan Vian Q, bi don ba Nguyén Thi U khang céo trong
thoi han theo quy dinh tai Bicu 273 B luat to tung dan su nén khang cao hop I¢é.

1. Xét khang céo cia bi don ba Nguyén Thi U:

* Déi véi ngi dung khang céo cua bi don ba Nguyén Thi U dé nghi cong
nhan hiéu luc Hop dong chuyén nhiong quyén sir dung dat giiza ba Nguyén Th;
U, ba Tran Thi N, anh Doan Vin K, chi Poan Thi H véi ba Nguyen Thi U, 6ng
Pham Van D doi véi thira 103, to ban do 69 va thiza 61a, 85b cling to ban do 70
ban do dia chinh xa Mai Pha thdy nhw sau:

Theo 02 Hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat cing dé ngay
25/3/2016 thé hién vo chong 6ng Poan Van Q, ba Tran Thi N cing cac con
chuyén nhuong 03 thira dat 1a thira 103, dién tich 11.568m?, thira 61a, dién tich
1.590m? va thira 85b, dién tich 2.556m? theo GCNQSDD ngay 19/5/2000 cho
vo chong 6ng Pham Van P va ba Nguyén Thi U dugc Vin phong Cong chiang A
chtrng nhan nhung gia chuyén nhugng khéng dugc hai bén xac dinh cu thé tai
02 hop dong nay. Theo Gidy giao nhdn tién trong viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat khéng dé ngay thang thé hién vo chong 6ng Q ba N clng con a chi
Poan Thi H (Bén A) va vo chong ba U 6ng B (Bén B) ky véi ndi dung: Ngay
25/3/2016 hai bén thoa thuan ky hop dong chuyén nhuong 03 thia dat 103, 61a
va 85b véi gid 1.350.000.000 dong, ngay 24/3/2016 bén B di giao cho bén A s
tién 1.350.000.000 d6ng. Cac duong sy déu trinh bay khac nhau vé viéc dat coc,
ky hop ddng, vé cac thira ¢t mua ban va gié tri phai thanh toan.

Can clr cac tai liéu trong hd so vu an thé hién trudc khi ky két hop dong
chuyén nhwong cac bén cé ky 02 Gidy bién nhan dat coc cung dé ngay
20/3/2016, glay thi nhat do vo chdng 6ng Q ba N xut trinh thé hién vo chdng
ba N chuyén nhuong dat ring c6 GCNQSDD ngay 19/5/2000 voi gia
1.900.000.000 dong, da nhan dat coc 100.000.000 dong, sb tién con lai 1a
1.800.000.000 ddng(Vé sd tién thé hién trén bién nhan 1an tha nhat ghi sai s6
tién 1.800.000 dong nhung déu thé hién viét bang chir vé sé tién ban la mot ty
chin trim triéu, dit coc mét trim triéu va sb tién con lai 1a mot ty tam tram
triéu). Theo Giay bién nhan tha hai do vo chong ba U 6ng B xuat trinh thé hién
vo chdng ba N nhan dit coc 100.000.000 dong vé viéc chuyén nhuong dat rirng
c6 GCNQSDD ngay 19/5/2000, khong ghi tong sb tién con lai phai thanh toén.

Cac bén déu thira nhan ba Uyén da dat coc 100.000.000 dong dé mua dat
VGi vo chdng 6ng Q nhung trinh bay khac nhau vé ndi dung cia 02 Gidy bién
nhan dit coc ndy, phia nguyén don cho rang ban dau hai bén chi théa thuan
chuyén nhugng thira dat s6 103 véi gia 1.900.000.000 dong theo gidy bién nhan
th nhat ngay 20/3/2016, sau d6 tai Vin phong Cong ching A (nay la Vin
phong Céng ching H) gia dinh 6ng Q phat hién Hop dong chuyén nhuong ghi
ca 03 thira theo GCNQSDP nén nguyén don khong ddng y béan, vo chdng ba
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Uyén dé& nghi nhan chuyén nhuong thém hai thira dat s6 61a, 85b véi gia
350.000.000 ddng, tong cong gia tri chuyén nhwong cua ca 03 thua dat I1a
2.250.000.000d.Thuc té, vo chéng ba U di giao 100.000.000d dat coc ngay
20/3/2016 va 1.250.000.000d vao ngay 24/3/2016, téng la 1.350.000.000d, con
thiéu 900.000.000d, ba U hen sau khi [am thu tuc xong s& thanh toan nét. Do tin
trong vo chong ba U va cong chiing vién giai thich khi ky giay giao nhan tién
V& viéc cAc bén ty thanh toan cho nhau sé tién 900.000.000 dong ma khong can
ghi vao gidy to nén vo chdng 6ng Q di ky vao 02 hop ddng chuyén nhuong va
gidy giao nhan tién do cdng chirng vién soan sdn ngay 24/3/2016 véi noi dung
chuyén nhuong thira 103, 61a va 85b vai gia 1.350.000.000 dong, con thuc té
khdng c6 viéc hai bén thoa thuan gid chuyén nhuong 03 thira dat trén 1a
1.350.000.000d theo nodi dung Gidy giao nhan tién khong dé ngay thang néu
trén.

Phia bi don ba Nguyén Thi U cho ring hai bén thoa thuan gia chuyen
nhugng 03 thira dat 13 1.350.000.000d va vo chong ba di thanh toan du sé tién
nay cho gia dinh 6ng Poan Vin Q theo Giay giao nhan tién néu trén. Tuy nhién,
ba U c6 nhiéu loi khai mau thudn vé qua trinh thoa thuan dit coc, qua trinh
chuyén nhuong dat va gia chuyén nhugng. Tai bién ban doi chat ngay 07/7/2017
ba U cho riang ngay 20/3/2016 ba va gia dinh ong Q Ky gidy nhan tién coc
100.000.000d vé viéc chuyén nhwong thira dat sé 103, 61a, 85b va mot con
duong di vao thira 103 vai gia 1.900.000.000d, sau d6 lai ky gidy nhan dat coc
100.000.000d vé viéc chuyén nhugng ca 03 thira dat trén vai gia 1.900.000.000d
(but lyc 306 tap 3) khong co con dudng, khong ghi gia chuyén nhuong dat. Tai
Vin phong Cong chirng, hai bén thoa thuan lai gia chuyén nhuong 03 thira dat
néu trén la 1.350.000.000d, trong do thira 103 1a 1.000.000.000d, thira 61a va
85b 13 350.000.000d. Tai phién toa phic thim ngay 30/01/2018, ba U cho rang
lGc dau chi théa thuan chuyén nhuong 01 thia 103 va con dudng Véi gia
1.900.000.000d, dén Vin phong Coéng chitng mai thoa thuan nhan chuyén
nhuong hai thia dat con lai voi gia 350.000.000d (bat luc 546, 547 tap 4), sau
d6 va trong qua trinh té tung so tham 1an hai ba U lai cho rang luc dau hai bén
thoa thuan chuyén nhuong GCNQSDBD, trong gidy ¢6 03 thira dat nén nghi rang
gia dinh 6ng Q ban 03 thua dat va con dudng véi gia 1.900.000. 000d, qua tim
hiéu thdy con duong khéng phai cua gia dinh 6ng Q khong co giay to chang
minh ¢6 con duong nén tai Van phong Cong chung chi déng y nhan chuyén
nhuong thtra 103 véi gia 1.000.000.000d va hai thtra con lai véi gia
350.000.0004.

Qua trinh giai quyet vu an so tham lan 2, ba U cho rang cac bén co thé
thoa thuan gia ca chuyén nhuong nhiéu Ian, tai Van phong Cong ching dé thoa
thuan lai gia tién mua cac thira dat duoc céng ching xac nhan hop dong chuyén
nhugng va hai bén déu ky day du vao gidy giao nhan tién; ba U cho rang do
khong c6 con duong, khong co g Iay to chirmg minh con duong di vao thua 103,
glay bién nhan lan thir nhat c6 sai s6 vé sé tién con ng nén mai thoa thuan lai va
Viét lai gidy bién nhan dit coc nhung qua trinh giai quyét vu an ba U déu thira
nhan ba va anh Nguyén Vin H d3 dugc di xem dat, duoc xem GCNQSDD va
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duogc thoa thuan gia dat trude khi dat coc 10 ngay, sau d6 dén 20/3/2016 mai dat
coc tién. Do d6 ba U va anh H déu biét chi c6 con dudng dén sinh di vao thua
103 va ciing khong c¢6 con duong nao khac thuéc quyén quan ly caa 6ng Q, ba
N, c4c nhan ching dng Phing Thiang C, 6ng Lit Van D ciing khai khi ba U dén
nha 6ng Q chi théa thuan mua thira 103 véi gia 1.900.000.000d, khong théa
thuan vé con duong. Ngoai ra, khi xem dat, dit coc, ky hop dong chuyén
nhuong déu khong tién hanh do dac cu thé nén ba U cho rang cac bén co thoa
thudn mua ca con dudng roi sau d6 lai phéat hién ra khong co con duong va
khéng c6 gidy to chimg minh con dudng dé viét gidy bién nhan lan hai 1a khéng
phl hop. Tai Quyét dinh Giam d6c tham cua Toa an nhan dan cap cao tai Ha
Noi ghi nhan viéc vo chong ba U tra cho ho 6ng Q sé tién 900.000.000d theo
don khéi kién va tién 13i 243.225.000d, téng cong 1a 1.143.225.000d, ba Uyén
cho rang day 1a tién hd tro nhung sau khi c6 quyét dinh nay ngay 08/8/2019 ba
U da ty nguyén yéu cau thi hanh an dan sy dé nop toan b sd tién nay tra cho ho
ong Q.

Vé viéc ky két hop dong, gidy giao nhan tién tai phién toa so tham lan 1,
phién tda phdc tham cac duong su déu thira nhan déu duoc thuc hién vao ngay
24/3/2016 va phia U c6 giao thém 1.250.000.000d, dén sang ngay 25/3/2016 ba
Tran Thi N, chi Poan Thi H, ba Nguyén Thi U va can bd Vian phong Cong
chtrng xubng khu san xuat b tai dia phan xa V, huyén H, tinh Lang Son thudc
Trai giam N 1am thu tuc ay quyén tir anh Poan Vin K cho 6ng Poan Vin Q, sau
d6 cac bén khong dén vin phong cong chirng nira do Vin phong Cong chiing tu
hoan thién hd so (but luc 547 tap 4). Tai phién toa so thAm lan hai ngay
27/02/2023, ba U lai cho rang ngay 24/3/2016 chi ky glay giao nhan tién va giao
nhan sé tién 1.250.000.000d, con 02 hop dong chuyén nhugng d6i vai 03 thia
dat chua ky. Tuy nhién, Gidy giao nhan tién trong viéc chuyen nhuong quyén str
dung dat lai thé hién ngay 25/3/2016 hai bén ky hop ddng chuyén nhuong 03
thira dAt néu trén véi gia thoa thuan 1a 1.350.000.000d 1a khong phu hop Véi
thue té va khdng phi hop véi gidy bién nhan lan thi nhat ngay 20/3/2016 vé s6
tién chuyén nhuong 13 1.900.000.0004, s tién con no 1a 1.800.000.0004.

Vi viy, ¢co cin cir dé xac dinh phia 6ng Pham Vian D, ba Nguyén Thi U
thiéu thién chi, thiéu trung thuc trong qué trinh hai bén giao dich chuyén nhuong
quyén str dung dat va hai bén c6 tranh chap vé gia chuyén nhuong 03 thira dat
do hai bén khéng c6 thoa thuan cu thé trong hai hgp dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat néu trén. Do do, c6 co sé xac dinh ba Nguyén Thi U di lira doi lam
cho phia nguyén don Boan Van Q hiéu sai léch vé noi dung hop dong va glay
giao nhan tién nén da xac 1ap ky 02 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ddi vai 03 thira dat 103, 61a, 85b.Mat khac, theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
402, khoan 5 Biéu 698 Bo luat dan sy nam 2005, gia chuyén nhuong quyén st
dung dat Ia mot trong nhitng noi dung bat budc caa hop déng chuyén nhugng
quyen sir dung dat nhung céc bén khong thoa thuan r6 rang, cu thé din dén
hleu sai léch vé noi dung chuyén nhuong nén 02 Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat néu trén vo hiéu toan bo. Do do, ba U khang cdo yéu cau
cdng nhan hiéu lyc cua 02 Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat gitta ho
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6ng DPoan Vin Q, ba Tran Thi N va vo chdng ba ddi vai thia 103, thira 61a va
85b la khéng c6 co s& chap nhan.

* Déi V6 ngi dung khang céo cua ba Nguyen Thi U dé nghi cdng nhdn
hiéu luc cua Hop dong chuyen nhwong quyen sit dung dat thira 103 giza Vo
chong ba Uyén va anh Kiéu Quang H thdy nhiwr sau: Quyét dinh Giam doc tham
cia TAND cap cao tai Ha Noi s6 24/2019/DS-GDT ngay 21/5/2019 ghi nhan
viéc 6ng Pham Vin D va ba Nguy&n Thi U tra cho ho dng Poan Vin Q, ba Tran
Thi N sé tién 900.000.000d theo don khai kién va tién 1ai 243.225.000d, tong
cong 1a 1.143.225.000d. Bén ngay 08/8/2019 6ng Puong, ba Uyén c6 don yéu
cau thi hanh &n, ciing ngay Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé L di ban hanh
Quyét dinh thi hanh &n chu dong sé 996/QD-CCTHADS Vé viéc cho thi hanh
khoan tién néu trén, tuy nhién ngay 09/8/2019 Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh
phd da 1ap bién ban giai quyét viéc thi hanh an va ba Ngan co y kién dé nghi Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé chua chi tra s tién dugc nhan dé nop don
xem xét theo trinh tu giam déc tham. Ngay 09/8/2019, 6ng B, ba U tiép tuc co
don d& nghi Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd va céc co quan chitc ning to
chtic cong nhan quyén st dung cac thira dat 103, 61a, 85b va tai san trén dat cho
6ng B, ba U. Ngay 16/8/2019, Chi cuc Thi hanh an té chiic cong nhan quyeén
quan ly st dung dat va tai san gan lién voi dat theo yéu cau caa dng b ba U.

Tuy nhién trude do, ngay 01/8/2019 ong B, ba U va anh H, chi N ky

"Gidy dat coc trong viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat" d6i véi thaa 103,
dién tich 11.568m?, hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 13 3.600.000.000d,
ong b, ba U ddng y giao lai cho anh H, chi N 1.000.000.0004d dé thanh toan hop
dong chuyén nhuong quyen su dung ddt déi véi hé 6ng Hoang Vian T nham gidi
quyét tranh chdp phdn ddt chong ldn cua thika 103 véi hg 6ng Thudc, hai bén
déu biét gia dinh 6ng T d3 nop don téi UBND x8 M vé viéc dng T cho rang
dang quan ly, sir dung 1.854,4m? thuoc mot phan thira 103 da cip GCNQSDD
cho ho 6ng Q, phan dat chong lan nay gia dinh 6ng T khai nhan chua c6
GCNQSDD. Ngay 09/8/2019 ong b, ba U va anh H, chi N da ky Hop ddng
chuyén nhuong quyen st dung dat di véi thira 103 tai Van phong cong ching
N cong chang s6 2267, ngay 19/8/2019 anh Kiéu Quang H, chi Pham Thi N da
duoc cip GCNQSDD thua 103.

Ngay 09/10/2019, tal nha ong ‘Hoang Van T, anh Kiéu Quang H va gia
dinh ong T ky gidy chuyén nhuong dat viét tay, cd sy chung kién cia can bo dia
chinh x3 va dai dién lanh dao UBND x& M, d6i véi dién tich 1.854,4m? thudc
mot phan thira 103. Tai phién toa so tham ba U thua nhan du anh H ¢6 mua
dugc dat voi 6ng T hay khong hai bén van thuc hién chuyén nhuong va thyc té
da chuyén nhuong truéc thoi diém giai quyét tranh chap vai ong T. Xét thay
viéc bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan anh Kiéu Quang H, chi
Pham Thi N ¢6 y thuc hién viéc chuyén nhuong thira 103 trong khi dang co
tranh chap véi dng Hoang Vin T va dang tranh chap voi phia gia dinh ba Tran
Thi N, 0ng Poan Van Q la khong ding, vi pham diéu cdm cua phap luat theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai 2013 va Diéu 123 B6 luat Dan su
nam 2015, anh H chi N khdng phai nguoi thir ba ngay tinh, do d6 hop dong nay
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vO hiéu. Ba U khang céo yéu cau cdng nhan hiéu luc cia hop ddéng chuyén
nhuong giita vo chong ba U va vo chong anh H 13 khéng ¢6 co s chap nhan.

* Poi véi ngi dung khéng cdo cua ba Nguyén Thi U yéu cau hay toan bg
noi dung gidi quyét hop dong vo hiéu thdy nhw sau: Nhu d3 phan tich tai phan
trén Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat cac thira 103, to ban do 69,
thira 61a va 85b to ban dd 70 gitra ho 6ng Q va vo chong ba U, hop dong chuyén
nhuong thira 103 gitra vo chong 6ng B va vo chong anh H déu vo hiéu. V& hau
qua cta hop dong vé hiéu:

- Pbi véi thira 61a va 85b: Gia tri 02 thira dat theo hop ddng ban dau cac
bén thoa thuan 350.000.000 ddng, tai thoi diém dinh gia gia tri thua 61a
1.908.000.000d, gi4 tri thira dat s6 85b 1a 3.067.200.000 dong, tong gia tri tai
san trén dat 1a 10.492.000 ddng, chi phi sang tén chuyén quyén sir dung dat 1a
1.244.000 déng, do d6 xac dinh thiét hai khi hop déng vo hicu la:
(1.908.000.0004 + 3.067.200.000d + 10.492.0004) - 350.000.0004 -1.244.000 d
= 4.636.936.000 dong; Vé xac dinh 16i din dén hop doéng vo hiéu, ban 4n so
tham x4c dinh bi don c6 16i nhiéu hon trong viéc lam cho bén nguyén don hiéu
sai noi dung va xac lap giao dich, dan dén hop ddng vo hiéu nén xac dinh bi don
¢6 18i nhiéu hon 1a ¢6 co sé.

- PBéi voi thra 103: Ban 4n so tham xac dinh hau qua cta hop dong véo
hiéu nhu sau: Gia tri chénh léch gitra gia do cac bén thoa thuan vai gia tri quyén
sir dung dat tai thoi diém xét xir 1a 13.881.600.000d - 2.600.000.000d =
11.281.600.000d. Ngoai ra, ba Nguyén Thi U da thuc hién thu tuc sang tén
quyén sir dung dat 1a 3.470.000d, anh Kiéu Quang H da thuc hién thu tuc sang
tén quyén str dung dat bao 1a 3.470.400d, tong thiét hai khi hop dong vé hiéu 1a
11.281.600.000d + 3.470.0004 + 3.470.400d = 11.288.540.4004. Tuy nhién, cac
bén déu thira nhan dng Q ba N d nhan 1.350.000.000 dong tir vo chong ba U va
tach 350.000.000 déng dé tinh thiét hai do hop dong vo hiéu dbi véi thira 61a va
85b néu trén, con 1.000.000.000 cua thira 103 ma dng Q da nhan tir vo chong ba
U nhung Ban an so tham khong trir di s6 tién ndy ma tinh ludn vao thiét hai cua
hop dong va chi trir sé tién 2.600.000.000d6ng ma 6ng P da nhan tir vo chdng
anh H chi N 1a chua d¢am bao. Ngoai ra, ban 4n so tham khong trir chi phi hoan
thién thi tuc chuyén nhuong ma cac bén duong su da bo ra, khong xem xét chi
phi san ui mat bang thira 103 cua cac dwong su Ma cong vao téng thiét hai cua
hop d6ng vo hiéu 1a chua dam bao quyén lgi cho cac duong su. Do d6, can xac
dinh lai thiét hai cia hop dong vé hi¢u di vai thira 103,

V& viéc xac dinh 15i cua hop dong vo hiéu: Ban an so thim xac dinh bi don
¢6 15i nhiéu hon trong viéc 1am cho bén nguyén don hiéu sai ndi dung va xac l1ap
giao dich, dan dén hop dong vo hiéu nén xac dinh bi don ¢6 15i nhiéu hon 14 ¢6
CO sO.

* Poi véi ngi dung khang céo cia dé nghi chdp nhdn yéu cdu phan té cua
bi don thdy nhw sau: Ba U yéu cau 6ng Q bdi thuong thiét hai 1.000.000.000
dong la s6 tien ba U da phai thanh toan cho anh Kiéu Quang H dé anh H giai
quyet tranh Chap voi gia dinh 6ng Hoang Van T d6i voi mot phan quyén sir dung
dat cua thira dat s6 103, to ban d6 69. Xét thiy, nim 2017 khi 6ng T ¢6 don dén
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UBND x4 cho ring thira 103 d3 cdp GCNQSDD cho gia dinh 6ng Q c6 cip
tring 1&n moét phan dién tich ma éng T dang quan ly, sir dung, sau d6 khi biét
6ng Q da chuyén nhuong cho vo chong ba U, 6ng B. Bén nam 2019 khi tién
hanh san lap tai thira 103 thi dng T ciing d3 ngan can khéng cho san lip. Nhu
vay viéc 6ng T tranh chip dién tich thira 103 chwa duoc giai quyét nhung sau
khi ban an Giam ddc tham cua TAND cip cao tai Ha Noi c6 hiéu luc phép luat
thi thang 8/2019 éng B ba U di chuyén nhuong thira 103 cho vo chong éng
Kiéu Quang H. Khi chuyén nhugng dng H biét phan dién tich nay cé tranh chap
nhung van thuc hién chuyén nhuong 13 vi pham diéu cam cua phép luat. Ngay
tai Gidy dat coc ngay 01/8/2019 ciing da thé hién hai bén biét thira 103 nay c6 su
chong lan voi phan dién tich 6ng T dang s dung nhung van dong y chuyén
nhuong.

Phia gia dinh 6ng Q khong duogc biét, khéng duoc thoa thuan va khong
tham gia vé viéc chuyén nhugng giita 6ng H véi 6ng T. Tai Két luan giam dinh
tu phap ngay 25/11/2022 vé GCNQSDP duoc cap cho ho 6ng Poan Vin Q 1a
dung trinh ty, thi tuc. Ngoai ra trong qué trinh t6 tung gia dinh nguyén don ciing
nhu gia dinh 6ng T déu khai nhan hai bén c6 ranh gigi rd rang, tir truée dén nay
khong cé tranh chap, vi vay ba U yéu cau gia dinh 6ng Q phai boi thuong theo
yéu cau phan t cua bi don khong cé cin cir dé dugc chap nhan. Ban 4n so tham
xtr khdng chap nhan yéu cau phan tb cua bi don 13 c6 can ctr, do d6 khong c6 co
s chap nhan khéng céo cua bi don dé& nghi chap nhan yéu cau phan té.

* Poi vai ngi dung khang céo cua bi don ba Nguyén Thi U yéu cdu nguyén
don phai chiu toan bg chi phi giam dinh san ldp doi véi thira 103 thdy nhu sau:
Chi phi giam dinh san lap d6i vé&i thira 103 1a 280.000.000d theo phiéu thu ngay
23/8/2022 va phiéu thu ngay 28/10/2022 cua Cong ty Co phan Lién doanh Tu van
va Xay dung COFEC. Ban an so thim xac dinh ca nguyén don va bi don déu
phai c6 trach nhiém véi 16i twong tng ngang nhau d6i véi gia tri hang muc san
lap tai thira s6 103 theo phé duyét caa Uy ban nhan dan tinh, mi bén chiu 1/2
gia tri thiét hai nén mdi bén phai chiu chi phi giam dinh twong ung la
140.000.000 ddng 1a ¢6 can cir. Do d6 khong c6 can cir chap nhan khang céo cua
ba Nguyén Thi U vé viéc yéu cau nguyén don chiu toan bo chi phi giam dinh
viéc san lap ddi véi thaa 103.

2. Xét khang céo cua nguyén don éng Poan Vin Q:

* Poi véi ngi dung khang cao cua dng Podn Vin Q vé viéc yéu cau bi don
phdi chju toan bg thiét hai vé chénh léch gia cua cac thiza 61a, 85b, 103 thay
nhir sau: Can ctr c4c tai lieu trong hd so vu an co co sé xac dinh hop dong
chuyén nhuong 03 thia 103, thira 61a va 85b giira ho dng Q va vo chong ba U
nam 2016 v6 hiéu trong d6 c6 mot phan I5i ciia nguyén don do khi thoa thuan
dat coc, giao két, thuc hién hop dong khdng rd rang, con hop dong chuyén
nhuong thira 103 giita vo chong dng B vai vo chdng anh Huy chi N ciing ¢6 mot
phan 13i cua nguyén don xuét phat tir viéc thoa thuan ban dau vé hiéu. Do do,
6ng Q khang c4o yéu cau bi don phai chiu toan bo thiét hai vé chénh léch gia
cuia cAc thira 61a, 85b, 103 13 khong c6 co s& chip nhan.
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* Poi véi ngi dung khang céo cua dng Poan Vin O vé viéc bugc bi don
phdi chju chi phi san lap thiza 103:

Qua trinh té tung tai Toa 4n dng Pham Vin D va ba Nguyén Thi U déu
trinh bay hién 6ng D la nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty C6 phan xay
dung T, la cong ty cua gia dinh 6ng ba va tai phién toa so tham lan 2, ng B, ba
U déu trinh bay do cong ty dng ba khai thac trén dién tich Ion khoang 5-6ha chi
xac dinh duoc thoi gian khai thac san 14p tai thira 103 tir ndm 2017 dén hét nim
2018, sau d6 lai xac dinh tor nam 2017, 2018, 2019 khong xac dinh dugc ngay,
thang ndm cu thé. Phia bén nguyén don ciing cho rang 6ng B, ba U chit cay, san
lap thira dat sé6 103 thoi gian khoang cubi ndam 2016 va nam 2019 sau khi co
Quyét dinh Gidam doc tham cia TAND cap cao tai Ha Noi. Tuy viéc khai thac
san lap dat tai thira 103 cua Cong ty dugc UBND tinh Lang Son cap phép quy
hoach s6 11/GPQH ngay 03/6/2016, phé duyét chi truong dau tu du &n tai quyét
dinh 2091/QD-UBND ngay 08/11/2016 khai thac thura 103, thoi han khai thac la
6 thang ké tir 02/12/2016 dén 02/6/2017, dén ngay 28/8/2017 S& Tai nguyén va
Moi truong tinh Lang Son ¢6 cong vin s6 992/STNMT-KS vé viéc xem xét dé
nghi thoi gian khai thac, san 14p mat bang du an ctia Cong ty C6 phan xay dung
T, diéu do c6 cin clr cho rang dén thoi diém thang 8/2017 van chua thuc hién
san lap xong thtra 103 va vu an dugc Toa an thu 1y so tham lan dau ngay
11/01/2017, da qua nhiéu cap xét xt, phia bi don c¢d y tiép tuc thuc hién viéc san
lap thira 103 trong khi dang giai quyét tranh chap, do d6 xac dinh ca nguyén don
va bi don déu phai c6 trach nhiém véi 16i tuong tng ngang nhau ddi véi gia tri
hang muc san lap tai thira s6 103 theo phé duyét caa Uy ban nhan dan tinh.

M3t khac, 6ng Q ciing 13 ngudi duge hudng loi tir viéc san lap lam ting
gia tri dat nén ciing phai chiu % chi phi san 1ap 1a phd hop. Theo Két luan Giam
dinh tu phap theo vu viéc sb 209/2022/CV-COFEC ngay 28/10/2022 gia tri san
lap tai thoi diém gidm dinh thang 10/2022 (trudc thué VAT) 1a 4.052.184.000d
va thué khai thac khoang san 6ng Pham Van D d3 nop 1a 27.864.000d, tong la
4.080.048.000d, vi vay 6ng Poan Vin Q, ba Tran Thi N phai bdi thuong thiét
hai chi phi san lap thia dat sé 103 cho dng Pham Vian B ba Nguyén Thi U a
2.040.024.000d; ba Nguyén Thi U, 6ng Pham Van B phai tu chiu trach nhiem
d6i vai chi phi san lap thira dat s6 103 1a 2.040.024.000d. Vi vay, khong c6 cin
ctr chap nhan khang céo ciia 6ng Poan Vian Q budc ba Nguyén Thi U phai chiu
toan bo chi phi san lap thira 103.

Ngoai ra, ban an so tham tuyén ho dng Poan Vian Q dugc quyén quan ly,
st dyung thira 103 nhung khong néu dién tich cu thé cua thira 103 1a kho khin
cho cong tac thi hanh &n. Bi don ba Nguyén Thi U c6 yéu cau phan té nhung
ban an so thim chi xac dinh 1 bi don 14 chua day du.

Tt nhitng phan tich néu trén: Can cir khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat
T tung dan su dé nghi Hoi dong xét xtr khéng chap nhan khang céo cua dng
Poan Vin Q, khong chap nhan khang cdo cua ba Nguyén Thi U, sta mot phan
ban an dan su so tham s6 04/2023/DS-ST ngay 07/3/2023 cua Toa 4n nhan dan
thanh phd Lang Son, tinh Lang Son theo hudng xac dinh lai tu cach tham gia t6
tung cua ba Nguyén Thi U 1a bi don c6 yéu cau phan té, xac dinh lai thiét hai
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cia hgp dong vo higu doi voi tha 103 va néu cu the dign tich thira 103 ma
nguyén don dugc quyen quan ly, stir dung.

Vé 4n phi phic tham: Do stra ban an so thim nén ba Nguyén Thi U, éng
Poan Vin Q khong phai chiu &n phi dan sy phic tham theo quy dinh tai Khoan
2 biéu 29 Nghi quyét 326 cua UBTV Quéc hoi. V& an phi so thim: Do sta ban
an so thAm nén dé nghi Hoi dong xét xir xac dinh lai nghia vu chiu 4n phi dan su
so tham cuia cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Tai phién toa phic tham vang mat mot s6 ngudi
tham gia t6 tung nhung ho di c6 Gy quyén, c6 don xin xét xir vang mit. Can ct
Diéu 296 cua Bo luat TS tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xtr vu an
vang mit nhitng ngudi nay.

[2] Xet khang cao cua nguyén don ong Doan Van Q; bi don ba Nguyén
Thi U, Hoi dong xét xir thay rang:

[3] Vé ngudn goc cac thaa dat s 103, to ban d6 sé 69, dién tich
11.568m?; thira s6 61a, dién tich 1.590m? va thtra sé 85b, dién tich 2.556m? déu
thugc to ban do s6 70, ban dod dia chinh x& M, thanh phé L, tinh Lang Son di
duoc UBND thi x3 L cap GCN QSDPD cho ho 6ng Poan Vin Q ngay 19/5/2000.

[4] Ngay 25/3/2016, vo chéng dng Poan Van Q, ba Tran Thi N ky 02
Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat 03 thia 103, 61a, 85b cho vo
chéng dng Pham Vian B, ba Nguyén Thi U. Tai 02 hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén thé hién diéu khoan thanh toan do cac bén tu thuc
hién va tu chiu trdch nhiém trudce phap luat.

[5] Tai ban gdc gidy bién nhan tha nhat, do 6ng Poan Vian Q, ba Tran Thi
N xuat trinh c6 noi dung ° 'ngay 20-3-2016 (tic 12-2 am) hai vo chong toi co
nhdn dat coc ban ring cé gidy chitng nhdn quyén si dung dat sé6 0229550 cdp
ngay 19 thang 5 ndm 2000 do UBND thi xa Lang Son cdp ban gia (mét ty chin
trdam triéu) so tién 1a 100.000.000 (mét trdm triéu), sé tién con lgi 1a 1.800.000
(Mgt ty tam tram triéu)”, co chit ky cua ba Tran Thi N, ba Nguyén Thi U.

[6] Tai ban goc Giay bién nhan thir hai, do ba Nguyé&n Thi U xuét trinh c6
ndi dung "hém nay ngay 20-3-2016 (tic 12-2 am) hai vo chong toi ¢0 nhdn dat
coc ban ring c6 gidy chiing nhdn quyén sik dung dat 30 0229550 cap ngay 19
thang nam nam hai nghin do UBND thi & Lang Son cap. So tién 1a 100.000.000
(Mgt tram triéu)”, co chir ky cia ba Tran Thi N, ba Nguyén Thi U, 6ng Poan
Vian Q.

[7] Tai Giay giao nhan tién trong viéc chuyén nhuong khong dé ngay
thang, c6 ndi dung: "Ngay 25/3/2016 hai bén théa thugn chuyén nhwrong 03 thiza
dat 103+61a+85b to ban do sé 69+70, tong dién tich dat chuyén nhirong 1a
15.714m? ... Hai bén théa thudn gia chuyén nhwong la 1.350.000.000 dong,
diing bang gia tri quyén si dung dat chuyén nhwong ma hai bén da théa thudn.
Ngay 24/03/2016 Bén B da giao cho Bén A sé tién la 1.350.000.0004".
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[8] Vo chong 6ng Poan Van Q cho rang ban dau hai bén chi thoa thuan
chuyén nhuong thira dat sé 103 vai gia 1.900.000.000d, ba Nguyén Thi U dat
coc 100.000.000d theo gidy bién nhan tha nhat ngay 20/3/2016, sau d6 tai Vin
phong Céng chitng A nay la Van phong Cong ching H vo chdng ba Nguyén Thi
U dé nghi nhan chuyén nhuong thém hai thira dat s6 61a, 85b voi gia
350.000.000d, tong cong gia tri chuyén nhuwong cua ca ba thoa dit Ia
2.250.000.000d duoc vo chdng 6ng Poan Vin Q ba Tran Thi N déng y. Thuc té,
vo chdng ba Nguyén Thi U da giao 100.000.000d dit coc ngay 20/3/2016 va
1.250.000.000d vao ngay 24/3/2016, téng la 1.350.000.000d, con thiéu
900.000.000d. Do tin tuéng vo chéng ba Nguyén Thi U va céng ching vién giai
thich khi ky glay giao nhan tlen nén vo Chong 6ng Poan Vian Q da ky vao 02
hop dong chuyén nhuong va glay giao nhan tién do cdng chiing vién soan san
ngay 24/3/2016, con thuc té khong cd viéc hai bén thoa thuan gia chuyen
nhugng 03 thira dat trén 13 1.350.000.000d theo ndi dung Giay giao nhan tién
néu trén.

[9] Vo chdng ba Nguyén Thi U cho riang hai bén thoa thuan gia chuyén
nhuong 03 thira dat 1a 1.350.000.000d va vo chong ba Nguyén Thi U da thanh
toan du 6 tién nay cho gia dinh 6ng Poan Vin Q theo Giay giao nhan tién néu
trén. Tuy nhién, phia bi don ba Nguyén Thi U cd nhiéu 1oi khai mau thuan veé
qua trinh thoa thuan dat coc, qué trinh chuyén nhuong dat va vé gia chuyén
nhuong. Tai bién ban d6i chat ngay 07/7/2017 ba Nguyén Thi U cho rang ngay
20/3/2016 ba va gia dinh 6ng Poan Vin Q ky gidy nhan tién coc 100.000.000d
vé viéc chuyén nhuong thira dat sé 103, 61a, 85b va mot con duong di vao thira
103 voi gia 1.900.000.000d, sau d6 lai ky gidy nhan dat coc 100.000.000d vé
viéc chuyén nhugng ca 03 thira dat trén véi gia 1.900.000.000d (but luc 306 tap
3) khong ¢6 con duong, khong ghi gia chuyén nhuong dat. Tai Van phong Cong
chtng, hai bén thoa thuan lai gia chuyén nhuwong 03 thira dat néu trén I3
1.350.000.000d, trong d6 thua 103 la 1.000.000.000d, thira 6la va 85b la
350.000.000d. Tai phién toa phlc tham ngay 30/01/2018, ba Nguyén Thi U cho
rang lac dau chi thoa thuan chuyén nhugng 01 thira 103 va con dudng voi gia
1.900.000.000d, dén Van phong Coéng chung mdi théa thuan nhan chuyén
nhuong hai thira dat con lai véi gia 350.000.000d (but luc 546, 547 tap 4), sau
d6 va tai qua trinh t6 tung so tham lan hai ba Nguyén Thi U lai cho rang lic dau
hai bén thoa thuan chuyén nhuong gidy chiing nhan quyén sir dung dat, trong
gidy c6 03 thira dit nén nghi rang gia dinh ong Poan Vin Q, ba Tran Thi N ban
03 thura dat va con duong véi gia 1.900.000.000d, qua tim hiéu thdy con duong
khéng phai cua gia dinh 6ng Poan Van Q, ba Tran Thi N, khong co gidy to
chimg minh c6 con dudng nén tai Vin phong Cong ching chi dong y nhan
chuyén nhuong thira 103 véi gia 1.000.000.000d va hai thia con lai véi gia
350.000.0004.

[10] V¢ viéc ky két hop dong, gidy giao nhan tién tai phién toa so tham lan
1, phién toa phuc tham ca nguyén don va phia bi don déu thira nhan déu dugc

thuc hién vao ngay 24/3/2016 va phia ba Nguyén Thi U cé giao thém
1.250.000.000d, sau d6 do gia dinh 6ng Poan Van Q c6 anh Poan Van K dang
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chap hanh &n tai khu san xuit D tai dia phan xa V, huyén H, tinh Lang Son
thudc Trai giam N, nén sang ngay 25/3/2016 ba Tran Thi N, chi Poan Thi H, ba
Nguyén Thi U va can bo Vin phong Cong chirng xudng lam tha tuc ay quyén tir
anh Poan Van K cho 6ng Poan Van Q, sau d6 cac bén khong dén van phong
cong chang nira do Van phong Cong chang tu hoan thién hd so (but luc 547 tap
4). Tai ph1en tdoa so tham lan hai ngay 27/02/2023, ba Nguyén Thi U lai cho
ring ngay 24/3/2016 chi ky gidy giao nhan tién va giao nhan sé tién
1.250.000.000d, con 02 hop dong chuyén nhuong d6i véi 03 thura dat chua ky.
Tuy nhién, Gidy giao nhan tién trong viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat lai
thé hién ngay 25/3/2016 hai bén ky hop dong chuyén nhuong 03 thia dat néu
trén vai gia thoa thuan 1a 1.350.000.0004d 14 khong phi hop voi thuc té va khdng
phi hop vai gidy bién nhan lan tha nhat ngay 20/3/2016 vé s tién chuyén
nhuong 1a 1.900.000.000d, s tién con ng 1a 1.800.000.000d.

[11] Qué trinh giai quyét vu &n lan 2, ba Nguyén Thi U cho rang cac bén
c6 thé thoa thuan gia ca chuyén nhugng nhiéu lan, can cir rd nhat d6 1a tai Van
phong Cong ching da thoa thuan lai gia tién mua céc thia dat dugc cong chang
xac nhan hop déng chuyén nhuong va hai bén déu ky day du vao gidy giao nhan
tién, Hoi dong xét xu thay rang, ba Nguyén Thi U khai ban dau viét giay bién
nhan dit coc ghi gia chuyén nhugng 1.900.000.000d nhung do khéng co con
duong nén sau d6 chi théa thuan 13 mua dat va coc 100.000.000d, khong thoa
thuan gia tri mua 1a khéng phi hop thuc té va mau thuan véi gidy bién nhan lan
thir nhat ngay 20/3/2016.

[12] V& Iy giai cho viéc c6 hai lan viét Glay bién nhan ba Nguyén Thi U
cho rang do khong c6 con dudng, khong co gidy to chung minh con duong di
vao thta 103, gidy bién nhan lan thtr nhat c6 sai s6 vé s tién con no nén moi
thoa thuan lai va viét lai gidy bién nhan lan hai thé hién tai muc [8], nhung tai
giai doan chuan bi xét xir ciing nhu tai phién toa so thim lan 2 ngay 27/02/2023
ba Nguyén Thi U déu thira nhan ba va anh Nguyén Van H di duogc di xem dat,
duoc xem gidy ching nhan quyén st dung dat va duoc thoa thuan gia dat trude
khi dat coc 10 ngay, sau do dén 20/3/2016 maéi dat coc tién, do do co can cir
khang dinh rang thuc té ba Nguyén Thi U va anh Nguyén Vian H déu biét chi co
con duong dan sinh di vao thua 103 va cling khong c¢6 con duong nao khac
thudc quyén quan Iy caa 6ng Poan Vin Q, ba Tran Thi N cac nhan ching ong
Phing Thing C, 6ng Lit Vin D ciing khai khi ba Nguyén Thi U dén nha ba Tran
Thi N, 6ng Poan Van Q chi théa thuan mua thtra 103 véi gia 1.900.000.000d,
khéng thoa thuan vé con duong, mat khac khi xem dat, dit coc, ky hop dong
chuyén nhuong déu khong tién hanh do dac cu thé nén ba Nguyén Thi U cho
rang cac bén cd thoa thuan mua ca con duong roi sau do6 lai phat hién ra khéng
c¢6 con dudng va khdng co6 gidy to chimg minh dé viét giay bién nhan lan hai la
khéng phi hop. Vé sé tién thé hién trén bién nhan lan tht nhat tuy cé sai sd
nhung déu thé hién viét bang chit vé sb tién ban 1a mot ty chin trim triéu, dat
coC Mot trim triéu va sd tién con lai 1a mot ty tam tram triéu 1a phd hop.

[13] Tai Quyét dinh Giam ddc tham cia TAND cap cao tai Ha Noi s6
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24/2019/DS-GPT ngay 21/5/2019 ghi nhan viéc dng Pham Vin D va ba Nguyén
Thi U tra cho ho dng Poan Vin Q, ba Tran Thi N s6 tién 900.000.000d theo don
khai kién va tién 1ai 243.225.000d, tong cong 1a 1.143.225.000d, ba Nguyén Thi
U cho ring day la tién hd tro tuy nhién sau khi c6 quyét dinh ndy ngay
08/8/2019 ba Nguyén Thi U di ty nguyén yéu cau thi hanh an dan sy dé nop
toan bo sé tién nay tra cho ho dng Poan Vin Q.

[14] Vi vay, c6 cian ct dé xac dinh phia 6ng Pham Van D, ba Nguyén Thi
U thiéu thién chi, thiéu trung thuc trong qua trinh hai bén giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat va hai bén c6 tranh chap vé gia chuyén nhuong 03
thira dat do hai bén khdng cé thoa thuan cu thé trong hai hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat néu trén. Piéu 132 Bo luat dan sy nam 2005 quy
dinh: “Khi mot bén tham gia giao dich dan su do bi kra déi thi c6 quyén yéu cau
Toa an tuyén bé giao dich dan sy d6 1a vo hiéu. Lira dbi trong giao dich la hanh
vi €6 y ctia mot bén hoac cta nguoi thir ba nham 1am cho bén kia hiéu sai léch
vé chu thé, tinh chat caa d6i tugng hoic ndi dung cua giao dich dan sy nén da
xac lap giao dich d6.”; dong thai khoan 1 Piéu 410 Bo luat Dan sy nim 2005
quy dinh: “Cdc quy dinh vé giao dich dan sy v6 hiéu tir Piéu 127 dén Piéu 138
cua Bé ludt nay ciing dwoc ap dung déi véi hop dong vo hiéu”. Tir nhitng phan
tich noi trén, c6 co s¢ xac dinh ba Nguyén Thi U da Itra déi lam cho phia nguyén
don Poan Vin Q hiéu sai léch vé noi dung hop dong va gidy giao nhan tién nén
da xac 1ap ky 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi vai 03 thira
dat 103, 61a, 85b. Mit khac, theo quy dinh tai khoan 3 Dleu 402, khoan 5 Diéu
698 Bo luat dan sy nam 2005, gia chuyen nhugng quyen su dung dat 1a mot
trong nhing néi dung bt bUOC cta hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat nhung cac bén khéng thoa thuan rd rang, cu thé dan dén hiéu sai léch vé
noi dung chuyén nhuong. Do d6 Tda an cap so tham xac dinh, 02 Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén vo hiéu 1 ¢ can ct.

[15] Vé hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat giira ba Nguyen Thi
U, dng Pham Van D va nguoi €6 quyen loi nghia vu lién quan anh Kiéu Quang
H, chi Pham Thi N dbi thua dat s6 103; Thay rang, sau khi Quyet dinh Giam ddc
thim cia TAND cap cao tai Ha Noi s6 24/2019/DS-GPT ngay 21/5/2019. Ngay
08/8/2019 dng Pham Vian B, ba Nguyén Thi U c¢6 don yéu cau thi hanh &n, cing
ngay Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Lang Son d ban hanh Quyét dinh
thi hanh an cha déng sé 996/QD-CCTHADS vé viéc cho thi hanh khoan tién
néu trén, tuy nhién ngay 09/8/2019 Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé da lap
bién ban giai quyét viéc thi hanh &n va ba Tran Thi N cd y kién dé nghi Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phé chua chi tra sé tién dugc nhan dé nop don xem xét
theo trinh tu giam dc tham. Ngay 09/8/2019, 6ng Pham Vin B, ba Nguyén Thi
U tiép tuc c6 don @& nghi thi hanh an dan sy vé viéc dé nghi Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phd va cac co quan chirc nang to chirc cdng nhan quyén st dung
cac thira dat 103, 61a, 85b va tai san trén dat cho 6ng Pham Vian D, ba Nguyén
Thi U quan ly trén thuc té dé dam bao hiéu luc cua Quyét dinh giam dbc tham.
Ngay 16/8/2019, Chi cuc Thi hanh an t6 chiic cong nhan quyén quan ly st dung
dat va tai san gin lién voi dat theo yéu cau cua 6ng Pham Vian B ba Nguyén Thi
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U. Ngay 01/8/2019 6ng Pham Vin D, ba Nguyén Thi U va anh Kiéu Quang H,
chi Pham Thi N ky "Gidy dit coc trong viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat"
d6i voi thira 103, dién tich 11.568m?, tai thon M, xa M, thanh phé L; hai bén
thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 3.600.000.000d, 6ng Pham Van B, ba Nguyén
Thi U dong ¥ giao lai cho anh Kiéu Quang H, chi Pham Thi N 1.000.000.000d
dé thanh toan hop ddng Chuyen nhugng quyén st dung dat déi véi ho ong
Hoang Van T nham giai quyét hoan toan tranh chap phan dit chdng lin cua thira
103 vé6i ho 6ng Hoang Vian T, hai bén déu biét gia dinh 6ng Hoang Vin T di
nop don téi UBND x& M, thanh phd L vé viéc 6ng Hoang Vian T cho rang dang
quan Iy, sir dung 1.854,4m? thugc mot phan thira 103 da cp gidy chang nhan
quyén st dung dat cho ho 6ng Poan Vian Q, phan dat Chong lan nay gia dinh ong
Hoang Van T Kkhai nhan chua c¢o glay chang nhan quyen st dung dat. Ngay
09/8/2019 6ng Pham Van B, ba Nguyén Thi U va anh Kiéu Quang H, chi Pham
Thi N da ky Hop dong chuyén nhugng quyen su dung dat d6i vai thira 103 tai
Van phong cong ching N cdng ching s6 2267, quyén 02TP/CC-SCC/HDGD,
ngay 19/8/2019 anh Kiéu Quang H, chi Pham Thi N da duogc cip gidy chang
nhan quyén st dung dat s6 vao so cép 06853.

[16] Tuy nhién dén ngay 09/10/2019, tai nha dng Hoang Van T anh Kiéu
Quang H va gia dinh ong Hoang Van T ky gidy chuyén nhugng dat viét tay, co
su chieng kién cua can bd dia chinh xi va dai dién lanh dao UBND xa M, dbi vai
dién tich 1.854,4m? thuoc mot phan thaa 103. Tai cap so tham, ba Nguyén Thi
U thtra nhan du anh Kiéu Quang H ¢6 mua duoc dat voi 6ng Hoang Van T hay
khong hai bén van thuc hién chuyén nhuong va thyc té da chuyén nhuong trude
thoi diém gial quyét tranh chap véi dng Hoang Van T. Thay ring viéc bi don va
ngudi ¢4 quyén loi nghia vu lién quan anh Kiéu Quang H, chi Pham Thi N cé y
thue hién viéc chuyén nhugng thira 103 trong khi dang ¢ tranh chap véi 6ng
Hoang Van T va dang tranh chap V0’| phia gia dinh ba Tran Thi N, 6ng Poan
Vién Q la khong dung, vi pham diéu cAm cuia phap luat theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 188 Luat Pat dai 2013 va Diéu 123 B luat Dan sy nam 2015 do d6 hop
ddng nay vé hiéu do 16i cia ca hai bén 6ng Pham Vian B, ba Nguyén Thi U voi
anh Kiéu Quang H, chi Pham Thi N. Vin phong cong chitng khdng c6 15i.

[17] Xét vé 15i cua cac bén dbi voi thira 103: Toa an cap so tham xac dinh
cac hop dong dbi vai thira 103 déu vo hiéu va xuat phat tir 16i cua nguoi mua ba
Nguyén Thi U thiéu thién chi, thiéu trung thuc, lra dbi 6ng Poan Vin Q, ba
Tran Thi N sau d6 ca ba Nguyén Thi U, 6ng Pham Vin D va anh Kiéu Quang H,
chi Pham Thi N déu biét dang c6 tranh chap van cd y thuc hién chuyén nhugng
v6i nhau do d6 phia ba U, 6ng B va anh H, chi N phai chiu phan I5i ngang nhau
va nhiéu hon phia nguyén don; phia ba Tran Thi N, dng Poan Vin Q ciing c6 13i
trong viéc thoa thuan gia ban, dit coc va xac 1ap hop dong do do dé dam bao
khéch quan, toan dién thay rang can xac dinh 15i gia dinh 6ng Poan Vin Q, ba
Tran Thi N phai bdi thuong thiét hai cho anh Kiéu Quang H tuong @ng 2/10 gié
tri thiét hai; dng Pham Van D, ba Nguyén Thi U phai béi thuong thiét hai cho
anh Kiéu Quang H, chi Pham Thi N tuong ng 4/10 gi4 tri thiét hai; anh Kiéu
Quang H, chi Pham Thi N tu chiu twong tng 4/10 gia tri thiét hai la phu hop.
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[18] Xét vé 15i cua phia nguyén don va phia bi don ddi véi thira s6 61a va
85b: Nhu nhén dinh ¢ trén xac dinh phia nguyén don gia dinh 6ng Poan Van Q
chiu 15i twong trng 2/10 gia tri thiét hai, bi don ba Nguyén Thi U, 6ng Pham Vin
b chiu nhiéu 16i hon twong @ng 8/10 gia tri thiét hai 1a phd hop.

[19] Vé san lap thira dat 103: Ong Pham Vian D va ba Nguyén Thi U déu
trinh bay Cong ty C6 phan xay dung T, la c6ng ty cia gia dinh éng ba va viéc
khai thac san lap dat tai thira 103 ciia Cong ty dugc UBND tinh Lang Son cip
phép quy hoach sé 11 /GPQH ngay 03/6/2016, phé duyét chu truong dau tu du
an tai quyét dinh 2091/QD-UBND ngay 08/11/2016 khai thac thira 103, thei han
khai thac la 6 thang ké tir 02/12/2016 dén 02/6/2017, d&én ngay 28/8/2017 S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Lang Son ¢6 cong vin so 992/STNMT-KS vé viéc
xem xét dé nghi thoi gian khai thac, san 1ap mit bang du an cua Cong ty Co6
phan xay dung T, diéu d6 c6 can cit cho rang dén thoi diém thang 8/2017 van
chua thyc hién san lap xong thira 103 va vu an dugc Toa an thu 1y so tham lan
dau ngay 11/01/2017, d3 qua nhiéu cap xét xu, phia bi don cd Y tiép tuc thuc
hién viéc san lap thira 103 trong khi dang giai quyét tranh chap, do d6 Ban an so
tham xac dinh ca nguyén don va bi don déu phai c6 trach nhiém voi 15i ‘tuong
g ngang nhau dbi voi gia tri hang muc san lap tai thira s6 103 theo Két luan
Giam dinh tu phap theo vu viéc s6 209/2022/CV-COFEC ngay 28/10/2022 gia
tri san lap tai thoi diém giam dinh thang 10/2022 (truéc thué VAT) la
4.052.184.000d va thué khai thac khodng san dng Pham Vin D d3 nop la
27.864.000d, tong 1a 4.080.048.000d, vi vay 6ng Poan Vin Q, ba Tran Thi N
phai bdi thuong thiét hai chi phi san Iap thira dat sé 103 cho 6ng Pham Vian D ba
Nguy&n Thi U 1a 2.040.024.000d; ba Nguyan Thi U, 6ng Pham Vin D phai tu
chiu trach nhiém ddi voi chi phi san 1ap thira dat s6 103 14 2.040.024.0004.

[20] V& yéu cau phan t6 cua bi don: Bi don ba Nguyén Thi U yéu ciu
nguyén don 6ng Poan Vin Q boi thudng thiét hai sé tién 1.000.000.000d do ba
Nguyén Thi U d3 phai thanh toan cho anh Kiéu Quang H dé anh Kiéu Quang H
giai quyét tranh chap véi gia dinh 6ng Hoang Van T dbi véi mot phan quyén si
dung dat cua thia dat sé 103. Thay rang viéc chuyén nhuong trén phia nguyén
don 6ng Poan Vin Q, ba Tran Thi N khong duoc biét, khong dugc thoa thuan
va khong tham gia. Tai myc 2.2 Piéu 6 cac hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat gitra gia dinh nguyén don, v Chong bi don déu thé hién dng Pham Vin
b, ba Nguyen Thi U da xem xét ky, biét rd vé thira dat chuyén nhuong va cac
gidy to ve quyen st dung dat. Mat khaC tai Két luan giam dinh tu phap ngay
25/11/2022 vé Giay chirng nhan quyén st dung dat dugc cap cho ho dng Poan
Vin Q la dng trinh ty, thi tuc. Ngoai ra trong subt qué trinh té tung gia dinh
nguyén don ciing nhu gia dinh 6ng Hoang Van T déu khai nhan hai bén c6 ranh
gidi rd rang, tir trude dén nay khong co tranh chap, vi vay Toa an cap so tham
khéng chap nhan yéu cau phan t caa bi don 1a ¢6 can cu.

[21] Ve hau qua hop dong vo hiéu: Do cac hop dong chuyén nhugng lién
quan dén 03 thira dat néu trén déu vO hiéu, cac bén hoan tra lai cho nhau nhirng
gi d nhan, theo d6 6ng Poan Vin Q, ba Tran Thi N hoan tra ba Nguyén Thj U,
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6ng Pham Vin D s6 tién 1.350.000.000d; ba Nguyén Thi U, 6ng Pham Vin P
hgan tra cho anh Kiéu Quang H, chi Pham Thi N s6 tién 2.600.000.0004 1a s6
tién thuc te cac bén da giao nhan cho nhau.

[22] Tir nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xtr xét thiay khéng céo cua
nguyén don 6ng Poan Van Q va bi don ba Nguyén Thi U la khong co can cu
chap nhan. Tuy nhién, Ban an so thim tinh gié tri chenh léch va gla tri thiét hai
boi thuong thiét hai cua thira 103 chua phu hop nén cap phic tham sira 1 phan
ban 4an ddi v&i noi dung nay.

[23] Can ctr vao Bién ban dinh gié tai san ngay 25/4/2022, gia tri thira dat
$6 103 la: 11.568m? x 1.200.000d/m?= 13.881.600.000d. Tong thiét hai cta thira
103 khi hop dong v hiéu 1a: 13.881.600.000d - 1.000.000.000d (s6 tien thuc té
ma ong Poan Vin Q, ba Tran Thi N nhan chuyén nhuong thira 103 cho ba
Nguyén Thi U, 6ng Pham Vin D) - 2.600.000.000d (s6 tién thuc t& ma ba
Nguyén Thi U, 6ng Pham Vin P nhan chuyén nhuong thira 103 cho anh Kiéu
Quang H, chi Pham Thi N) + 3.470.0004 (I&¢ phi ba Nguyén Thi U lam tha tuc
sang tén thira 103) + 3.470.400d(lé phi anh Kiéu Quang H 1am tha tuc sang tén
thira 103) = 10.288.540.400d. Nhu di phan tich muc [17] gia dinh 6ng Poan
Vin Q, ba Tran Thi N phai tra cho anh Kiéu Quang H tuong tng 2/10 gia tri
thiét hai 12 2.057.708.080d; 6ng Pham Vin B, ba Nguyén Thi U phai tra cho anh
Kiéu Quang H, chi Pham Thi N twong tng 4/10 gia tri thiét hai la
4.115.416.160d, anh Kiéu Quang H, chi Pham Thi N tu chiu tuong wng 4/10 gia
tri thiét hai 1a 4.115.416.160d. Do thtra 103 d3 duoc vo chéng 6ng Pham Vin D,
ba Nguyén Thi U khai thac, san lap, ton tao thira 103 lam ting gia tri cta thia
dat. Tai muc [19] xac dinh 6ng Poan Vin Q, ba Tran Thi N phai bdi thuong
thiét hai chi phi san lap thira dat s 103 cho dng Pham Van B ba Nguyén Thi U
1a 2.040.024.000d; ba Nguyén Thi U, 6ng Pham Vin P phai tu chiju trach nhiém
dbi vai chi phi san 1ap thira dat s6 103 13 2.040.024.000d. L& ra, khi x4c dinh gia
tri thiét hai caa cac bén phai bdi thudng cho anh Kiéu Quang H, chi Pham Thi N
thi Toa an cip so tham phai trir di chi phi san 1ap thira 103. Do d6, cap phuc
thim xac dinh 6ng Poan Vian Q, ba Tran Thi N phai bdi thuong thiét hai cho anh
Kiéu Quang H, chi Pham Thi N la: 2.057.708.080d - 2.040.024.000d =
17.684.080d. Ngoai ra, 6ng Pham Vian B, ba Nguyén Thi U con duoc trir di s6
tién ma da thuc hién thi tuc sang tén quyén sur dung dat bao géom Lé phi trudc
ba nha dat va thué thu nhap tir chuyén nhuong bat dong san thaa 103 la
3.470.000d nén sd tién bdi thuong thiét hai cho anh Kiéu Quang H, chi Pham
ThiN la: 4.115.416.160d - 2.040.024.0004 - 3.470.000d = 2.071.922.1604.

[24] Déi voéi hai thira 61a, 85b: Gia tri chénh léch gitra gia do cac bén thoa
thuan vai gia tri quyén sur dung dat tai thoi diém xét xir 1a (1.908.000.000d +
3.067.200.000d + 10.492.0004) - 350.000.000d = 4.635.692.000d4. Ngoai ra, ba
Nguyén Thi U da thuc hién tha tuc sang tén quyén st dung dat bao gdm Lé phi
truéc ba nha dat va thué thu nhap tir chuyén nhuong bat dong san 1a 1.244.000d.
Vay, tong thiét hai khi hop doéng vo hiéu la 4.635.692.000d + 1.244.000d =
4.636.936.000 dong. Hop dong chuyén nhuong vo hiéu nén khdng lam phat
sinh, thay dbi, chim dit quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém
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giao dich duoc xac 1ap va cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhirng gi da nhan, bén c6 16i gay thiét hai thi phai bdi thuong. Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ddi vai thua 61a,
85b céng chang ngay 25/3/2016 vo hiéu vé noi dung do lira ddi nhu di phan tich
néu trén nén phia ba Nguyén Thi U, 6ng Pham Vin b phai tu chiu 15i cua 8/10
gia tri thiét hai, tuong tng (4.636.936.0004d : 10) x 8 = 3.709.548.800d, phia 6ng
Poan Vin Q, ba Tran Thi N phai bdi thuong cho 6ng Pham Vin D, ba Nguyén
Thi U 1a (4.636.936.0004 : 10) x 2 = 927.387.2004.

[25] Vay tong sb tién dng Doan Vian Q, ba Tran Thi N hoan tra va boi
thuong thiét hai cho ba Nguyén Thi U, 6ng Pham Van B: 1.350.000.000d (tién
mat dd nhan) + 2.040.024.000d (boi thudng thiét hai chi phi san lap thea 103)+
927.387.2004 (boi thudng thiét hai cua thia 61a, 85b 13 )= 4.317.411.200 &; S6
tién 6ng Poan Vin Q, ba Tran Thi N phai bdi thuong thiét hai cho anh Kiéu
Quang H, chi Pham Thi N 13 17.684.000 (d4 lam tron).

[26] Tong s tién ba Nguyén Thi U, 6ng Pham Vian P hoan tra va boi
thuong thiét hai cho anh Kiéu Quang H, chi Pham Thi N: 2.600.000.000d (tién
dd nhan chuyén nhuong thira 103) + 2.071.922.1604 (thiét hai cua thia 103) =
4.671.922.000d (da lam tron).

[27] V¢ é4n phi so tham khong c6 gid ngach: Do yéu cau khai kien cua
nguyén don 6ng Poan Van Q duoc chap nhan nén bi don ba Nguyen Thi U phai
chiu an phi so tham khéng c6 gid ngach 1a 300.000 dong sung ngan sach Nha
nudc.

[27.1] V& 4n phi so tham c6 gia ngach: Ong Poan Van Q, ba Tran Thi N
phai chiu &n phi dan sy c6 gia ngach tuy nhién 6ng ba déu 1a nguoi cao tudi va
c6 don xin mién ndp an phi nén dugc Mién an phi theo quy dinh diém d, khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va st
dung an phi va I1& phi Toa &n. Hoan tra lai tién tam &ng &n phi 300.000d theo
bién lai thu tam tng sé6 AA/2021/0000740 ngay 13/01/2022 cho 6ng Poan Vin
Q.

[27.2] Ong Pham Vin B, ba Nguyén Thi U ciing c6 trach nhiém lién doi
bdi thuong thiét hai cho anh Kiéu Quang H, chi Pham Thi N 2.071.922.160d la
thiét hai cua thira 103 dong nén phai chiu an phi dan sy c6 gia ngach 1a
73.438.443 ddng, sung ngan sach Nha nudc.

[27.3] Do yéu cau phan t6 khong duoc chap nhan nén ba Nguyén Thi U
phai chiu &n phi dan sy so tham theo quy dinh cta phap luat 42.000.000d sung
ngan sdch Nha nuac.

[27.4] Xé&c nhan ba Nguyén Thi U da nop 21.000.000d tién tam @ng &n
phi theo bién lai AA/2021/0000880 ngay 24/5/2022 va 39.000.000d (trong do
300.000d an phi theo quyét dinh thi hanh &n chu dong 508/QD-CCTHADS ngay
13/3/2018 va 38.700.000d theo quyét dinh thi hanh 4n 583/QB-CCTHADS ngay
13/3/2018, tong 1a 60.000.000d.
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[27.5] Sau khi khau trir, ba Nguyén Thi U, 6ng Pham Vin B con phai nop
(300.000¢ + 73.438.443 + 42.000.000d) - 60.000.000d = 55.738.443d, sung
ngan sadch Nha nuac.

[28] Ve &n phi phic tham: Do cap phc tham sira Ban 4n so tham nén céac
dwong su khong phai chiu tién an phi phic tham. Hoan tra 6ng Boan Van Q, ba
Nguyén Thi U s6 tien tam trng an phi phuc tham da nop.

[29] Cac quyet dinh khéc cuia ban &n dan sy so tham khdng c6 khéng céo,
khang nghi cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Biéu 308 cua B6 luat T6 tung dan su;

Khéng chap nhan khang cao cua nguyén don ong Doan Van Q; bi don ba
Nguyen Thi U, sta Ban an so tham so 04/2023/DS-ST ngay 07 thang 3 nam
2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Lang Son, tinh Lang Son, cu thé:

Can ¢t vao Diéu 122, Piéu 127, Piéu 132, biéu 137, Bo luat Dan su
2005;

Cin c vao Diéu 117, 122, 123, 131 Bo luat Dan sy 2015;

Cin cu Dicu 105, Dicu 106, bieu 127 Luat Dat dai 2003; 1 Dicu 188
Luat DAt dai 2013;

Can ctr Diéu 147, khoan I‘Diéu 157, khoan 1 piéu 158; khoan 1 Diéu
161, khoan 1 Bicu 165, khoan 1 Bicu 166 cua B0 luat To tung Dan sy 2015;

Cén cur diém d, khoan 1 Piéu 12; khoan 5 Diéu 26; khoan 3 Diéu 27
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, nop, quan Iy va st dung an phi va
I¢ phi Toa an.

I. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Poan Vin Q.

1. Tuyén bé Hop dong chuyén nhugng quyén si dung dat gitra bén
Chuyén nhuong la 6ng Poan Van Q, ba Tran Thi N, anh Poan Vin K, chi Poan
Thi H véi bén nhan chuyén nhuong la ba Nguyén Thi U, 6ng Pham Vin D d6i
VvGi thira dat sé 61a, 85b to ban do 70, dia chi thdn M, xa M, thanh phé L, cong
chting s6 892 Quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/3/2016 duoc thuc hién
tai Van phong Cong ching A (nay la Van phong Cong chirng H) vo hiéu.

2. Tuyén bd Hop ddéng chuyén nhuong quyén s dung dat gitra bén
chuyén nhugng la 6ng Poan Vin Q, ba Tran Thi N, anh Poan Vin K, chi Poan
Thi H véi bén nhan chuyén nhuong la ba Nguyén Thi U, 6ng Pham Vin D d6i
véi thira dat s6 103 to ban dd 69, dia chi thdn M, x& M, thanh phd L, cong chiing
s6 891 Quyeén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/3/2016 duoc thyuc hién tai Vin
phong Céng ching A (nay la Van phong Cong chirng H) v hiéu.
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3. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat gita bén
chuyén nhuong 12 ba Nguyén Thi U, 6ng Pham Vin D véi bén nhan chuyén
nhuong 13 anh Kiéu Quang H, chi Pham Thi N, di vai thira dat s6 103 to ban dd
69, dia chi thdn M, xd& M, thanh phé L, cong ching sé 2267 Quyén sb
02TP/CC-SCC/HDPGD ngay 09/8/2019 duoc thuc hién tai Van phong cong
chang N vo hiéu.

4. Giai quyét hau qua hop dong vé hiéu:

4.1. Ong Doan Vin Q, ba Tran Thi N cung c6 nghia vu hoan tra
1.350.000.000 dong (so tien hién dang duge luu gitr tai Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh pho theo Quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau s6 624/Qb-
CCTHADS ngay 24/4/2018) + 6ng Poan Van Q, ba Tran Thi N cung c6 nghia
vu ’bf)i thuong thiét hai 2.040.024.QOOd + 927.387.2004, tong ‘121 4.317.411.0004
(bon ty ba tram muwoi bay trieu bon tram muwoi mot nghin dong) (da lam tron)
cho ba Nguyen Thi U, 6ng Pham Van b.

4.2. Ong DBoan Van Q, ba Tran Thi N cung c6 nghia vu boi thuong thiét
hai 17.684.080d (muwoi bay triéu sau tram tam muwoi tu nghin dong)cho anh Kicu
Quang H, chi Pham Thi N.

4.3. Ba Nguyén Thi U, 6ng Pham Vin D cung c6 nghia vy tra
2.690.000.0006 va boi thuong 'ghiét hai 2.071.922.160d, tong la 4.671.922.000d
(Bon ty sau tram bay muwoi mot triéu chin tram hai mwoi hai nghin dong) cho
anh Kieu Quang H, chi Pham Thi N.

K& tir ngay bén &n ¢6 higu luc phap luat, nguoi dugc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an, bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén do phai tra 1ai doi vei
so tien cham tra twong ung véi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra
tien dugce xac dinh j[heo thoa thgan, néu khong thoa thuan duoc thi thuc hién
theo quy dinh tai Di¢u 357 va bicu 468 B¢ luat Dan su.

4.4. Ho 6ng Doan Vin Q, ba Tran Thi N dugc quyén quan 1y, sir dung
thira dat so 61a, dign tich 1.59Qm2; thura 85b, dién tich 2.556,m2 td ban do dia
chinh\s@ 70 xé, m, dia chi thira dat tai Thon M, xa M, thanh th L, so hiru tai san
gan lien voi dat la 148 cay thong va 02 cay bach dan va thwa dat so 103 dién tich
11.568m? to ban d6 69 xa Mai Pha, dia chi thira dat tai thon M, xa M, thanh pho
L, cac thira dat trén co tir can nhu sau:

- Thira dat 103 c6 cac phia tiép giap:

Phia Bic giap thira dat s6 104, 105, 514, 99, 100, 101, 102, 65, 67 (mang
tén 6ng Vi Van V1, Vi Van V2, Vi Van T)

Phia Nam giap dat 6ng Hoang Van T, ranh gigi x4 y

Phia Pong giap thira 124 (d4t 6ng Tran Xuan M)

Phia Tay giap thira s6 603, 604 (dat 6ng Vi Vin V1)

- Thtra 61a, 85b c6 cé4c phia tiép giap:

Phia Bic giap thira dat 167 (dat 6ng Vi Van T)
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Phia Nam giap thira 223 (dat dng Vi Van V2)

Phia Pong giap thira 199, 200 (dat 6ng Vi Van T)

Phia Tay giap phan con lai cua thira 61, 62 (dat 6ng Vi Van V2).
(c6 so hoa thira dat kém theo).

Ho 6ng Poan Vin Q c6 trach nhigm thuc hién quyén, nghia vu cua nguoi
su dung dat theo quy dinh cua phép luat.

I1. Khéng chap nhan yéu ciu phan t6 cua bi don ba Nguyén Thi U yéu
cau nguyén don ong Poan Vin Q bdi thuong thiét hai s6 tién 1.000.000.000d
(Mot ty dong) do ba Nguyén Thi U da phai thanh toan cho anh Kiéu Quang H dé
anh Kiéu Quang H giai quyet tranh Chap v6i gia dinh 6ng Hoang Van T dbi voi
mot phan quyén sir dung dat cua thira dat s6 103, to ban d6 69; dia chi: Thén M
x& M , thanh phé L, tinh Lang Son.

I11. V& chi phi giam dinh xem xét tham dinh va dinh gia tai san, chi phi
giam dinh:

1. Chi phi xem xét tham dinh tai chd ngay 15/6/2017: Ghi nhan ba Nguyén
Thi U tu nguyén nop 3.000.000d, xac nhan da thi hanh.

2. Chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san ngay 25/4/2022, chi phi
xem xét tham dinh ngdy 26/12/2022, chi phi giam dinh trinh tu tha cip giay
chtrng nhan quyén sir dung dat dbi véi thara 103: Ghi nhan 6ng Poan Vin Q tu
nguyén nop tong 21.536.000d, xac nhan d3 thi hanh.

3. Chi phi giam dinh san lap d6i véi thara 103: Budc ba Nguyén Thi U,
ong Pham Van D cung lién déi tra cho ong Poan Van Q 140.000.000d (mgt
trdm bon muoi triéu dong); 6ng Poan Van Q phai chiu 140.000.000d (Mgt triam
bon muroi triéu dong), xac nhan 6ng Poan Vin Q di thi hanh du.

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat, Nguoi dugc thi hanh dn c6 don
yéu cau thi hanh an, bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 14i ddi voi
s6 tién cham tra tuong Gng véi thoi gian cham tra. L&i suat phat sinh do cham tra
tién duoc xac dinh theo thoa thuin, néu khong thoéa thuan duoc thi thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan su.

IV. Vé an phi:
1. An phi dan sy so tham:

1.1 Ba Nguyén Thi U va 6ng Pham Vin D phai chiu an phi dan su so
tham 1 55.738.443a (nam muoi ldm triéu bay tram ba mwoi tam nghin bon tram
bon muwoi ba dong), sung ngan sach Nha nudc.

1.2 Ong Poan Vin Q khdng phai chiu tién an phi dan sy so tham. Hoan
tra lai tién tam Gng an phi da ndp 300.000d (ba tram nghin dong) tai bién lai thu
tam tng s6 AA/2021/0000740 ngay 13/01/2022 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan su
thanh phé L cho 6ng Poan Vin Q.

2. V& an phi dan sy phtc tham:
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2.1 Ong Poan Vian Q khong phai chiu tién 4n phi dan su phuc tham. Hoan
tra lai cho dng boan Van Q s6 tién tam Gmng an ph1 da nop 1a 300.000dong (ba
trim nghin d6ng) theo Bién lai thu tam wng an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2021/0001261 ngay 31/3/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé L,
tinh Lang Son.

2.2 Ba Nguyén Thi U khong phai chiu tién an phi dan su phdc tham. Hoan
tra lai cho ba Nguyén Thi U sé tién tam Gng an phi da nop 1a 300.000ddng (ba
trim nghin ddng) theo Bién lai thu tam wng an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2021/0001281 ngay 14/4/2023 cta Chi cuc thi hanh &n dan su thanh phé L,
tinh Lang Son.

V. Tra lai ba Nguyén Thi U va 6ng Pham Vin D 1.143.225.000d (mét ty
Mgt tram bon mueoi ba triéu hai tram hai mwoi ldm nghin dong) da nop theo
quyét dinh thi hanh an sé6 996/QD-CCTHADS ngay 08/8/2019 tai Chi cuc Thi
hanh hanh an dan sy thanh phé L.

V1. Céc quyet dinh khac cia ban &n dan su so tham khong c6 khang céo,
khang nghi cé hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su nguoi phai thi hanh an dan s, nguoi duoc thi hanh an dan su ¢ quyén thoa
thuan thi hanh an quyén yéu cau thi hanh an ty nguyén thi hanh an hozc bi cudng
ché thi hanh 4n quy dinh tai diéu 6,7,9 Luat thi hanh &n dan sy. Thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan sy

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi;

- VKSND tinh Lang Son;

- T6 HCTP, Phong KTNV&THA:

- TAND thanh phé Lang Son, T.Lang Son;

- CCTHADS thanh phé L, T.Lang Son;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so, TDS, HCTP.

Pham Vian Tué
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	[1] Về thủ tục tố tụng: Tại phiên tòa phúc thẩm vắng mặt một số người tham gia tố tụng nhưng họ đã có ủy quyền, có đơn xin xét xử vắng mặt. Căn cứ Điều 296 của Bộ luật Tố tụng dân sự năm 2015, Tòa án tiến hành xét xử vụ án vắng mặt những người này.

