TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 73/2019/DS-PT

Ngay: 05-4-2019

V/v tranh chap quyén st dung dét va
boi thudng thiét hai ngoai hop dong.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lam Vin Be.

Cdc Tham phan:  Ong Nguyén Vin Son;

Ba Nguyén Thi Thiy Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Thai Thi Thuy Van - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhén dén tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Sinh - Kiém st vién.

Tir ngay 01 dén ngay 05 thang 4 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh, xét xtr phtic thim cong khai vu an thu 1y s6 269/2018/TLPT-DS ngay
24 thang 12 nam 2018 vé tranh chdp quyén sir dung dat va bdi thuong thiét hai
ngoai hop dong.

Do Béan an déan su so tham sd 101/2018/DS-ST ngay 02 thang 11 nim
2018 cua Toa &n nhan dan huyén T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 31/2019/QD-PT ngay
12 thang 02 nam 2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Khic T1, sinh nim 1957; dja chi: T6 6, ap T
xa TH, huyén T, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong L& Xuan
B, Luat su cia Van Phong luat su Lé Xuan B, thuoc Poan Luat su tinh Tay
Ninh; c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Trong T2, sinh nam 1980; ba Nguyén Thi L, sinh
nam 1984; dia chi cu tra: To 6, ap T, X TP, huyén T, tinh Tay Ninh; c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi M, sinh nim
1961; dia chi: T6 6, ap T, xa TH, huyén T, tinh Tay Ninh; c6 don dé nghi xét xir
vang mat.

Ngueoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Khac T1.



NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Khac TI trinh bay: Nam 2003, éng c6 nhan
chuyén nhuong cia ong V (da chét) mot phan dat cé dién tich 14.000 m?, gia
35.000.000 dong, dién tich dat nay 6ng V sang nhuong cua 6ng T, nhung chua
lam thu tyc sang tén, nén cic bén thdng nhat 6ng T 1am thu tuc cho 6ng dimg tén
dién tich sang nhuong, sau d6 6ng duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat
(sau day goi tit [a GCNQSDD) vao ngay 20/10/2003 véi dién tich 13.218 m®
dét toa lac tai ép H, xa TH, huyén T, tinh Tay Ninh, c6 t&r can: BPong giap dat ba
S, Tay giap dat dng T, Nam giap dt 6ng Nh, Bic giap dat duong.

Niam 2014, 6ng sang nhuong cho éng Nh dién tich 8.721 m?% nén con lai
dién tich 4.497 m% nhung 6ng dugc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh
cdp GCNQSDD ngay 14-8-2014, dién tich 2.490,3 m?, tai thtra s6 95, t& ban dd
sb 59, dién tich con lai chua duoc cép GCN QSDDb.

Théang 5-2013, 6ng phat hién v, chong ong Nguyén Trong T2 lan chiém
cua ong mot phﬁn dién tich 1.816,7 m? va cay cao su tréng trén dat dén thoi
diém nay da trong dugc 07 nam, khi dat bi 1an chiém 6ng da thu hoach mu cao
su dugc 01 ndm, tir nam thir 02 (nam 2013) thi 6ng Trong T2 thu hoach cho dén
nay.

Nay ong yéu cau Toa an giai quyét, budc ong Nguyén Trong T2 va ba
Nguyén Thi L tra lai cho vo, chéng ong dién tich 1.816,7 m2, cay cao su tré)ng
trén dat va boi thuong thiét hai do khong thu hoach duoc mi cao su trén dién
tich 14n chiém tir ngay 25/5/2013 dén nay 1a 31.000.000 dong.

Bi don 6ng Nguyén Trong T2 va ba Nguyén Thi L trinh bay: Nam 2013, vo
chdng 6ng c6 nhan chuyén nhuong cta 6ng Van Thé Th mot phan dat dién tich
hon 2,8 ha, trong d6 c6 phan dat dién tich 8.141,6 m? da dugc Uy ban nhan dan
huyén T, tinh Tay Ninh cap GCNQSDPD ngay 25-6-2013, tai thira s6 97 t& ban
d6 sd 6, toa lac tai 4p H, xa TH, huyén T, tinh Ty Ninh c¢6 t& can: Pong giap
dat ong Khac T1, Tay giap dat ong T, Nam giap dat ong Nh, Bic giap duong
trén dién tich nhan chuyén nhuong da trong cao cdy su va dang khai thac mu.

Khi sang nhuong dét, 6ng Van Thé Th ¢6 chi ranh rd rang va vo chong ong
quan 1y, st dung dung phan dat da nhan chuyén nhuong véi 6ng Th khong 14n
chiém dién tich dat nao ciia 6ng Nguyén Khic T1, nén 6ng khong dong y tra
dién tich 1.816,7 m® va bdi thuong thiét hai sb tién 31.000.000 dong theo yéu
cau ciia 6ng T1.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi M trinh bély Ba la
Vo cua ong Nguyen Khic T1. Thong nhat theo 16 trinh bay cua ong Khic T1 ba

yéu cau vo chong ong Trong T2 tra lai dién tich 1an chiém va boi thudng thiét
hai nhu chong ba di yéu cau.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 101/2018/DS-ST ngay 02 thang 11 nim
2018 ciia Toa an nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh d quyét dinh:



Ap dung khoan 2 Diéu 164, cac Diéu 166, 589 cia Bo luat Dan sy nim
2015; Piéu 203 Luat Pat dai nam 2013.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Khic T1 va ba
Nguyén Thi M vé tranh chap quyén st dung dat va yéu cau boi thudng thiét hai
vé tai san d6i v6i ong Nguyén Trong T2 va ba Nguyén Thi L.

Budc 6ng Nguyén Trong T2 va ba Nguyén Thi L tra cho 6ng Nguyén Khic
T1 va ba Nguyén Thi M mdt phan thira dat s6 95, to ban dd s6 59, dién tich 392,8
m? va trén dat c6 trdng 35 cdy cao su (trong d6 c6 05 ciy bi gdy ngang va 03 cdy
con nho chua khai thac mu) tréng ndm 2007. Dat c¢6 t cin: Dong giap thira 95
(thira méi s6 23), dai 10,1 m + 15,1 m + 11,7 m + 6,9 m + 6,3 m; Ty giap thia
97 (thira méi s6 24), dai 73,1 m; Nam giap thtra 35, dai 5,7 m; hudéng Pong Béc
giap thira 95 (thira méi s6 23), dai 13,6 m. Dit toa lac 4p H, xa TH, huyén T, tinh
Tay Ninh.

Budc 6ng Nguyén Trong T2 va ba Nguyén Thi L boi thuong thiét hai vé tai
san cho ong Nguyén Khic T1 va ba Nguyén Thi M so tién 14.176.000 (mudi
bon tri¢u mot tram bay muoi sau nghin) dong.

Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Khic T1 va ba
Nguyén Thi M yéu cau ong Nguyén Trong T2 ba Nguyén Thi L tra lai dién tich
1.423,9 m?, trén dat c6 trdng 103 cdy cao su va boi thuong thiét hai vé tai san sb
tién 16.824.000 (muoi séu tridu tdm tram hai muoi bén nghin) dong.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, vé an phi, nghia vu
cham tra, quyén khang cdo theo quy dinh phap luét.

Ngay 12 thang 11 nam 2018 dng Nguyén Khic T1 c6 don khang cao mot
phan ban an so tham, yéu cdu Tda 4n cAp phuc thim giai quyét vu an theo
huéng budc 6ng Nguyén Trong T2 va ba Nguyén Thi L phai tra thém cho ong
phan dét dién tich 1.423,9 m®, trén dat c6 103 cdy cao su va bdi thudng thém sb
tién 1a 16.824.000 dong.

Tai phién toa nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién, ngudi khang
cao van gilr nguyén yéu cau khang cdo, cac duong su khong théa thuan duoc véi
nhau vé gidi quyet vy an.

Tai phién toa phtic thAm, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don trinh bay: Phan dién tich dit 1.816,7 m® va cdy cao su trong trén dét
1a tai san hop phéap ciia ong Nguyén Khic T1 va ba M duge Uy ban nhan dan
huyén T cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat da bi 6ng Nguyén Trong T2 va
ba Nguyén Thi L 14n chiém. Tai phién toa so tham 6ng Trong T2 thira nhan ¢
1an chiém, do d6 d& nghi Hoi ddng xét xtr xem xét chap nhan yéu cau khang céo
ctia ong Nguyén Khac T1 sira ban an so thim, budc 6ng Nguyén Trong T2 cung
ba L phai tra thém cho 6ng phan dat dién tich 1.423,9 m®, trén dat c6 103 cay
cao su va bdi thuong thém sb tién 14 16.824.000 dong.



Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién kiém sat trong qua trinh giai
quyét vu an:

- Vé tb tung: Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an tuan thu dung cac quy dinh
cua B0 luat T6 tung dan su tir giai doan thu 1y dén khi giai quyét vu an. Cac
duong su chap hanh day du cac quy dinh phap luat trong qué trinh tham gia t6
tung.

- V& ndi dung: Tai phién toa phtic thAm 6ng Nguyén Khic T1 khéng cung
cap thém duoc tai liéu, chimg ctr gi méi. D& nghi Hoi déng xét xir khong chap
nhan yéu ciu khang cdo ctia 6ng T1, can cur vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T
tung dan su gir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can cu vao cac tai liéu, chirng ci da duoc
xem xét tai phién toa phdc tham, y kién trinh bay va tranh tung cua cac duong
su, luat su, y kién cua phét biéu cua Kiém sat vién tham gia phién toa, Hoi dong
xét Xur nhan dinh.

[1] V& thu tuc t6 tung: Ba Nguyén Thi M 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan c6 don dé€ nghi xét xtr vang mat. Can ctt vao khoan 2 Bi¢u 296 Bo luat
To tung dan su Toa an tién hanh phién toa phuc tham xét xir vang mat.

[2] Xét don khang cdo cua ong Nguyén Khac T1 Hoi dong xét xtr thay
rang: Ngay 20-10-2003 6ng Nguyén Khic T1 va ba Nguyén Thi M duoc Uy ban
nhan dan huyén T cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi voi phan dat dién
tich 13.218 m?, bao gém cac thtra 29, 30, 31, 32 t& ban dd sb 59 toa lac tai ép H
x4 TH, huyén T, tinh T4y Ninh, ngudn gbc dat 1a do nhan chuyén nhuong tir 6ng
V. Do mé rong dudng Thién Ngon nén dién tich dat ciia 6ng Khac T1 giam dién
tich dat thudc thira 29 va mot phan dién tich dat thudc thira 31, con lai dién tich
1a 11.211,3 m®. Sau d6, dén nim 2014 6ng Khéc T1 chuyén nhuong cho 6ng Nh
phan dat dién tich 8.721 m? con lai phan dat dién tich 2.490,3 m” thudc thira 31
ngay 04-8-2014, 6ng Khic T1 dugc Uy ban nhan dan huyén T cép gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 CH02294 ddi voi phan dat thudc thira 95 (thua cii
31), to ban d6 s6 59 voi dién tich 2.490,3 m®.

Nam 2013 6ng Nguyén Trong T2 va bd Nguyén Thi L nhan chuyén
nhuong cia ong Vian Thé Th 02 phan dét, trong d6 c6 phan dat dién tich 8.141,6
m® thudc thira 32 nam giap voi thira 32, 95 t ban d6 59 do 6ng Khéc T1 quan ly
st dung.

Xét thiy dién tich ctia mot phan thira s6 31 cdp lai thira 95 va cac thira sd
30, 32 co dién tich tong cong 1a 2.613,3 m>. Theo ban d6 do dac dia chinh chinh
quy nam 2013, céc thira s6 30, 32, 95, to ban d6 s6 59 hop thanh thira méi s6 23
td ban do sb 8 dién tich 3.893,4 m®, ting 1.280,1 m” so véi dién tich duoc cp
gidy chuing nhan quyén sir dung dat. Phan dét cua ong Trong T2, ba L dugc cap
gidy dién tich 8.141,6 m?, tai thira s6 97, t& ban d0 s 6 thanh thira méi s6 24, to



ban d6 s6 8, dién tich 8.259,5 m2, tang 117,9 m? so véi dién tich duoc cép giéy
chirng nhan quyén stir dung dat.

Tai bién ban xac minh, x4c 1ap hd so ding ky bién dong sau khi cip gidy
Uy ban nhan dan xa T x4c nhan thira dat s 29, to ban d6 sb 59, dién tich 100 m?
giam hét dién tich do md rong dudng giao thong nong thon TN — TH; thira dat
s6 31, to ban dd sb 59, dién tich 12.995 m®, giam dién tich 1.783,7 m* do mé
rong dudng giao thong ndéng thon TN — TH phan con lai cdp cho 6ng Khic T1
ba M 2.490,3 m?; cép cho ong Nh, ba T 8.721 m?, éng Khic T1 cam két khong
khiéu nai, thic méc. Do ph?ln dat 1.883,7 m? (gém dién tich thira sé 29 va mét
phan dién tich thtra s6 31) giam hét dién tich khi mo rong duong, nén khong
duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, nhung 6ng Khic T1 cho rang dién
tich dit cua con lai sau khi chuyén nhugng cho 6ng Nh, ba T hon 4.000 m?
nhung méi duoc cdp gidy ching nhin quyén str dung dat 2.490,3 m® phan con
lai chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a khong c6 co so.

Hon nita, thira dat s6 97, to ban do s6 6 1a phan dat c6 canh huéng Dong
giap dat 6ng Nguyén Khic T1 dang tranh chap. Theo Hop dong mua béan tai san
ban dau gia thira dat trén co dién tich 9.600 m? 1a dién tich thuc té trudc khi cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong Trong T2, ba L ciing nhu cép cho
ong Van Thé Th trudc do.

Ngoai ra, theo so d6 hién trang sir dung dat cua Cong ty TNHH Trac dia
va Ban do mién Nam so v6i hé thong ban d6 299 thé hién 6ng Trong T2, ba L c6
14n chiém cua ong Khic T1, ba M mot phﬁn dién tich 392,8 mz, co cac canh giap
nhu sau: Pong giap thtra 95, dai 10,1 m+ 15,1 m+ 11,7 m + 6,9 m + 6,3 m; Tay
giap thira 97, dai 73,1 m; Nam giap thtra 35, dai 5,7 m; huéng Pong Béc giap
thtra 95, dai 13,6 m, trén dat c6 tréng 35 cay cao su.

[3] Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén xét thdy, Toa an cap so tham da
quyét dinh chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Khic T1
budc ong Nguyén Trong T2 va ba L tra lai cho ong Nguyén Khéc T1, ba M dién
tich 392,8 m% ciy cao su trong trén dat va sé tién bdi thuong thiét hai
14.176.000 ddng va khong chip nhan yéu cau cua éng Nguyén Khic T1, ba M
yéu cdu ong Trong T2, ba L tra lai dién tich 1.423,9 m®, cdy cao su trdng trén dat
va sb tién boi thudng thiét hai 16.824.000 dong 1a co can ct, dung quy dinh cua
phap luat. Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham thdng nhat v6i quan diém dé nghi
ctia Kiém sat vién tham gia phién toa la khong chap nhan khang céo cua ong
Nguyén Khic T1; gitt nguyén ban an so tham.

[4] Do 6ng Nguyén Khic T1 1a ngudi cao tudi theo quy dinh tai Diéu 2
ctia Luat nguoi cao tudi nén 6ng T1 duoc mién an phi dan sy so thim va an phi
dan sy phiic thAm theo qui dinh cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Vi cac l& trén,



QUYET PINH:
Cin cr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su 2015;

Khong chip nhan khang cao ctia 6ng Nguyén Khic T1; Giit nguyén ban an
so tham.

Can ci khoan 2 Diéu 164, Diéu 166, Piéu 589 B luat Dan sy nam 2015;
Piéu 203 Luat DAt dai nam 2013.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khdi kién cua 6ng Nguyén Khic T1 va ba
Nguyén Thi M vé tranh chap quyén st dung dat va yéu cau boi thuong thiét hai
ngoai hop dong doi voi ong Nguyén Trong T2 va ba Nguyén Thi L.

Budc 6ng Nguyén Trong T2 va ba Nguyén Thi L tra cho 6ng Nguyén Khic
T1 va ba Nguyén Thi M mét phan thira dat s6 95, to ban dd s6 59, dién tich 392,8
m? va trén dét c6 trdng 35 ciy cao su (trong d6 co 05 cdy bi gdy ngang va 03 cdy
con nho chua khai thac mu) trong nam 2007. Pat c6 tir can: Pong giap thira 95
(thtra méi ) 23),dai 10,1 m+ 15,1 m + 11,7 m + 6,9 m + 6,3 m; Tay giap thtra
97 (thtra méi s6 24), dai 73,1 m; Nam giap thua 35, dai 5,7 m; huéng Dong Bic
giap thira 95 (thtra méi s6 23), dai 13,6 m. Dét toa lac 4p H, xd TH, huyén T, tinh
Tay Ninh.

Budc 6ng Nguyén Trong T2 va ba Nguyén Thi L ¢6 trach nhiém bdi thudng
cho ong Nguyén Khic T1 va ba Nguyén Thi M s tién 14.176.000 (muoi bon
triéu, mot trim bay muoi sau nghin) dong.

Khong chip nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Nguyén Khic T1 va ba
Nguyén Thi M yéu cau 6ng Nguyén Trong T2 ba Nguyén Thi L tra lai dién tich
1.423,9 m?, trén dat co trong 103 ciy cao su va bdi thuong thiét hai sd tién
16.824.000 (muoi séu triéu, tam traim hai muoi bon nghin) dong.

Ké tir ngdy ong Khiac T1 va ba M ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng
Trong T2 va ba L chua thi hanh xong s6 tién néu trén, thi 6ng Trong T2 va ba L
con phai tra tién 13i theo murc 13i suat duoc quy dinh theo khoan 2 Piéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi:

- V& an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Trong T2 va ba Nguyén Thi L
phai chiu 1.128.500 dong (mét triéu mot trim hai muoi tdm nghin, nim tram
d6ng) an phi dan su so tham.

Mién 4an phi dan sy so thAim cho 6ng Nguyén Khic T1. Hoan tra cho 6ng
Khic T1 tién tam tng an phi dan su so thim di ndp 5.775.000 dong theo 02
bién lai thu sb 0006872, ngay 15-10-2014 va sd 0023705, ngay 23-11-2016 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T, tinh Tay Ninh.



Ba Nguyén Thi M phai chiu 1.200.500 (mot triéu hai trim nghin nam trim)
dong an phi dan sy so tham.

- V& 4n phi dan sy phuc tham: Mién tién 4n phi dan sy phuc thim cho ong
Nguyén Khic T1.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan syu; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hi¢n theo qui dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ty Ninh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T;

- THADS huyén T;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an. (daky)

Lam Van Be






