TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péoc lap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n s6: 510/2023/DSPT
Ngay: 25/04/2023

V/v: “Tranh chap vé hop dong
thué nha’’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé

Tham phén - Chi toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Cuong

Céc Tham phan:  Ong Lé Ngoc Tuong

Ba Vii Thi Thu Huong
- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Liéu— Thu ky Tda an nhan dan Thanh
pho HO Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhin din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong T1ao Minh Quéan — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 25 thang 04 nam 2023 tai Try so Toa an nhén dan
Thanh pho H6 Chi Minh xet xu phuc thdm cong khai vu an thy Iy s6 61/DSPT
ngay 09 thang 02 nam 2022, vé viéc “Tranh chap vé hop dong thué nha”

Do béan 4n dén sy so tham s6 2782 /2022/DS-ST ngay 27/09/2022 cua Toa
an nhan dan Thanh ph6 TP, Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 1290/2023/QD-PT
ngay 27/03/2023 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong H6 Kim T1, sinh ndam 1969

Pia chi: 62A Puong XVNT, Phuong MC, quan BT, Thanh phd HO Chi
Minh.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin H (theo Gidy uy quyén
s0 005984, quyén so6 08/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 27/8/2022 tai Van
phong Cong chung Lé Hung A, Thanh pho H6 Chi Minh).

Bi don: Ong Nguyén Dtic D, sinh nim 1961

~ Dia chi: 85/5 Dudong NTD, Khu ph6 2, phuong CL Thanh phd TP, Thanh
pho HO6 Chi Minh.
 Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Thai Thi Huynh M (theo Gidy ty quyén
50 05317, quyén s6 03 TP/CC-SCC/GUQ ngay 22/3/2021 tai Van phong Cong
chirng PP, Thanh ph6 H6 Chi Minh).



Ngudi ¢é6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Anh T, sinh nim 1972

2. Ba Duong Thi A, sinh ndm 1976

Cung tru tai dia chi: 45 Lo 4 ho At, phuong TL, quan HBT, Thanh phé H

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Thai Thi Huynh M(theo Gidy ty quyén
s6 2320.2021, quyén s6 04/2021 TP/CC-SCC/HDGD ngay 16/4/2021 tai Van
phong Cong chung HBT, Thanh pho H).

- Nguoi khang cao: Nguyén don, 6ng H6 Kim T1
(Phién toa c6 mat ong T1, ong H, ba M; vang mit ong T va ba A)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qua trinh giai quyét tai cAp so thim nguyén
don 6ng HO Kim T1 trinh bay:

Ngay 08/10/2020, 6ng T1 rung ky Hop d6ng thué nha dé thué hai can nha
gan lién voi quyén sir dung dét toa lac tai s6: 592 va 594 duong Duong NTD,
phuong TML, Quéan H (nay 1a Thanh phd TD), Thanh phé HO Chi Minh dé ¢ va
kinh doanh theo cac diéu khoan co ban nhu sau:

- Tai san cho thué gom:

Cin thir nhat gém 1 tang, co dién tich xdy dung  : 350m?
Cin tht hai gdm 2 tang c6 dién tich xdy dung : 100m?
Tong dién tich quyén st dung dat cta hai cin : 601m?
- Thot gian ban giao tai san thué : 10/10/2020

Thoi gian tinh tién thué nha : 10/11/2020

Bén thué nha duoc toan quyén st dung tai san thué ké tir khi hai bén ban
giao tai san cho thué.

Thoi gian thué tir 3 dén 5 niam tinh tir ngdy ban giao tai san cho thué.
- Bat coc va trach nhiém

Pé dam bao thyc hién hop dong cho thué nha, Bén thué (Bén B) chuyén
cho Bén cho thué (Bén A) s6 tién dat coc: 270.000.000 dong.

Bén A don phuong chdm dit hop dong ma khéng Tlhyc hién nghia vu
béo trudc cho Bén B, Bén A phai hoan trd cho Bén B s6 tién dat coc va phai boi
thuong thém so tién chinh bang so6 tién dat coc.

Tién thué nha va phuong thirc thanh toan: 90.000.000 dong/1 thang
Thanh toan trudc ngay 05 hang thang
- Nghia vu ctia Bén A:



Bao dam cho Bén thué sir dung dién tich thu€ mot cach doc 1ap va lién
tuc trong sudt thoi han thué, trir truong hop vi pham phép luédt hodc cac qui dinh
cua hgp dong nay.

Néu Bén A c¢6 nhiing hanh vi vi pham gy thiét hai cho Bén B trong thoi
gian thué thi Bén A phai boi thuong.

- Quyén va nghia vu cua Bén B:

Puoc thao do va dem ra khoi phén dién tich thué céc tai san va trang bi
cua Bén thué da 1ap dat trong phan di¢n tich thué khi hét thoi han thué hodc don
phuong cham dat hop dong.

Thanh toan tién dit coc, tién thué diy da va dung thoi han da thoa thun.
- Pon phuong cham dit hop dong:

Mot trong hai Bén, mudn don phuong chdm dit hop dong trude thoi han
thi phai thong bao bang van ban cho Bén kia trudc 30 (ba muoi) ngay so voi
ngay mong muon cham duirt

- Thyc hién hop dong:

Ngay 10/10/2020, hai Bén giao nhan tai san cho thué dung hop dong va
giao nhan tién dit coc. Bén B tién hanh thyc hién sita chita mit bang cho phu
hop v61 muc dich kinh doanh.

Ngay 11/10/2020, 6ng T1 rung ky Hop dong sita chita nha sb: 01/578-
DT/HPTC-11/10/2020.

Ngay 23/11/2020, ong T1 rung va bén thi cong da ky Bién ban nghiém
thu. Theo d6, ngoai théa thuan thanh toan cho Bén thi cong: 230.350.000 dong
ong T1 con chap nhan thanh toan phan phat sinh: 6.000.000 déng. Hién nay ong
T1 da thanh toan tong cong: 236.350.000 dong

Ong T1 rung d3 thanh toan tién thué nha thang 11/2020: 90.000.000 dong.

Ong T1 rung va 6ng P di thoa thuan thanh toan tién thué nha thang
12/2020 vao ngay 20/12/2020.

Tuy nhién vao ngay 15/12/2020, trong khi dang trién khai sap xép vat
dung tai mit bang thué, ong P thu gitr Remote diéu khién cac cira cudn tir nhan
vién ciia 6ng T1 rung va vo hiéu héa cac Remote diéu khién cic cira ra vao cua
can nha thué.

Ngay 17/12/2020, Van phong thtra phat lai Tp. HCM da lap vi bang sé:
330/2020/VP-TPLTPHCM luc 13 gio 50 phut vé sy viéc ong Pphong toa 10i
vao noi thué theo Hop dong ma hai bén da ky két nhu trén.

Nhu vay, ong D d3 vi pham vé nghia vu ctaa Bén cho thué theo hop dong
thué nha néu trén da quy dinh: “Bdo dam cho Bén thué su dung dién tich thué
mét cach doc Idp va lién tuc trong sudt thoi han thué”. Nay Neuyén don éng Ho
Kim T yéu cdu:



- Tuyén bo hop dong thué nha ngay 08/10/2020 gira 6ng H6 Kim T1
va 6ng Nguyén Duc P vo hi€u do bi Itra doi (do 6ng DPkhong phai 1a chu s¢ hitu
cua can nha cho thugé).

- Budc 6ng Nguyén Pirc P phai thanh toan s tién nhu sau:

+ Tra lai tién coc 270.000.000 dong

+ Boi thudng tién xay dung va sita chira nhu thyc té tai dia diém thué:
236.350.000 dong;

- Ong T1 bd sung yéu cau khai kién, yéu cau 6ng D phai tra cho ong T1
rung so tién thué nha thang 11 ma ong T1 rung dd chuyén khoan 1a 90.000.000
dong;

Nhu vay, tong sd tién ong Pphai boi thuong cho HO Kim T: 596.350.000
dong

- Ong T1 rung rut lai cac yéu cau khoi kién sau:

+ Tién phat coc: 270.000.000 déng

+ Tién thi cong hé thong dién: 20.000.000 dong
- Bi don ong Nguyen Dirc D do ba Thai Thi Huynh Mla nguoi dai dién
theo uy quyén trinh bay nhu sau:

Nguyén can nha 592-594 Nguyén Thi B, phuong TML, Thanh phd TP,
Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén so hitu cta cac chau cua Ong la ong
Nguyen Anh T va ba Duong Thi A theo Glay ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin hen v6i dat s6 BB914847, sb vao sd CH
00753 do Uy ban nhan dan Quén H cip ngay 28/6/2010. Vi & xa, nén ngay
23/3/2021, 6ng Nguyen Anh T va ba Duong Thi A lam Hop dong uy quyén sb
1559.2021, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HDGD ngay 23/3/2021 cho ong D dugc
quyén cho thué tai san la cdn nha nay.

Ngay 08/10/2020, é6ng D va éng HO Kim T da ky két Hop dong thué nha
theo cac nd1 dung chinh nhu sau:

Tai san cho thué: 01 can nha 01 tang dién tich xay dung 350m? va 01 cin
nha 02 tang dién tich xy dung 100m? ‘tai dia chi: 592-594 Du"ong‘ NTD, phu(‘)’ng
TML, Quan H (nay 1a TP TD), TP H6 Chi Minh. Dién tich quyén st dung dat
601m?>.

Thoi gian ban giao nha tir 10/10/2020, thoi gian tinh tién thué nha tir
10/11/2020.

Thoi han thué nha: tir 03-05 nam ké tir ngay ban giao tai san thué

Gié thué: 90.000.000 déqg/théng (chin muoi triéu déng mot thang). Gia
thué gitt nguyén trong 02 ndm dau, sau 02 nam tang gia tri thué 10%

Tién coc: 03 thang tién thué, trong duwong 270.000.000 d@ng (hai tram
béy muoi triu dong). Tién dat coc la dam bao thuc hi@n Hop dong thué nha.
Néu 6ng T1 rung don phwong cham dut thuc hién Hop dong thué nha ma khong
bao trudce thi bi mat tién coc.



Ngay 10/10/2020, 6ng D da ban giao nha cho thué theo ding quy dinh.

(A)‘ng Ho Kim T1 d3 thanh toan cho ong D tién dat coc va thanh toan 01
thang tién thué nha vao cac ngay 8/10/2020, 10/10/2020, 16/11/2020.

T6i thang thir hai dén han tra tién thué nha vao ngay 05/12/2020 cho thoi
gian thué (10/12/2020 dén 10/01/2021) thi khong lién lac dugc véi 6ng T1 Ong
T1 khong chuyén tién thué nha ciing nhu tién thué nha cung cép stra chita nha,
ctra hang déng cira. Nha cung cap lam ké va mic Camera, bién hiéu di quay kin
cin nha 592-594 Nguyén Thi Pinh dé 1am 4p luc yéu ciu 6ng T1 thanh toan
tién. Ong D va nha cung cap lién tuc lién hé ong T1 giai quyét vu viéc tuy nhién
ong khong tra 101, cling khong xuat hién giai quyét moi viéc cho nha cung cap.

Nha cung cap vit tu lién tuc yéu cau thdo g& vat tu, ddp pha nha ong
Poéng. Dudi stic ép ctia nha cung cip, ngay 16/12/2020 ong T1 cho nhan vién
xudng thao d&, di chuyén db dac di. Ong P da yéu cau nhdn vién ong T1 & ong
Huynh Ngoc Hai D va ong Tran Vian T, nguoi lép dat toan bd gia ké phu xéac
nhan (dinh kém tai lidu). Nhu vay 6ng D khong hé gay kho khin cho viée sir
dung mit bang nhu ong T1 di trinh bay ciing nhu ndi dung phan nh trong ban
Vi bang do Vin phong thira phat lai TPHCM lap ngay 17/12/2020.

Tir ngay thanh toan mot thang tién thué nha (ngay 16/11/2020) dén nay,
ong T1 da khong T1hanh toan thém cho 6ng D bat ky khoan tién nao, ciing nhu
hoan toan im lang, khong chiu giap 6ng D dé giai quyét moi viée, mic du 6ng Dda
lién tuc lién hé, goi dién, nhan tin cho ong T1 (dinh kém hang loat cac tin nhin
ong D gui dén cho ong T1 dng déu khong chiu hoi 4m).

Tién dién, tién nudc Oong T1 st dung, khong Tlhanh toadn dan dén viéc
dién lyc cat dién, cat nudc cua can nha, 6ng Dcling phai ty thanh toan cho dién
lyc (c6 hoa don dinh kem).

Ong T1 cho rang 6ng B khong “Bdm bdo cho bén Thué sir dung dién tich
thué mot cach doc ldp va lién tuc trong suot thoi han thué” 1a khong c6 cén cu.

V& noi dung ong T1 cho rang, 6ng P da thu giit Remote diéu khién cira va
v6 hiéu hoa cac Remote ctra khién 6ng khong T1 hé str dung mit bang vao ngay
15/12/2020: Ong Pdi ban giao cho dng T1 03 remote cira va toan bo chia khoa
nha. Viéc ctra cuén khong mé dugc 1 do 6ng T1 rung khong kinh doanh, khong
nop tién dién nén bi dién luc cit dién chir 6ng P khong thu Remote cira va vo
hiéu hoa céac ctra nhu 6ng T1 trinh bay.

Vé noi dung 6ng T1 khang dinh ong D di di phong toa 161 vao noi thué,
bang chung 1a theo ndi dung vi bang: “ Phan via hé phia truée mdt bang thué:
toan bé dién tich chiéu ngang ciia mdt bang hién dang bay ban cdc mdt hang:
16, chén, dia, x6 nhiea ..., cdc vt dung dimng cho nha bép, gia dinh”’: Mit bang
thué 6ng P di ban giao cho 6ng T1 , 6ng T1 khong quéan 1y tot mit bang, khong
chiu trién khai hoat dong kinh doanh, khién cho nguoi buén ban hang rong tu y
lan chiém ban hang, trach nhiém nay thudc vé 6ng T1 chir khong lién quan toi
ong D.



Do d6, doi véi yéu cau khéi kién cua nguyén don, ong b yéu cau Toa an
xem Xeét:

- Khong chap nhan toan bo yeu cau khai kién ciia 6ng Ho Kim T1 d6i voi
viéc yéu cau ong D hoan tra lai s6 tién 776.350.000 dong voi cac khoan: Tién
coc, bdi thudng tién coc va boi thudng chi phi xay dung sira chira dia diém thué
14 236.350.000 dong.

- Pé nghi 6ng T1 xé4c nhan thanh 1y Hop dong thué nha.

- Pé nghi 6ng Tlr thanh toan cho sb tién thué nha con thiéu tir ngay
10/12/2020 dén ngay ong ky xac nhan thanh 1y Hop dong thué nha. Tién thué
nha tam tinh trr ngay 10/12/2020 dén ngay 22/03/2020 (tam tinh 3 thang 12
ngay) voi tong sd tién 1a 306.000.000 dong (ba tram 1& sau triéu dong). Néu ong
T1 cham thanh toan, dé nghi Toa tuyén budc 6ng T1 phai tra 13i cham thanh
toan dung quy dinh cta phap luat.

- Khoi phuc lai hién trang can nha theo dung hién trang tai thoi diém ban
giao. Thanh toan toan bg tién dién nudc trong thoi gian 6ng sit dung nha thué.

- Ngay 04/8/2022, dai dién theo uy quyén ctia ong Nguyen Dbuc D ¢6 don
xin rat don yéu cau phan t6. Nay chi dé nghi Toa an khong chap nhan toan bo yéu
cau khai kién cia ong Ho Kim T.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Anh T va ba Duong
Thi A co ba Tﬁdi Thi Huynh M la nguoi dai dién theo uy quyén co ban tu khai
trinh bay y kién nhu sau:

Ong Nguyén Anh T va ba Duong Thi A 1a chu so hitu nha va dét tai sd
592-594 duong NTD, phuong TML, Thanh pho TP, Thanh phé Hb Chi Minh
theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén s¢& hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 BB914847, s6 vao s6 CH 00753 do Uy ban nhan dan Quéan
Hcép ngay 28/6/2010.

Ong T1 va ba A théng nhit uy quyén cho ong P duoc quyén lap, ky két,
hop dong cho thué tai san 1a nha, dét tai s6 592 — 594 Puong NTD, phuong
TML, Quan H (nay la Thanh pho TD), Thanh phd HO Chi Minh ké tir ngay
01/01/2020, 6ng Bduogc toan quyén quyet dinh, nhan cac khoan t1en phat sinh tur
viéc cho thué theo Hop ddng uy quyén sé 1559.2021, quyén sb 03 TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 23/32021.

Péi yéu cau khoi kién cua ong H6 Kim T1, ong T va ba A thdng nhat véi
v kién ctia ong B, dong y dé ong D dugc toan quyén quyét dinh moi tranh chap
phat sinh tir hop déng thué nha, dat tai $6 592 — 594 Duong NTD, phuong TML,
Quan H (nay 1a Thanh phé TP), Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai Ban an dan su so tham sd 2782/2022/DS-ST ngay 27/09/2022 cua
Tda 4n nhan dan Thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh

Tuyén xur:



1. Khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng HO
Kim T1 do6i véi bi don 6ng Nguyen Duc D ve viée:

- Tuyén bd hop dong thué nha ngay 08/10/2020 giita 6ng H6 Kim T1 va
ong Nguyén Duc D vo hiéu do bi lwra doi.

- Budc bi don ong Nguyén Duc D phai tra lai s6 tién dat coc 270.000.000
d6ng (hai traim bay muoi triéu dong) va bdi thudng tién xay dung va sira chira
tai dia diém thué 1a 236.350.000 déng (Hai tram ba muoi sdu tri€u ba tram nam
muoi nghin dong).

2. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau khoi kién ctua 6ng HO Kim T1 veé viée
budc bi don dng Nguyén Dtic P phai tra lai sé tién phat coc 270.000.000 dong
(hai trim bay muoi triéu dong) va 20.000.000 déng (hai muoi triéu dong) tién
thi cong hé théng dién.

3. Pinh chi xét xir d6i v4i toan bd yéu ciu phan té cua bi don ong
Nguyén Duc D

4. V& an phi: Yéu cau khoi kién cua ong Hb Kim T1 khong duoc chap
nhan nén ong T1 phai chiu an phi dan sy so tham 1a 24.254.000 d6ng (hai muoi
bdn triéu hai trim nim muoi bén ngan) duoc can trir vao sd tién tam ng an phi
ong T1 da nop la 17.527.000 d6ng (mudi bay triéu nam trim hai muoi bay
ngan) theo bién lai thu sé AA/2018/0028401 ngay 05 thang 02 nam 2021 cua
Chi cyc thi hanh an dan sy Thanh phd TD. Ong H6 Kim T con phai nop thém
s tién con lai 14 6.727.000 ddng (sau triéu bay trim hai muoi bay ngan dong).

Bi don 6ng Nguyén Dtc D khong phai chiu an dan sy so tham, tra lai
cho bi don tién tam Gmg an di 1a 9.938.750 ddng (chin triéu chin trim ba muoi
tam ngan bay trim nim muoi dong) theo Bién lai thu tién tam Ung phi, 18 phi
tdoa an s6 AA/2018/0028624 ngdy 26/4/2021 tai Chi cuc Thi hanh an déan su
Thanh phd TP, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngoai ra, Ban an so thim con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong sy

Ngay 10/10/2022 nguyén don, 6ng Hb Kim T ndp don khang cdo dé nghi
stra ban an so tham.

Tai phién toa phtic thim:

Nguoi dai dién ctia nguyén don va nguyén don thong nhit y kién: Dé nghi
stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don .

Dai dién bi don dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu y kién:

Vé hinh thirc: Pon khang cao cua duong sy lam trong han ludt dinh nén
hop 18, dé nghi Toa an chap nhan. Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tham gia

phién toa chap hanh dung quy dinh cua phap luét trong qua trinh giai quyét vu
an ¢ giai doan phiic tham.



Vé ndi dung: Can clr vao cac tai liéu ching ctr ¢0 trong ho so, ban an so
tham tuyén la c6 co s6 nén dé nghi Hoi dong xét xir cap phuc thim khong chap
nhan yéu cau khang céo cua nguyén don, giir nguyén ban 4n so thim

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai lidu ching ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan va sau khi nghe ¥ kién phat biéu cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tai phién toa, Hoi
déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& hinh thtc va thoi han khang cao: Nguyén don, 6ng Ho6 Kim T1
nop don khang cao va nop tién tam Ung an phi phic tham dtng thoi han theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 B0 luat T tung dan sy ndm 2015, nén don khang
c4o cta nguyén don dugc chap nhan.

[1.3] V& quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét vu an:

Can ctr vao yéu cau khai kién ctia nguyén don c6 du co so xac dinh day 1a
vu an “Tranh chip hop dong thué nha ”. Bi don va noi thuc hién hop dong thué
nha toa lac tai Thanh phé TD, Thanh phé HO Chi Minh nén theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 ctua B luat TS tung dan su thi Toa an
nhan dan Thanh ph TP, Thanh phd H6 Chi Minh c6 thim quyén giai quyét vu
an theo trinh tu so thAm. Do ¢ khang cdo ctia nguyén don nén cin ctr theo quy
dinh tai diém b khoan 1 Piéu 38 B6 luat T4 tung dan su 2015, Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh c6 thim quyén giai quyét vu an theo tha tuc phiic tham.

[2] DO1 v6i yéu cau khang cao cia nguyén don

[2.1]. Xét yéu cau ciia nguyén don vé viéc tuyén hop dong thué nha ngay
08/10/2020 giita éng Hé Kim T1 va éng Nguyén Pirc B vé hiéu do bi lira doi,
Hoi dong xét xir xir xét thdy:

Can nha 592-594 NTD, phuong TML, Thanh phé TP, Thanh phb Ho Chi
Minh thudce quyen s& hitu cua ong Nguyen Anh T va ba Duong Thi A theo Gidy
ching nhén quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 BB914847, s6 vao s6 CH 00753 do Uy ban nhan dan Quan Hcap ngay
28/6/2010.

Hop d6ng thué nha ngay 08/10/2020 thé hién 6ng Pla chi s& hiru nhung
tai thoi diém ky két hop dong ong Pkhong phai 1a chu s6 hitu va ciing chua
duoc 6ng Nguyén Anh T va ba Duong Thi A uy quyén bang van ban. Bén ngay
23/3/2021, 6ng Bmai duge vo chéng 6ng T, ba A 1y quyén cho ong P duoc
toan quyén thay mat 6ng ba thuc hién cac thu ‘tuc phap ly theo quy dinh de cho
thué nha va dét nay theo hop dong tuy quyén sb cong chimg 1559.2021 quyén sb
03 TP/CC-SCC/HPGDciia Vin phong cong ching Hai Ba Trung, Thanh phd
Ha Noi. Do d6, Hop dong thué nha ky ngay 08/10/2020 giira 6ng H6 Kim T1 va
ong Nguyén Ptc D 1a khong dung qui dinh phap luat vé& chu thé ky két hop



d6ng nén vo hiéu do vi pham diéu cAdm cta phap luat theo Diéu 123 Bo luat
dan sy nam 2023, khong phai vo hiéu do bi Itra doi nhu yéu cau cua nguyén don.

Theo khoan 2 Piéu 131 Hau qua phap ly cua giao dich dan sy v6 hi¢u la
cac bén khoi phuyc lai tinh trang ban dau va hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan
nén yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc bi don tra lai tién coc thué nha
270.000.000 dong 1a phu hop v6i qui dinh nén duoc chap nhén .

[2.2] Xét yéu cdu cua ong Tl vé viéc yéu cau éng Pboi thiong tién xdy
dung va sita chita nhu thuc té tai dia diém thué: 236.350.000 dong,

Hoi dong xét xik xét thdy:

Ong T1 cho rang 6ng D vi pham nghia vy trong hop ddng thué, khong
dam bao cho 6ng dugc sur dung dién tich thué mot cach doc lap va lién tuc trong
sudt thoi han thué vi vao ngay 15/12/2020 trong khi dang sap Xep vat dung tai
mit bang thué thi 6ng P thu giir remote diéu khién cac cira cudn tir nhan vién
cua 6ng T1 va vo hi¢u hoa cac remote diéu khién khién céc cira dong, lam cho
ong T1 khong vao dugc miat bang thué tir d6 nhung ong T1 khong c6 cin clr
chirng minh

Ong T1 xac nhan ong Huynh Ngoc Hai P la nhan vién cua ong T1. Vao
ngdy 16/12/2020 6ng Ding ghi gidy thé hién ndi dung “ong Pang 1a nhan vién
ctia 6ng T1 c6 dén nha 592-594 Nguyén Thi P cho toan bo d6 dac thiét bi da lap
vao nha gd ra toan bd va chd v&” . Ong T1 cho riang ong Ping bi 6ng Dép
nhung 6ng T1 khong c6 chirng cit chirng minh.

DPdi v6i nodi dung phan anh cua Vi béng s6: 330/2020/VP-TPLTPHCM,
Ngay 17/12/2020 6ng T1 da lap vi bang thé hién 2 noi dung chinh: “ 1. Phan via
he phia trudc mat bcing thué: toan bé dién tich chiéu ngang cua mdt bdng hién
dang bay bdan cac mat hang: to, chén, dia, x6 nhua ..., cac vat dung dung cho
nha b ép, gia dinh. 2. Ong C cho biét: hién tai cdc civa sdt cuon khéng mo duwoc
vi bén chii nha da ldy lai remote”. Viéc ong T1 khong T1 rién khai hoat dong
kinh doanh, khién cho ngudi budn ban hang rong ty ¥ 1an chiém ban hang, trach
nhiém nay thudc vé bén thué. Viéc 6ng T1 lap vi bang trén khong chimg minh
dugc 6ng D phong téa 161 vao noi thué theo Hop dong ma hai bén da ky két.

Ong T1 thira nhan qué trinh thyc hién hop ddng cho dén trudc thoi diém
cac bén xay ra tranh chip, khong c6 ai gdy kho khin trong viéc ong T1 thyc hién
cac quyén ctia bén thué nha. Do d6, viéc ong Pkhong phai 1a chi sé hitu cin nha
khong lam anh huong dén cac quyén loi hop phap cta bén thué nha.

C)ng T1 xac dinh viéc stra chita nha 1a phuc vu cho muc dich thué nha
ctia 6ng. Ong T1 xé4c nhan chi thong bio miéng véi ong B xin sira chira, lip dat
cac k¢ hang phu hop voi mat hang kinh doanh chtr khong dugc sira chira lam
thay d6i két cau can nha ciing nhu khong T1 bao chi phi stra chita nha cho 6ng
Pbiét. Ong b khong c6 van ban dong ¥y vé viéc ong T1 sira chira nha cling nhu
khong biét vé chi phi stra chira nha dat trén nén viéc ong T1 yéu cau ong D tra
lai 1a khong phu hop Diéu 479 BLDS 2015 B0 luat dan sy nam 2015



Mic du, hop ddng vi pham vé chu thé ky két hop dong nhung cac bén
van c6 thé tiép tuc thuc hién duge néu nhu ong T1 thanh toan tién nha déy du
theo thoa thudn cua cac bén. Tuy nhién, qua trinh thué nha 6ng T1 méi chi thanh
toan tién thué nha cta thang 11/2020, sau d6 ong T1 khong T1 toan tién thué
nha ntra la da vi pham nghia vu cua nguoi thué.

Tir nhitng nhan dinh trén, khong ¢ co s¢ chip nhan yéu cau cua éng T1
v€ vigc yeu cau ong Dboi thuong tién xay dung va sira chira nhu thyc te tai dia
diém thué 1a 236.350.000 dong theo khoan 4 Diéu 585 cua Bo luat dan sy nam
2015

[2.3] [Déi véi yéu cau budc éng TI phdi tra lai 90.000.000 dong thanh
todn tién thué nha thang 11/2020, Héi dong xét xir xét thdy:

Tai Toa an cip so tham, ong T1 c6 don yéu cau khoi kién bo sung ngay
17/5/2022 yéu cau 6ng Pphai tra lai cho ong sb tién 90.000.000 dong (tién thué
nha thang 11/2020). Tuy nhién 6ng T1 khong dong tién tam (mg an phi theo quy
dinh nén Toa 4n cdp so tham khoéng xem xét, giai quyét 1a phu hop voi qui dinh
phap luat.

Tir nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xir nhan thdy mot phan khang
c4o0 ctia nguyén don c¢6 cin ¢ nén dugc chap nhan. Chap nhan mot phan khang
cao cua nguyén don, stra ban an so tham. Cu thé, budc bj don c6 trach nhiém
hoan tra cho nguyén don sd tién dat coc 1a 270.000.000 dong, khong chap nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don phai bdi thuong tién
xay dung va sita chita nhu thuc té tai dia diém thué 1a 236.350.000 dong va tra
lai tién thué nha thang 11/2020. Do sira ban 4n so tham nén sira 4n phi so tham.

[2.4] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi
Minh dé nghi Ho1 dong xét xir y ban an so t}}ém. Nhu nhan dinh ¢ trér}, Hoi
dong xét xtr xét thay chi chap nhan mot phan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

[2.5] V& an phi:

- An phi dan sy so thim: Nguyén don, bi don phai chiu an phi dan su so
thim theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

- An phi dan sy phtic thim: Do stra ban 4n so tham nén an phi dan sy phuc
tham nguyén don khong phai chiu theo quy dinh tai Diéu 148 B¢ ludt to tung
dan su.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:
- Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat TS tung dan sy nam 2015;
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- Cin ct vao Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi;

- Can ctr Luat thi hanh an Dan su;
Tuyén xur:
Chép nhan mot phan khang cio ctia nguyén don ong H6 Kim T. Stra Ban

4n dan sy so tham s6 3782/2022/DS-ST ngay 27 thang 09 nam 2022 ciia Toa 4n
nhan dan Thanh pho TD, Thanh phd H6 Chi Minh nhu sau:

1/ Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don

- Tuyén bd hop dong thué nha ngay 08/10/2020 giita 6ng H6 Kim T1 va
ong Nguyen DBuc P v6 hiéu do vi pham diéu cam cua luét.

- Budc ong Nguyén‘Bl'Ic D phii tra lai sd tién dit coc 270.000.000 ddong
(hai tram bay muoi triéu dong) cho 6ng H6 Kim T1.

2/ Khong chap nhan yéu cau khaéi kién cua nguyén don ve vige :

- Budc ong Nguyén buc D phai bdi thudng s tién xay dung va sta chita
tai diém thué 1a 236.350.000 dong

- Déi véi yéu cau bude ong D phai thanh toan lai s tién thué nha thang
11/2020 do 6ng T1 khong dong tién tam Ung an phi ddi véi yéu cau nén khong
dugc xem xét, giai quyét.

3/ Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau khai kién cua ong HO Kim T1 vé viée
budc bi don dng Nguyén Ptic P phai tra lai sé tién phat coc 270.000.000 dong
(hai trim bay muoi triéu dong) va 20.000.000 déng (hai muoi triéu dong) tién
thi cong hé théng dién.

4/ Pinh chi xét xr dbi voi toan bd yéu ciu phan t6 cua bi don ong
Nguyén Duc D.

5/ V& an phi: Ong H6 Kim T1 phai chiu 4n phi dan sy so tham la
11.817.500 ddng dugc can trir vao s tién tam ung 4n phi 6ng T1 d3 ndp 1a
17.527.000 dong (muoi bay triéu nam trim hai muoi bay ngan) theo bién lai
thu s AA/2018/0028401 ngay 05 thang 02 ndm 2021 cta Chi cyc thi hanh an
dan sy Thanh phé TD. Hoan tra cho ong T1 s6 tién 5.709.500 dong theo bién
lai thu trén.

Ong Nguyén Duac D phai chiu an dan su so tham 1a 13.500.000 dong
dugc cin trir vao sd tién tam ung an phi ong Dda nop 13 1a 9.938.750 dong
(chin triéu chin trim ba muoi tdm ngan bay trim nim muoi d6ng) theo Bién lai
thu tién tam tng phi, 1& phi toa an s6 AA/2018/0028624 ngay 26/4/2021 tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé TP, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong D phai
nop thém tién tam tng 4n phi 12 3.561.250 dong

Thi hanh ngay khi ban an ¢6 hi€u lyc phap luat tai co quan thi hanh an
dan su c6 tham quyén.
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Ké tir ngdy 6ng H6 Kim T1 c6 don yéu cau thi hanh an néu ong
Nguyén Dtrc B khong Thi hanh 4n thi hang thang con phai chiu tién i trén 6
tién chua thi hanh twong Umg v&i thoi gian chua thi hanh an theo muc 13i suat
duoc qui dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B9 luat dan sy nam 2015.

6/ A}l phi phic tham: Hoan lai cho nguyén don s tién tam tng an phi 1a
300.000 dong theo bién lai thu s6 0006387 ngay 20/10/2022 cua Chi cuc thi
hanh &n dan sy Thanh phé TD, Thanh pho H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &4n dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugce thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

7/ Ban 4n phuc thim co hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THA DS Thanh phd

TD;

- TAND Thanh phé TD;

- Céc duong suy;

- Luu hd so, Vin phong. Nguyén Thi Kim Cwong
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