TOA ANNHANDANQUAN1  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 2212/2024/DS-ST
Ngay: 16-9-2024
V/v tranh chap doi tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 1 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phugng

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lé Vin Quy

2. Ba Pam Thi Hong Nhung

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan Quén
1, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din Qudn 1 tham gia phién toa: Ba Tran
Lé Thuy - Kiém sét vién

Trong ngay 16 thang 9 nam 2024 tai tru s& Toa &n nhan dan Quan 1, Thanh
phé HO Chi Minh d3 xét xir so thim cong khai vu an dan sy thu ly $6:
98/2024/TLST-DS ngay 05 thang 02 nam 2024 vé viéc “Tranh chap doi tai san”
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu sd 13823/2024/QDXXST-DS ngay
05/8/2024; Quyét dinh hoan phién toa s6 15958/2024/QDST-DS ngay 26/8/2024
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Thu H, sinh nim 1964; Cin cudc cong dan so:
036164008987; dia chi thuong tra: D khu phé F, phuong H, Quén A, Thanh phé
Ho6 Chi Minh — Vang mit.

Nguwoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén Thé T, sinh nim
1998; Cin cudc cong dan sd: 066098003688 va/hoic ong Huynh Dic T1, sinh
nam 2000; Can cudc cong dan sd: 079200023783; Cung dia chi lién hé: Sé C
TTH I, phuong T, Quéan A, Thanh phé Ho Chi Minh 14 nguoi dai dién theo ay
quyén (Vin ban uy quyén sé 000223 ngay 12/01/2024 lap tai Van Phong cong
ching N, Thanh phd Ho Chi Minh) — Vang mit.

- Bi don: Ong Nguyén Thé D, sinh nim 1978, Cin cudc cong dan sb:



077078000466; Dia chi thudong tra: S&6 B N, phudong T, Quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh; Dia chi thyc té cu tra: S6 F T, phuong T, Quéin A, Thanh phé HO Chi
Minh — Ving mat

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Thanh H1, sinh
nam 1978; Cin cudc cong dan sd 075178000130; Pia chi thuong tri: S6 B N,
phuong T, Quan A, Thanh phd HO6 Chi Minh; Dia chi thuc té cu tri: S6 F T,
phuong T, Quan A, Thanh phdé HO Chi Minh — Vang mit

NOI DUNG VU AN:

* Tai Pon khdi ki¢n dé ngay 17/01/2024, bin khai ngay 13/3/2024 va bin
khai ngay 09/4/2024, nguyén don ba Lé Thu H co ngwoi dai dién hop phdp la
ong Huynh Dirc T1 trinh bay:

Ba L& Thu H va 6ng Nguyén Thé D quen biét nhau thong qua cac mdi quan
hé 1am 4n v6i nhau. Ong D néi minh 1am & cong ty bat dong san nén biét nhiéu
thira dat dep dau tu c6 13i nén noi véi ba H dau tu véi ong D va s& chia loi
nhuan. Khi 6ng D xem duoc thira dat nao thi s& thong bao cho ba H dua tién,
theo d6 ba H da rat nhiéu 1an chuyén khoan hodc dua tién mat cho 6ng D mua
bat dong san, khi chuyén nhuong c6 lgi nhuan thi 6ng D s€ tra von va loi nhuin
cho ba H. Do tinh hinh kinh té ngay cang kho khan, 6ng D khong thé lam an
sinh 101 nén ba H ¢6 ¥ muén rat von. Theo d6, hai bén thoa thuan 1 ba H s& rat
von dau tu, chdt lai 1a 6ng D con giir cua ba L& Thu H s tién 1a 16.000.000.000
(Mudi séu ty) dong.

Ngay 06/8/2020, 6ng Nguyén Thé D viét cho ba Lé Thu H gidy cam két c6
n6i dung nhu sau: "...76i va Chi H ¢6 dau tw lam dn véi nhau. Nay chi H muon
rit von khéng dau tw véi téi nita. S6 tién con lai téi phdi tra cho chi H 13
16.000.000.000 VND (Muwoi siu ty dong). Nay téi lam gidy nay dé cam két
nhitng noi dung sau:

- Toi sé chuyén nhuong 3 nén dat mat tién theo ban vé phdn 1o doi dién
Bénh vién O, thira dit 685, to ban dé s6 36, phuong T, Qudn A, Thanh phé Ho
Chi Minh véi gid 13.500.000.000 VNP (Muwoi ba ty ndam tram triéu dong).

- S6 tién con lai téi sé thanh todn méi thang 500.000.000 VND (Nam trdm
triéu dong) cho dén khi thanh todn di so tién 2.500.000.000 (Hai ty nam trdam
triéu dong)."

Theo ndi dung trong Gidy cam két, ong D ghi nhan so tién phai tra cho ba
H 13 16.000.000.000 ddng, trong d6 phwong thirc thanh toan 1a éng D sé& chuyén
nhuong ba nén dét sau khi thue hién xong thu tuc phan 16 tach so tai thira dat s6



685, t& ban do sb 36, tai phudong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh. Sé tién
con no lai 13 2.500.000.000 dong, mdi thang éng D sé& thanh toan 500.000.000
ddng cho ba H.

Pén nay, 6ng D di hoan tat viéc tach thira d6i voi thira dat sb 685 to ban d6
sb 36, tai phuong T, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh thanh 03 thira bao gé)m
thira 707, 708 va 709 to ban dd sé 36 cap cho dng Nguyén Thé D, ba Nguyén
Thi Thanh H1 1an luot theo cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san gan lién véi dat sé6 CX 641818, CX 641819, CX 641820
nhung ong D van khong thuc hién theo dung cam két v6i ba H, mic du ba H da
nhiéu 1an lién hé goi dién yéu cau 6ng D thuc hién nhung 6ng chi luén né tranh
htra hen, chay i, khong thuc hién bt cr cam két nao.

Nhan thdy quyén va loi ich bi xdm pham nén ba L& Thu H khai kién yéu
cau ong Nguyén Thé D tra mdt 1an cho ba L& Thu H sb tién 16.000.000.000
d6ng ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

* Bi don ong Nguyén Thé D va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Thanh H1 ving mit khong c6 1y do mic du da duoc Toa an triéu
tap hop 18 nén vu an khong tién hanh hoa giai duoc. Bi don va ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan khong c6 ¥ kién bang vin ban d6i véi cac yéu cau cta
nguoi khoi kién va cac tai liéu, chung ctr kém theo cho Toa an.

* Pai dién Vién kiém sdt nhan din Qudn 1 phat biéu viéc tudn theo phdp
ludt trong t6 tung déan sw ciia nhitng nguwoi tién hanh t6 tung, nhitng nguoi tham
gia 16 tung va phdt biéu y kién vé viéc gidi quyét vu an nhw sau:

Viéc tudn theo phdp ludt té tung: Tham phan xac dinh ding quan hé tranh
chap va thAm quyén giai quyét vu an, thu thap chimg ctr ddy du, thu tuc cép,
téng dat van ban t6 tung dang theo quy dinh cua B9 luat T tung dan syu. Tai
phién toa HoO1 déng xét xur da thyc hién ding cac quy dinh cua Bo luat T tung
dan sy vé phién toa so thAm.

Vé ni dung: Can ctt vao cac tai liéu co trong hd so va 10i khai cia cac
duong su c6 co sé xac dinh 6ng D con no ba H s tién gop von dau tu 1a
16.000.000.000 dong va 6ng D khong thuc hién dung cam két v6i ba H nhu thoa
thuan tai Gidy cam két ngay 06/8/2020, nén ba H khoi kién yéu cau 6ng D tra lai
s6 tién gop von 16.000.000.000 ddng 1a co can cur, phu hop voi quy dinh tai
Piéu 166 Bo luat Dan sy nam 2015, dé nghi HO1 d(‘A)ng xEét xur chép nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung cr c6 trong hd so vu an da dugc
xem x¢&t tai phién tod, can cur vao y kién cua dai dién Vi¢n ki€m sat tai phién toa,
Ho1 dong xét xir nhan dinh:

Vé phap ludt to tung:

[1] Ba L& Thu H khéi kién tranh chap vé doi tai san v6i 6ng Nguyén Thé
D; Ong Nguyén Thé D thuong tra tai dia chi 2 N, Phuong T, Quan A va dang
thuc té cu tru tai dja chi 6 T, phuong T, Quéan A, Thanh phé HO Chi Minh; can
ctt khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat
T tung dan sy ndm 2015, vy an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] Nguyén don c6 don dé nghi xét xir vang mit, Bi don 6ng Nguyén Thé
D va Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh H1 da duoc
Toa an triéu tap hop 1& 1an thir hai nhung ving mat khong vi su kién bat kha
khang hodc tré ngai khach quan nén Toa 4n van tién hanh xét xir vu an theo quy
dinh tai khoan khoan 3 Diéu 228 ctua Bo luat TH tung dan su.

Vé phdp ludt néi dung:

[3] Xét yéu cdu khéi kién ciia nguyén don yéu cau bi don la éng Nguyén
Thé D trd lai s6 tién 16.000.000.000 dong.

[4] Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nguyén don xuat trinh
Gidy cam két d& ngay 06/8/2020 do 6ng Nguyén Thé D viét tay v6i ndi dung
"T6i va Chi H ¢é dau tw lam dn véi nhau. Nay chi H mudn rit von khéng dau tw
Vi t6i nita. S6 tién con lai t6i phdi tr cho chi H la 16.000.000.000 VNB (Muoi
sau ty dong). Nay t6i lam gidy nay dé cam két nhitng néi dung sau: Téi sé
chuyén nhuwong 3 nén dat mat tien theo ban vé phan o doi dién Bénh vién 0,
thira dat 685, to ban do sé 36, phwong T, Qudn A, Thanh phoé Hé Chi Minh voi
gid 13.500.000.000 VND (Muoi ba ty nam tram triéu dong). So tién con lai t6i
sé thanh todn méi thang 500.000.000 VNP (Nam tram triéu dong) cho dén khi
thanh todn dii sé tién 2.500.000.000 (Hai ty nam tram triéu dong)."

[5] Can cir vao Két luan giam dinh s6 4238/KL-KTHS ngay 01/8/2024 ctia
Phén vién Khoa hoc hinh su tai Thanh phd H6 Chi Minh két luan “Chiz ky, chir
viét ho tén “Nguyén Thé D trén tai liéu can gidm dinh ky hiéu A so véi chit ky,
chir viét dimg tén Nguyén Thé D trén cdc tdi liéu mdu so sanh ky hiéu M1, M2 la
do cung mét nguwoi ky, viét ra”.

[6] Can ctr vao két qua thu thip chimg ct tr Chi nhanh Vian phong D,
Thanh phé HO Chi Minh (Céng vin sd 8964/CNQ12-LT ngay 03/5/2024): Giay



chtng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién v6i dat sb
CN955695 cap cho thira dat sb 685, to ban d6 sb 36, phuong T, Quan A, Thanh
phd Hb Chi Minh d3 dang ky thay d6i chu st dung cho 6ng Nguyén Thé D va ba
Nguyén Thi Thanh H1 theo hd so s6 006415.CN.001 ngay 05/8/2020. Ngay
06/8/2020, 6ng D, ba H1 thé chip quyén sir dung dat trén cho Ngan hang TMCP
Pl.

Ngay 16/09/2020, 6ng D va ba H1 c6 don dé nghi tach thira ddi véi thira
dat trén.

Ngay 08/10/2020, thira dat s6 685, to ban do sé 36, phuong T, Quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh d3 dugc Uy ban nhan dan Quin A cap Gidy ching
nhén dé tach thanh ba thira 1an luot thira 707, 708 va 709 to ban d6 s6 36 cap
cho dng Nguyén Thé D, ba Nguyén Thi Thanh HI theo cic gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat s6 CX
641818, CX 641819, CX 641820. Sau khi duoc cap gidy ching nhan méi, ong
D, ba H1 da thé chip cac quyén sir dung dat tai cac Ngan hang TMCP S va
Ngan hang N, hién tai chua x6a thé chip. Do nguyén don khong yéu cau Toa an
giai quyét lién quan dén thtra dat néu trén nén khong can thiét phai dua Ngan
hang vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[7] T cin ct trén, xac dinh Gidy cam két ngay 06/8/2020 1a do ong
Nguyén Thé D viét va ky tén. Theo d6 giita 6ng D va ba H c6 dau tu 1am an voi
nhau, hai bén ciing xac dinh ba H rat von gop va ong D co trach nhiém hoan tra
lai cho ba H sd tién dau tu 1a 16.000.000.000 dong. Tuy nhién, ong D khong
thuc hién dang cam két véi ba L& Thu H nhu thoéa thuan nén ba H khai kién yéu
cau 6ng D tra lai s tién gop von 16.000.000.000 dong 14 c6 can cw, phi hop voi
quy dinh tai Diéu 166 Bo luat Dan sy nim 2015 vé quyén doi lai tai san “Chui s¢
hitu, chii thé c¢é quyén khdc doi véi tai san cé quyén doi lai tai san tir nguwoi
chiém hitu, nguwoi sir dung tai san, nguoi dwoc loi vé tai san khong cé can cir
phdp ludt” nén chap nhan.

[8] V& an phi dan su so tham: Bi don phai chiu 4n phi dan su so thdm trén
s6 tién phai tra cho nguyén don 1a 16.000.000.000 dong, 4n phi dan su so thAm
1a 124.000.000 dong.

V& chi phi t6 tung: Chi phi giam dinh tu phap 1a 2.211.000 dong, ba H da
ndp tam Ung chi phi gidm dinh va ty nguyén chiu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:



Can ct khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 228, Piéu 266, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 B lut TH tung dan su;

Cian ¢t Diéu 166 Bo luat Dan sy nam 2015;

Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Budc 6ng Nguyén Thé D tra cho ba L& Thu H sé tién 16.000.000.000
d6ng ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién 16.000.000.000 dong theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
B luat Dan sy nam 2015, trir trudong hop phap luét c6 quy dinh khac.

2. V& an phi: Ong Nguyén Thé D phai chiu an phi dan sy so thim 1a
124.000.000 ddng.

Ba Lé Thu H khong phai chiu an phi dan sy so thim; hoan lai cho ba Lé
Thu H s6 tién tam tng an phi dan su da nop 62.000.000 dong theo bién lai s6
AA/2023/0045342 ngay 05 thang 02 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh.

3. Quyén khang c4o, quyén khang nghi: Vién kiém sat cting cap c6 quyén
khang nghi ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Ba Lé Thu H, 6ng Nguyén Thé D va ba Nguyén Thi Thanh HI ving mit
tai phién toa c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh dn dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudt phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: o TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa an phén dan Thanh pho HO Chi Minh,; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Vién ki€m sat nhan dan Quan 1; *

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 1;

- Cac duong su;

- Luu: van thu, hd so vu viée.



Nguyén Thi Phuong



