TOA ANNHANDAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TP. PHAN RANG - THAP CHAM Poc lap — Ty do — Hanh phiic
TINH NINH THUAN

Ban an so: 43/2019/DS-ST

Ngay: 13 -9 — 2019

VIV “Tranh chap hop dong tin dung,
hop ddng thé chap tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHAN RANG- THAP CHAM

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom cg:

Thdm phdn- Chii toa phién toa: Ba Puong Nguyén Thanh Thao

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin S

2. Ong Lé Pinh Nguyen

- Thu ky phién toa: Ong Lé Tran Long - Thu ky Toa &n nhan dan thanh
phé Phan Rang - Thap Cham.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin dan thanh phé Phan Rang — Thap Cham
tham gia phién tda: Ba Pham Thi Thanh Diéu - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 9 nam 2019, tai tru sé Toda an nhan din thanh phd Phan
Rang - Thap Cham, xét xir so thim cong khai vy an dén sy thu Iy s6
18/2019/TLST-DS ngay 14 thang 01 ndam 2019 vé viéc “Tranh chip Hop dong
tin dung, hop dong thé chip tai san” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir 50
41/2019/QDXXST-DS ngay 15/7/2019 va Quyét dinh hodn phién toa sb
43/2019/QDST- DS ngay 15/8/2019 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang A

bia chi: Buong X, phuong T, quan B, thanh phé Ha Noi..

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Trinh Ngoc Kh - Chu tich Hoi dong
thanh vién.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Mai Gia B - Chtic vu: Giam ddc Ngan
hang A — Chi nhanh Thap Cham Ninh Thudn (Theo Van ban uy quyén so
510/QD-HPTV-PC ngay 19/6/2014 cua Chu tich Hoi dong thanh vién).

Nguoi duge ty quyén lai: Ong Nguyén Tuin H - Trudng phong Ké hoach
— Kinh doanh Ngan hang A — Chi nhanh Thap Cham Ninh Thuan (Theo Van
ban uy quyén s6 750/NHNoNT-TC ngay 01/10/2018).

Pia chi: S6 Y duong Q, phuong P, thanh phd P, tinh Ninh Thuin (C6
mat)

2. Bidon: Ong Nguyén Hong S, sinh nim 1966 (Vang mat).

Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1969 (Ving mat).



Cung dia chi: Khu phd K, phuong B, thanh phd P, tinh Ninh Thuan.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 01 thang 10 nam 2018, trong qud trinh gidi quyét
vu dn ciing nhw tai phién toa Nguwoi dwoc ity quyén lai ciia nguyén don éng
Nguyén Tudn H trinh bay:

Theo Hop dong tin dung theo sd: 112-452-591/15/HDTD ngay 14/8/2015,
Ngan hang A — Chi nhanh Thap Cham Ninh Thuan c6 cho dng Nguyén Hong S,
ba Nguyén Thi H vay sé tién 200.000.000 déng; Muc dich vay: Xdy nha &; PH
thirc cho vay: theo du 4n dau tu; Thoi han vay: 60 thang (Tinh tir ngay
14/8/2015 dén ngay 10/8/2020); Ky han tra n¢' thyc hién theo phu luc kem theo
hogc theo tung gidy nhan ng; LA&i suat cho vay: 11,5%/nam; Lai suat bién doi toi
thiéu 06 thang/lan vao ngay 01/01 va ngay 01/07 hang nim; L&i suat no qua han:
bang 150% lai suat vay da thoa thuan. Thuc hién ndi dung Hop dong tin dung,
ngay 17/8/2015 Ngn hang da giai ngan cho 6ng S, ba H du so tien 200.000.000
dong

Pé bao dam cho khoan vay, ong Nguyén Héng S, ba Nguyén Thi H c6 ky
v6i Ngan hang Hop dong thé chap quyén su dung dat s6 112-452-591/15/HPTC
ngay 14/8/2015 Tai san thé chap gom quyén sir dung dat thugc cac thira: Thura
dat sb 55, to ban d6 sb 34 theo Glay chimg nhan quyen stt dung dat s6 CA
563966 cap ngay 06/8/2015; Thura dat 50 80, tO ban dd sb6 09 theo Glay chiing
nhan quyén str dung dat s6 CA 563121 cap ngay 01/7/2015; Thura dat s6 791, to
ban d6 sd 04 theo Gidy ching nhdn quyén sir dung dat s6 CA 563120 cap ngay
01/7/2015; Tat ca cac thira dat trén déu toa lac tai phuong P6 Vinh, thanh phd
Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuan.

Trong qua trinh vay vbn, 6ng S va ba H di tra cho Ngin hang duoc
1.500.000 dong tién gbc va 2.427.777 dong tién 13i. Ong S, ba H thyuc hién
khong ding nghia vy tra ng theo nhu cam két mdc du Ngan hang da nhiéu lan
thong bao nhic ng nhung 6ng S, ba H cb tinh trdn tranh, khong hop tac voi
Ngan hang. Tir ngay 11/08/2016 Ngan hang da chuyén toan bo sb tién no vay
sang ng qua han. Tinh dén ngay 13/9/2019, ong S va ba H con ng Ngan hang so
tién: 296.919.876 dong (Trong d6: ng gdc 198.500.000 ddng, ng 1ai trong han
79.848.334 ddng, no 13i qua han 18.571.542 dong).

Vi vay, Ngan hang khoi kién, yéu cau Toa &n:

1. Budc ba Nguyén Thi H, ong Nguyen Hong S phai thanh toan toan bd
no gdc va no ldi cho Ngan hang, v4i so tién tinh dén ngay 13/9/2019 Ila:
296.919.876 dong.

2. Budc ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Hong S phai tiép tuc chiu lai
phét sinh cua khoan no gdc chua thanh toan ké tir ngay 14/9/2019 voi muc i
sudt qua han theo thoa thuin trong Hop dong tin dung sé: 112-452-
591/15/HDTD ngay 14/08/2015 cho dén khi thi hanh &n xong.

3. Budc ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Hong S tiép tuc duy tri hop
ddng thé chip quyén st dung dat s6 112-452-591/15/HDTC ngay 14/8/2015



Tai phién toa so thim, Nguoi dugc Gy quyén lai cia nguyén don van giir
nguyén yéu cau khai kién.

Bi don ba Nguyén Thi H, ong Nguyén Héng S mic du di duoc Toa an
théng bao vé viéc thu Iy vu &n va tong dat hop 1é cac vin ban t tung nhung van
khong dén Toa &n va vang mat tai phién tda ma khéng cé ly do.

Y kién ciia Pai dién Vién kiém sdt:

Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi ddng xét xir va Thu ky: Qué
trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa hém nay, Thadm phan, Thu ky va Hoi dong
xét xtr dd tudn thu ding quy dinh ctia phap ludt t tung dan sy.

Viée chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don da
thie hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh tai Dleu 70, 71 BO
luat TH tung dan su. Bi don di dugc triéu tap hop 1& nhung van Vang mat tai
phién toa, Ho1 dé)ng xét XU Véng mat bi don 1a thyc hién ding quy dinh tai diém
b khoan 2 Piéu 227 B6 luat T tung dan su.

Vé noi dung vu an: Can cr vao 1oi trinh by cua nguyén don tai phién toa
va cac tai li€u, ching cu thé hién trong ho so vu an xét théy yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 13 ¢6 cin ct. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan toan bo
yéu cau khoi kién cia Nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u cé trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa, 11 trinh bay va két qua tranh tung tai phién toa, y kién cta Kiém sat
vién, HO1 dé)ng xét xtr nhan dinh:

[1] V& tht tuc t6 tung:

[1.1] Xéc dinh quan hé phap luat tranh chap Ngan hang A (goi tat 1a
Ngan hang) khoi kién yéu cau vo chong ba Nguyén Thi H, ong Nguyén Hong S
phai tra s6 tién no da vay theo Hop ddng tin dyung so 112-452-591/15/HDPTD
ngay 14/08/2015 va yéu cau vo chong ba H, 6ng S tiép tuc duy tri hop dong thé
chap quyén st dung dat s6 112-452-591/15/HPTC ngay 14/8/2015. Hbi dong
xét xir xac dinh: Quan hé phép luat tranh chap trong vu an nay 1a “Tranh chap
Hop d6ng tin dung, hop dong thé chap tai san”. Ba H, 6ng S la ho gia dinh
khong c6 dang ky kinh doanh nén xac dinh day l1a vu an dan sy theo quy dinh
khoan 3 Biéu 26 Bo luat t6 tung dan su.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét vu an: Bi don co dia chi cu trt tai khu
pho K, phu’(mg P, thanh phd P, tinh Ninh Thuan. Can cur vao diém a khoan 1
Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat t6 tung dan su; Vu an nay thudc
thAim quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan thanh phé Phan Rang - Thap Cham,
tinh Ninh Thuan.

[1.3] Xir Iy vé viéc vang mit ctia bi don: Tur khi thy Iy vy an, Toa an da
thong bao, tong dat hop 1é cic vin ban t6 tung nhung bi don vo chong ba H, dng
S déu vang mat. Diéu nay chung to, vo chong ba H va 6ng S da tir bo quyén
tham gia t6 tung cua minh. Hoi dong xét xir cin cir diém b khoan 2 Diéu 227 Bo



lut t6 tung dan su, cung voi tai lieu, ching cir da dugce thu thap trong hé so vu
an dé lam co so giai quyét va xét xir vang mit bi don theo quy dinh phap lut.

[2] V& ndi dung tranh chap:

[2.1] Xét yéu cau khdi kién ciia Ngan hang vé viéc buéc ba Nguyén Thi H,
ong Nguyén Hong S phdi trd sé tién dd vay. Bao gom: No goc VA no ldi tinh dén
ngay 13/9/2019 véi s6 tién 1a: 296.919.876 dong;

Ho1 dong xét xtr so thdm thdy rang: Cin ctr y kién cta nguyén don tai
phién toa so thAm cing voi cac tai liéu, ching ctr do nguyén don cung cip xéc
dinh gitra Ngan hang A va vo chong ba Nguyen Thi H, 6ng Nguyén Hong S c6
quan h¢ tin dung thong qua hop dong vay von s6 112-452-591/15/HDTD ngay
14/08/2015, véi sb tien vay 200.000.000 d6ng; thai han cho vay la 60 thang; Ky
han tra ng thuc hién theo phu luc kém theo hodc theo tung giay nhan ng (dinh ky
tra no 05 ky); LAi suat cho vay: 11,5%/nam; Lii suit blen ddi toi thiéu 06
thang/lan vao ngay 01/01 va ngay 01/07 hang nim; L3i suit ng qua han: bang
150% 1ai suat vay da thoa thuan; ngay giai ngan 1a 17/8/2015; han tra no cudi
cung la ngay 10/8/2020. Ba H c0 ky xac nhan ng v&i Ngan hang da nhan khoan
tién vay 200.000.000 dong vao ngay 17/8/2015; diéu nay chung to giao dich
giita cac bén 1a hoan toan tu nguyén, noi dung va hinh thic cia hop dong tuan
thu dang cac quy dinh phap luat. Pén dinh Ky tra no, vo chdng ba H va 6ng S
khong thyuc hién nghia vu tra no 1a vi pham cac cam két tai Diéu 3, Piéu 8 Hop
ddng tin dung. Do do, tir ngay 11/8/2016 Ngan hang di chuyén toan bo sé tién
no vay sang no quéa han va ap dung l3i suat qua han bang 150% cua l4i suat
trong han di thoéa thuan trén sé du no gbc qua han 1a pht hop véi Piéu 3 cua
Hop ddng tin dung va Diéu 91 Luat cac to chuc tin dung. Tinh dén ngay
13/9/2019, vo chdng ba H, 6ng S con no Ngan hang sé tién 296.919.876 dong
(trong d6: no gbc 198.500.000 dong, no 14i trong han 79.848.334 dong, no lAi
qua han 18.571.542 d6ng).

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, vo chong ba H va dng S déu
vang mat, khong cung cap bat ky tai liéu, chiing ctir nao dé phan bac hoic phan
t6 ddi vai yeu cau khai kién cua Ngan hang. Cin ct Biéu 357, 463, 466 va 468
Bo luat dan sy nam 2015, yéu cau ctia Ngan hang vé viéc budc vo chong ba H,
ong S phai tra sO tién di vay tinh dén ngay 13/9/2019 la: 296.919.876 dong va
phai tiép tuc chiu lai phat sinh cua khoan ng gbc chua thanh toan ké tur ngay
14/9/2019 véi mire 141 suit qua han theo thoa thuan trong Hop dong tin dung sb:
112-452-591/15/HDTD ngay 14/08/2015 cho dén khi thi hanh 4n xong 13 ¢6 co
s& chap nhan.

[2.2] Xét yéu cau khdi ki¢n cua Ngan hang vé viéc bujc ba Nguyén Thi H,
ong Nguyén Hong S tiép tuc duy tri hop dong thé chdp quyén sir dung dit so
112-452-591/15/HPTC ngay 14/8/2015:

Hoi dong xét xir so tham thiy rang: Dé dam bao nghia vu tra no cho Ngan
hang theo hop dong tin dung s: 112-452-591/15/HDTD ngay 14/08/2015, giita
vo chong ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Hong S véi Ngan hang c¢6 ky hop dong
thé chip Quyén sur dung dit sb: 112-452-591/15/HDTC ngay 14/8/2015. Tai san
dam bao gom:

- Thura dat sb 55, to ban db sé 34, dién tich 65,4 m% loai dat & tai do thi,



toa lac tai phuong B, thanh phd P, tinh Ninh Thuan theo Gidy chimg nhan quyén
st dung dét s6 CA 563966 cap cho ong Nguyén Hong S vao ngay 06/8/2015

- Thtra dat sd 80, to ban dd sb 09, dién tich 875 mz, loai dat tréng cay
hang ndm khac, toa lac tai phuong D, thanh phé P, tinh Ninh Thuan theo Giéy
chtng nhan quyén sir dung dit sé6 CA 563121 cip cho 6ng Nguyén Hong S vao
ngay 01/7/2015;

- Thira dat s6 791, t& ban dd sb 04, dién tich 1502,5 m®, loai dét trong lta,
toa lac tai phuong D, thanh pho P, tinh Ninh Thuan theo G1ay chung nhan quyén
st dung dat s6 CA 563120 cap Cho 6ng Nguyén Hong S vao ngay 01/7/2015;

Xét thay, noi dung ctia hop dong thé chap phl hop véi quy dinh caa phap
luat, duoc cong ching va dang ky tai co quan Nha nuéc ¢6 tham quyén. Do ba
H, 6ng S phai thuc hién nghia vu thanh toan toan bo s6 ng géc va 1ai cho Ngan
hang vi vay vo chong ba H, 6ng S phai c6 nghia vu tiép tuc duy tri hop dong thé
chap tai san néu trén dé bao dam tra no va thi hanh 4n. Can ct cac Piéu 317,
319 va 320 Bo luat dan su, viéc Ngan hang yéu cau vo chong ba H, 6ng S tiép
tuc duy tri hop dong thé chip s6 112-452-591/15/HPTC ngay 14/8/2015 la c6
can cir nén duoc chip nhan.

[2.3] Xét y kién cia dai dién Vién kiém sat, phu hop v&i nhitng nhan dinh
trén, nén chap nhan.

[3] V& an phi: Do yéu cau khai kién ctua Nguyén don dugc chap nhan nén
Bi don phai chiu &n phi dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, céc diéu 147, khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271, 273 va 483 B9
luat td tung dan sy nam 2015;

Can cr vao cac diéu 280, 317, 319, 320, 357, 463, 466, 468 Bo luat dan
su nam 2015;

Cian ci vao Piéu 26 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé 4n phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhén toan b yéu cau khéi kién ctia Ngan hang A.

2. Budc vo chong ba Nguyén Thi H, éng Nguyén Hong S c6 nghia vu
hoan tra cho Ngan hang A sb tién 296.919.876 (Hai tram chin muwoi sdu triéu
chin tram muwoi chin ngan tém tram bdy mwoi sdu) ddng (trong d6: no goc
198.500.000 déng, no 1ai trong han 79.848.334 déng, no lai qua han 18.571.542
ddng).

3. Ké tir ngay tlep theo ngay xét xur so thim, ba Nguyen Thi H, ong
Nguyén Hong S phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua sb tién ng goc chua
thanh toan, theo mtrc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung s6
112-452-591/15/HDTD ngay 14/08/2015 cho dén khi thanh todn xong khoan ng
goc nay. Truong ‘hop trong Hop ddng tin dung, cac bén c6 thoa thuin vé viée
diéu chinh 13i suit cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang A cho vay thi l4i



sudt ma ba H, 6ng S phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh cta
Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop voi su diéu chinh 14i suat ciia Ngan
hang A”.

4. Tiép tuc duy tri hgp dong thé chap quyén s dung dat s6 112-452-
591/15/HDTC ngay 14/8/2015 giita Ngan hang A vdi vo chong ba Nguyén Thi
H, 6ng Nguyén Hong S dé dam bao thi hanh an.

5. V& an phi:

Ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Hong S phai chiu 14.845.994 (Muoi bon
triéu tdm tram bon muweoi ldm ngan chin tram chin mwoi bon) ddng an phi dan su
so tham.

Ngan hang A khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan lai cho Ngan
hang sb tién 6.782.000 (Sdu triéu bdy tram tam muwoi hai ngan) dong tam Gng an
phi d3 ndp theo bién lai thu sé6 0018145 ngay 08/01/2019 tai Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phé Phan Rang — Thap Cham.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 06, 07 va
09 Luéat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh
tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

An xu cong khai, so tham, c6 mit Nguyén don, quyen khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, riéng Bi don ving mat, quyén khang cao trong
han 15 ngay ké tir ngay duogc téng dat hop 1& ban an hoic ké tir ngay ban 4n
duoc niém yét.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong s Tham phan -Chi toa phién toa

- VKSND TP. Phan Rang-TC;

- THADS TP. Phan Rang- TC;

- Toa an tinh Ninh Thuén;

- Luu hd so.

Puong Nguyén Thanh Thao



