TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 51/2023/DS-PT
Ngay 18-9-2023
VIV Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat, yéu cau
thao d& di doi tai san

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH LANG SON

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cd:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Thuy;

Cdc Tham phan: Ong Chu Long Kiém;

Ong Vi Puc Tri.

- Thuw ky phién toa: Ba Luong Thi Phuong Chi, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Lang Son.

- Dai dién Vign Igiém sdat nhdan dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Ngan, Kiém sat vién.

~ Ngay 18-9-2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Lang Son xét xtr phuc
tham cong khai vy an thy ly s6 19/2023/TLPT-DS, ngay 24-7-2023 vé viéc Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, yéu cau thao do di doi tai san
trén dat.

Do Ban an dan sy so tham s6 13/2023/ST-DS ngay 12-6-2023 ciia Toa an
nhan dan huyén Hiru Liing, tinh Lang Son, bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6 38/2023/QP-PT ngay
16-8-2023; Thong bao thay doi thoi gian xét xir s6 159/TB-TA ngay 24-8-2023
va Quyét dinh hodn phién toa sé 80/2023/QD-PT ngay 06-9-2023; giita cac
duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Luong Thi L;

2. Ong T6 Van C;

Cung cu tru tai: Thon C, xa H, huyén H, tinh Lang Son; c6 mat.

- Bi don: Ong Loc Van D; cu tra tai: Thon C, xa H, huyén H, tinh Lang
Son; c6 mat.

- Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyén Thi T; cu tra tai: Thon C, xa H, huyén H, tinh Lang Son;
vang mat.

Nguoi dai dién theo ay quyén cia ba Nguyén Thi T: Ong Loc Van b; cu
tra tai: Thon C, xa H, huyén H, tinh Lang Son, (van ban uy quyén ngay 09-12-
2022); c6 mat.

2. Ong Nong Van T;

3. Ba Ma Thi H;

Cung cu tru tai: Thon L, xa Y, huyén H, tinh Lang Son; c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Nong Van T, ba Ma Thi
H: Ba Nong Thi T, Trg gitp vién phap 1y cua Trung tdm Tr¢ giup phap ly Nha
nudc tinh Lang Son; c6 mat.

4. Ong Pam Van P; cu tra tai: Thon C, xd H, huyén H, tinh Lang Son; ¢6

mat.

-5 Ong Luong Van H1; cu tra tai: Thon C, xa H, huyén H, tinh Lang Son;
vang mat.

6. Ong Luong Vin H2; cu tra tai: Thon C, x4 H, huyén H, tinh Lang Son;
vang mat.

7. Uy ban nhan dan (UBND) xa H, huyén H, tinh Lang Son. Nguoi dai
dién hgp phap: Ong Luong Van H3, Cong chirc Tu phap Ho tich xa H, huyén H,
tinh Lang Son (dai di¢n theo Van ban uy quyén ngay 14-9-2023); vang mat.

- Nguwoi lam chung:
1. Ba Tran Thi L; cu tra tai: Thon C, x4 H, huyén H, tinh Lang Son; vang

-

mat.
2. Ba Duong Thi D; cu tra: Thén C, xa H, huyén H, tinh Lang Son; vang

-

mat.

, 3. Ong Hoang Van B; cu tra tai: Thon B, xa H, huyén H, tinh Lang Son;
vang mat.

4. Ong Lé Hao Q; cu tru tai: Thon B, xa H, huyén H, tinh Lang Son; vang

mat.

5. Ong Luong Van H3; cu tra ia chi: Thon N, xa H, huyén H, tinh Lang
Sonn; vang mat.

- Nguoi khdng cdo: Ong Nong Van T va ba Ma Thi H, 13 ngudi ¢6 quyén
loi nghia vu lién quan.

- Co quan khdng nghi: Vién Kiém sat nhan dan huyén H, tinh Lang Son.
NOQI DUNG VU AN:
Theo cac tai liéu ¢ trong hd so vu an va Ban an dan sy so tham, ndi dung
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vu an duoc tom tat nhu sau:

Ngay 16-12-2019, vo chong 6ng Loc Van B va ba Nguyén Thi T véi vo
chong ba Luong Thi L va ong T6 Van C c6 thoa thuan véi nhau vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat; hai bén di viét gidy chuyén nhuong quyén su sir dat,
Vi ndi dung: Vo chdng 6ng Loc Van D va ba Nguyén Thi T ban cho vo chong ba
Luong Thi L va 6ng T6 Vin C mdt manh dat c6 chiéu rong mat tién 1a 12m, chiéu
sdu 20m; voi gia 120.000.000 dong (khong ghi tir can tiép giap; khong ghi sb thira
s6 ban d6; dia chi thira dat); Gidy chuyén nhuong c6 chit ky ctia ngudi lam ching
1a ba Tran Thi L va trudng thon 1a ba Duong Thi D. Clng ngay, hai bén viét Véi
nhau gidy giao nhan tién chuyén nhuong 1a 120.000.000 dong nhung thuc té vo
chong ba Luwong Thi L chi giao cho 6ng Loc Van B 105.000.000 dong; s tién
con lai hai bén thoa thuan bang 11 ndi sé thanh toan ndt khi hoan thién thu tuc
chuyén nhuong.

Theo nguyén don trinh bay: Sau khi théa thuan xong viéc chuyén nhuong,
cac bén dén thyuc dia cam coc cing day dé xac dinh vi tri, dién tich dat chuyén
nhuong theo nodi dung da thoa thuan; phan dat ma vo chong nguyén don nhan
chuyén nhuong tiép giap v6i phan dat ma ong Loc Van B da chuyén nhugng cho
6ng Pam Van P. Thang 02/2022, nguyén don xay tudng ranh gigi nhung do mat
dau coc da dong nén nguyén don do du 12m mit tién tinh tir mép ngoai tuong
ranh gi01 ma 6ng Pam Van P da xay va dung 01 ng6i nha tam dién tich khoang
14m? trén dién tich da nhan chuyén nhuwong. Qua trinh xay dung, nguyén don moéi
biét, sau khi ban dét cho nguyén don, éng Loc Van P di chuyén nhugng toan bo
thira dat 208 cho vo chong 6ng Nong Vian T va ba Ma Thi H, trong d6 ¢o ca dién
tich dat ma nguyén don nhan chuyén nhugng. Vi vay, ngay 10-3-2022 nguyén
don d3 gtri don dén Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén H (goi tat 1a Chi
nhanh vin phong) yéu cau tam dirng giao dich. Ngay 29-3-2022, Chi nhanh vin
phong ¢ van ban tra 10i s6 36/CNVPBKDD véi noi dung: Ngay 29-12-2021, Chi
nhanh van phong nhan dugc hd so chuyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng
Loc Van B véi ong Nong Van T va ba Ma Thi H; ngay 10-01-2022 Chi nhanh
van phong da thyc hién chinh 1y dang ky bién dong sang tén thira dat 208 to Ban
d6 s6 30 ban d6 dia chinh xa H cho 6ng Nong Van T va ba Ma Thi H tai trang 4
cua Gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Ngay 26-6-2022 ba Luong Thi L va dng T6 Vian C khei kién ong Loc Van
b; yéu cau Toa an Cong nhan Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky ngay
16-12-2019 giira vo Chong ba Luong Thi L va ong T6 Van C v6i vo Chong ong
Loc Van D va ba Nguyén Thi T; yéu cau tuyén bd Hop dong Chuyen nhuong
quyén str dung dat ngay 29-12-2021 gitta 6ng Loc Van D véi vo chong éng Nong
Van T va ba Ma Thi H vo hiéu.

Qua trinh hoa giai tai co s& va giai quyét vu an tai Toa an cip so tham, bi
don Loc Van b thura nhan:

Nguon goc thira dat 208 to ban d6 s6 30, Ban do dia chinh xa H, huyén H,
tinh Lang Son; dia chi: Thon C, xa H, huyén H, tinh Lang Son (goi tat thua 208)
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1a cua 6ng Loc Van V (bd cua bi don) dd duwoc UBND huyén H cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat ngay 11-7-2018. Ngay 05-9-2018, ong Loc Van V ting
cho 6ng Loc Vian D thira dat néi trén va da duge Co quan c6 tham quyén dang ky
bién dong trén Giay chang nhan quyén sir dung dat.

Sau khi san i mot phan thira 208, ngay 26-11-2018 6ng Loc Vian b da ban
cho ong Pam Vian P mot phan dién tich thira 208 c6 chiéu rong mat tién 13 18m
sau 20m. Ngay 16-12-2019, ong Loc Van D ban tiép mot phan dién tich thira 208
c6 chiéu rong 12 12m chiéu sau 20m (phia tiép giap lién ké véi dién tich dat da
ban cho 6ng Bam Van P) cho vg Chong ba Luong Thi L va 6ng T6 Van C, véi gia
120.000.000 dong nhung hai bén théng nhat tra trudc 105.000.000 dong, sb tién
con lai vo chong ba Luong Thi L 6ng T6é Van C c6 trach nhiém thanh toan khi
hoan thién thu tuc chuyén nhuong. Sau khi nhan tién chuyén nhuong tir ba Luong
Thi L, 6ng Loc Van b da sir dung dé tra no 6ng D.

Giay chuyén nhuong dat néi trén chua dugc cong ching, ching thuc. Ong
Loc Vin D khong nhd ¢6 cing day cam coc xac dinh vi tri, dién tich dat chuyén
nhuong cho vo chong ba Luong Thi L hay khong. Thuc té sau khi nhan chuyén
nhugng, bén nhan chuyén nhugng 1a vo chong ba Luong Thi L, 6ng Pam Vin
Phuong déu da truc tiép quan 1y sir dung dat, xay tuong ranh giéi; khi xay dung
c6 thong bao cho ong Loc Vian D biét nhung do 6ng di lam xa nén 6ng khong veé
duogc. Thuc té bén nhan chuyén nhuong di xay tuong vuot qua ranh gidi dat thoa
thuan chuyén nhuong.

Ngay 21-12-2021 6ng Loc Van D véi 6ng Nong Van T va ba Ma Thi H
ky hop dong chuyén nhuong thira dat 209 to ban d6 s6 30, Ban dd dia chinh xa
H, huyén H, tinh Lang Son; dia chi: Thon C, xa H, huyén H, tinh Lang Son (goi
tat thira 209), c6 dién tich 100m? 1a loai dit & nong thon, véi gia 300.000.000
dong. Do trude d6 ong Loc Van D dang thé chap thira dat nay tai Ngan hang nén
ong Nong Vian T dua trudc cho ong Loc Van P 130.000.000 dong dé tra no
Ngan hang roi ldy Gidy ching nhan quyén sir dung dat vé réi mai ky Hop dong
chuyén nhuong. Thira dat 209 da duoc ding ky bién dong vao ngay 10-01-2022
nhung ong Nong Vin T ché dat nén hai bén théa thuan ban thém 12m mit tién
sau 20m cua thira 208 voi gia 1.000.000.000 dong, ong Nong Van T van ché dat.
Sau cung hai bén thoa thuan khong chuyén nhuong thira 209 nira, vo chong ong
Nong Van T ba Ma Thi H c6 trach nhiém lam thu tuc tra lai ong Loc Van D thira
dat 209; 6ng Loc Van B chuyén nhuong cho vo chong ong Nong Vian T ba Ma
Thi H méanh dat c6 chiéu rong 12m mat tién sdu 20m thuéc mot phan dién tich
thira 208, voi gia 680.000.000 dong, phia tiép giap lién ké véi vi tri dat ma ong
Loc Van D di ban cho vo chdng ba Luong Thi L. Nhung Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 29-12-2021 giita 6ng Loc Vin D véi ong
Noéng Vian T va ba Ma Thi H lai ghi 6ng Loc Van P chuyén nhuong cho vog
chong 6ng Nong Van T thia dat s6 208 vi néu 1am Hop dong chuyén nhuong
mot phan thira 208 nhu da thoa thuan thi phai lam tha tuc do tach thua, ong Loc
Vin V sé& biét va khong cho ban. Vi tin tuéng nhau nén hai bén da thoa thuan
bang 101 néi véi noi dung thyuc té chuyén nhuong manh dat c¢6 chiéu rong mat

4



tién 1a 12m sau 20m nhung trén gidy to s& ghi chuyén nhuong toan bo thia dat
s6 208; sau ndy vo chdng 6ng Nong Vian T ba Ma Thi H ¢6 trach nhiém lam tha
tuc chuyén lai phan dién tich vuot qua cho 6ng Loc Van B. Khi Toa an tién hanh
xem xét tham dinh tai chd, ong Loc Van B mai biét dién tich thoa thuan chuyén
nhuong (12m x 20m) cho vo 6ng Nong Van T ¢ mot phan trung 18n dién tich
cua thira dat 209 nén ong Loc Vin B dong ¥ cho vo chdng ong Néng Vian T
quan 1y st dung dién tich bi tring 1én thira 209 d6. Ong Loc Van B nht tri v6i
yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai bién ban dbi chat 1ap ngay 06-3-2023, 6ng Nong Van T va ba Ma Thi
H 13 nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan trong vu an trinh bay: Vo chong éng
c¢6 cho 6ng Loc Vian B vay tién tra ng Ngan hang dé l1ay Gidy chang nhan quyén
st dung ddi véi thira 209, sau d6 hai bén méi thoa thuan chuyén nhuong thira
dat 208 va 209 voi gia 1.000.000.000 dong. Nhung do gia chuyén nhuwong cao
va gia dinh ong Loc Vian P dang sinh séng trén thira 209 nén 02 bén da thoa
thuan lai, chi chuyén nhuong thira 208 véi gia 680.000.000 dong, vo chong 6ng
Nong Van T c6 trach nhiém sang tén lai thira 209 cho 6ng Loc Van D.

Tai don trinh bay, bién ban lay 15i khai (BL 96, 121) 6ng Nong Vin T va
ba Ma Thi H trinh bay: Ngay 18-12-2021, 6ng Loc Van P véi vo chong ong
Nong Vin T ba Ma Thi H théa thuan véi nhau vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung thira dat s6 208 véi gia 680.000.000 dong; vo chong ba di dat coc
60.000.000 déng, sd tién con lai s€ thanh toan khi hoan thién thu tuc Chuyén
nhuong; hai bén c6 viét glay véi nhau ¢6 su chung kién cua ong Hoang Van B.
Ngay 29-12-2021, hai bén dén UBND xi H ky Hop dong Chuyen nhuong quyén
st dung dét thira 208 va vo chong ong da tra ong Loc Van D s6 tién con lai 1a
620.000.000 ddng.

Tai phién toa so tham, 6ng Nong Vin T va ba Ma Thi H trinh bay: Ban
dau ong Loc Van D va vo chong ong thoa thuan chuyén nhuong manh dat c6
chiéu rong 12m Chiéu sau 20m voéi gia 300.000.00 dong. Ong Loc Vian P bao
Giay ching nhan quyén sir dung dat dang the Chap Ngén hang nén vo chong o ong
d3 tra tién dé 6ng Loc Vin D tra no rat s6 do vé, khi d6 vo chong 6 ong méi biét
thira 209 c6 dién tich 100m” nén khong ddng ¥ mua nita va yéu cau ong Loc
Vin D tra lai tién, nhung 6ng Loc Vin D khong tra duoc nén ong Loc Vian D
méi thoa thuan chuyén nhuong thira 208 cho vo chong 6ng véi gia 680.000.000
dong. Ngay 18-12-2021, hai bén ky Hop dong chuyén nhuong thira 208 tai
UBND x3 H, huyén H. Do 6ng Loc Vin D khéng tra vo chong éng 300.000.000
dong tién chuyén nhuong thira 209 nén vo chdng dng chi phai tra thém cho ong
Loc Van D 380.000.000 ddng va vo chong 6ng cé trach nhiém sang tén lai thua
209 cho 6ng Loc Van b.

Ngay 10-01-2022, Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén H da diéu
chinh bién dong Gidy chang nhan quyén st dung dat d6i vai thia 208 mang tén
ong Nong Van T ba Ma Thi H theo Hop ddng Chuyen nhuong da ky. Ong Loc
Vin D trinh bay chi ban cho vo chong ong manh dét co chiéu rong mat tién 12m
va chiéu sau 20m 1a khong dung. Vi vay, 6ng Nong Van T va ba Ma Thi H
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khong dong y voi yéu cau khai kién cua nguyén don va khong ¢ yéu cau doc
Iap trong vu an nay.

Ong Luong Vin HI, éng Luong Vin H2 trinh bay: Dién tich dit ma gia
dinh cac 6ng dang quan ly str dung voi dién tich dat 208 c6 hang rao ranh gidi
co dinh tr trude dén nay khong phat sinh tranh chap.

Ba Tran Thi L trinh bay: Ba khong duoc chung kién viéc thoa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng Loc Vin D va vo chong ba Luong
Thi L nhung ba dugc ky vao Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat va Giay
giao tién lap ngay 16-12-2019 véi tu cach 14 ngudi lam chung.

Ba Duong Thi D trinh bay: Vo chong 6ng Loc Van B va vo chong ba
Luong Thi L dén nha nho ba lam ching cho viéc mua ban dat gitra 02 bén. Sau
khi tim hiéu biét dién tich dat cac bén chuyén nhuong khéng co tranh chip, ba
da ky Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat (do 6ng Loc Van D viét) véi tu
cach l1a nguoi lam ching.

Y kién cia UBND xa H: Viéc UBND xa H chung thuc hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 29-12-2021 theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 36
Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP cua Chinh phil. Trude khi ky chitng thuc, UBND
xa H da giai thich rd nhiing quan hé phap 1y phat sinh khi ky hop dong di duoc
hai bén hiéu 1d va dong ¥ ky vao hop dong; tai thoi diém ky hop dong cac bén
tham gia ky hop dong déu minh man, tu nguyén, khong bi ép budc.

Két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 08-3-2023 thé hién: Thira dat 208
da dugc san ti mot phan. Theo nguyén don xac dinh dién tich dat nhan chuyén
nhwong 14 hinh v& ndi cac diém B13-A1-A10-C6-B12-B13, dién tich 240,4m?
thudc mot phan thira 208. Trén dat c6 01 nha tam, dién tich 13,44m’ tuong xay
cay bé tong, nén lat vira xi ming, ctra gd tap, mai lop Pro xi ming va 02 tudng
xdy cay bé tong, chiéu dai 16,3m?, chiéu cao 30cm, rong 14cm; déu do ba Luwong
Thi L tao dung thang 3-2022; 01 cay keo duong kinh 1,5¢cm do ba Luong Thi L
trong nam 2019.

Hoi dong dinh gia xac dinh: Gia dat tranh chip theo giad thi truong
3.000.000d6ng/m* ddi vai dién tich dat da san; gia 2.000.000d6ng/m* d6i véi dat
chua duoc san; 01 ngdi nha tam tri gia 11.541.000d6ng; 02 birc tudng xay cay bé
tong tri gia 2.988.000d0ng (cac duong duoc khong yéu cau dinh gia cay keo).

Tai phién toa so tham, ong Loc Van D, ong Pam Van P va ba Luong Thi
L, ong T6 Vin C da thdng nhat xac dinh lai ranh gisi, méc gigi cua phan dat da
chuyén nhuong gitra 6ng Loc Vin D véi 6ng Pam Vin P, giita 6ng Loc Vin D
v6i ba Luong Thi L va 6ng Té Van C; phan dién tich dat ma 6ng Loc Vian B da
chuyén nhuong cho 6ng Pam Vin P nhung khong nam trong noi dung Gidy
chuyén nhuong dat lap ngay 26-11-2018.

Ban 4n dan sy so thAm s6 13/2023/DS-ST ngay 12-6-2023 ciia Toa 4n nhéan
dan huyén Htu Ling, tinh Lang Son, da quyét dinh:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don:
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1.1. Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 29-
12-2021 tai Uy ban nhan dan xa H, huyén H, tinh Lang Son, gitta 6ng Loc Van
D véi 6ng Nong Van T va ba Ma Thi H vo6 hiéu.

Ong Noéng Vin T va ba Ma Thi H duoc quan 1y, st dung dién tich chuyén
nhuong thuc té 13 12m mat tién, chiéu sau hét thira dat s6 208; véi tong dién tich
1a 364,7m* bao gom 326,5m? thuoc mot phan thira dat s6 208 va 38,2m? thuoc
mot phan thira dat s6 209, cung to ban do sé 30; dia chi Thon C, xa H, huyén H,
tinh Lang Son; ¢6 t&r can tiép giap thé hién trén phu luc 1a hinh v& ndi cac diém
Al-A2--A18-A21-A10-A11-A12-Al13-Al14-Al

~ Duong sy co quyén, nghia vu ké khai 1am thu tuc dang ky quyén st dung
dat, bien dong dat dai tai co quan Nha nude c6 tham quyén theo quy dinh.

1.2. Cong nhan Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16-12-2019,
gitta 6ng Loc Van D véi ba Luong Thi L va 6ng T6 Van C c6 hiéu luc. Cac bén
khong phai thuc hién lai viéc cong chiing, chiing thuc. Dién tich chuyén nhuong
1a 230m?, thudc mot phan thira dat s 208, to ban dd sb 30; dia chi Thén C, xi H,
huyén H, tinh Lang Son; tir can tiép giap thé hién trén phu luc 14 hinh v& néi cac
diém A3-A9-A10-A21-A18-A2-A3

~ Duong sy co quyén, nghia vu ké khai 1am thu tuc dang ky quyén st dung
dat, bién dong dat dai tai co quan Nha nude c6 tham quyén theo quy dinh.

1.3. V& théo dd, di doi tai san trén dat:

1.3.1. Ba Luong Thi L, éng Té Van C phai thao d&, di doi tai san 1a 01
birc twrong va 01 ngoi nha tam trén dién tich dat ?>§4,7m2 ma ong Nong Van T va
ba Ma Thi H da nhan chuyén nhugng (dién tich dat da néu tai muc 1.1).

1.3.2. Ong Loc Van P ¢6 trach nhiém khai thac, di doi ciy trong, tai san
trén dién tich d@t 364,7m? (néu tai muc 1.1) ma 6ng Nong Van T va ba Ma Thi
H da nhan chuyén nhugng khi c6 yéu cau ciia 6ng Nong Van T va ba Ma Thi H.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén nghia vu chiu chi phi t tung, vé 4n phi, vé
quyén thi hanh an va quyén khang cao cia cac duong su theo quy dinh cta phap
luat.

Sau khi xét xir so tham:

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy li€n quan 6ng Nong Van T va ba Ma Thi H
khang cdo toan bd ban an so tham, yéu cau: Tuyén bd hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta 6ng Loc Van P véi ba Luong Thi L va 6ng T6 Van C vo
hiéu va xur Iy hau qua cua hop doéng vo hiéu. Céng nhan hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 29-12-2021 giira ong Nong Van T va ba Ma Thi
H véi ong Loc Van D 1a hop phap; cong nhan quyen st dung dat hop phép cua
ong Nong Van T, ba Ma Thi H d6i voi thira dat s6 208 to ban do s6 30 tai Thon
C, x4 H, huyén H, tinh Lang Son. Yéu cau ba Luong Thi L, 6ng T6 Vin C, dng
Loc Van D di doi cdc tai san trén thita dat s6 208 t& ban d6 so 30, dia chi Thon
C, xa H, huyén H, tinh Lang Son.



Vién kiém sat nhan dan huyén Hiru Liing c6 Qu}fét dinh sé 02/QD-VKS-
DS ngay 27-6-2023, khang nghi hiy Ban an dan sy so tham vi:

Bi don khoéng c6 yéu cau phan té, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
khong c6 yéu cau doc 1ap budc phai thao dd, di doi tai san trén dat va Toa an cap
so tham chua thu 1y yéu cdu ndy nhung Ban an so tham budc ba Lwong Thi L,
6ng T6 Vin C, 6ng Loc Vian P thao dd, di doi tai san trén dat 13 vi pham quyén
tu dinh dinh doat ctia duong su va vuot qua yéu cau khai kién cia nguyén don.

Giay Chuyen nhuong ngay 16-9-2019 gitra 6ng Loc Van D va ba Luong
Thi L khong c6 s6 thua, sé ban dd, vi tri tr can tiép giap, chiéu dai cac canh.
Theo 6ng Loc Vian D, viéc chuyén nhuong dat cho vo Chong ba Luong Thi L
Xuat phat tir viéc ong Loc Van D ng tién ong D; bi don ban dat cho vo chong ba
Luong Thi L dé tra ng éng D. Vi vay, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta 6ng Loc Van P véi vo chong ba Luong Thi L 1a nham che dau giao dich
dan su khac. Mit khéac, hinh thiac chuyén nhuong khong cong chung, chung
thuc theo quy dinh cua phap luat nhung tai muc [6.3] ciia Ban an so tham nhan
dinh bén mua da thanh todn 2/3 nghia vy, bén ban da giao tai san 1a vi pham
trong viéc danh gia chung cir. Ngoai ra, Glay chuyén nhuong ghi dién tich
chuyén nhuong 12m mit tién va 20m chiéu Sau; qua trinh giai quyét vu an
duong su khong chi ro dugc vi tri cu thé, kich thudc cac canh nhung Ban an so
thim xac dinh dién tich chuyén nhuong 1a 230m? 1a khéng c6 cin ci.

Hop ddng chuyén nhuong gitta 6ng Loc Vin D véi ong Nong Vian T va
ba Ma Thi H duoc ky trén co so tu nguyén, ndi dung va hinh thic hop déng
dung quy dinh phap luat va da duoc Chi nhanh van phong dang ky bién dong.
Ban an so thim xac dinh Hop ddng chuyén nhuong giita bi don éng Loc Vian B
Vvéi vo chong 6ng Nong Van T 1a vo hiéu nhu’ng lai giai quyet cho vo chéng 6ng
Néng Van T dugc quan Iy sir dung 364,7m* dat 1a mau thuan va vuot qua pham
vi khai kién.

Tai phién toa phiic tham:

Cac duong su 96m ba Luong Thi L, 6ng To Van C,, ong Loc Van b, 6ng
Nong Van T, ba Ma Thi H va ong bam Van P dé thong nhat thoa thuén véi nhau
V¢ VIEC giai quyét vu an, cu thé:

Giit nguyén diém mdc A4 va A8 thé hién trén phy luc kém theo Bén 4n so
tham. Ba Luong Thi L va éng Té Vian C dugc quyén quan 1y st dung dién tich dét
da nhan chuyén nhuong véi 6ng Loc Van B va ba Nguyén Thi T ¢6 chiéu rong 1a
11m va chiéu dai mdi canh 1a 20m, thudc mot phan thira 208, lién ké, tiép giap voi
dién tich dat ma ong Loc Vian P dd chuyén nhuong cho ong Pam Vin P.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta dng Loc Vin B voi ong
Nong Van T va ba Ma Thi H da dugc UBND xa H, huyén H chiing thuc ngay 29-
12-2021 bi v6 hiéu mot phan; phan vé hiéu tuong ng véi phan dién tich dat ma ba
Luong Thi L va ong T6 Vin C duoc quyén quan 1y str dung nhu da noi ¢ trén.



C)ng Loc Van D, ong Nong Van T va ba Ma Thi H khong yéu cau Toa an
giai quyét quyen nghia vu cia minh lién quan dén Hop dong Chuyen nhuong quyen
sir dung dat gitra cac bén trong cung vu an nay; cac bén co quyén khai kién bang
mot vu an khac néu phat sinh tranh chap. Hiay mot phan Ban 4n so thim (doan 2,
doan 3 muc 1.1 phan Quyét dinh cua Ban 4n so thdm) lién quan dén viéc xac dinh
ranh giGi, vi tri, dién tich dat ma 6ng Néng Van T va ba Ma Thi H duoc quyén
quan Ly st dung.

Vé tai san trén dat: Ong Pam Van P, ba Luong Thi L, 6ng T6 Vin C ¢6
trach nhiém thao d&, di doi tai san 13 btc tuong di xay trén dién tich dat ma ba
Luong Thi L va éng T6 Van C dugc quyén quan 1y sir dung theo noi dung thoa
thuan tai phién toa phtic tham. Ddi véi 01 birc tudng, 01 ngdi nha tam va 01 cay
keo do ba Luwong Thi L tao dung nim ngoai dién tich dat ma vo chong ba Luong
Thi L duoc quyén quan 1y st dung: Ba Lwong Thi L va éng T6 Vin C khong duoc
quyén quan 1y, str dung, s hitu (do tir chbi quyen) va khong phai thao dd di doi s6
tai san nay; nhiing tai san nay do 6ng Loc Van P vai ong Nong Van T va ba Ma
Thi H ty giai quyét véi nhau; cac duong su khong yéu cau giai quyét trong vu an
nay.

Ba Luong Thi L, 6ng T6 Van C, 6ng Loc Van P va 6ng Pam Van P khong
ai phai boi thuong chénh léch vé tai san trén dat va gia tri Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Ba Luong Thi L va 6ng T6 Van C khong phai hoan tra 6ng Loc Van P va ba
Nguy&n Thi T sé tién 15.000.000 (mudi 1am triéu dong) tién nhan chuyén nhuong
con thiéu.

Vé quyén ké khai dang ky bién dong: Ba Luwong Thi L va 6ng T6 Vin C ¢o
nghia vu ké khai ding ky quyén sir dung dat dbi véi dién tich dat da nhan chuyén
nhuong véi ong Loc Van B (11m x 20m). Ong Néng Vian T, ba Ma Thi H ¢6 trach
nhiém diéu chinh bién dong Gidy ching nhan quyén sir dung dat di véi thira 208
theo quy dinh cta phap luat.

Vé chi phi to tung va an phi so tham: Giir nguyén nhu Bén 4n so tham da
tuyén.

_ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia ong Nong Van T va ba Ma Thi
H d¢ nghi Hoi dong xét xir stra Ban an so tham theo hudng cong nhan su tu thoa
thuan cta cac duong su.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son:

V& viéc tuan theo phép luft t tung cua nguoi tién hanh té tung va nhiing
nguoi tham gia t6 tung: Qua trinh thy 1y, glal quyét vu 4n tai cip phuc thim va
tai phién toa phiic tham, Tham phan, Hoi ddng xét xur, Thu ky phién toa chap
hanh dtng quy dinh cua Bo luat T4 tung dan sw; nguoi tham gia t tung co mit
tai phién toa dd duoc thyuc hién day du cac quyén va nghia vu cua minh theo quy
dinh cua phép luat t6 tung dan su; tuy c6 duong su vang mat nhung da co 10i
khai tai cap so tham, co nguoi co uy quyén, c6 ngudi c¢6 don dé nghi xét xur
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vang mat nén viéc xét xtr vu an vang mat mot sé nguoi tham gia té tung 1a phu
hop vai quy dinh tai khoan 2 DBiéu 296 cia Bo luat to tung dan su.

V& viéc giai quyét khang cao, khang nghi: Do cac duong su da ty nguyén
thoa thuan dugc vai nhau ve viéc giai quyet vu an, vi vay dé nghi Hoi dong xét
Xt ap dung Piéu 5, Piéu 300 cua Bo luat T6 tung dan sy, sta Ban an dan sy so
tham s6 13/2023/DS ST ngay 12-6-2023 ctia Toa an nhan dan huyén Hiru Liing,
cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su; dé nghi Hoi ddng xét xtr khong xem
xét giai quyét noi dung khang nghi cua Vién Kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Sau khi thu ly phuc tham, Toa an cap phic tham
tham d3 triéu tap ong Pam Van P tham gia té tung voi tu cach 1a nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan. Day la phién toa duoc triéu tap hop 1¢ lan tha 2, vang mat
ngudi co quyén loi nghia vy lién quan la chi Nguyen Thi T nhung da co nguoi
dai dién theo ty quyén tham gia phién toa; vang mat ngudi c6 quyén loi lién
quan la 6ng Luong Van H1, 6ng Luong Van H2 va nguoi dai dlen hop phap cua
UBND x4 H nhung déu di c6 don dé nghi xét xur Vang mat; vang mat toan bo
nguoi lam ching nhung da c6 lo1 khai tai Toa an cap so tham, c6 nguoi di co
don dé nghi xét xtr ving mat. Vi vay, viéc vang mat cua nhitng ngudi ndi trén
khong anh huong dén viéc xét xir phiic tham, Hoi dong xét xir tién hanh xét xu
vu an theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 296 B¢ luat T6 tung dan su nam 2015.

[2] Tai phién toa phiic thim: Cac dwong su gdm nguyén don 1a ba Luong
Thi L va ong T6 Vin C, bi don 13 6ng Loc Vin B, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan dén vu an 13 6ng Nong Van T, ba Ma Thi H va 6ng Pam Van P di thoa thuan
duogc véi nhau vé giai quyét vu an, cu thé nhu sau:

_[2.1 Ve viéc chuyén nhugng quyen sir dung dat gitra ong Loc Van D va ba
Nguyen Thi T véi ba Luong Thi L va 6ng T6 Van C.
Giir nguyén diém mdc A4 va A8 thé hién trén phy luc kém theo Bén 4n so

P
A

tham.

Ba Luong Thi L va éng Té Vian C dugc quyén quan 1y sir dung dién tich dat
da nhan chuyén nhuong véi ong Loc Van D va ba Nguyén Thi T c6 chiéu rong 13
11m va chiéu dai mdi canh 1a 20m, thuéc mét phan thira 208, lién ké, tiép giap voi
dién tich dat ma ong Loc Van B da chuyén nhuong cho ong Pam Vin P.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ong Loc Vin B voi ong
Nong Van T va ba Ma Thi H da dugc UBND xa H, huyén H chiing thuc ngay 29-
12-2021 bi v6 hiéu mét phan; phan vo hiéu tuong véi phan dién tich dat ma ba
Luong Thi L va ong T6 Vin C duoc quyén quan 1y str dung nhu da noi 6 trén.

[2.2] V& viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong Loc Van B véi
ong Nong Van T va ba Ma Thi H:
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C)ng Loc Van b, ong Nong Van T va ba Ma Thi H khong yéu cau Toa an
giai quyét quyen nghia vu cia minh lién quan dén Hop dong Chuyen nhuong quyen
sir dung dat gitra cdc bén trong cung vu an nay; cac bén co quyén khai kién bang
mot vu an khac néu phat sinh tranh chap.

Huy mot phan Ban an so tham (doan 2, doan 3 myc 1.1 phan Quyét dinh cuia
Ban an so tham) lién quan déen viéc X4c dinh ranh gidi, vi tri, dién tich dat ma ong
Nong Van T va ba Ma Thi H duoc quyén quan 1y stir dung.

[2.3] V& tai san trén dat, hoan tra tién:

Ong Bam Vin P, ba Luong Thi L, 6ng T6 Van C c6 trach nhi¢m théo dg, di
doi tai san la buc tuong da xay trén dién tich dat ma ba Lwong Thi L va ong T6
Van C duogc quyen quan ly str dung theo ndi dung théa thuan tai phién toa phic
tham.

Déi vé6i 01 biic tuong, 01 ngdi nha tam va 01 cdy keo do ba Luong Thj L tao
dung nam ngoai dién tich dat ma vo chong ba Luong Thi L dugc quyén quan 1y sir
dung: Ba Luong Thi L va 6ng Té Van C khong duoc quyén quan ly, sir dung, so
hitu (do tir chdi quyén) va khong phai thao d& di doi so tai san nay; nhiing tai san
nay do 6ng Loc Van B véi 6ng Nong Van T va ba Ma Thi H ty giai quyét voi
nhau; cac duong su khong dé nghi giai quyét trong vu an nay.

Ba Luong Thi L, 6ng T6 Van C, ong Loc Van D va ong Dam Van P khong
ail phai boi thuong chénh léch vé tai san trén dat va gia tri Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat.

Ba Luong Thi L va 6ng T6 Van C khong phai hoan tra ong Loc Van D, ba
Nguyen Thi T s6 tién 15.000.000 (mudi lam triéu dong) ti€n nhén chuyén nhuong
con thicu.

[2.4] Vé quyén ké khai dang ky bién dong:

Ba Luong Thi L va 6ng T6 Van C c6 nghia vu k& khai dang ky quyen st
dung doi véi dién tich dat da nhan chuyén nhuong vai 6ng Loc Van B (11m X
20m).

Ong Noéng Van T, ba Ma Thi H ¢6 trach nhiém diéu chinh bien dong Giay
chitng nhan quyén st dung dat doi véi thira 208 theo quy dinh cta phap luat.

[2.5] Vé chi phi t6 tung va an phi so thim: Giir nguyén nhu Ban an so thim
da tuyén.

[3] Xét thay, viéc thoa thuan cua cac duong sy 13 hoan toan ty nguyén, phu
hop v&i quy dinh cta phép luat, khong vi pham phép luét, khong tréi dao duc xa
hoi. Vi vay, dé nghi stra Ban an so tham, cong nhan su thoa thuan cua cac duong
Sy ma nguoi bao A quyén va loi ich hop phap cho dwong su va dai dién VI(_?n
Kiém sat phat biéu tai phién toa la c6 can cir nén duoc Hoi dong xét xir chap
nhan.

[4] Dbi véi noi dung khang nghi cua Vién Kiém sat: Do duong sy da thoa

thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an va dai dién Vién Kiém sat dé nghi
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Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét ndi dung khang nghi. Vi vay, Hoi
dong xét xir khong dé cap den.

[5] Vé an phi dan su phuc thim: Do cic duong su thoa thuan dugc V6i
nhau Vé viéc giai quyét vu an nén nguoi khang cdo 1a 6ng Nong Vian T va ba Ma
Thi H phai chiu tién 4n phi phac tham. Tuy nhién, do 6ng Nong Vian T va ba Ma
Thi H 1a nguoi dan toc thiéu s sinh séng tai vung co diéu kién kinh té x3 hoi
kho khin va c¢6 don dé nghi mién tién an phi. Vi vay, Hoi ddng xét xtr mién toan
b tién an phi déan sy phuc tham cho 6ng Nong Vin T va ba Ma Thi H theo quy
dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12, khoan 6 Piéu 15 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé€ an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH

Cin cr khoan 2 Diéu 5, Biéu 300, khoan 2 Biéu 296, khoan 1 bicu 147,
khoan 1 Bicu 157, khoan 1 Biéu 165 cua Bo luat To tung dan sy;

Can ct Biéu 117, bieu 129, bicu 357, bicu 401, bicu 407, bicu 468, bicu
500, bieu 501 cua B luat Dan sy nam 2015.

~ Cin cir vao Dicu 166, Dicu 167, Dicu 168, Diéu 169, Dieu 170 cua Luat
bat dai ndm 2013.

Cin cir Khoan 1, 2 Dieu 26; khoan 3 Bieu 27, khoan 6 Dicu 29, diém d
khoan 1 bicu 12, khoan 6 bicu 15 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30 thang 12 nam 2016, cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

. Stra Ban an dan sy so tham sb 13/2023/DS-ST ngay 12-6-2023 caa Toa
an nhan dan huyén H, tinh Lang Son; cong nhan sy thoa thuan cta ba Luong Thi
L, 6ng T6 Van C, 6ng Loc Van D, 6ng Nong Van T, ba Ma Thi H va 6ng Bam Van
P: cu thé nhu sau:

1 Vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Loc Van D va ba
Nguyen Thi T véi ba Luong Thi L va 6ng T6 Van C.

1.1 Giir nguyén diém moc A4 va A8 thé hién trén phu lyc kém theo Ban an
so tham.

1.2 Ba Luong Thi L va 6ng T6 Vin C duoc quyén quan 1y st dung dién tich
dat da nhan chuyén nhuong véi 6ng Loc Van B va ba Nguyén Thi T ¢6 chiéu rong
1a 11m va chiéu dai mdi canh 1a 20m, dién tich 1a 211,0m?* lién k&, tiép giap voi
dién tich dat ma 6ng Loc Van P dd chuyén nhuong cho 6ng Pam Vin P; thudc
mot phan thira 208 to ban d6 s 30, Ban db dia chinh xa H, huyén H, tinh Lang
Son; dia chi: Thon C, xa H, huyén H, tinh Lang Son; ¢ t& can tiép giap va do dai
cac canh duoc ky hiéu bang hinh v& ndi cac diém A2-A3-A9-A10 theo phu luc dé
ngay 18-9-2023 (kem theo Ban an).
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1.3 Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ong Loc Vian B véi
6ng Nong Van T va ba Ma Thi H da dugc UBND xa H, huyén H chung thuc ngay
29-12-2021 bi vo hiéu mét phan; phan v0 hi¢u twong véi phan dién tich dat ma ba
Luong Thi L va 6ng Té Van C dugc quyen quan 1y st dung nhu da tai muc 1.2.

2. V& viéc chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng Loc Van D véi ong
Nong Van T va ba Ma Thi H:

2.1 Qng Loc Van D, ong Nong Van T va ba Ma Thi H khong yéu cau Toa
an gial quyet quyen nghia vu cia minh lién quan dén Hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat gitra cac bén trong cung vu an nay; cac bén co quyen khai kién
bang mat vu an khac néu phat sinh tranh chap.

2.2 Huy mét phan Ban an SO tham (doan 2, doan 3 muc 1.1 phan Quyét,dinh
cia Ban an so tham) lién quan dén viéc xac dinh ranh gidi, vi tri, dién tich dat ma
ong Nong Van T va ba Ma Thi H dugc quyéen quan 1y str dung.

3. V& tai san trén dat, hoan tra tién:

3.1 Ong bam Van P, ba Luong Thi L, 6ng T(”g Van C c6 trach nhiém thao
dd, di doi tai san la birc tuong da xay trén dién tich dat ma ba Lwong Thi L va 6ng
T6 Van C dugc quyen quan 1y sur dung da néu tai muc 1.2.

3.2 Déi v6i 01 b tuong, 01 ngdi nha tam va 01 cy keo do ba Luong Thi L
tao dyng nam ngoai dién tich dat ma v chong ba Luong Thi L duoc quyéen quan ly
stir dung (da néu tai muc 1.2) tiep giap thtra 209: Ba Luong Thi L va 6ng T6 Van C
khong dugc quyen quan 1y, str dung, s¢ hiru (do tir choi quyen) va khong phai théo
dd di doi so tai san nay; nhiing tai san nay do ong Loc Van b véi 6ng Nong Van T
va ba Ma Thi H tu giai quyét voi nhau; cac duong su khong yéu cau giai quyet
trong cung vu an nay.

3.3 Ba L}Iong Thi L, 6ng To \{én C, ong L(f)g Vian D va ong E?élm Véan
khong ai phai boi thuong chénh 1éch Ve tai san trén dat va gia tri Hop dong chuyén
nhuong quyeén str dung dat.

3.4 Ba Luong Thi L va 6ng T6 Van C khong phai hoan tra 6ng Loc Van B
va ba Nguyen Thi T so6 tién 15.000.000 (mudi 1am tri¢u dong) ti€n nhan chuyén
nhugng con thi€u.

4. Vé viéc ké khai dang ky bién dong:

4.1 Ba Luong Thi L va 6ng T6 Van C co6 nghia vu ké khai dang ky quyen st
dung doi vai dién tich dat da néu tai muc 1.2

4.2 Ong Nong Van T, ba Ma Thi H c6 trach nhiém diéu chinh bién dong
Giay chung nhan quyen st dung dat doi véi thua 208, to Ban do so6 30, ban do dia
chinh xa H, huyén H theo quy dinh cta phap luat.

5. Vé chi phi t6 tung
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Ong Loc Vin  phéi chiu toan b tién chi phi t6 tung. Ong Loc Van D ¢6
nghia vu hoan tra ba Luong Thi L 15.131.000 dong (muoi lam tri€u mot tram ba
muoi mot nghin dong) tién chi phi té tung do ba Luong Thi L da chi tra.

, Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho
deén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua
SO tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Biéu 357, bieu 468
cua B0 luat Dan su.

6. Vé an phi dan su so tham va an phi dan sy phuc tham:

6.1. Ong Loc Van D phai chiu 300.000 dong (ba trdim nghin dong) 4n phi
dan sy so tham, sung ngan sach Nha nudc.

_ 6.2. Tra lai ba Luong Thi L, 6ng T6 Van C 300.000 déng (ba tram nghin
dong) tién tam Ung an phi dan sy so tham theo bién lai s6 AA/2021/0004410
ngay 03-11-2022, tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh Lang Son.

- 63 Ong Nong Vian T, ba Ma Thi H dugc mién tién an phi dan sy phiic
tham.

. Ban 4n phuic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su nguoi phai thi hanh an dén sw, nguoi dugc thi hanh an dan sy c6 quyeén thoa
thuén thi hanh én, quyén y€u cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ch¢ thi hanh an quy dinh tai biéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha Noi;. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi;

- VKSND tinh Lang Son;
- TAND h. Hiru Ling, tinh Lang Son;
- VKSND h. Hitu Liing, tinh Lang Son;
- CCTHADS h. H, tinh Lang Son;
- Cac duong sy;
- Nguoi TGTT khac;
- Luu: Ho so; Toa DS; HCTP, KTNV&THA. .
Nguyén Thi Minh Thuy

14



