TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH PHU Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH BEN TRE

Ban an s6:152/2017/DS-ST
Ngay 15 - 9 - 2017.
V/v tranh chap “Quyeén st dung
dat”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH PHU - TINH BEN TRE

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Phé.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Phan Thi Cam Hong.

Ong Huynh Ngoc Son.

Thuw ky phién toa: Ba Pd Thi Quynh Mai — Thu ky Tda an nhan dan
huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre.

Dai dign Vién kiém sdt nhéin din huyén Thanh Phii: Ong Phan Vin Y —
Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2017 tai try s& Toa an nhan dan huyén Thanh Phu
xét xUr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 72/2016/TLST —DSST ngay 10 thang
3 nam 2016 vé tranh chdp “Quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr sO: 2034/2017/QDST — DS ngay 02/8/2017 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Bui Thanh T — sinh nim: 1977.Pia chi: ap KP, xi b,
huyén P, tinh Bén Tre ( c6 mat).

2. Bi don: V3 Hoang T — sinh nam: 1970. Dia chi: ép KP, xa B, huyén P,
tinh Bén Tre ( c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Pham Thi Bé T, sinh nam: 1978. Chi Bé T uy quyén cho anh Bui Thanh
T. Cung dia chi: 4p KP, x4 D, huyén P, tinh Bén Tre.

- Vo Ba T, sinh nam 1949; V6 Kim D, Vo Kim T, sinh nam 1966. Dia
chi: 4p KP, xa D, huyén P, tinh Bén Tre (Ong V& Ba T, ba V5 Kim D, ba Vo
Kim T c6 yéu cau xét xir ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qud trinh t6 tung tai Toa dn éng Bui Thanh
T duoc sy uy quyén cua chi Pham Thi Bé T trinh bay:

Gia dinh anh dang str dung phan dat tai thira 208, to ban d6 sb 15, ¢6 dién
tich 261.6 m?, toa lac 4p KP, xi D, huyén P. Phan dét ciia anh c6 mot phan giap
ranh véi dat cua anh Vo Hoang T thudc thua 224, to ban do sb 15, dién tich
5.526.6 m’



Phén dat ctia gia dinh anh ¢6 ngudn gdc ctia cha me anh sir dung 6n dinh.
DPén nam 2009 anh nhan thira ké tdan bo phan dat néu trén cua cha anh 13 ong
Bui Ngoc M va duoc cip quyén st dung dat vao ngay 21/4/2009 thudc thira
208, to ban db sb 15, ¢6 dién tich 261.6 m’,

Phéan dat ctia 6ng T ¢ ngudn gbe cua ba Bui Kim C 1a me rudt cua anh T
st dung 6n dinh va ba C da 1ap thu tuc tang cho anh T vao nam 2013 vaanh T
duoc cap quyén sir dung dat vao ngdy 12/6/2013 thudc thira 224, to ban dd sb
15, dién tich 5.526.6 m?.

Qua trinh sir dung dat phia giap ranh véi thira 224 cua anh T trude day gia
dinh anh c6 lam hang rao tam bg béng tre va tr6ng dam but, do hinh thé thira dat
giap ranh véi dat anh T khong phéi 12 ranh thang nhung khi gia dinh anh lam
hang rao thi rao thing nén con chua hét dat va con lai phan dét phia ngoai hang
rao co6 dién tich qua do dac thyc té 13 3.6m °. Dén thang 8/2015 gia dinh anh xay
hang rao kién ¢ trén nén hang rao cii nhung anh T cho rang anh xay lan qua
phan dét cua gia dinh anh T do d6 phat sinh tranh chap. Pong thoi trén vi tri
3.6m % ¢6 01 cay tru dién ha thé dan duong dién vao nha anh T, cay tru dién
trong hon 10 ndm thoi diém trong ciy try dién hai dinh hai bén khong c6 tranh
chp, nam 2016 anh T trang bé tong trén phin dat 3.6m’” va mot phan thira 224
dé 1am 16i di vao nha anh T.

Anh cho rang dién tich 3.6m %13 phan dt cua gia dinh anh. Do d6 anh yéu
cau anh T phai giao tra phan dit qua do dac thuc té c6 dién tich 3.6 m ? thudc
mot phén thtra 208, to ban dd s 15, toa lac ép KP, xa B, huyén P. Anh khong
yéu cau anh T di doi tru dién va phan duong bé tong trén dat.

Anh dong v voi két qua do dac, dinh gia, d6i véi 1¢ phi do dac dinh gia
anh yéu cau giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Trong qud trinh t6 tung tai Toa anh Vé Hoang T trinh bay:

Gia dinh anh hién dang str dung phan dat co dién tich 5.526.6 m® thudc
thira 224, t& ban dd s6 15, toa lac ép KP, xa b, huyén P. Phan dat nay co nguén
gbc ciia 6ng ba dé lai, anh da dugc cap quyén sir dung dat vao ngay 12/6/2013.

Phan dét ctia anh gidp ranh cua dat cia anh T thudc thira 208. Qua trinh
st dung dat tir thoi cha me anh va cha me anh T d4 xac dinh ranh va st dung on
dinh khong c6 tranh chap. Theo anh phia gia dinh anh T ty xac dinh ranh va xay
hang rio kién c¢b nhu hién nay, phia ngoai hang rao c6 goc dira ciia gia dinh anh
(cay dura co tu 1au cua gia dinh anh sir dung khi gia dinh anh T 1am hang rao thi
xin anh d6n cdy dira vi so trai dira rung hu hang rao nén anh dong ).

Hién nay anh va anh T st dung dat ding hién trang dugc cap quyén sir
dung dat. Hai bén st dung 6n dinh va theo anh xéac dinh ranh 1 cay tru dién va
gbc dira, do thoi diém trong cdy tru dién hai bén thong nhat dung ranh dat nén
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anh T khong tranh chap gi va anh da sir dung hon 10 nam trude khi anh T duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Pong thoi khi anh T cdp quyén sir
dung dat thi khong c6 do dac thuc té dé hai bén chi ranh hai bén cho ding hién
trang str dung. Tai vi tri dién tich 3.6m?anh c6 d6 bé tong lam dudng di chung
cho anh va anh T va cac ho khac 1a ong T, chi D, chi T. Anh khang dinh hién
nay phan dét néu trén 1am duong di, anh hoan toan khong c6 1an chiém dét cia
anh T, hién nay gia dinh anh di trén thira 224 phan dat cua gia dinh anh do d6
anh dong ¥ di doi cay tru dién va giao tra phan dét c6 dién tich 3.6m® qua do dac
thuc té thudc thira 208, to ban do s6 15, toa lac ép KP, xa b, huyén P.

Anh d6ng ¥ véi két qua do dac, dinh gia, d6i vé6i 1& phi do dac dinh gia
anh yéu cau giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Vo Ba T; Vo Kim D, V6 Kim T
thong nhat 16i trinh bay ciia anh T trong vu 4n nay 1a tranh chép gitta anh T véi
anh T; cac 6ng ba khong tranh chap véi anh T vé duong di va cay tru dién. Do
d6 cac 6ng, ba xin duoc vang mit khong tham gia t6 tung.

Tai san tranh chép da duoc xem xét, thim dinh va dinh gid cu thé nhu sau:

Vé dat: Thudc mot phan thira 208 to ban dd 15, toa lac 4p KP, xa D,
huyén P (vi tri 208a), loai dat ONT, vj tri 1, thudc doan tir tram y té, xa Pai
Pién, dén giap ranh cong chiao xa Phu Khanh ( duong huyén 24) gia 1.950.000
d6ng. Thanh tién: 3.6m ° x 1.950.000 déng = 7.020.000 dong.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém:

Vé trinh thy thi tuc: Thim phan va Hoi dong xét xir so tham da thuc hién
diang trinh ty, tha tuc theo quy dinh cua Bo luat td tung dan sy tur khi thu 1y cho
dén khi dua vu an ra xét xa. Tai phién toa cac duong sy da thuc hién dung qui
dinh tai cac Piéu 70, 71, 72, 73 ctia BO luat td tung dan su.

Vé noi dung: Phan dét tranh chip c6 dién tich 3.6 m? thuoc mot phan
thudc mot phan thira 208, to ban d6 sb 15, toa lac ap KP, xa B, huyén P ( vi tri
208a). Can cir vao két qua do dac thuc té hién trang dét tranh chép thudc mot
phan thira 208 do anh T ding tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Pong
thoi can cir toan bd hd so vé quy trinh cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat
thira 208, 224 cho anh T, anh T 1a dGng quy dinh cua phap luat. Mat khac, anh T
khong chtrng minh dugc phan dat néu trén 13 cia gia dinh anh. T nhiing can ctr
néu trén dé nghi Hoi dong xét xir tuyén chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh T
vé viéc yéu cau anh T giao tra cho anh dién tich 3.6 m? thudc mot phﬁn thudc
mot phan thira 208, to ban d6 s6 15, toa lac 4p KP, xa B, huyén P ( vi tri 208a).
Ghi nhan su ty nguyén cua anh T khéng yéu cau anh T di doi tru dién va phan
trang bé tong dién tich 3.6 m?.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va cin ¢ vao két qua tranh lun tai phién toa Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& quan hé phap luat: Day 1a vu an “Tranh chip quyén sir dung dat”
theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 ctua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 thudc
thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n.

[2] V& tham quyén: Bi don V5 Hoang T hién c6 sinh sdng va dang ky ho
khau tai ép KP, xa B, huyén P, tinh Bén Tre do d6 vu an thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén Thanh Phu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[3] V& nodi dung: Phan dt tranh chip c6 dién tich 3,6 m* thudc mot phan
thira 208 t& ban do sb 15, toa lac ép KP, xa D, huyén P (tai vi tri 208a). Tai
phién toa anh T khang dinh anh yéu cau anh T phai giao tra cho anh phan dét c6
dién tich 3.6 m? thudc mot phﬁn thira 208 to ban do sb 15, toa lac ép KP, xa b,
huyén P (tai vi tri 208a). Anh T khéng ddng ¥ giao tra dit theo yéu cau cta anh
T.

[4] Vé ngudn gdc dat: Thira 843, to ban d6 02, dién tich 300 m? ngay
24/5/1995 6ng Bui Ngoc M duoc gidy chimg nhan quyén st dung dat. Bén nam
2009 anh T nhan thira ké tdoan bo phan dat néu trén ctia cha anh 1a ong Bui Ngoc
M va dugc cap quyén sir dung dat vao ngay 21/4/2009 thudc thira 208, to ban do
s6 15, ¢ dién tich 261.6 m®.Dién tich 5.527.3m” vao ngay 26/02/2008 ho ba Bui
Kim C duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Pén nam 2013 ho ba C
1ap thu tuc ting cho anh T va anh T duogc cdp quyén st dung dat vao ngay
12/6/2013 thudc thira 224, t& ban d6 s6 15.

[5] Cin ct vao 101 trinh bay cta anh T, anh T, 6ng T, ba D, ba T, hoa d6
hién trang str dung dat ngay 10/6/2016, trich luc ban do dia chinh thtra 224, gidy
chimg nhan quyén st dung dat cip cho anh Bui Thanh T vao ngay 21/4/2009 tai
thira 208; gidy chung nhan quyén st dung dat cap cho anh V4 Hoang T ngay
12/6/2013 tai thira 224 thi phan dat tranh chdp co dién tich 3.6 m? thudc mot
phén thira 208 to& ban dd s6 15, toa lac tai ép KP, xa D, huyén P (tai vi tri 208a),
phan dat nay da dugc cap quyén st dung dat cho anh T vao ngay 21/4/2009.
Maic du qué trinh st dung dat anh T sir dung dat anh T tu x4c dinh ranh va xay
dung hang rao kién c6 khong diing theo médc gidi, ranh gidi do co quan c6 tham
quyén xac dinh. Tuy nhién tai van ban sb: 339/CNVPDK ngay 08/11/2016 viéc
cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho anh T va anh T 13 dtng trinh tu
theo quy dinh ctia phap luat va hai bén ciing khong c6 khiéu nai gi. L& d6 viéc
anh T yéu cauanh T giao trd dién tich 3.6 m? thudc mot phr:in thira 208 to ban do



s6 15, toa lac tai ép KP, xa b, huyén P (tai vi tri 208a) 1a phu hop nén dugc Hoi
ddng xét xir chap nhén.

[6] Trén dét co cay tru dién dan dién nha anh T va ong Tong, ba Duyén,
ba Thu va dién tich tranh chép 1a 3.6 m?anh T cho trang dudng bé tong cing
mot phan thira 224 cta anh T dé 1am dudng di vao nha anh T, ong T, ba D, ba T.
Tuy nhién trong vu 4n nay 6ng T, ba D, ba T anh khong c6 tranh chap vé 16i di
v6i anh T; dong thoi anh T ciling tu nguyén khong yéu cau di doi tru dién va
phan trang bé tong do d6 duoc Hoi dong xét xir ghi nhén.

[7] Anh V6 Hoang T phai lién déi ndp toan bo 1¢ phi do dac 1a 682.200
ddng, 1¢ phi dinh gia 1a 400.000 ddng. Tuy nhién anh T di tam ndp xong nén
anh T ¢6 nghia vu hoan tra cho anh T toan bd 1€ phi do dac 1a 682.200 déng, 1é
phi dinh gia 1a 400.000 dong

[8] Anh V6 Hoang T phai lién d6i ndp toan bd an phi theo qui dinh.

[9] Cac duong su duge quyén khang cdo ban an theo quy dinh cta phap
luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ctr vao Diéu 26, diém b, khoan 1 Diu 35, 39, 147, 266 clia Bo luat
td tung dan su; Diéu 26, 166, 170, 203 Luat dat dai 2013; Phap 1énh sb
10/2009/PL - UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi 1¢ phi cia Toa an va Nghi quyét s6 01/2012/NQ — HPTP
ngay 13/6/2012 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dén tdi cao hudng dan ap
dung mot s6 quy dinh vé an phi, 1& phi ctua Toa an.

Tuyén Xir:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ciia anh Bui Thanh T. Budc anh V§
Hoang T phai giao tra cho anh Bui Thanh T va chi Pham Thi Bé T dién tich 3.6
m? thudc mot ph?m thira 208 t& ban do sd 15, toa lac tai ép KP, xa B, huyén P
(tai vi tri 208a).

Ghi nhan sy ty nguyén cua an Bui Thanh T khong yéu cu anh V5 Hoang
T di doi cay tru dién va phan duong bé tong trén dat.

Vé d6 dai tr can, vi tri thira dét c6 trich luc hoa do hién trang st dung dat
thira 208, 224, to ban d6 15, toa lac ép Khu phé, x4 Dai Dién, huyén Thanh Phu,
tinh Bén Tre kém theo.

2.Vé 1¢ phi do dac: Anh V5 Hoang T c6 nghia vu hoan tra cho anh Bui
Thanh T s tién 682.200 dong

3. Vé 1é phi dinh gia: Anh V& Hoang T c6 nghia vu hoan tra cho anh Bui
Thanh T sé tién 400.000 dong.



4. An phi dan su so tham:

Anh V5 Hoang T phai nop 13 351.000 dong.

Anh Bui Thanh T dugc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Phu
hoan tra s tién tam tmg 4n phi 1a 500.000 dong theo bién lai thu sé 0022359
ngay 10/3/2016.

Puong sy ¢ mit tai toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat tai phién toa thi thoi han khang
céo 1a 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc téng
dat hop 1€.

Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh
dn ddn sw cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh an, hodac bi cuong ché thi hanh én theo qui dinh tai cac Piéu 6,
7a, 7b va Piéu 9 Ludt thi hanh én déan sw; thoi hiéu thhi hanh dn dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-VKSND huyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh; (Pa ky)
- Duong su;
- Chi cuc THADS huyén,
- Luu.

HUYNH THI PHE






