TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s: 643/2024/DS-PT
Ngay: 08/11/2024 ‘
Vv Tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Pinh Nhu Lam
Cdc Tham phan: Ong Truong Chi Anh
Ong Lé Thanh Binh
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang - Thu ky Toa

an nhan dan Thanh phé Ha Noi

- Dai dién Vién kiém sdat nhan din Thanh phé Ha Néi: Ba Piang Thi Son

Cam - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 11 nim 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phé Ha Nbi
xét xt phuc thAm cong khai vu an dan su thu 1y s6 268/2024/TLPT-DS ngay
10/10/2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc”

Do Ban 4n dan su so tham sd 28/2024/DSST ngay 2/4/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Q1, Thanh phd Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 572/2023/QD-PT ngay
23/11/2023; Quyét dinh hodn phién toa sé6 /QDPT- HPT ngay /2023 ctia Toa an
nhan dan Thanh phd Ha Néi, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Xuin C; sinh nim: 1973; dia chi: T6 B,
phuong Q, quan C, Thanh phd Ha Noi; vang mat tai phién toa.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thu H; sinh nim: 1980; dia chi: X6m A, thén K,
xa S, huyén Q, Thanh ph6 Ha Noi; vang mit tai phién toa.
Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ong Nguyén Van T, sinh ndm 1976; dia
chi: Xom A, thon S, huyén Q, Thanh pho Ha Noi; c6 mat tai phién toa.
(Theo Gidy ity quyén s6 21, quyén sé6 01/SCT/CK, PC ngay 12/3/2024 ciia UBND
xda S, huyén Q)
3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Vin T; sinh nim: 1976; dia chi: X6m A, thon S, huyén Q, Thanh
phé Ha Noi; c6 mat tai phién toa.
3.2. Ong Nguyén Vian O; sinh ndm: 1962; dia chi: T6 B, phuong Q, quan C, Thanh
phé Ha Noi; Véng mat tai phién toa.

4. Nguoi khang cdo, khang nghi: Ba Nguyén Thi Thu H 13 bi don khang
cao.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thim vu 4n c6 ndi dung nhw sau:

* Theo don khéi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ba Neuyén Thi Xudn C trinh bay nhw sau:
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Ba dugc ba Nguyén Thi Thu H gidi thiéu ba H c6 thia dét tai xom A thén
K, xd S, huyén Q, thanh ph Ha Noi: thira dat s 339, to ban d6 sb 2 vé6i dién tich
240m?; mit tién rong 8,7m quay ra hudng béc, chléu dai thira dat tir 24m- 25m; ba
H khang dinh voi ba thira dat nay la thuc quyén str dung, s0 hiru cua vg chong ba
H, khong c6 tranh chap voi bat ky ca nhan nao va da co gidy ching nhan quyén st
dung dat theo quy dinh va duoc tach riéng, sir dung riéng, thoi han duogc sir dung
dén nam 2063. Vi dat niém tin & ba H nén ngay 01/9/2023, ba da dat coc lan tha
nhat véi s tién 5.000.000 ddng (hinh thirc chuyén khoan qua tai khoan cua ba H)
dé 1am tin. Theo dé nghi ctia ba H ngay ngay hom sau (ngay 02/9/2023) ba cung
chong 1a 6ng Nguyén Vian O dén gip ba H tiép tuc dit coc 45.000.000d. Tong sO 2
lan ba da dit coc thira dat trén cho ba H la 50.000.000d. Hai bén thong nhat lap
thanh 1 Hop ddng dat coc vé viée chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gin
lién véi dat néu trén vao ngay 01/9/2023 véi sb tién dit coc 1a 50.000.00d, bén ban
(bén A): ba Nguyén Thi Thu H, bén mua: Nguyén Thi Xuan C (bén B). Thoi han
dit coc 16 ngay ké tir ngay 01/9/2023 dén ngay 16//9/2023. Khi ba H nhan du tién
coc s€ cung ba C lam thu tuc cong ching chuyen nhuong tai co quan nha nudc co
tham quyén. Khi ndo thu tuc cong chimg hoan tat. Ba C phai giao di s6 tlen con
lai cho ba H. Sau khi Hop ddng duogc ky két, qua thoi han thoa thuan trén néu ba H
khong ban, chuyen nhuong tai san trén cho ba C thi ba H phai b01 thuong cho ba C
gap 2 lan sd tién ma ba C da dat coc cho ba H voi téng s tién hoan tra va bdi
thuong 1a 100.000.000d(trong d6 tién dat coc 1a 50.000.000d va tién phat coc
50.000.000d). Ngoai cac ndi dung trong hop ddng dit coc ba va chong ba di thoa
thuan véi vo chong ba H, 6ng T 1a vo chdng ba chi mua thira dat trén véi dién tich,
kich thudc thyuc té phai dung nhu ba H giéi thiéu, cam két ban dau va phai tring
khép v6i hd so dia chinh x&, huyén. Néu khong trung khép voi so d6 dia chinh x3,
huyén thi vo chong ba khong mua, vo chong ba H s& tra lai tién coc cho vo chong
ba.

Sau khi ky hop dong dic coc ba va chong da di tim hiéu vé thira dat thi phat
hién thura dat ba H gidi thiéu va giao dich dit coc cho ba khong thudc quyén so
hitu ctia vo chong ba H, 6ng T ma thudc quyén so hitu ciia ho 6ng Ta Vin D sinh
nam 1989 CMT s6 001089003337 dia chi thuong tra tai thon P, xa S, huyén Q,
thanh phé Ha Noi; thira dat s6 339 gidy chimg nhan s6 CG 645261 do UBND
huyén Q, thanh ph Ha Noi cip ngay 30/12/2016; hién trang cua thira dat ba H da
gio1 thiéu khong trung khop voi so do dia chinh cua xa, huyén nén ba va chong ba
da gap vo chdng ba H dé yéu cau tra lai tién dit coc nhung ba H, 6ng T khong tra
tién dit coc ma van yéu cau ba phai cho dén ngay 16/9/2023 dén van phong cong
ching dé thuyc hién hop chuyén nhuong theo hop dong dit coc da ky. Ngay
16/9/2023, vo chong ba di dén van phong C1, DPia chi Khu dat dich vu Khu D,
thon A, xa A, huyén H, thanh phé Ha Noi theo su sép xép cua vo chéng ba H dé
lam thi tuc chuyén nhuong thira dat nhu da thoéa thuan. Tuy nhién tai Van phong
cong ching chi c6 vo chong ba H, 6ng T cing cong chimg vién, con vg chong ong
Ta Van D chi s hiru thira dat néu trén khong c6 mat; ba H, 6ng T ciing khong
xuét trinh dugc bat ky 1 gidy td, van ban nao ching minh thira dat néu trén thudc
quyén so hiru cua ba H, ong T nén ba H, ong T hen vg chong ba dén phong cong
chting dé yéu cau thyc hién ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
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khong dung theo quy dinh cua phap luat; qua trinh hai bén trao d6i, ba H tu ¥ bd
vé khong thuc hién cac thu tuc tiép theo va tuyén bd huy giao dich nén cac giao
dich gitta ba va ba H vao ngay 16/9/2023 khdong thuc hién dugc. Nhu vay viéc
khong thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat néu trén
theo Hop dong dit coc ngay 16/9/2023 giita ba va ba H da ky 1a do 16i cua ba H vi
da nhéan dat coc thira dat khong thude quyén s& hiru cua ba H déng thoi ba H 1a
nguoi tu y tuyén bb huy giao dich tai phong cong ching, ba khong c6 16i. Vi vay
ba dé nghi Hoi dong xét xtr yéu cau ba H, 6ng T phai thuc hién theo thoa thuan tai
Hop dong dat coc ngay 01/9/2023 da ky gilra ba va ba H, tra lai vo chong ba toan
b0 sb tién ba di dit coc 1a 50.000.000d va tién phat coc 50.000.000d, tong s6 tién
14 100.000.000d(M¢t tram triéu dong) do ba H, ong T 1a nguoi c¢6 16i 1am hop
dé)ng dat coc khong thé thuc hién duoc.

Déi voi tai lidu 1a ban sao chimg thuc Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 3954 quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/9/2023 giita ong
Ta Vian D, sinh nim 1989 va ba Nguyén Thi Thu Y, sinh nim 1990 va ba Nguyén
Thi Thu H, ong Nguyén Vian T d6i véi thira dat néu trén tai van phong C1, try so:
Khu dat dich vu Khu D, thon A, A, huyén H, thanh phé Ha Noi ba H, ong T Xuét
trinh tai budi cong khai ching cr hoa giai tai Toa an nhan dan huyén Q1 ngay
05/01/2024 vo chong ba chua bao gio biét dén. Ba H, 6ng T chua bao gid cho vo
chdng ba xem Hop ddng chuyén nhuong nay.

Viéc ba H cho rang ba khong tra tién xay dung tudng bao 1a khéng dung vi
ba chi déng y tra tién néu nhu thtra dat duoc thuc hién mua ban theo quy dinh
nhung vi ba H c6 16i dﬁn dén viéc mua ban thira dat khong thuc hién duoc nén ba
khong dong v tra s tién xay dyung tuong bao.

Vé an phi: Ba H, 6ng T phai chiu toan bd an phi dan su so tham theo quy dinh cua
phap luat.

- Bi don la ba Nguyén Thi Hva dai dién theo ity quyén ciia cia bi don dong
thoi la ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin T trinh bay:

Khoang giita thang 8/2023, qua mdi gidi ctia ban bé ba H biét ba Nguyén
Thi Xuan C mubn mua thira dat tai xa S, huyén Q, thanh phé Ha No6i nén ba H da
gidi thiéu thira dat s6 339, dién tich 240m2, Gidy chimg nhan sé CG 645261 do
UBND huyén Q, thanh phd Ha Noi cap ngay 30/12/2016 mang tén hd ong Ta Vian
D, sinh nam 1989 CMT s6 001089003337, dja chi thuong tra tai thon P, xa S,
huyén Q, thanh phd Ha Noi. Day 1a thia dat ctia ba H, 6ng T mua dit coc cta 6ng
Ta Van D truée d6 (dén ngay 15/9/2023 vo chong ba H, ong T voi ong Ta Van D
méi lam Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat tai van phong Cl, dia chi:
Khu D, thon A, H, Ha Noi nhung chua lam thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat theo quy dinh ciia phap lugt dé dwoc cdy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat).
Khi ba H biét ba C mudn mua dat nén ba di gidi thiéu cho ba C thura dat trén.
Ngay 01/9/2023, ba C di chuyén khoan vao tai khoan cua ba H 5. 000.000d dé dat
coc lam tin, ngay 02/9/2023, ba C va chong la 6ng Nguyen Van O tlep tuc dat coc
thém 45.000.000d. Hai bén thong nhat ky Hop doéng dit coc vé viéc chuyén
nhuong sir dung dat va tai san gan lién v6i dat d6i voi thira dat néu trén vao ngay
01/9/2023 va xac nhan hai bén da dat coc 50.000.0004 va cac ndi dung thoa thuan
nhu hop déng dat coc da duoc ky gitra ba H va ba C. Sau khi dét coc duoc khoang
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1 tudn vo chéng ba C dén nha ba H yéu ciu vo chéng ba tra lai tién dat coc
50.000.0004 voi ly do thira dat gitra ba H va ba C di giao dich c6 hién trang khong
dung voi sd do trich luc cua thira dat trén ban do dia chinh x&; ba H, ong T ciing
ddng y tra cho ba C sd tién dat coc nhung ba H yéu cau ba C phai tra sd tién ba C
d3 nho ba H x4y tuong bao véi sd tién 14 5.500.000d nhung ba C khéng chiu tra
nén ba H dé nghi hai bén tiép tuc thuc hién giao dich theo dung nhu hop déng dat
coc dén ngay 16/9/2023 dén van phong cong chimg dé thuc hién Hop dong chuyén
nhuong thira dat néu trén theo quy dinh ctia phap luat. Pén ngay 16/9/2023, tai vin
phong C1, Pia chi Khu dat dich vu Khu D, thon A, xa A, huyén H, thanh phd Ha
Noi vo chong ba C, ong O da khong dong ¥ cung cap thong tin cta hai vo chong
1am hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat voi Iy do: vo chong ba H khong
phai la chu s6 hitu hop phap quyén st dung thira dat néu trén va chu thira dat ong
Ta Vin D khong c6 mit dé thue hién giao dich hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat do vay 6ng, ba bo vé khong tiép tuc thyc hién giao dich hop déng chuyén
nhuong nira.

Po6i voi tai lidu 13 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 3954
quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/9/2023 giita 6ng Ta Van D, sinh
nam 1989 va ba Nguyén Thi Thu Y, sinh nim 1990 va vo chong ba H, éng T ddi
v6i thira dat néu trén tai van phong C1, tru s6: Khu dét dich vu Khu D, thén A, A,
huyén H, thanh phd Ha Noi ba H, 6ng T chua dua cho vo chong ba C xem bao gio
ma chi dé lam thu tyc sang tén chuyén nhuong theo quy dinh vi vo chéng ba C
cling khong yéu cau 6ng ba phai xuat trinh nén ngay 05/01/2024 ba H, 6ng T moi
ndp cho Toa an dé Toa an cong khai cho vo chdng ba C biét.

Ngay 16/9/2023, tai van phong C1, tru s¢: Khu dat dich vu Khu D, thon A,
A, huyén H, thanh phé Ha Noi, viéc thuc hién giao dich hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat chi ¢ vo chong ba H, ong T va vo chong ba C, 6ng O khong co
mit vo chong 6 6ng D, ba'Y chu s¢ hitu quyén sir dung dat tham gia.

Viéc vo chong ba C, ong O khéng cung cap thong tin cho ba H, ong T dé
1am hop dong chuyén nhuong 1a khong dting véi thoa thuan dit coc nén nay ba H
khong tra lai tién coc cho ba C éng O nita. Pé nghi Toa an giai quyét thuc hién
theo dung Hop dong dit coc da ky gitta ba H va ba C ngay 01/9/2023.

Ba H, 6ng T khong yéu cau ba C phai thanh toan sé tién 5.500.0004 1a tién
ba H, ong T da tra cong tho xay tuong bao nira.

V& an phi: D& nghi toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

- Tai ban ty khai va qua trinh trinh bay y kién tai cdc buéi Hoa gidi tai Toa
dn va tai phién toa hom nay, Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: ong Nguyen
Vin O trinh bay: Ngay 01/9/2023 khi ba C chuyén khoan 5.000.000d cho ba H dé
dat coc dat 6ng O khong di cung nhung ké tir ngay 02/9/2023 khi ba C tra thém
cho ba H 45.000.000d va hai bén thong nhat 1ap Hop dong dat coc ngay 01/9/2023
v6i tong so tién 14 50.000.000d cho dén sudt qua trinh tim hiéu vé thira dat va thyc
hién hop dong dit coc va cac su viée dién ra sau nay o6ng déu di cung ba C vi day
1a tién cua vo chong ong ba sir dung dé mua thtra dat nay nén 6ng 1a ngudi chiing
klen toan b su viéc néu trén dung nhu ba C trinh bay. Vi vy ong dong v véi yéu
cau khoi kién va quan diém giai quyét vu an cua vo ong 1a ba Nguyén Thi Xuan C,
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budc ba Nguyén Thi Thu H1 phai bdi hoan tra lai vo chdng éng s6 tién nhan dit
coc va phat coc 1a 100.000.0004.

Tai Ban an dan sw so tham sé 28/2024/DS-ST ngay 2/4/2024 cua Toa dn
nhan dan huyen QI, Thanh phé Ha Néi di quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi Xuéan C vé viéc budc ba
Nguyen Thi Thu H phai tra lai cho ba Nguyen Thi Xuan C, 6ng Nguyén Vén O
téng s tién hoan tra 1a 100.000.000d (gom tién dat coc 1a 50.000.000d va so tién
phat coc 1a 50.000.0004). Cham dut hiéu luc hop dong dat coc ngay 01/9/2023
gitta ba Nguyén Thi Xuan C va ba Nguyén Thi Thu H.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ctia cac duong su.

Khoéng nhét tri véi quyét dinh ctia ban 4n so thdm, bi don ba Nguyén Thi
Thu H khang cdo d6i voi Ban an dan su so tham sé 28/2024/DS-ST ngay 2/4/2024
ctiia Toa an nhan dan huyén Q1, thanh phd Ha Noi dé nghi Toa an cip phuc thdm
huy toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

DBuong su khong rat don khoi kién, don khang cao, khong thoa thuén dugc
v6i nhau vé viéc giai quyét vu an, khong xuét trinh ching cir moi.

Nguyén don ba Nguyén Thi Xuan C va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Vian O vang mit.

Nguoi dai dién cho bi don dong thoi 1a nguoi co quyén loi, nghia vu ong
Nguyén Van T trinh bay: Ong T van giir nguyén yéu cau khang cao cua bi don do
ban an so thAm khong danh _gia ding cac chung cur va tinh tiét noi dung cta vu an
nén 6ng T d& nghi Hoi dong xét xir xem xét huy ban an dan su so tham sb
28/2024/DS-ST ngay 2/4/2024 cua Toa an nhan dan huyén Q1, thanh phé Ha Noi.

Quan diém ciia Vién kiém sat nhan din Thanh pho Ha Noi:

- Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tuan thu ddy du cac quy dinh
ctia Bo luat TH tung dan su.

- V& ndi dung: Sau khi phan tich ni dung vu kién, dai dién Vié kiém sat nhan dan
Thanh phd H dé nghi Hoi dong xét xir ap dung Khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6
tung dan sy gilt nguyén Ban an dan su so tham s6 28/2024/DS-ST ngay 02/4/2024
ctia Toa an nhan dan huyén Q1, thanh phd Ha Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu co trong hd so dugc tham tra tai phién toa, can cur vao két
qua tranh tung tai phién toa xct thay:

[1] Vé tb tung:

V& quan hé phéap luat tranh chip va thAm quyén giai quyét vu an: Ngay
30/10/2023, ba Nguyén Thi Xuan C ndp don khoi kién ba Nguyén Thi Thu H, dia
chi: X6m A, thén K, xa S, huyén Q, Thanh phd Ha Noi vé viéc: Yéu cau ba H va
chong 1a 6ng Nguyén Van T phai thuc hién theo thoa thuan tai Hop dong dat coc
ngay 01/9/2023 da ky gitra ba va ba H, tra lai vo chong ba toan bo so tién ba da dat
coc 1a 50.000.000 dong va tién phat coc 50.000.000 dong, tong sO tién la
100.000.000 dong Toa an cap S0 tham xac dinh dy 1a tranh chap vé hop dong dit
coc thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén QI theo quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 26, Piém a Khoan 1 Diéu 39 B6 luat T4 tung dan sy 1a c¢6 can ci.

Tai phién toa phuc tham, mot sd duong su Véng mat Ho1 dong xét XU can cu
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cac quy dinh tai Piéu 227 va Piéu 228 B9 luat T tung dan su xét xur Véng mat cac
duong su nay.

[2]. V& hinh thire: Don khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi Thu H khang
c4o d6i voi Ban an dan su so tham sb 28/2024/DS-ST ngay 02/4/2024 cua Toa 4n
nhan dan huyén QI1, thanh ph6 Ha No6i ndp trong han luat dinh, da nop du phi
khang céo, vé hinh thirc 1a hop 1é.

[3].Vé ndi dung: Xét khang cio cta bi don ba Nguyén Thi Thu H

3.1. Xét tinh hop phdp ciia Hop dong dit coc ngay 01/9/2023.

Ngay 01/9/2023, ba Nguyén Thi Thu H va ba Nguyén Thi Xuan C co ky két
hai hop dong dit coc c6 ndi dung chinh nhu sau:

X4c nhan ngay 01/9/2023, ba Nguyén Thi Xuan C va ba Nguyén Thi Thu H
d3 tu nguyén thoa thuan ky hop dong dit coc 50.000.000 dong nhim giao dich
chuyén nhuong dbi voi thira dat sb 339, dién tich 240m?2, Giéy chirng nhan s6 CG
645261 do UBND huyén Q, thanh phd Ha Noi cap ngay 30/12/2016. Bén ban
(Bén A) 1a ba Nguyén Thi Thu H; bén mua (Bén B) 12 ba Nguyén Thi Xuan C. Hai
bén thoéa thuan thoi han dit coc 1a 16 ngay ké tir ngay 01/9/2023 dén ngay
16/9/2023. Khi bén A nhéin du tién coc s¢ cung bén B lam thu tuc cong chimng,
chuyén nhuong tai co quan co tham quyén. Khi thi tuc cong ching hoan tat. Bén
B phai giao du sd tién con lai cho bén A. Bén A cam két tai san trén thudc quyen
so hitu cia minh, c6 day du gidy to lién quan ching minh va Bén A cam két tai
san nay khong co tranh chap v6i bat ky co quan t6 chirc, ca nhan nao. Sau khi Hop
dong dat coc dugc ky két, qua thot han thoa thuan trén néu bén A khong ban,
chuyén nhuong tai san dit coc trén cho bén B thi bén A phai bdi thudng cho bén B
gap 2 lan sb tién ma bén B di dit coc cho bén A voi tong db tién hoan tra va bdi
thuong 1a 100.000.000 dong (Piéu 5 cia Hop dong dit coc).

V& hinh thitc: Hop dong dit coc néu trén duge 1ap thanh van ban va duoc hai
bén ky két trén co s& hoan toan tu nguyén, khong bi Itra déi, ¢p budc va tai thoi
diém ky két cac bén c6 day du ning luc hanh vi dan su phu hop véi giao dich dan
su dugc xac 1ap. Theo quy dinh ctia BO luat Dan sy ndm 2015, Luat dat dai nam
2013, Luat cong chimg 2014 va vin ban huéng dan thi hanh khéng quy dinh hop
déng dat coc bat budc phai cong chung hoac chung thuc, do d6 hop déng dat coc
1ap ngay 01/9/2023 hop 18 vé mit hinh thirc.

Vé noi dung hop dong dat coc lap ngay 01/9/2023 gitra ba H voi ba C nham
muc dich dam bao viéc ky két chuyén nhuong thua dat 50 339, to ban do s6 2, dién
tich 240m theo Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dit s CG 645261 do Uy ban nhan dan huyén Q cip ngay
30/12/2016. Theo d6 dé dam bao cho viéc mua ban, bén dit coc 1a ba C da dat cho
ba H s6 tién 50.000.000 dong.

Hoi dong xét xtr xét thdy Hop dong dit coc hai bén ky két 1a hoan toan tu
nguyén dé bao dam thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat theo
quy dinh tai Piéu 328 Bo luat Dan sy nén xac dinh Hop dong dat coc ¢ hiéu luc
thi hanh, hai bén phai thuc hién theo thoa thuan ndi dung trong Hop dong ding
quy dinh phap luat.

3.2. Xét can cir xdc dinh 16i va viéc vi pham hop dong.

Hoi dong xét xir xét thay:



Hop ddng dat coc duge cac bén ky két ngay 01/9/2023, thoi dlem nay thira
dat s6 339, dién tich 240m? c6 Glay chirg nhan quyen st dung dit s6 CG645261
do Uy ban nhan dan huyén Q cap ngay 30/12/2016 van dimg tén chu st dung 1a ho
ong Ta Van D, sinh nam 1989, dia chi: Thon P, xa S, huyén Q, Thanh phé Ha No1.
Nhu vay thoi diém ndy vo chong ba H, ong T chua phai 1a cha st dung hop phap
dbi v6i thira dat néu trén. Tuy nhién, tai Piéu 5 cua Hop dong dit coc, bén ban 1a
ba H vin cam két “...tdi san trén thudc quyén sé hitu ciia minh, c6 ddy di gidy to
lién quan dé chirng minh..”.

Trong thot han dat coc 1a 16 ngay tir ngay 01/9/2023 dén ngay 16/9/2023 qua
trinh giai quyet vu an tai cap so tham, ba H c6 xuét trinh ban Hop ddng chuyén
nhuong quyén su dung dat gitra bén chuyén nhuong 1a ho ong Ta Van D vai bén
nhan chuyén nhuong 1a ba H ddi voi thira dit néu trén, hop dong ky ngay
15/9/2023 (Trudc ngay hét han hop déng dit coc 1 ngay) nhung tai thoi diém hét
han thuc hién hop dong dit coc 1a ngdy 16/9/2023, phia ba H van chua thyc hién
viéc dang ky tai co quan nha nudc c6 tham quyén nén ba H chua dugc dung tén
chu sir dung thira dat theo quy dinh cta Luat dat dai 2013. Viéc ba H khong phai
chu tai san hop phap ma thuc hién ky két hop dong dit coc dé chuyén nhugng
quyén sur dung dat va tai san gan lién v6i dat cho ba C 1a trai v6i quy dinh tai
khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai 2013: “I. Nguwoi sir dung dat dwoc thuc hién cac
quyén chuyen nhirgng, cho thué, cho thué lai, tang cho, thé chdp, gép von quyén
sir dung dat khi c6 Gidy chitng nhan...”

Ngay 16/9/2023, cac bén hen nhau dén vin phong Cl1, try so: Khu dat dich
vu Khu D, thon A, A, H, Ha Noi dé 1am tha tuc chuyen nhuong quyén s dung . dat
theo hop ddng dit coc ngay 1/9/2023. Tuy nhién tai budi lam viéc chi c6 vo chdng
ba H, 6ng T va vo chong ba C, ong O, con chi so hitu hop phép thira dat 12 ho 6ng
Ta Vian D déu khong c6 mit; ba H, ong T khong co gidy to nao ching minh thira
dat néu trén thudc quyén so hiru ciia ba H ong T nén viéc ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat khéng thuc hién duoc nhu cam két cia ba H tai Hop
déng dat coc.

Péi véi viée ba C khong tim hiéu vé nguén gbc, hién trang thira dat va tinh
hop phép cta thira dat, khong yéu ciu bi don phai xuat trinh gidy to phap 1y 1a do
ba tin tudng ba H bang sy cam két qua 11 néi cuia ba H, ba C da tién hanh ky két
hop ddng dit coc ngay 01/9/2023 véi ba H. Pay 1a 18i ciia ba H d3 khong cung cip
chinh x4c thong tin thira dat v6i ba C ngay tir ddu ma néi day 1a thira dat cia me
chdng cho vo chong ba H din dén ba C tin tuong di xem thuc dia va ky hop dong
dat coc.

Nhu vay viéc khong thuc hién dugc hop déng chuyén nhuong tai san theo
thoa thuan tai Hop dong dat coc néu trén xac dinh do 15i cua bi don 1a ba Nguyén
Thi Thu H. Vi ba H da biét 15 tinh trang phap 1y cua thura dat, hién trang thura dat
nhung van tién hanh ky hop dong dit coc va nhan tién dat coc cia Y chong ba C
dan dén viéc khong thuc hién dugc Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat
vao ngay 16/9/2023. Toa an cap so tham chap nhan yéu cau yéu cau ciia ba C budc
ba H phai boi hoan lai so tién dit coc 50.000.000 dong cho ba C 1a ¢o can cu.

Pdi véi yéu cau phat coc cua ba C theo ndi1 dung tai Cam két chung cua
Hop dong dat coc thé hién: “... Sau khi hop dong ky két, qud thoi han théa thudn
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trén néu Bén A khéng bdn, chuyén nhuwong tai san dat coc cho bén B, thi bén A
phai boz thwong cho bén B gap 2 (lan) ldn s6 tién ma bén B da dit coc cho bén A.
Tong s6 tzen hodn trd va boi thuong = 100.000.000d (Bang chit mét tram triéu
dong)... ”; nhu da phan tich ¢ trén, viéc dit coc 1a dé dam bao cho viéc ky két hop
dong va thu:c hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat di voi thira dat sd
339, dién tich 240m?, Gidy chimg nhan s6 CG 645261 do UBND huyén Q, thanh
phd Ha Noi cap ngay 30/12/2016; c6 dia chi tai: Thon P, xa S, huyén Q, Thanh
phd Ha Noi, déu c6 15i ctia ba Nguyén Thi Thu H nén Tda an cip so tham budc ba
H phai tra cho ba C s tién phat coc 1a 50.000.000 dong 1a ¢o can cu.

Ba H phai tra cho ba C s6 tién coc 1a 50.000.000 déng va sd tién phat coc la
50.000.000 déng nén Toa an cip so tham tuyén chadm dat hiéu luc hop dong dat
coc ngay 01/9/2023 giita ba Nguyén Thi Xuan C va ba Nguyén Thi Thu H 1a ¢
can cu.

Trong qua trinh giai quyét VU 4n tai cp so thém ong Nguyén Vin T va ba
Nguyen Thi Thu H thong nhat trinh bay khong yéu cau ba C, 6ng O phai thanh
toan so tién xay tuong bao la 5.500.000 dong nén Toa an cp so tham khong xem
xét giai quyét 1a ¢6 can ci.

3.3. Quan diém cua Hoi dong xét xir phiic tham:

- Quan diém ctia Kiém st vién tai phién toa phi hop v6i nhan dinh ciia Hoi
ddng xét xu.

- Nguoi khang cao khong dua ra dugc tai liéu chimg ctr gi méi dé ching
minh yéu cau khang cdo nén khong co cin cir dé Hoi dong xét xir xem xét; Hoi
ddng xét xtr gilt nguyén ban an dan su so tham sb 28/2024/DS-ST ngay 02/4/2024
cua Toa an nhan dan huyén Q1.

4. Vé an phi:

4.1. An phi dan su so tham:

Bi don ba Nguyén Thi Thu H phai chiu 4n phi dan su so thim trén s tién phai
thuc hién nghia vu 13 5.000.000d (Ném triéu dong).

Nguyén don ba Nguyén Thi Xuan C duoc tra lai tién tam Gng an phi di ndp theo
bién lai s6 0019835 ngay 02/01/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén Q1.

4.2. An phi dan sy phtc tham: Do gitt nguyén ban an din sy so thim nén
ngudi khang cdo phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su phiic tham.

Vi céc 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Cac Diéu 147; Piéul148; Khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su niam
2015;

- Diéu 328, Diéu 351, Diéu 401 va Diéu 428 B luat Dan su;

- Khoan 1 Diéu 168 Luat Pt dai nam 2013;

- Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH]14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xur:

1. Gitt nguyén Ban an dan sy so tham s 28/2024/DS-ST ngay 02 thang 4
nam 2024 cta Toa 4n nhan dan huyén Q1 va quyét dinh cu thé nhu sau:

8



1.1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Xuan C vé viéc budc
ba Nguyen Thi Thu H phai tra lai cho ba Nguyen Thi Xuan C, 6ng Nguyen Vian O
tong sd tién 1a 100.000.000 dong (gém sb tién dit coc 1a 50.000.000 ddng va sb
tién phat coc 1a 50.000.000 dong).

1.2. Cham dut hiéu luc hop doéng dat coc ngay 01/9/2023 giira ba Nguyén
Thi Xuan C va ba Nguyén Thi Thu H.

1.3. Ba Nguyén Thi Thu H, ngudi c¢6 quyén lgi nghia vu lién quan 13 ong
Nguyén Vin T khong yéu cau Nguyén don phai thanh toan chi phi xdy dung tudng
bao nén Toa an khong xét.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (ba C,
ong O) cho den khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an (ba H) con phai chiu tién
141 cta sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 1ai sudt quy dinh tai Khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan su 2015.

2. Vé an phi:

2.1. An phi déan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi Thu H phéi chiu toan bo 4n phi dan sy so thim la:
5.000.000 dong (Ném triéu dong).

- Hoan tra ba Nguyén Thi Xuén C s tién tam (mg an phi la: 1.250.000 dong
(Mot triéu hai tram ndm muwoi nghin dong) theo bién lai thu tién tam Gng 4n phi
s6: 0019835 ngay 02/01/2024 cia Chi cuc thi hanh an dan su huyén Q1, Thanh
phé Ha Noi.

2.2. An phi dan su phiic tham:

Ba Nguyén Thi Thu H phai chiu 4n phi dan sy phtc tham 13 300.000 dong.
Ba H d4 ndp s tién tam tng an phi 1a 300.000 dong theo theo bién lai thu tién tam
mg an phi s6: 0020009 ngay 13/5/2024 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Ql1,
thanh phd Ha Noi; nay chuyén thanh an phi.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
Dan su thi ngudi duge thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; Thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Néi;
- TAND huyén Q1I;
- Chi cuc THADS huyén QI;
- Cdc duong sy,
- Luu van phong;
- Luu hé so vu an.

Pinh Nhu Lam
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