TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 1135/2025/DS-PT
Ngay: 11-9-2025

V/v “Yéu cau tuyén bd Hop dong
tang cho QSD dat vo hiéu va
chia thira ké tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Dao Thi Hu¢
Cdc Tham phan: Ong Cao Minh V§
Ba Bui Thi Thuong

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Vi Van Thuy - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhin dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ong Thai Qudc
Béo - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 04-9-2025 va 11-9-2025, tai tru s¢ Toa an nhén dan Thanh
phé Ho Chi Minh xét xtr phtc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 117/2025/TLPT-
DS ngay 20-6-2025 vé viéc “Tranh chdp yéu cdu tuyén bé hop dong ting cho quyén
s dung dat vé hiéu va chia thira ké tdi san”.

Do Ban an dan sy so tham s6 89/2025/DS-ST ngay 05-5-2025 ciia Toa an nhan
dan thanh phd P, tinh Ba Ria - Viing Tau (cii) bi khang céo, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s 183/2025/QD-PT ngay 30-6-2025, Quyét dinh hodn phién toa phuc
tham s6 12432/2025/QD-PT ngay 30-7-2025, Thong bao vé viéc mo lai phién toa sd
14368/2025/TB-TA ngay 18-8-2025, gira cac duong sy:

1. Nguyén don: Ba Vii Thi Thanh N, sinh nam 1973; Dia chi: Ap P, xa T,
thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la Ap P, phuong L, Thanh phd H6 Chi
Minh) (co mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Tran Thi L, sinh nim 1999; Dia chi: A T,
thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a A T, xd N, Thanh ph Ho Chi
Minh); theo Hop dong ty quyén sé 7364 ngay 12-10-2024 (cé mdt).
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Nguyén T - Luat su Cong ty L8
- Chi nhanh P; Pia chi: Khu phé V, phuong P, thanh phd P, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 13 Khu phd V, phuong P, Thanh phé Hd Chi Minh) (cé mdt).

2. Bi don: Ong Vii Thai N1, sinh ndm 1978; Pia chi: T6 D, thon T, xa C, thanh
phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a T6 D, thon T, xi C, Thanh phé H6 Chi Minh)
(vcfng mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba B3 Thi Huong G, sinh nim 2002 (co mat)
va/hodc ba Thai Thi Thuy D, sinh nam 1992 (ving mdt); theo Gidy uy quyén sb
002371 ngay 21-10-2024.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Nguyén Vian N2 - Luat su thudc
Cong ty L9 (co may);

Cung dia chi: E N, phuong N, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 14 E
N, phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh).

3. Ngudi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Vii Thi Tuan M, sinh ndm 1975; Dja chi: T6 D, thon T, xi C, thanh phd
P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a T6 D, thon T, xa C, Thanh pho H6 Chi Minh)
(vang mdt).

3.2. Ong Vii Thai T1, sinh ndm 1976; Dia chi: Té D, thén T, xi C, thanh phé
P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a T6 D, thon T, xa C, Thanh phd H6 Chi Minh)
(vang mdt).

3.3. Ong Vil Thai N3, sinh nam 1976; Pia chi: T6 D, thon T, xa C, thanh phd
P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a T6 D, thon T, xa C, Thanh phd H6 Chi Minh)
(vcfng mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cuaba M, ong N3, 6ng T1: Ba Tran Thi L, sinh
nam 1999; Pia chi: A T, thi trAn N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a A T, xi
N, Thanh phé H6 Chi Minh); theo Hop dong iy quyén sé 7364 ngay 12-10-2024 va
s0 7369 ngay 14-10-2024 (c6 mdt).

3.4. Ba Pham Thi Thay L1, sinh ndm 1985; Pia chi: T6 D, thon T, x C, thanh
phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a T6 D, thon T, xa C, Thanh phé H6 Chi Minh)
(co mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba B4 Thi Huong G, sinh nim 2002 (¢ mdt)
va/hoic ba Thai Thi Thuy D, sinh nim 1992 (vang mdt); theo Gidy ty quyén sd
002335 ngay 16-10-2024.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Nguyén Vian N2 - Luat su thudc
Cong ty L9 (co mav);

Cung dia chi: E N, phuong N, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 13 E
N, phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh).



3

3.5. Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1978; Dia chi: T6 D, thén T, xa C, thanh phé
P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a T6 D, thén T, xa C, Thanh phé H6 Chi Minh)
(vang mdt).

3.6. Ong Vii Minh T2, sinh nam 1992 va ba Nguyén Thi Thoai M1, sinh nim
1993: Dia chi: T4 D, thén T, xd C, thanh phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la T
D, thén T, xa C, Thanh phé Hd Chi Minh) (ving mat).

3.7. Van phong cong chimg Lé Minh D;

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Lé Minh P - Truéng vin phong (ving
mat).

Dia chi: A N, Phuong G, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la A N,
phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh).

3.8. Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phd P;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hoang T3 - Giam dbc (vang mdt).

Pia chi: Khu T, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong P, Thanh phé H6 Chi
Minh).

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Pham Duc L2, sinh nam 1982; Dia chi: Thon T, xa C, thanh phé P,
tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 12 Thon T, xd C, Thanh phdé H6 Chi Minh) (vang mat,
c6 dé nghi xét xir ving mdt).

4.2. Ong Nguyén Vian L3, sinh nim 1958; Dia chi: Thon T, xa C, thanh phé
P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a Thén T, xa C, Thanh phd H6 Chi Minh) (ving
mat).

4.3.Ba Nguyén Thi My L4, sinh nam 1985; Dia chi: Thon T, xa C, thanh phé
P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a Thon T, xa C, Thanh phdé H6 Chi Minh) (ving
mat).

44, C)ng D6 Vian B1, sinh nam 1981; Pia chi: Thon T, xi C, thanh phé P, tinh
Ba Ria - Viing Tau (nay 1 Thén T, x4 C, Thanh phé H6 Chi Minh) (ving mat).

4.5. Ba Nguyén Thi L5, sinh ndm 1982; Dia chi: Thon T, xa C, thanh phé P,
tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la Thon T, xa C, Thanh phd H6 Chi Minh) (vang mat).

4.6. Ba Lé Thi T4, sinh nam 1962; Dia chi: Thon T, xa C, thanh phé P, tinh
Ba Ria - Viing Tau (nay 1a Thon T, x4 C, Thanh phé H6 Chi Minh) (ving mat).

4.7. Ong Luu Quang M2, sinh nam 1961; Dia chi: T6 D, thon T, x4 C, thanh
phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la To D, thon T, xa C, Thanh phé H6 Chi Minh)
(co mat).

4.8. Ong Lé& Van T5, sinh nim 1979; Dia chi: Thén T, xi C, thanh phé P, tinh
Ba Ria - Viing Tau (nay 13 Thén T, xa C, Thanh phd H5 Chi Minh) (ving mat).
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4.9. Ong Nguyén Trong T6, sinh nam 1968; Dia chi: T6 D, thon T, xi C, thanh
phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a T6 D, thén T, xa C, Thanh phé H6 Chi Minh)
(vang mdt).

4.10. C)ng Huynh Van H, sinh nam 1985; Dia chi: T6 D, thoén T, xa C, thanh
phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la Tb D, thoén T, x3 C, Thanh phé HO Chi Minh)
(vang mdt).

4.11. Ong Nguyén Ba N4, sinh ndm 1964; Dia chi: Tb D, thon T, xa C, thanh
phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la Tb D, thon T, x3 C, Thanh phé HO Chi Minh)
(co mat).

5. Nguoi khang cdo: Ong Vii Thai N1 14 bi don va ba Vit Thi Tuan M 1a ngudi
¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac 1o khai tai Toa an, nguyén don la ba Vii Thi
Thanh N va ngudi dai dién theo Gy quyén 12 ba Tran Thi L trinh bay:

Ba Vii Thi Thanh N la con cta cu Vi Van T7 (sinh nam 1942, chét ngay 12-
4-2020) va cu Nguyén Thi L6 (sinh nam 1945, chét ngay 12-8-2018).

Cu T7, cu L6 c6 06 ngudi con chung gdm: Vi Thi Thanh N, sinh nim 1973;
Vii Thi Tuan M, sinh nam 1975; Vii Thai N3, sinh ndam 1976; Vii Thai T1, sinh nim
1976; Vii Thai N1, sinh nam 1978 va Vii Nhat S, sinh nam 1980 (da chét nim 2022
khong c6 v con).

Cha me ctia cu T7, cu L6 déu di chét trude thoi diém cu T7, cu L6 chét. Cu
T7, cu L6 khong c6 con riéng hay con nudi nao khéc.

CuT7, cu L6 khi con séng cé tao lap duoc khdi tai san chung la quyén su dung
dat 22.223m2, gbém céc thira s 33, 34, 35, 36, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 91,
92,93, 94, 95, 96, 98, 102, 103, t& ban d6 s6 28, xa C, huyén T, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay 12 xa C, Thanh ph Ho Chi Minh), toan b céc thira dit ¢6 Gidy ching nhén
quyén sir dung dét (sau day viét tit d GCN QSD dat) sé M 169109 do Uy ban nhan
dan (sau day viét tat 1a UBND) huyén T cap ngay 28-8-1998 dung tén cu Nguyén
Thi L6. Trong do:

- Thira dat s6 60, vao nam 2005 cu T7, cu L6 d lam tha tuc tach thanh 06 thira
moi gdm cac thira 472, 473, 474, 475, 476, 477, t& ban d6 s6 28 nham muyc dich chia
cho 06 con chung. Ba N, ba M, 6ng T1, ong N3, 6ng N1 déu di nhan phan dat cia
minh, riéng thira dat sb 477 cho ong Vi Nhat S nhung chua thyc hién thu tuc sang
tén QSD dat cho ong S. Hién nay, thira dat s6 477 ndi trén van dimg tén cu Nguyén
Thi L6 theo GCN QSD dat s6 AD 826040 do UBND huyén T cap ngay 10-12-2005.

- Ddi véi thira dat s6 59, vao nam 2007 cu L6 tach thira, sau d6 chuyén nhuong
mot phan cho 6ng Nguyén Vin C va ba Lé Thi T8 nén dién tich con lai 1a 1.489m?,
hién 6ng N1 di xay dung nha va dang sng trén phan dat nay.
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Ngay 06-01-2011, cu L6 1ap Di chic tai Van phong C2, tinh Ba Ria - Viing
Tau (cii) dé lai toan bo QSD dét cho cu T7 gém cac thtra dét s6 33, 34, 35, 36, 59,
60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 98, 102, 103, t& ban dd sb 28,
xa C, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa C, Thanh phé HO Chi Minh), téng
dién tich 13 18.610m2.

Ngay 11-8-2018, cu L6 chét, sau d6 cu T7 d4 1am thu tuc khai nhan di san thira
ké va tat ca cac thira dat néu trén da duoc SO Tai nguyén va Mai truong tinh Ba Ria
- Viing Tau (cii) cap cac GCN QSD dit, quyén so hitu (QSH) nha & va tai san khac
gan lién voi dat cho cu T7 vao cing ngay 27-02-2019. Cuy thé nhu sau:

- Thtra dat s6 33 dién tich 503m? va thira dat s6 34 dién tich 217m?, theo GCN
QSD dit, QSH nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CP 976515.

- Thira dét s6 35 dién tich 381m? va thira dét s6 36 dién tich 444m?, theo GCN
QSD dat, QSH nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 CP 976517.

- Thira dat s6 59 dién tich 1.489m?, theo GCN QSD dat, QSH nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé CP 976507.

- Thtra d4t s6 60 dién tich 6.010m2, theo GCN QSD dit, QSH nha & va tai san
khac gén lién véi dat sé CP 976512.

- Thira dat s6 61 dién tich 140m?, thira dat s6 66 dién tich 162m? va thira dat
s6 67 dién tich 212m2, theo GCN QSD dat, QSH nha & va tai san khac gin lién voi
dat s CP 976518.

- Thira dét s6 62 dién tich 117m? va thira dét s6 63 dién tich 206m?, theo GCN
QSD dat, QSH nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 CP 976516.

- Thira dét s6 64 dién tich 3.543m?, theo GCN QSD dat, QSH nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé CP 976508.

- Thira dat sb 65 dién tich 430m?, theo GCN QSD dat, QSH nha & va tai san
khac gén lién véi dat sé CP 976509.

- Thtra dat s6 91 dién tich 83m2, thira dat s6 92 dién tich 170m? va thtra dat s6
102 dién tich 244m?, theo GCN QSD dat, QSH nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 CP 976513.

- Thira dét s6 93 dién tich 285m?, theo GCN QSD dat, QSH nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé6 CP 976510.

- Thira dat s6 94 dién tich 95m?, thira dat s6 95 dién tich 165m2, thia dat sd
96 dién tich 286m? va thitra dat s6 98 dién tich 720m2, theo GCN QSD dat, QSH nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 CP 976514,

- Thira dat s6 103 dién tich 360m2, theo GCN QSD dat, QSH nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé CP 976511.

Cu T7 bi bénh da 1au, 6ng Vi Thai N1 loi dung bénh tinh ctia cu T7 nén ngay
07-3-2019, 6ng N1 3 moi Cong ching vién dén nha va 1ap Hop dong ting cho QSD
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dat va tai san gin lién v6i dat, sé cong chimg 1091, quyén s6 01. TP/CC-SCC/HPGD,
vo1 nd1 dung cu Thanh tang cho toan b QSD dét cac thira dat noi trén cho ong N1.
Thoi diém cu T7 1ap Hop dong ting cho, do cu bi bénh tai bién mach mau nao nhiéu
nam nén tinh trang strc khoé ctia cu T7 khong tdt, khong con minh man, dong thoi tir
nam 2014 dén khi cu T7 chét thi cu dang nhan trg cép xa hoi cua dia phuong danh
cho nguoi khuyét tat dac biét nang, nén cu khong co dﬁy du nhan thire dé thuc hién
giao dich noi trén. Khi 1ap Hop ddng ting cho nay thi ba N va nhitng anh chi em
khac trong gia dinh khong dugc thong bao, khong biét vé sy viée trén. Ngay 26-3-
2019, 6ng Vii Thai N1 d hoan tat thu tuc chinh 1y bién dong, cip nhat sang tén éng
N1 dbi véi céc thira dat trén. Viéc 6ng Vii Thai N1 loi dung tinh trang bénh cua cu
T7 dé 1ap hop dong ting cho va sang tén toan bd tai san cho ong N1 1a khong dung
theo quy dinh cta phap luat.

Niam 2023, UBND thanh phd P thu hdi mot phan dat ding tén 6ng Vil Thai
N1 (theo Quyét dinh sé 6708/QD-UBND ngay 27-6-2023) dé thyc hién dy an xay
dung dudng b cao téc B - Viing Tau giai doan 1. Dién tich thu hdi 13 4017,70m? dat
néng nghiép, thudc mot phan thira 64, mot phan thira 65, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 98,
102, 103, t& ban d6 sb 28 voi tong kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu 1a
9.340.780.170 dong (theo Quyét dinh s6 6725/QD-UBND ngay 27-6-2023). Ong N1
d3 nhan toan bo sd tién bdi thudng nay va hién nay ciing dang str dung toan bd phan
dat con lai trong khéi di san cia cu Vii Van T7.

Theo quy dinh ctia phap lut, nhimg ngudi thudc hang thira ké thi nhét cia cu
Vii Van T7 ¢6 quyén dugc huong di san thira ké, viéc ong N1 nhan hét di san thira
ké 1am anh hudng dén quyén va lgi ich hop phap ctia ba N va cac anh chi em khac.

Vi vdy, ba Vii Thi Thanh N khoi kién, yéu cau giai quyét nhitng van dé nhu
Sau:

- Tuyén bd vo6 hiéu Hop dong ting cho QSD dit va tai san gan lién voi dat
gitra cu Vii Van T7 va 6ng Vi Thai N1 1dp ngay 07-3-2019 tai nha ri€éng cta dng Vi
Thai N1 do Van phong cong chirg Lé Minh D, tinh Ba Ria - Viing Tau (cli) cong
chimg, s6 cong chung 1091, quyén s6 01.TP/CC-SCC/HPGD.

- Yéu cau tuyén huy ndi dung cap nhat bién dong sang tén 6ng Vii Thai N1 tai
trang 3 cua cac GCN QSD dat, QSH nha & va tai san khac gén lién véi dat, cung
dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau (cil) cap ngay 27-02-
2019, gdbm: GCN QSD dét, QSH nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CP 976507
cua thira dat s6 59; s CP 976512 cua thira dét s6 60; s6 CP 976518 ciia thira dat s6
61, 66, 67; s6 CP 976516 clia thira dat s 62, 63; s6 CP 976508 cua thira dt s6 64;
50 CP 976509 ciia thira dat s6 65; s6 CP 976515 cua thira dat s6 33, 34; s6 CP 976517
cua thira dét sb 35, 36.

- Yéu cau phan chia di san thira ké theo phéap luat dbi v6i toan bo di san cia
cu T7 12 QSD dat thudc cac thira 33, 34, 35, 36, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67 va
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di san cua cu T7, cu L6 1a QSD dét thira s6 477, cling to ban do s6 28, xa C, thi xa P,
tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 14 xa C, Thanh phé H6 Chi Minh).

- Yéu cau phén chia sb tién 9.340.780.170 dong 1a tién 6ng N1 d3 nhan boi
thuong xuat phat tir viéc thu hoi cac thira dat ctia cy T7, chia thanh 05 phan cho 05
nguoi con cua cu T7, trong d6 phan ba N huong 14 1.868.156.034 dong.

Ba N yéu cau duoc phéan chia dat cung sir dung véi cac anh chi em 13 ba M,
ong N3, ong T8 toan bd dién tich cta cac thura dat sb 33, 34, 35, 36, 60, 61, 62, 63,
64, 65, 66, 67, t& ban dd sb 28; chia cho ong N1 duoc quyén st dung toan b dién
tich ctia thira dat s6 59, 477, to ban d6 s6 28. Truong hop gia tri cta thira dit nao cao
hon thi ngudi dugc nhan phai c6 trach nhiém thanh toan lai gia tri chénh léch cho
nguoi kia.

Bi don 1a 6ng Vii Thai N1 thong qua nguoi dai dién theo iy quyén 1a ba
P6 Thi Huong G trinh bay:

Ong Vii Thai N1 thdng nhét voi trinh bay cua nguyén don da néu trén vé cha
me, nguoi thira ké cua cha me; cac anh chi em cia ong N1; khéi tai san chung cua
cu T7 va cu L6; viéc cu L6 1ap Di chuc dé lai toan bo di san cho cu T7, cling nhu
viéc cu T7 duge S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Ba Ria - Viing Tau (cii) cap cc
GCN QSD dat, QSH nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat ngay 27-02-2019 dbi voi
cac thira dat s6 33, 34, 35, 36, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 91, 92, 93, 94, 95,
96, 98, 102, 103, to ban d6 s6 28, tai xd C, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a
xa C, Thanh phé H6 Chi Minh).

Tuy nhién, vé cac thira dit ma nguyén don yéu cau chia thi da thudc quyén str
dung hop phap ctuia 6ng N1. Boi vi:

Di chtic ctia cu L6 dé lai tai san ctia cu L6 cho cu T7 duge 1ap tai Van phong
C2, tinh Ba Ria - Viing Tau (ci) ngay 06-01-2011 14 hoan toan hop phap. Khi d6 cu
L6 rat khoe manh, minh man va c6 dﬁy da nang luc hanh vi dan sy. Sau khi cu L6
chét vao nam 2018, cu T7 da thuc hién tha tuc khai nhan di san thira ké d6i véi cac
QSD dét va cu d3 duoc cong nhan QSD dat hop phap.

Nam 2019, 6ng N1 dugc cha 1a cy Thanh tang cho cac QSD dat néu trén va
toan bo cac thira dat d6 ciing da dugc diang ky sang tén 6ng N1 theo dung quy dinh
cua phap luat. Viéc cu Thanh T9 cho 6ng N1 1a hoan toan ty nguyén, ding nguyén
vong cua cu T7, thoi diém thuc hién thu tuc ting cho, cu T7 hoan toan minh man,
khong bi han ché hay mat nang luc hanh vi dan sy. Do do viéc ba N cho réng cuT7
khong con minh man va bi mét nang lyc hanh vi dan su 13 hoan toan khong diing.

Nam 2022, Nha nudc c6 thong bao thu hdi mot phan trong tong dién tich cac
thtra dat cu T7 tang cho 6ng N1 dé thuc hién du 4n Puong C -Viing Tau. Nam 2023
co Quyét dinh phé duyét kinh phi boi thuong, hd trg, ong N1 duoc nhin
7.985.217.400 d6ng. Tuy nhién, thyuc té sd tién ong N1 nhan duoc 13 6.283.849.900
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d6ng do 6ng da giao cho ba Nguyén Thi K 1.701.367.500 dong dé giai quyét tranh
chap vé QSD 1.409m? dat véi ba K.

Vi céc 18 trén ong N1 khong dong y ddi véi cac yéu cau khoi kién ciia ba N,
dé nghi Toa an khong chip nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia ba N.

Hién nay, 6ng Vii Thai N1 dang 1a ngudi truc tiép quan 1y, st dung toan bo
cac thira dat va da nhan tién bdi thuong do Nha nude thu hdi QSD dat. Ngoai ra ong
N1 ciing dang truc tiép quan 1y, st dung thira dat s6 477, to ban dd s6 28 (dugc tach
tir thira dat s6 60, to ban dd sb 28) xa C, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa
C, Thanh phd H6 Chi Minh). Béi véi thira dat sb 477, to ban do s6 28, cu L6 da ting
cho 6ng S, hién nay dng S da chét nén ong N1 dang truc tiép quéan 1y, sir dung.

Déi v6i ¥ kién cua ba Vi Thi Tuan M cho riang cin nha hién nay con trai cta
ba M dang ¢ 1a do ba M xay dung thi ong N1 khang dinh cin nha duoc xay dung
trén thira dat s6 59, to ban d6 s6 28 vao nam 2019 1a do ong N1 tu bo tién va cong
strc dé xay dung, khong c6 viéc ba M b sb tién 500.000.000 dong cho ong N1 xay
dung nhu ba M d3 trinh bay. Vi vay, 6ng khong dong v vai viée thanh toén lai gia tri
can nha trén cho ba M.

Nhirng ngudi cé6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ba Vii Thi Tudn M thong qua nguoi dai dién theo ity quyén 1a ba Tran
Thi L trinh bay:

Ba M 1a con rudt caa cu T7 va cu L6. Ba thong nhit vai trinh bay ctia nguyén
don d3 néu trén vé cha me, nguoi thira ké ctia cha me; cac anh chi em cta ba M; khéi
tai san chung cua cu T7 va cu L6.

Niam 2019 sau khi cu L6 chét, ba M c6 vé xay dung nha & trén thira dat s6 59,
t ban d6 s 28, tai x4 C, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 13 xd C, Thanh phé
H6 Chi Minh). Tuy ba khong truc tiép xdy dung cin nha nhung ba 1a ngudi bo sb
tién 500.000.000 dong va nho ong N1 xay dung.

Viéc cu Thanh T9 cho 6ng N1 toan bo QSD d4t thi ba M khong dugc thong
bao va khong biét su viéc trén. Ba xac dinh tai thoi diém ky Hop ddng tang cho, cu
T7 & khong con minh man do d3 bj tai bién nhiéu nam, cac l1an cu T7 bi bénh nang
ba M déu 1a nguoi truc tiép cham soc va dua cu T7 di bénh vién nén ba M biét 15
tinh trang strc khoé cua cu T7.

Ba M dong ¥ véi toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Ba yéu cau chia
di san cta cu T7, cu L6 theo quy dinh phap luat. Dong thoi, yéu cau 6ng N1 phai
thanh toan lai toan bd gia tri can nha dugc xay dung vao nam 2019 cho ba M.

Ong Vii Thai T1, 6ng Vii Thai N3 thong qua nguoi dai dién theo ity quyén
12 ba Tran Thi L thong nhat trinh bay: Cac 6ng la con rudt ctia cu T7, cu L6. Ong
T1, 6ng N3 thdng nhat véi trinh bay cta nguyén don di néu trén vé cha me, ngudi
thira ké cuia cha me; cac anh chi em; khoi tai san chung cua cha me dé lai. C)ng T1,
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ong N3 dé nghi Toa an chap nhédn toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ba
N, phan chia di san ctia cu T7, cu L6 theo quy dinh phép luat.

Anh Vii Minh T2 trinh bay: Anh T2 14 con trai cia ba Vii Thi Tuan M. Hién
anh T2 cung vo 1a chi Nguyén Thi Thoai M1 dang truc tiép ¢ va quan ly va su dung
can nha do ba M xay dung vao nam 2019 trén thura dat s6 59, t& ban do s6 28, tai xa
C, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 14 xa C, Thanh phé Ho Chi Minh). Ba M
cling séng & d6 cho dén nam 2023 thi giita ba M va éng N1, ba L1 phat sinh mau
thuan nén ba M ra ngoai thué phong tro dé &, con vo chéng anh T2 hién van 6 tai nha
dat nay. Vo chong 6ng N1 chwa bao gio yéu cau anh phai tra lai cin nha. Nay anh dé
nghi Toa an giai quyét cho ba M dugc tiép tuc sir dung cin nha trén dé 6n dinh cudc
sdng, vi gia dinh kho khan, khong c6 diéu kién dé mua dat xay dung nha méi.

Chi Nguyén Thi Thoai M1 trinh bay: Chi M1 13 vo cua anh Vii Minh T2,
két hon véi anh T2 nam 2022 va vo chong chung song tai cin nha thudc thira dat sd
59, to ban do sb 28, tai xa C, thi xi P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa C, Thanh
phé H6 Chi Minh) cho dén nay. V& ngudn goc ciia can nha thi chi khong rd vi cin
nha da dugc xay dung tir trude khi chi vé. Giita vo chéng ba M1 va 6ng N1, ba L1
khong c6 mau thuin gi v6i nhau. Chi M1 khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Ba Pham Thi Thuy L1 trinh bay: Ba L1 1a vg ciia 6ng N1 va la con dau cua
cuT7, cu L6. Ba L1 khong dugc hudng bat ky di san nao ctiacu T7, cu L6 dé lai. Ba
L1 thong nhét véi trinh bay ciia chong ba 14 6ng N1. Sau khi cu L6 chét thi 6ng N1
va ba L1 1a nguoi truc tiép chdm séc cy T7. Nam 2019, cu T7 lam thu tyc tdng cho
toan bd tai san la QSD dat cho ong N1, thu tuc tang cho tai san dugc thuc hién theo
quy dinh phap luat va dung véi nguyén vong cta cu T7. Ong N1 d3 quan 1y, str dung
dat va nhén tién bdi thuong do Nha nudc thu héi QSD dat. Ba L1 dé nghi Toa an
khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Ba Nguyén Thi K trinh bay: Nam 2023, khi Nha nudc thu hoi dit va bdi
thudng, ba K va 6ng Vii Thai N1 c6 tranh chap v6i nhau vé dién tich dat boi thuong
thudc du an Puong Cao téc B v6i dién tich 1.409m2. Tong s6 tién boi thudng d6i vi
dién tich hai bén c6 tranh chap 14 2.801.200.000 dong, ba va 6ng N1 thoa thuan chia
ddi sd tién trén. Ba K duge nhan sd tién 1a 1.400.600.000 déng. Vi¢c phan chia la ty
nguyén gitta hai bén, khong thong bao véi chinh quyén dia phuong.

Chi nhanh Viin phong ding ky dat dai thanh phé P trinh bay:

Ngay 27-02-2019, cy Vit Van T7 dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Ba
Ria - Viing Tau (cil) cdp GCN QSD dét, QSH nha & va tai san khac gan lién voi dat
do nhan thira ké doi véi cac thira dat s6 33, 34, 35, 36, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66,
67, to ban do s6 28, tai xa C, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa C, Thanh
phd H6 Chi Minh).
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Ngay 26-3-2019, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa P xac nhan cap
nhat bién dong tai trang 3 cta cac GCN néi trén vé viéc cu Thanh T9 cho éng Vil
Thai N1.

Viéc giai quyét ho so dang ky bién dong QSD dét d6i v6i cac thira dat néu trén
1a ding theo quy dinh cuia phép luat. P6i véi yéu cau cta ba Vii Thi Thanh N dé nghi
Toda an giai quyét theo quy dinh.

Nhirng nguoi lam chirng:

Ong Pham Pirc L2 trinh bay tai Toa 4an cap so thim va phiic thim:

Tir nam 2013 cho dén nay, 6ng L2 1a truéng thon T, xd C, dong thoi 1a hang
x6m & gan nha cac duong su. Ong khong c6 mdi quan hé ho hang than thich véi cac
duong sy trong vu 4n ndy. Ong L2 cam doan khai bao trung thuc nhiing tinh tiét c6
lién quan dén tranh chdp ma 6ng biét, cam doan khong nhan lgi ich nao tir bat ky ai.

Vé strc khoe ctia cu T7: Trong nam 2017, cu L6 di timg 02 14n goi ong sang
nha xem vi tuong cu T7 da mat, sau khi dugc can bd y té kiém tra va hdi strc thi cu
T7 van tiép tuc sébng nhung strc khoe rat yéu, khong noi duoc, khong tu sinh hoat
duogc va tinh than ciing khong minh man, lac nao nhin thdy cu ciing trong trang thai
mo mang. Trudc ddy cu T7 1a st quan Nguy nén c6 biét chir, biét doc, biét viét nhung
sau khi bj tai bién thi cu khong con minh man, khong doc, viét hay noi chuyén duoc
nira. Tur khi hai vo chéng cu T7 bénh tat thi chu yéu la hai cu cham s6c¢ nhau, ¢6 luc
thay 02 ngudi con gai vé thim nom. Pén khoang nam 2018 thi 6ng N1 médi don hai
cu vé nha riéng cua vg chéng ong N1 dé cham soc, dugc mot thoi gian sau thi cy L6
mat.

Vé viéc ong ky 1am chtng trong Hop dong tang cho cu thé nhu sau: Khoang
ngay 06-3-2019, 6ng N1 ¢o goi dién thoai cho dng, nhd dng sang nha viét va ky gidy
td nhung ciing khéng noi 16 13 gidy to gi, chi néi “qua viét gitm minh”. Theo noi
dung cudc goi d6 thi 6ng N1 hen dng khoang 09 dén 09 gid rudi sang ngay 07-3-
2019 sang nha ong N1 dé viét gidy to va co néi ti luc d6 s& goi lai dé nhic ong,
nhung thyc té thi chiéu ngay 07-3-2019 6ng N1 mdi goi lai dé néi dng sang nha riéng
ctia 6ng N1. Ong L2 khang dinh, vg chong 6ng N1 mdi 1a nguoi truc tiép nhd ong
ky 1am chimg viéc 1ap Hop dong ting cho QSD dét gitra cu T7 voi ong N1.

Khoang thoi gian lam viéc tai nha riéng ctia vo chong ong N1 vao ngay 07-3-
2019 rat nhanh, dién bién tir thoi diém 6ng sang nha 6ng N1 cu thé nhu sau: Khi 6ng
sang dén noi thi da théy c6 van ban duoc danh mdy, soan san, ong khong biét do ai
soan; vo chong ong N1 va cong ching vién néi viéc 6ng can 1am 1a ky vao van ban
d6; luc nay, vo chong 6ng N1 méi diu cy T7 tir trong phong ra, hai vo chong d hai
bén ciia cy T7 dé cu ngdi trén ghé, cong chimg vién thi 14t timg trang va chi chd can
ky cho 6ng L2 ky; sau khi ong L2 ky xong thi vg chdng ong N1 va cong ching vién
kéu 6ng L2 cam tay cu T7 dé giup lan diém chi vao van ban, liic ndy coéng ching
vién 14t van ban timg trang va chi chd can lan tay, vo chong ong N1 thi mdi ngudi
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mot bén d& nguoi cu T7, chi con dng L2, khong c6 ai nita nén méi nhd dng cam tay
cu T7 lan vao myc va diém chi vao van ban vi cu T7 khong tu cur dong tay duogc.

Ong L2 khang dinh, trong sudt qua trinh ky van ban 6ng khong doc ndi dung,
khong dugc ai doc cho nghe, 6ng cling khong doc cho ai nghe van ban da ky do va
hém d6 6ng ciing khong thay ai ngdi ty doc vin ban ca. Ong L2 nghi d6 1a chuyén
riéng ctia gia dinh 6ng N1, khong lién quan dén 6ng, 6ng N1 nho 6ng ky 1am ching
thi 6ng ky chtr 6ng khong nghi dén hau qua nhu thé nao. Ong ciing khong biét van
ban d6 14 van ban gi, cong chimg vién chi ong ky chd nao thi éng ky chd do, dén nay,
khi hai bén xay ra tranh chap thi ong méi biét van ban d6 1a hop dong ting cho dat
ctia cu T7 cho éng N1. Do d6, ong ciing khong biét thoi diém ong ky vao vin ban thi
d3 c6 trang “Loi ching ctia cong chimg vién” hay chwa, dén nay 6ng mai biét trong
van ban 6ng da ky hom doé c6 ndi dung xac nhan viée “ngudi lam ching (1a 6ng) da
doc van ban cho bén tang cho (1a cu T7) nghe va bén nhén tang cho (1a 6ng N1) cling
da doc lai hop dong, ddng ¥ rdi méi ky”.

Ong Nguyén Vin L3 trinh bay: Nam 2014 6ng L3 1a thanh vién trong Hoi
d6ng xac dinh mirc do khuyét tat dé xét duyét huong tro cap xa hoi cho nhitng nguoi
bi khuyét tat c6 don xin hudng tro cip trén dia ban xa C, trong d6 co trudng hop cua
cu Vi Van T7. Sau khi kiém tra ho so bénh 4n cta cu T7 vé tién st bénh, truc tiép
quan sat hanh vi, cur chi, hanh dong va nhin thuc té co thé dé danh gia, xac dinh cu
T7 khong thé tu di lai, tra 16i hay noi chuyén, dau 6c khong con minh man, lo mo,
phai phu thudc vao ngudi nha trg giup trong viée di lai, vé sinh. Do d6, 6ng xac dinh
cuT7bi khuyét tat nang du diéu kién huong trg cép xa hdi va trinh 1én Phong Thuong
binh va X3 hoi huyén dé xem xét cho cu T7 huéng tro cip.

Ba Nguyén Thi My L4 trinh bay: Ba L4 1a thanh vién trong Hoi déng xét
duyét ngudi khuyét tat ciing voi ong Nguyén Vian L3. Theo ba L4, tai thoi diém danh
gia thi cu T7 bi khuyét tat nang, du diéu kién huong trg céip xa hd1 danh cho nguoi
khuyét tat do khi ba dat cau hoi thi cu T7 déu khong tra 101 dugc, miéng khong noéi
duoc, dau 6c khong con minh man, lo mo, phai phu thudc vao ngudi nha trg gitip
trong viéc di lai, vé sinh. Ba khong quen biét cy T7 cling nhu thanh vién trong gia
dinh cu T7. Sau lan danh gia d6 thi ba cling khong gip lai cu T7 1an nao.

Ong P3 Vin P1 trinh bay: Ong D1 cho biét ong lam nghé tai xé chay xe
dich vy, 6ng thudng duoc cy L6 nhd chd cy T7 di kham bénh. Nhiéu 1an chd cy T7
di kham bénh thi 6ng thay khi 1én xe cu T7 ngdi im, khong néi chuyén. Qua 15i ké
ctia cu L6 thi ong biét duge cu T7 bi bénh tai bién nhiéu nam, khong thé di lai, phai
cO nguo1 trg giup.

Ba Nguyén Thi L5 trinh bay: Ba Lé L7 hang xém gan nha ba L6, 6ng T7,
ong N1, ba M. Vé cin nha trén thira dat s 59, to ban do so 28, trude khi xay ba M
c6 sang hoi va nho ba lién h¢ voi nguoi d4u ndi dién, nude dé chuan bi cho viée xay
nha va hang ngay ba M déu & trén dat kiém tra viéc xay dung, phu don dep phé liéu...
Sau khi xay dung xong thi bA M cung con trai ctia ba M vé sinh song trén dat. Con
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cu T7 bénh d3 rat nhiéu nim va chu yéu 12 ndm mot chd, it tiép xuc véi ngudi ngoai,
cu thé 12 bénh gi thi ba khong biét.

Ba L& Thi T4 trinh bay: Ba T4 1 hang x6m gan nha ba L6, ong T7, éng N1,
ba M. Nam 2019, ba M di vé tai thon T x4y dung nha dé &, nha ba M x4y sat bén
nha ong N1, ba L1 dang & hién nay. Ba M cuing cdc con ctia ba M sdng trén nha dat
nay tir ndm 2019 cho dén nay. Do 1a hang x6m nén ba thuong sang nha cu L6 choi
va hoi tham strc khoé cu T7, chu yéu ba n6i chuyén véi cu L6, con cu T7 thi nam
mot chd, it tiép xuc voi nguoi ngoai.

Ong Huynh Vin H trinh bay: Ong H 13 hang xém cta 6ng N1, ba L1. Ong
thuong duoc 6ng N1 nhd cit toc cho cu T7. Theo ong H thi cho dén khi chét mic du
bi bénh, tay chan khong hoat dong duoc nhung cy T7 van néi chuyén minh man va
binh thuong.

Ong Luwu Quang M2 trinh bay tai Toa an cap so tham va phic tham: Ong
M2 14 hang x6m & canh bén nha 6ng N1, ba L1. Nam 2019, 6ng N1 ¢6 thué 6ng TS,
ong T6 va ong H1 dén xay nha. Viéc ong N1 xay dung nha nham muc dich gi, nguén
tién & dau thi 6ng khong biét. Sau khi 6ng N1 xdy nha dugc mot thoi gian thi me con
ba M2 c6 don vé &. V@ tinh trang bénh cua cu T7, 6ng khong biét cu T7 bi bénh gi
nhung khi sang nha 6ng N1 choi c6 héi thim strc khoé thi cu T7 van néi chuyén binh
thuong, khong c6 dau hiéu gi cua ngudi khong minh man.

Ong Lé Vin T5 trinh bay: Khoang thang 10 dén thang 11 nam 2019, 6ng T5
nhan xdy dung nha cho dng Vii Thai N1, theo hinh thirc nhan ngay cong. V& tién
cong tho 1a 180.000.000 dong do 6ng N1 thanh toan. Trong qua trinh xay dung, 6ng
khong thiy ba M2 dén theo ddi hay don dbc gi. Sau khi hoan thanh thi ciing khong
1 ai sinh séng trén can nha d6. P4i voi cu Vi Van T7 thi theo ong T3, tinh trang stc
khoé ctia cu T7 tuy bi liét, di lai phai c6 ngudi diu d& nhung van minh man, khi 6ng
va anh em hoi tham strc khoé thi cu déu tra 10 binh thudng.

Ong Nguyén Trong T6 trinh bay: Ong T6 1a hang xém cua cu T7, cu L6.
Niam 2019, 6ng c6 nhan xay dung nha cho ong N1. Ong N1 14 nguoi tra tién céng va
mua vat liéu xay dung. Qua trinh xay dung thi ong khong thdy ba M2 va ciing khong
gip ba séng & day khi cin nha hoan thién. Khoang gan hai nim gan day thi con trai
ba M2 c6 chuyén dén song tai cin nha trén. Thoi diém 1am nha, ong c6 gip cu T7 thi
thy strc khoe cu T7 vin binh thuong, van c6 thé ndi chuyén minh man.

Ong Nguyén B4 N4 trinh bay tai Toa an cip so thim va phiic tham: Ong
la hang x6m gan nha cu L6, cu T7, ddng thoi 6ng 1a TH trudong To 4, théon T, xa C.
Trudc ddy, khi cu T7 con song, 6ng thudng xuyén qua tham hoi, ndéi chuyén véi cu
T7, trudc nam 2014 6ng thinh thoang chd cu T7 di bang xe may, 6ng thay tinh trang
strc khoé cua cu T7 tot, minh man, di lai binh thuong. Gia dinh cu T7 thudc di¢n hd
nghéo nén dugc hudng trg cép xa hoi theo di¢n hd ngheo.
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Bin 4n dan sw so tham s6 89/2025/DS-ST ngay 05-5-2025 ciia Toa an nhan
din thanh phd P, tinh Ba Ria - Viing Tau di tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khdi kién ctia ba Vi Thi Thanh N d6i v6i 6ng Vit Thai N1
vé “Tranh chdp yéu cau tuyén bé hop dong ting cho quyén sir dung dat vé hiéu va
tranh chdp thira ké tai san”.

1. Tuyén b hop ddng ting cho quyén sir dung dat, s6 cong chimg 1091 quyén
s6 01.TP/CC-SCC/HPGD ngay 07-3-2019 giira cu Vi Van T7 va 6ng Vii Thai N1
tai Van phong cong chiing Lé Minh D, tinh Ba Ria - Viing Tau vo hi¢u.

2. Cong nhén di san thira ké ctia cy Vil Van T7 dé lai 1 quyén str dung dat cac
thira 59, 60, 61, 66, 67, 62, 63, 64, 65, 33, 34, 35, 36 cling to ban d6 sb 28, xi C,
thanh phd P, tinh Ba Ria - Viing Tau va s tién bodi thuong do thu hdi dat 1a
7.940.180.170 dong.

3. Cong nhan di san thura ké cua cu Nguyén Thi L6, cu Vii Van T7 dé lai 1a
quyén st dung dat d6i voi thira dat s 477, to ban dd sb 28 c6 dién tich 430m?, x4 C,
thanh phd P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

4. Cong nhan hang thtra ké thir nhét theo phap luat cua cu Vi Van T7, cu
Nguyén Thi L6 14 05 ngudi con gdm ba Vit Thi Thanh N, ba Vii Thi Tuan M, ong
Vi Thai T1, 6ng Vi Thai N3, 6ng Vi Thai N1.

5. Di san ctia cu Vii Vian T7, cu Nguyén Thi L6 dugc phan chia nhu sau:

- Cong nhén ong Vii Thai N1 duoc quyén sir dung thira dit s6 477, to ban dd
s6 28, dién tich 430m2, theo Giéy ching nhan quyén su dung dat sb AD 826040 duoc
UBND huyén T (nay 1a UBND thanh ph P) cap ngay 10-12-2005 va thia dét s6 59,
t& ban do s 28, dién tich 1.489m2, theo Gidy chung nhan quyén sir dung dit sé CP
976507 duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 27-02-
2019 cung cac cong trinh vat kién trac 1a nha, hang rao, mai che, cay tréng trén cac
thtra dat néu trén. DAt déu thudc xa C, thanh phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Buoc ba Vit Thi Tudn M, ong Vil Minh T2, ba Nguyén Thi Thoai M1 di doi
va ban giao cin nha co dién tich 106,2m? trén thira dat sé 59, to ban dd s6 28, xa C,
thanh phd P, tinh Ba Ria - Viing Tau cho ong Vii Thai N1 tiép tuc quan 1y, st dung.

- Cong nhan ba Vii Thi Thanh N, ba Vii Thi Tuén M, ong Vi Thai T1, ong Vi
Thai N3 duoc quyén sir dung cac thira dat gdm: Thira dat sb 60, dién tich 6.010m?,
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CP 976512 duoc SO Tai nguyén va Moi
truong tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 27-02-2019; Thira dat s6 61, 66, 67, c6 tong
dién tich 514m?, theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 CP 976518 dugc So
Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 27-02-2019; Thura dat
s6 64, dién tich 2.167,4m?, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CP 976508
dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Ba Ria - Viing Tau cp ngay 27-02-2019;
Thira dat s6 65, dién tich 261,7m2, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CP
976509 duoc S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 27-02-
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2019; Thua dat sé 62, 63, c6 tong dién tich 323m2, theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CP 976516 dugc S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Ba Rija - Viing Tau
cap ngay 27-02-2019; Thira dat s6 33, 34, co tong dién tich 720m?, theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé CP 976515 dugc S Tai nguyén va Méi trudng tinh Ba
Ria - Viing Tau cap ngay 27-02-2019; Thira dat sb 35, 36, c¢6 tong dién tich 825m2,
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CP 976517 duge So Tai nguyén va Moi
truong tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngdy 27-02-2019 clng toan bd cong trinh, vt
kién trac 1a nha, hang rao, cay trong trong pham vi cac thira dat néu trén. Cac thia
dat déu thudc to ban d6 s6 28, xi C, thanh phd P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Ong Vi Thai N1 c6 nghia vy hoan tra gia tri di san cho ba Vii Thi Thanh N,
ba Vii Thi Tudn M, 6ng Vi Thai T1, ong Vi Thai N3 mdi nguoi s tién la
1.652.192.061 ddng.

- Budc 6ng Vii Thai N1 ban giao ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dbi voi cac thira dat s6 33, 34, 35, 36, 60, 61, 62, 66, 67, 63, 64, 65, t ban dd sb
28 cho ba Vii Thi Thanh N, ba Vii Thi Tuén M, ong Vi Thai T1, 6ng Vi Thai N3,
ong Vi Thai N1 dé cac ong ba néu trén thuc hién thu tuc diéu chinh bién dong sang
tén quyén sir dung dat ddi voi cac thira dat trén tai co quan nha nudc ¢6 tham quyén.

Truong hop 6ng Vil Thai N1 khéng ban giao ban chinh cac Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat dbi v6i cac thira dat trén thi ba N, ba M, 6ng T1, ong N3 duoc
quyén ty minh lién hé dén co quan nha nudc c6 tham quyén dé dang ky didu chinh
quyén str dung dt, cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo Quyét dinh cta Ban
an va theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Ngoai ra Ban an so thdm con tuyén vé chi phi t tung, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Khang cao:

- Ngay 09-5-2025, bi don la 6ng Vii Thai N1 khang céo toan b Ban an so
tham, dé nghi Toa an cdp phuc thdm sira Ban 4n so tham theo huéng khong chép
nhan toan bd yéu cau khai kién ciua nguyén don.

- Ngay 19-5-2025, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vii Thi Tudn M
khang c4o mot phan Ban 4n so thim, dé nghi Toa an cp phic thim sira mot phan
Ban 4n so tham theo hudng cong nhan cho ba M dugc nhan mot phé”m thira dat sb 59,
td ban do s6 28 va cian nha do ba xay dyng trén dat.

Tai phién toa phiic thim:

- Bi don va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Vii Thi Tuan M giir
nguyén yéu cau khang cao.

- Nguyén don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1 ba Vii Thi Tuén M,
nguoi dai dién hop phap ciia 6ng Vil Thai T1, 6ng Vii Thai N3 dong y ngoai phan
thira ké ma bi don da dugc chia theo Ban 4n so tham, thi chia thém cho bi don mét
phan di san khoang 1.500m? dat tai cac thira dat s6 1202 (33 cii), 1208 (34 cii) va
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mot phan thira dat s6 1217 (60 cii) ndi thang tir thira 1023 (477 cii) va thira 1022 (676
cii) dén thira 1202 (33 cii) va thira 1208 (34 ci).

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phdt biéu quan
diém vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: Thong qua kiém séat viéc giai quyét vu an tir khi thy Iy cho dén
thoi diém xét xir thi Tham phan, Hoi ddng xét xtr va Thu ky da thuc hién dung céac
quy dinh ctia B0 luat T tung dan su. Cac duong su c6 mat tai phién toa phuc tham
chap hanh t6t quy dinh phap luat td tung.

Vé ndi dung vu an: Ngudn gbe dat nguyén don yéu cau chia thira ké 1a di san
cia cu Nguyén Thi L6 va cu Vii Vin T7 dé lai. Bi don cho rﬁng cu T7 da co hop
d(‘A)ng tang cho b1 don toan b cac thura dat cu T7 dimg tén trén GCN QSD dat. Do
vay, bi don khong dong y véi yéu cau ciia nguyén don vé viéc huy hop dong ting
cho va chia thira ké.

Xét tinh hop phap cua Hop dong ting cho QSD dit gitra cu Vii Vin T7 véi
ong Vi Thai N1: Theo céc tai li€u, chirng ctr thu thap dugc tai Phong Lao dong -
Thuong binh va Xa hoi thi xa P, UBND huyén T, Bénh vién B1, Van phong cong
chang L& Minh B va 10i khai ctia nguoi 1am chimg thi ¢6 can ¢t x4c dinh Hop dong
tang cho QSD dat giira ong Vii Van T7 va ong Vi Thai N1 dugc 1ap khi 6ng Vil Van
T7 dang & trong trang thai suy ki¢t vé strc khoe, bi khuyét tat nang vé van dong va
than kinh dan dén tinh than khong con minh man, tinh tao, khong lam chii dugc hanh
vi. Viéc ong T7 khong tu minh diém chi ma nguoi lam ching 6ng Pham Birc L2 phai
cAm tay dé diém chi thé hién ong T7 khong con nhan thue va khong thé hién su tu
nguyén cta dng T7. Do d0, cb cin clr xac dinh Hop dong ting cho QSD dat noi trén
v6 hiéu theo quy dinh tai diém a, diém b khoan 1 Piéu 117, Diéu 122 B6 luat Dan
sy nam 2015. Can ct khoan 2 Diéu 131 B luat Dan sy nam 2015, hop dong vo hiéu
thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban déu, hoan tra lai cho nhau nhiing gi da nhan
nén toan bo dién tich dat theo Hop dong tang cho QSD dat noi trén khong con thude
QSD ciia 6ng N1 ma duoc xac dinh 13 tai san ciia 6ng T7. Do d6, yéu cau hiy cap
nhat bién dong sang tén 6ng Vi Thai N1 tai cac GCN QSD dét va chia di san thura
ké ctia cu Nguyén Thi L6 va cu Vii Van T7 14 ¢6 can cir dé chap nhan.

Ba M khang céo yéu cau duoc chia phan dét co cin nha ma ba xy dung trén
thira dat s6 59 nhung ba khong c6 tai liéu, ching ctr nao ching minh.

Nhu vay, yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a co can cir, Toa 4n cap so tham
chap nhan yéu cau ctia nguyén don 13 phu hop, tuy nhién Ban 4n so tham con tuyén
thiéu vé viéc huy cap nhat bién dong sang tén va co tinh toan chua chinh xac vé sd
tién céc thira ké duoc chia nhung chénh 1éch khong nhiéu nén dé nghi Hoi dong xét
xtr phic thim khong chap nhan toan bd khang co ctia 6ng Vii Thai N1 va ba Vii Thi
Tudn M, stra mot phan Ban an so thidm theo hudng can huy céc cip nhat bién dong
dat sang tén 6ng N1 nhu phan tich & trén.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phiic thim nhan
dinh:

[1] V& viéc vang mat duong sy tai phién toa phuc tham: Cac duong su ving
mat tai phién toa da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€, déu thudc truong hop c6 nguoi dai
dién theo uy quyén tham gia phién tda hodc c¢6 don dé nghi xét xir ving mit hodc
vang mit 1an thtr hai khong c6 1y do. Do dé, can ct theo quy dinh tai Diéu 296 Bo
luat TS tung dan sy, Hoi déng xét x1r tién hanh xét xtr Véng mat cac duong su nay.

[2] Qua xem xét cac tai liéu chirng ctr va 101 khai nhan cia cac duong su trong
hd so vu an, thiy ring:

[2.1] Cac thira dat s6 33, 34, 35, 36, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67,477, 91,
92, 93, 94, 95, 96, 98, 102, 103, clng to ban d6 s6 28 (cil), xd C, thanh phd P, tinh
Ba Ria - Viing Tau (nay 13 xa C, Thanh phé H6 Chi Minh) c¢6 ngudn goc déu thudc
quyén st dung (QSD) cua cu Nguyén Thi L6 va cu Vi Van T7 va déu da duge Uy
ban nhan dan (UBND) huyén T (cii) cap Gidy ching nhan quyén st dung (GCN
QSD) dat s6 M 169109 ngay 28-8-1998, dtng tén cu L6 (BL 128 tdp 08). Trén thira
dét s6 60 ¢6 02 can nha 01 tﬁng da duogc tao dung tir trude khi cu L6 chét; ba Ll (con
dau cu T7, cu L6) cho rang cin nha do 6ng N1 (chong ba L1) x4y dyng tir nim 2000
nhung khong c6 chimg cr chimg minh; con ba N va ba M cho rang cin nha do hai
cu x4y dung tir nam 2000 khi hai cu con tré, con dang 1am ra tién, khong phu thudc
vao con cai. Xét théy, dén nay cac con cuia cu T7 va cu L6 khong ching minh dugc
cac can nha d6 14 do minh xay dung, do d6 can xé4c dinh tai san nay c6 ngudn gbc 1a
thudc quyén s hitu ctia cu T7, cu L6 (BL 358 tdp 15; 427 tdp 23).

[2.2] Khi cy L6 con séng, di tach thira s6 59 (cii) thém mot s6 thira va chuyén
nhuong cho ngudi khac (BL 121-128; 195-198 tdp 08); tach thira s6 60 (cii) thém 06
thira, sang tén xong cho 05 ngudi con mdi ngudi 01 thira, con lai thira 477 (cii) nay
van dung tén cu L6 (BL 181-795 tdp 08).

[2.3] Sau khi cu L6 chét nim 2018 thi toan b tai san 1a QSD cc thira dat con
lai (trtr thira 477) da duge cu T7 lam thu tuc ké khai huong thira ké vao nim 2019
cin cr theo Di chiic hop phéap cu L6 dé lai va da duge S¢ Tai nguyén va Mai truong
tinh Ba Ria - Viing Tau (cii) cap cac GCN QSD dat, quyén s¢ hiru (QSH) nha & va
tai san khac gin lién voi dat ciing ngay 27-02-2019 cho cu Vit Van T7, gdm: GCN
QSD dat, QSH nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CP 976507 cua thira dat s6
59 (nay 1a 641); s6 CP 976512 cua thira dat s6 60 (nay 1a 1217); s CP 976518 cua
thira dat s6 61, 66, 67 (nay 1a 1205, 1209, 1204); s6 CP 976516 cua thira dat s6 62,
63 (nay 1a 1201, 1206); s6 CP 976508 cua thira dat s6 64 (nay 1a 1200); s6 CP 976509
cta thira dat sd 65 (nay 1a 640); s6 CP 976515 cua thira dat s6 33, 34 (nay 1a 1202,
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1208); s6 CP 976517 cua thira dat sé 35, 36 (nay 1a 1207, 1203) (BL 129-156 tdp
08).

[2.4] Trén co s& Hop dong ting cho QSD dit ngay 07-3-2019 giira cu T7 voi
6ng Vii Thai N1, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xd P da chinh 1y bién
dong sang tén cho 6ng Vii Thai N1 toan bo QSD dit céc thira s 33, 34, 35, 36, 59,
60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 98, 102, 103, t& ban do s6 28
(cii) tir ngay 26-3-2019 (BL 109-120, 199-216 tap 08).

[2.5] Nam 2023, dé thyc hién du 4n Puong C - Viing Tau, Nha nude da thu
hdi mot phan dién tich trong tong sb cac thira dat ma 6ng N1 dimg tén néu trén (cu
thé, da thu hoi mot phan thira s6 64, 65 va toan bo céc thira s6 91, 92, 93, 94, 95, 96,
98, 102, 103). Theo Quyét dinh vé viéc phé duyét kinh phi bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu s6 6725/QD-UBND ngay 27-6-2023 ctia UBND thi xa P thi ong N1 dugc
nhan tong gia tri boi thuong dat va tai san trén dat 1a 9.340.780.170 dong.

[2.5.1] Tai Quyét dinh s6 6725/QD-UBND néu trén c6 khoan tién hd tro dao
tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc 1am tai phén I Piéu 114 1.250.771.250 déng,
xét théiy Quyét dinh di c6 néu rd sb tién nay thuéc muc hd tro 1,5 lan gia dat nong
nghiép, khong phai thuéc muc hd trg do chuyén doi nghé hay cac myc khac nén
khong dugc xem 1a khoan tién bdi thuong, hd tro riéng cho gia dinh ong N1 nhu
quan diém cua phia bi don néu. Do d4t 1a di san cua cu T7, cu L6 dé lai, nén cac déng
thira ké déu c6 quyén ddi v6i khoan hd tro gia dat nay.

[2.5.2] Trong phan dat bi thu hdi, 6ng Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi K tranh
chap véi ong N1 dién tich 1.409m? dat, tuy nhién 6ng N1 va ba K di tu thoa thuan,
théng nhét chia d6i, mdi bén nhan 50% sb tién bdi thuong dbi v4i dién tich dat tranh
chap noi trén, 6ng N1 da tra xong tién cho ba K. Ong N1 cho rang dién tich 1.409m?
dat tranh chép thudc vi tri 1, nén duge bodi thuong vé dat véi gia tri 1a 3.402.735.000
dong, ong N1 di giao cho ba K 1.701.367.500 dong va theo Quyét dinh bdi thuong
néu trén thi sd tién 65.611.520 dong bdi thudng vé cdy trong, vat nudi, ao nudi ca
ciing 13 cia ba K, ong V. Con ba K cho rang toan bo s tién bdi thuong ba duogc nhan
d6i v6i dién tich 1.409m?2 dat tranh chap néi trén 1a 1.400.600.000 dong. Xét thay,
khong c6 tai lidu, chimg ¢t nao xac dinh dién tich 1.409m? dat tranh chép noi trén
thudc vi tri 1 va cling khong c¢o tai liéu, ching ctr nao xac dinh s6 tién ong N1 da
giao cho ba K. Do do6, Hoi déng x€t xur can ctr theo quy dinh tai Diéu 91 B luat TH
tung dan sy, xac dinh ong N1 di giao cho ba K 1.400.600.000 dong trong tong sd
tién duoc nhan theo Quyét dinh vé viéc phé duyét kinh phi bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu s6 6725/QD-UBND ngay 27-6-2023 ctia UBND thj xa P. Khoan tién nay
dugc 6ng N1 xir Iy khong thong qua y kién cua cac chi em khac vi khi d6 ong dang
dung tén QSD dit va tranh chap 13 c6 that nén Toa an cap so tham trir phan nay khoi
khéi di san, cac dong thira ké khong khang cao phan nay coi nhu chap nhan, khong
xem xét lai.
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[2.5.3] Sau khi trir khoan tra cho ba K, s6 tién bdi thudng do thu hdi dat thuc
té con lai 1a 7.940.180.170 ddng, hién 6ng N1 dang quan 1y (BL 157-166 tdp 08; 519
tap 32; 522 tap 33, 523 tap 34).

[2.6] Nhu vay tai thoi diém hién nay thi tai san c6 nguén gdc cta cu L6 va cu
T7 con lai 1a cac thira dat s6 1202 (33 cii), 1208 (34 cii), 1207 (35 cii), 1203 (36 cii),
641 (59 cii), 1217 (60 cii), 1205 (61 cir), 1201 (62 cii), 1206 (63 cii), 1200 (64 cii),
640 (65 cii), 1209 (66 cii), 1204 (67 cii), 1203 (477 cil), cung to ban d6 s6 29 (28 cil),
xa C, Thanh phé HO Chi Minh (thanh phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau cii), téng dién
tich theo cac GCN QSD dét 1a 12.740,1m2, cung 02 cin nha 01 tang dién tich 58,3m?
va 13,5m? trén thira dat sb 1217 (60 cii) va sd tién bdi thudong do thu hoi dat 1a
7.940.180.170 dong.

[3] X¢ét viée nguyén don yéu cau hay Hop dong ting cho QSD dét, sd cong
chimg 1091, quyén s6 01. TP/CC-SCC/HPGD ngay 07-3-2019 1ap giita bén ting cho
la cu Vi Van T7 véi bén nhan la 6ng Vi Thai N1, do Van phong cong ching Lé D
(nay 1a Van phong cong chimg Lé Minh D) thyc hién (goi tit 1a Hop dong ting cho
s6 1091), nhan thdy bén ting cho 1a cu Vii Van T7 da chét tir ngay 11-4-2020 nén
trong vu an nay Toa an khong thé truc tiép xac nhan y chi that sy cua cu. Do d6, nay
can xem xét, danh gia tinh hop phéap cua vin ban cong chimg ciing nhu cac tai liéu
chtng cr khac dé xac dinh.

[3.1] Vé stc khoe va sy minh man cta cu T7: Nguyén don va cac con ciia cu
T7 - trir ong N1 - déu cho rang khi 1ap Hop dong ting cho sé 1091 thi cy T7 khong
minh man do cu da bj tai bién tr nam 2005 dé lai di chung, bi khuyét tat nang. Lot
khai ctia nhitng ngudi lam ching nhur 6ng Pham Dirc L2, 6ng Nguyén Vin L3, 6ng
D6 Vin D1, 6ng Lé Vin T5, 6ng Huynh Vin H, ba Nguyén Thi My L4, ba Nguyén
Thi L5, ba Lé Thi T4 déu xac dinh cy T7 khong ti minh vén dong dugc, chi yéu
nam mot chd. Trong d6 co ong L3, ba L4 - 1a nhiing ngudi truc tiép danh gia tinh
trang strc khoe cia cu T7 vao nam 2014 - khéng dinh cu khong tra 101 dugc cac cau
héi cua hoi déng x€t duyét, miéng khong noi dugc, dau 6c khong minh man, lo mo
nén hoi déng da danh gia cu T7 bi khuyét tat nang, dé nghi cho cu huong tro cép o
murc cao nhat. Loi khai cua nhitng nguoi lam chimg néu trén phu hop véi hd so
huong trg cép xa hoi cia cy T7 tr ndm 2016 ma Toa &n thu thap duoc tai UBND xa
C va Phong Lao dong - Thuong binh va Xa hoi thi xd P, déu xac dinh cu T7 khuyét
tat dac bi¢t ndng la nguoi cao tudi, trong do6 co ca khuyét tat van dong va khuyét tat
nghe, néi, nhin, than kinh (thudng ngdi mot minh, khong néi chuyén hoic quan tim
dén bat ky ai); dong thoi, pht hop véi hd so bénh an cac naim 2017, 2018 cta cu T7
ma Toa an thu thap duogc tai Bénh vién B1, xac dinh cu T7 c6 tién sir tai bién mach
mau ndo din dén bi di chtng, tiép xtic cham (BL 222, 228 tip 09; 244, 248, 257,
260, 267, 268 tdp 10; tdp 20; tdp 24; 503, 511 tdp 30). Tai phién toa phuc tham,
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba L1 13 vo 6ng N1 ciing xac nhan cu T7 tay
yéu, bi run tay nén khong viét hay ky tén dugc va sau khi cu L6 chét thi ba L1 1a
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ngudi hang thang truc tiép di nhén tién tro cap cho cu T7 cho dén khi cu chét. Nhu
vay, do thoi diém cu con séng, khong co ai yéu cau giam dinh nén khong ¢ két luan
y khoa nao két luan cu khong minh man, do d6 tuy khong du cin ct xac dinh cu T7
hoan toan khéng minh man, nhung c6 co sé xac dinh cu T7 1 ngudi cao tudi, khong
khoée manh va bi khuyét tat dac biét nang tai thoi diém cong chung Hop déng tang
cho s6 1091. Trén thue t&, mirc d6 nhéan thirc cua nguodi nay cé thé khong bi anh
huong boi bénh tat nhung v6i nguoi khac thi lai ¢6 thé bi anh hudng, vi thé trong
truong hop nay thi strc khoe cu T7 khong phai 1a cin cir duy nhat dé xem xét, danh
gia tinh hop phap ctiia Hop dong ting cho s6 1091, Hoi ddng xét xir xét thiy can phai
danh gia tong quan cac van dé khac.

[3.2] Xem xét tinh hop phap cta trinh tu tha tuc cong ching Hop dong ting
cho sb 1091, thay rang:

[3.2.1] Do cu T7 12 ngudi gia yéu, strc khoe khong dam bao, khong thé di lai
duoc nén viéc cong chung hop déng tang cho néu trén duogc thyc hién tai nha cua
ong N1 tai thon T, xa C, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa C, Thanh phd
H6 Chi Minh) 1 phut hop vé6i quy dinh tai khoan 2 Piéu 44 Luat Cong ching nim
2014. Cu T7 khong doc duoc, khong ky duge nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 47
Luat Cong chimg nam 2014 thi phai c6 nguoi lam ching, dbi véi Hop dong ting cho
s6 1091 thi nguoi 1am ching 13 6ng Pham Pirc L2.

[3.2.2] Hop ddng ting cho s6 1091 duoc lap véi ndi dung tang cho tai san, do
dé ¥ chi va su ty nguyén cia nguoi tang cho 1a dac biét quan trong, ngudi tang cho
phai thé hién dugc mong mudn ciia minh trong viéc nay. Xét thay:

Tai Phiéu yéu cau cong ching hop ddng ting cho, chi c6 mot minh ong Nhat
K1 voi tu cach “ngudi yéu cau cong chimg”, trong khi d6 6ng N1 1a nguoi duge nhan
tang cho, khong co déu tich nao cta cu T7 nén khong chiing minh dugc viéc cu T7
c6 thé hién y chi mudn coéng ching vién thyc hién cong chimg hop ddng tang cho tai
san ctia minh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 2 Luat Cong chimg nim 2014 (BL 87
tap 06).

Mit khac, ngudi lam chimg ong L2 khai rang nguoi yéu cau 6ng dén lam
ching 13 vo chong 6ng N1, ba L1, tai thoi diém 6ng 1am chimg viée ky két hop dong,
cu T7 khong néi gi, khong tu diém chi duoc ma ong L2 phai cAm tay cu dé diéu khién
viéc cu thuc hién diém chi vao hop dong vi tai thoi diém cong chimg hop dong chi
cO mat vo chéng ong N1, ba L1, cu T7, 6ng L2 va cong chiing vién, trong d6 vg
chong ong N1, ba L1 phai diu d& hai bén ngudi cu T7, cong chimg vién 14t cac trang
hop ddng chi chd diém chi, chi con dng L2 ranh tay nén duge nhd 1am gitp viée nay.
Tai phién toa phuc tham, ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ba L1 13 vo cta bi
don ong N1, ciing 14 nguoi truc tiép c6 mat khi cong ching hop dong tang cho thi
khai rang khi d6 chi c6 mot minh 6ng N1 d& cu T7 ra ghé ngdi, cu tu ngdi nhung tay
run nén cu nhd céng chimg vién cam tay cu dé lan muc va diém chi vao hop dong,
khong phai ong L2 gitip cu diém chi. Loi khai ctia 6ng L2 va ba L1 déu thong nhat
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va phu hop véi cac ching ctr khac & ndi dung cu T7 khong thé ti chu dugc tay, chan
nhu d4 néu tai muc [3.1]. Qua trinh giai quyét vu an cho dén phién tda phuc thim, ba
L1 khang dinh ngudi nhd 6ng L2 dén lam ching viée ky két hop dong ting cho
khong phai vo chong ba ma 1a 6ng T6 - anh trai ba L1, vi ong T6 va éng L2 13 ban
1am an (BL 87 tdp 06; 409, 410 tdp 20; 587 tdp 37 va BBPT phiic tham); ddng thoi,
tai phién toa phtc tham, ba L1 x4c nhan toan bd viéc lam thu tuc dang ky bién dong
QSD d4t tir tén cu L6 sang tén cu T7 trong nam 2019, ciing nhu viée moi cong chimg
vién 1am hop ddng ting cho QSD dét cho ong N1 déu do dng T6 nho dich vu luat su
chi dan va lam giup. Nhu vy, 10i khai cta 6ng L2 va ba L1 ¢6 diém khac nhau va
cac bén cling khong c¢o tai li¢u, chung ctr nao khac chimg minh cho 161 khai nhung
Hoi dong xét xir ¢6 co s& chap nhan 10 khai ctia ba L1 vi ba 1 vo 6ng N1 nén quyén
loi cua ba khong mau thuan véi 6ng N1, ba ciing 1a nguoi c6 mit khi cong ching
hop ddng. Tir d6 thiy rang 6ng L2 1am ching khong phai do cu T7, 6ng N1 hay cong
chung vién moi ma 1a theo yéu cau cua 6ng T6 - anh vo 6ng N1. Viéc nay khong phu
hop v6i quy dinh tai khoan 2 Diéu 47 Luat Cong chtng nam 2014 1a nguoi lam chimg
phai do ngudi yéu cau cong chtirng moi, néu khéng thi phai do cong chimg vién chi
dinh. Pong thoi qua 16i khai trén ctia ba L1 va 6ng L2 ciing ching t6 ngudi chi dong
yéu cau cong chimg Hop dong ting cho s6 1091 khong phai cu T7.

[3.2.3] Tai phién toa phuc tham, ba L1 thira nhan vin ban cong ching 1a ban
soan san do cong chimg vién dua, ba khong biét ai cung cip céc tai liéu, thong tin
thé hién trong ndi dung hop dong do; ong N1 chi biét ky chit N1 nhung ciing khong
duoc 15 1am, biét doc chut it, rat cham; ba L1 cling khéng dinh tai thoi diém cong
chimg thi nguoi doc lai hop dong ting cho dé nhiing nguoi c6 mat nghe 1a cong
chung vién, khong phai nguoi khic, ngoai ra c6 ai tu doc khong thi ba khong biét.
Loi khai cia ba L1 phu hop véi 101 khai ciia 6ng L2 - nguoi lam ching trong hop
d6ng ting cho 1a khi 6ng L2 c6 mat dé ky lam chtng thi da thay co san hop dong,
trong sudt qua trinh ky Hop dong ong khong doc ndi dung, 6ng khong doc cho ai
nghe va 6ng ciing khong thiy ai ngdi tu doc vin ban. Tai hgp dong ting cho, thay
rang 6ng L2 1a nguoi lam chimg bat bude trong hop dong cong ching, nhung 6ng
chi ky tén, khong ky xac nhan da doc lai hop déng cho cu T7 nghe. Tuy nhién, tai
hop dong, 10i ching cia cong chimg vién ¢ ndi dung “Bén ting cho da nghe ngudi
lam chtng 1a 6ng Pham Pirc L2 doc lai hop dong ndy, bén nhan da doc lai hop dong
nay, da dong y toan bd ndi dung ghi trong hop dong va di lay dau tay, ky vao hop
d6ng nay” 1 hoan toan khong phu hop, mau thuan véi 10i khai ctia ong L2 va véi ca
ba L1 - 13 vo sdng cuing nha 6ng N1, c6 mit lic céng ching hop dong ting cho.

[3.2.4] Qua cac tinh tiét dd néu thiy rang 6ng L2 13 nguoi lam ching chi vé
mit hinh thirc chr khéng bao dam ding tinh chat cua viéc 1am chtng 1a phai chimg
kién toan bd qué trinh nim bat ¥ chi ciia cac bén ky két, duge thé hién khach quan
vao ban hop dong. Pong thoi cling khong cd chimg cir nao thé hién rd rang hop dong
dugc soan thao, ky két theo yéu cau, nguyén vong cua cu T7 nén hop déng tang cho
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khong phu hop v6i diém b khoan 1 Piéu 117 Bo luat Dan su. Do d6 khéng dap ung
day du cac diéu kién dé giao dich ¢ hiéu luc nén bi vo hiéu theo Piéu 122 Bo luat
Dan sy nhu Toa an cip so tham d3 quyét dinh 13 phu hop.

[3.2.5] Ba L1, ngudi dai dién va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
ba L1 va ong N1 cho riang Vin ban céng chimg 13 hop phap, cong chimg vién 1a
nguoi bao dam dwong nhién sy that cia viéc cong chimg, do d6 khong thé bac bo
hiéu lyc cua Hop dong cong ching. Tuy nhién véi céc tai liéu ching ct duge thu
thap va phan tich & trén thi y kién nay khong c6 cin ctr dé chap nhan.

[3.3] Trong sudt qua trinh giai quyét vu an, tir khi nguyén don khéi kién dén
nay, ong N1 di duoc Tda an triéu tap hop 1 nhung khong c6 1an nao éng c6 mait truc
tiép lam viéc voi Toa an. Mic du trong don khang cdo 6ng N1 cho rang 6ng khong
duoc Toa an cép so thAm cho ddi chat lam 1 su viée, Toa an chi xem xét 101 khai
ctia mot phia 1am thiét hai dén quyén loi ctia 6ng, nhung khi Toa 4n cap phiic tham
triéu tap ong N1 cing nhitng ngudi khac dén Toa an dé ddi chét thi chi 6ng L2 ¢6
mat nén khong thé d6i chat duge (BL 643 tdp 39; tip 41).

[3.4] Nhitng 101 khai khac ctia nhitng ngudi lam chimg nhu 6ng Luu Quang
M2, 6ng Lé Vin T5, ong Nguyén Trong T6, 6ng Huynh Vin H, 6ng Nguyén Ba N4
khong phut hop véi cac chimg cir ma Toa 4n thu thap dugc vé tinh trang strc khoé ciia
cu T7 nén khong co co sd dé xem xét.

[3.5] V& hau qua cua Hop dong vo hiéu: Cin cir khoan 2 Piéu 131 Bo luat
Dan su thi khi giao dich dan sy 1a Hop déng tang cho s6 1091 vo hiéu thi cac bén
khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau nhiing gi dd nhan. Theo d0,
ong N1 phai hoan tra lai QSD cdac thtra dAt va tai san trén dat da nhan coa cu T7.

[4] Xét yéu cau khai kién ctua nguyén don vé viéc hity ndi dung cap nhét bién
dong sang tén ong Vil Thai N1 tai cac GCN QSD dat, QSH nha & va tai san khac gin
lién v&i dat, thdy rang: Co quan quan 1y dat dai da cap nhat bién dong, cho phép ding
ky sang tén 6ng N1 1a thyc hién theo Hop ddng ting cho da dugc cong chimg 1a
khong sai tai thoi diém lam tha tuc. Tuy nhién, nay Hop dong ting cho s6 1091 bi
v6 hiéu nhu da néu tai muyc [3] nén ndi dung cap nhat bién dong néi trén khong con
can ctr, khong phu hop véi quy dinh phap luat, Hoi dong xét xtr thay can chap nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don, sira phan nay ctua Ban an so thim, cin ctr quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 47 Nghi dinh 101/2024/ND-CP ngay 29-7-2024 cia
Chinh phu, htly ndi dung cap nhat bién dong sang tén ong Vii Thai N1 tai trang 3 cua
cac GCN QSD dat, QSH nha & va tai san khac gin lién véi dat, duge S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau (cii) cip cung ngay 27-02-2019, gdbm: GCN
QSD dit, QSH nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CP 976507 cta thira dat sb
59 (nay 1a 641); s6 CP 976512 cuia thira dat s6 60 (nay 1a 1217); s6 CP 976518 cta
thira dat s6 61, 66, 67 (nay 1a 1205, 1209, 1204); s6 CP 976516 cua thira dat s6 62,
63 (nay la 1201, 1206); s6 CP 976508 cua thira dat s6 64 (nay 1a 1200); s6 CP 976509
cta thira dat s6 65 (nay 1a 640); s6 CP 976515 cua thira dat s6 33, 34 (nay la 1202,
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1208); s6 CP 976517 cua thira dat s6 35, 36 (nay 1a 1207, 1203) dé xac 1ap lai tinh
trang phéap 1y QSD dat ding tén cy T7.

[5] Xét viéc yéu cau chia thira ké:

[5.1] Vé xac dinh hang thira ké theo phéap luat ctia cu T7, cu L6: Cu L6 chét
nim 2018, cu T7 chét ndm 2020. Can cir to khai quan hé nhan than, cac gidy khai
sinh do nguyén don cung cip va su thira nhan cua cac duong su 13 chi em rudt - con
cu T7, cu L6, ¢6 can ctr xac dinh: Cha me ctia cu T7, cu L6 déu da chét trude cu T7,
cu L6. Cu T7, cu L6 khong ¢6 con nudi hay con riéng, cd 06 ngudi con chung, trong
d6 c6 ong Vi Nhat S da chét naim 2022, khi chét 6ng S chwa c6 vo con nén khong
phat sinh nguoi thira ké thé vi. Do do, hién nay hang thura ké thtr nhat cua cu L6, cu
T7 13 05 nguoi con gdm: Ba Vii Thi Thanh N, ba Vii Thi Tuan M, éng Vii Thai N3,
ong Vit Thai T1, 6ng Vi Thai N1, khong c6 ngudi nao thude dién khong duoc quyén
hudng di san va déu da diéu kién hudng thira ké theo quy dinh tai Didu 609, 610,
613, 614, 621, 651 Bo luat Dan su (BL 05 tdp 01; 36-48, tap 02, 393 tap 17; tap 18;
427 tap 23, 481 tap 28 va 512 tap 31).

[5.2] Ba M khang cao, dé nghi cip phuc tham chia thira ké cho ba M dugc
huong mot phan dat thudc thira s 59 (nay 1a 641) tai vi tri co cin nha dién tich
106,2m? trén dat vi ba cho rang nha nay do ba bo tién nho ong N1 xay dyng vao nim
2019 va nay vo chong con trai ba cling dang & d6. Tai Toa an cip so tham ba M yéu
cau Toa an budc ong N1 tra gia tri can nha cho ba, dugc Toa an giai thich vé yéu cau
doc 1ap nhung phia ba M cho riang chi dé nghi xem xét, khong lam thu tuc yéu cau
doc 1ap. Qua trinh giai quyét vu an cho dén nay, ba M khong chimg minh dugc viée
ba d4 giao tién cho 6ng N1 dé xdy nha, con phia éng N1 cho rang 6ng khong nhén
tién ctia ba M va di cung cép cc hoa don chung tir thé hién 6ng N1 13 ngudi thanh
toan tién vat liéu xay dyng va tién nhan cong khi xay dung cin nha noi trén vao nam
2019. Do d0, co6 cin ctr xac dinh cin nha dién tich 106,2m? trén phﬁn dét thudc thira
s6 59 (nay 12 641) do ong N1 xay dyng trong thoi ky hon nhan, khong thudc khéi di
san cua cu T7, cu L6 nén khong c6 co so chép nhan yéu cau khéng cdo ctua ba M.
Hién nay, cin nha néi trén do con ba M 1a vo chdng ong Vii Minh T2, ba Nguyén
Thi Thoai M1 dang ¢ nén can budc ong T2, ba M1 giao trd nha lai cho vo chéng ong
N1, ba L1.

[5.3] Ngoai ra, trén thira dat s6 59 (nay 1a 641) con 01 cin nha c6 dién tich
78,4m? va cac cong trinh 12 hang riao tudng xay, cong, hién nay vo chong bi don 1a
ong N1, ba L1 dang & va sir dung; dong thoi, bao quanh cac thia dat s6 33, 34, 35,
36, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67 (cii) c6 hang rao ludi B40 dai 361,17m, theo két
qua dinh gia thi don gia 1a 438.000 dong/m, thanh tién 158.192.460 dong. Bi don
ong N1 cho rang cac cong trinh trén 1a do 6ng tao dung, con cac duong sy khac thudc
hang thira ké theo phap luat ciia cu T7, cu L6 déu thira nhan khéng phai do cu L6, cu
T7 hay ba N, ba M, ong N3, ong T1 xay dung nén Hoi dong xét xir xac dinh cac tai
san trén khong thudc di san thira ké.
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[5.4] Vé x4c dinh di san cta cu T7, cu L6:

Nhu d3 phén tich, danh gia tai myc [2] va muc [3] thi Hop dong ting cho s6
1091 bi vo hiéu, cac cap nhat bién dong dang ky sang tén ong N1 tai cac GCN QSD
dat, QSH nha & va tai san khac gan lién véi dat da bi hay nén QSD cac thira dét tranh
Chép, tai san trén dat, tién boi thuong do thu hoi dat nhu d3 néu trén tai muc [2.6]
van 13 cta cu T7, trong d6 c6 thira dat 477 cua ca cu T7 va cu L6, chua dugc chia
thira ké. Khong c6 chiing ctr nao thé hién cu T7, cu L6 con ¢b nghia vu tai san phai
thue hién, di san ctia hai cu d diéu kién chia thira ké, cu L6 chét khong dé lai di chiic
dinh doat QSD thtra dat 477, cu T7 chét khong dé lai di chac nén di san duoc chia
thira ké theo quy dinh phap luat tai cac Diéu 612, 649, 650, 651 Bo luat Dan su. Viée
chia thira ké ndy & thoi diém hai cu déu da chét, dong nhét vé hang thira ké nén di
san déu dugc chia hét cho cac dong thira ké, khong can chia riéng timg phan tai san
ctia cu T7 va cu L6. Trén céc thira dat c6 mot s cay trong nhung cac duong sy khong
yéu cau chia nén khong tinh gia tri, sau khi chia QSD dit néu c6 cay trong trén phan
dat cta ai thi ngudi d6 tiép tuc so hitu cay trong do.

[5.5] V& gia tri di san:

[5.5.1] Theo cac GCN QSD dat va hd so thu hoi, bdi thudng dit thi tong dién
tich dat cua cu T7 va cu L6 nay con lai 1a 12.740,1m2. Theo Chung thu tham dinh
gia s6 450/2025.002-CT ngay 29-4-2025 ciia Cong ty cd phan C3 thi tong gié tri ctia
cac thira dat trén 12 18.716.813.874 dong va 02 cin nha trén dat tri gia 21.973.780
ddng. Tong cong nha dat trj gia 18.738.787.654 dong. Cu thé nhu sau:

- Thtra dat s6 1023 (477 cii):1.275.829.130 dong

- Thira dat s6 1217 (60 ¢i1):9.048.273.026 dong

- Thira dat s6 641 (59 cii):2.886.737.770 dong

- Thira dat s6 1200 (64 ci1):2.504.166.277 dong

- Thira déat s6 1202 (33 cii), 1208 (34 cii), 1207 (35 cil), 1203 (36 cii), 1205
(61 cii), 1201 (62 cii), 1206 (63 cii), 640 (65 cil), 1209 (66 cii) va 1204 (67 cii):
3.001.807.671 dong.

(Tat ca cac thira dat cing to ban d6 s6 29 (28 cii), xa C, Thanh phd Hb Chi
Minh (thanh ph P, tinh Ba Ria - Viing Tau cil).

- Can nha dién tich 58,3m? trén thira 1217 (60 cii):19.856.980 ddng

- Can nha dién tich 13,5m? trén thira 1217 (60 cii):2.116.800 dong

(BL tip 35).

[5.5.2] Tién dugc boi thudong do thu hdi dat, bdi thuong vé cay trong trén dat:
7.940.180.170 ddng. Tuy nhién nhu dd phan tich tai muc [5.3] thi tién hang rao
158.192.460 déng ma ong N1 da bo ra lam, dugc tinh 1a chi phi bao quan di san, cac
thira ké déu phai chiu nén phai trir s tién nay trude khi chia thira ké. V& nguyén tic,
mdi ky phan thira ké dugc chia déu nhu nhau, ddng thoi, trong khéi di san hién dang
bao gom cé khoan tién tir viéc Nha nude thu hoi dat, ciing do 6ng N1 dang quan 1y,
nén dé thuan tién cho viéc chia di san, s& trir chi phi bdo quan noi trén vao tién boi
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thuong dat. Nhu vay, sb tién dugc bodi thuong do thu hdi dat chi con lai 7.781.987.710
ddng (7.940.180.170 dong - 158.192.460 dong).

[5.5.3] Do d6, tong gia tri di san ctia cu T7, cu L6 nay con lai 26.520.775.364
dong.

[5.6] V& phan chia di san:

[5.6.1] Theo gia tri di san néu tai muc [5.5.3] thi mdi phan thira ké dugc huong
gia tri 14 5.304.155.073 dong.

[5.6.2] Theo So db vi tri dat tranh chéip, ranh thuc té st dung do cac duong su
chi ranh c6 nhiing phan khong trung véi ranh dat theo cac GCN QSD dat da duoc co
quan nha nudc cd thaim quyén cip. Do d6, cac duong su théng nhat dé nghi Toa 4n
giai quyét theo GCN QSD dét ciing nhu ranh Ban do dia chinh dung dé cip GCN
QSD dét, dugc thé hién trén Ban Xt 1y ndi nghiép do Vin phong dang ky dat dai
tinh Ba Ria - Viing Tau 1ap ngay 11-9-2025.

[5.6.3] Tai phién toa phuc tham, nhitng ngudi thira ké tuy khong thoéa thuan
duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an do ¥ mudn cia cac bén chénh 1éch nhau qua
nhiéu, nhung nguyén don ba N va nguoi dai dién ctia ba M, 6ng N3, ong T1 tu nguyén
dua ra dé nghi rang néu Toa an chip nhan yéu cau chia thira ké thi cac dong thira ké
van dong ¥ chia thém cho bi don 6ng N1 dién tich khoang 1.500m? dat trong cdy lau
nam, phan dét con lai chia cho 05 nguoi thira ké. Hoi dong xét xtr thy rang ngoai
phan dat 04 dong thira ké ty nguyén chia thém cho 6ng N1 nhu néu trén thi khoan
tién Nha nudc boi thuong do thu hdi dat hién con 7.940.180.170 dong 1a do 6ng N1
quan 1y sir dung tir khi nhan bdi thuong nam 2023 dén nay ciing da phat sinh loi ich
cho 6ng N1; X¢ét thay bi don 1a nguoi ¢6 cong st truc tiép cham soc cu T7 thoi gian
trude khi cu qua doi va su ty nguyén ciia 04 dong thira ké néu trén ciing phi hop voi
phﬁn cong strc cua 6ng N1, khong vi pham diéu cAm cua Luat, khong trai dao dirc xa
hoi nén HO1 d@)ng x€t xtr phtic thAm ghi nhan sy tu nguyén nhu trén ctia ba N, ba M,
ong N3, 6ng T1.

[5.6.4] Di san ctia cu T7, cu L6 1a QSD dét du diéu kién dé chia bang hién vat
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 660 B luat Dan sy. Tai Toa an cap so thim va phién
toa phuc tham, nguyén don 1a ba N dé nghi chia di san 1a QSD dét bang hién vat
chung cho 04 nguoi 1a ba N, ba M, 6ng N3, éng T1 dbi véi cac thira dat s6 1207 (35
cti), 1203 (36 cii), 1217 (60 cii), 1205 (61 cii), 1201 (62 ci), 1206 (63 cii), 1200 (64
cii), 640 (65 cii), 1209 (66 cii), 1204 (67 cil) va chia cho 6ng N1 QSD dat bang hién
vat cac thira dat sb 1202 (33 cii), 1208 (34 cii), 641 (59 cii), 1023 (477 cil) va mot
phan thtra 1217 (60 cil); cac dong thira ké 1 ba M, 6ng N3, 6ng T1 ciing dong ¥ viéc
nhan di san 1a QSD dat chung véi nhau va chung véi ba N nhu di néu.

[5.6.5] Xét dé nghi ciia cac dwong su ciing nhu thuc té sir dung dat, vé QSD
dat chia cho ong N1 nhu sau:
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Thira dat s6 641 (59 cii) c6 dién tich 1.489m2, trj gi4 2.886.737.770 dong; thira
1023 (477 cii) c6 dién tich 430m?, tri gia 1.275.829.130 dong. Thira dat s6 641 (59
cli) 6ng N1 dang quan 1y, st dung va c6 nha do vo chong 6ng tao 1ap trén thira ndy,
con thira 1023 (477 cii) lién ké véi thira dat s6 676 thudc QSD cua 6ng N1. Do d6
chia cho 6ng N1 hai thira 641 (59 cii) va 1023 (477 cii) 1a phu hop.

Ngoai ra cac dong thira ké khac tu nguyén chia thém cho 6ng N1 phan dién
tich khoang 1.500m?2 dét thudc cac thira s6 1202 (33 cii), 1208 (34 cii) va mot phan
thira s 1217 (60 cii) (phan ndi thing tir thira 1023 (477 cii) va thia 1022 (676 cil)
dén thira 1202 (33 cil) va thira 1208 (34 cii)). Theo Ban Xur Iy noi nghiép do Vin
phong dang ky dat dai tinh Ba Ria - Viing Tau lap sau khi nghi an thi s6 liéu chinh
thirc ctia phan dat nay 1a 1.497,3m2, gdm cac thtra 1202 (33 cii) ¢6 dién tich 503m?
dat trong lta nude, thira 1208 (34 cii) c¢6 dién tich 217m?2 dét trong laa nude va mot
phan thira 1217 (60 cii) c¢6 dién tich 777,3m? dat trong cay lau nam, voi tong tri gia
QSD dat 1a 1.725.026.790 dong. Hoi dong xét xtr xét vi tri phan dat ma cac dong
thira ké khac tu nguyén chia thém cho dng N1 13 hop 1y vi ¢ céc vi tri khac hodc 13
giap voi sudi khong c6 16i di hodc chiém thém vi tri mat tién 16i di trong khi phan dat
chia cho ong N1 ¢ thira 641 (59 cii) va 1023 (477 cii) da chiém ty 18 vi tri mat tién
16i di nhiéu hon binh quan mit tién ctia cac dong thira ké con lai. Pong thoi vi tri nay
cling bdo dam 6ng N1 thudn o1 trong viéc st dung déat do dién tich 777,3m? thira
1217 (60 cii) nam lién ké vai thira 1023 (477 i) 6ng N1 dugce chia, co cing loai dét
trong cdy lau ndm va cung thoi han sir dung véi nhau, du diéu kién tach tir thira cii
dé nhap vao thira 1023 (477 cii) theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 146, Diéu 220 Luat
Pt dai nam 2024.

Nhu véy, gia tri phan thira ké 6ng N1 dwoc hudng 1a 7.029.181.863 dong
(5.304.155.073 dong + 1.725.026.790 ddng). Trong do6 hién vat duoc chia 1a QSD
3.416,3m? dat (1.489m? + 430m? + 1.497,3m?), twong Ung gia trj 14 5.887.593.690
dong, gid tri con lai s& dugc chia trong s tién bdi thuong do thu hoi dat.

[5.6.6] V& QSD dat va nha xay dung trén dat chia cho ba N, ba M, 6ng N3,
ong T1 nhu sau:

Céc thira dat con lai, gdm: Thira 1207 (35 cii) ¢6 dién tich 381 m2, thira 1203
(36 cii) c6 dién tich 444m?, thira 1205 (61 cii) c6 dién tich 140m?, thira 1201 (62 cii)
c6 dién tich 117m?, thira 1206 (63 cii) c6 dién tich 206m?, thira 640 (65 cii) c6 dién
tich 261,7m2, thira 1209 (66 cii) c6 dién tich 162m2, thira 1204 (67 cii) c6 dién tich
212m2, twong Ung tong gia tri 2.184.278.631 dong; Mot phan thira 1217 (60 cii) ¢6
dién tich 5.232,7m?, twong Gng gia tri 8.140.775.276 dong; Thira 1200 (64 cii) c6
dién tich 2.167,4m?2 trj gia 2.504.166.277 dong.

Thira dat 1217 (60 cii) c6 02 cin nha trj gia 21.973.780 dong gan lién vai thira
dat nén cling chia cho ba N, ba M, 6ng N3, 6ng T1 st dung.
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Céc thira dat néu trén chu yéu 13 dat trong ciy lau nam va dat tréng laa nudc,
nam lién ké véi nhau, trong d6 hién chi co thira 1217 (60 cil) tiép giap duong di,
mudn di vao cac thira con lai s& di qua thira ndy nén Hoi dong xét xtr xét thay chia
toan bd cac thira dat trén cung 02 can nha trén d4t cho ba N, ba M, ong N3, ong T1
1a phu hop.

Nhu vay, gia tri phan thira ké dugc hudng cua ba N, ba M, éng N3, 6ng T1
sau khi trir di phan chia thém cho ong N1 13 1.497,3m? dat tri gia 1.725.026.790 dong
(chia 04 nguoi, mdi nguoi phai trich lai 431.256.698 dong) thi gia tri con lai mdi
nguoi 1a 4.872.898.375 dong (5.304.155.073 dong - 431.256.698 dong). Tong gia tri
ctia 04 ngudi dugc hudng 14 19.491.593.500 dong, trong d6 QSD dat duoc chia 1a
9.323,8m? c6 gia tri 12.829.219.368 dong, 02 cin nha tri gia 21.973.780 ddng, tong
cong 1a 12.851.193.148 déng, gia tri con lai s€ duogc chia trong s6 tién boi thuong do
thu hoi dat.

[5.6.7] Sau khi chia thém cho 6ng N1 1.497,3m? dat thi trong phan dit ba N,
ba M, 6ng N3, 6ng T1 dugc chia ¢ thira 1217 (60 cii), c6 mot phan dién tich 47,4m?
dat (giap phia sau thira 1019, 1020, 1021 t& ban d6 29) khong du diéu kién hinh thanh
thira riéng, nhung lién ké véi thira 1021 (675 cit), c6 cung loai dat va thoi han s
dung véi thira 1021 d3 duoc cdp GCN QSD dat dimg tén ba N; cac dong thira ké 1a
ba N, ba M, 6ng N3, ong T1 dong ¥ nhap dién tich dat ndy vao thira 1021. Do vay,
Hoi dong xét xir quyét dinh tach 47,4m?2 dat tir thtra cii ¢é nhap vao thira 1021 vi phan
d4t néu trén du diéu kién nhap thura theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 146, Diéu 220
Luat Pat dai nam 2024.

[5.6.8] S tién do Nha nudc bdi thuong khi thu hoi dat sau khi trir di cac chi
phi hop 1y theo quy dinh nhu d3 phan tich & cac muc trén, con lai 7.781.987.710 dong
duogc chia cho 05 dong thira ké. Tong tri gia di san 6ng N1 dugc huéng nhu da phéan
tich tai muyc [5.6.5] 1 7.029.181.863 dong, trir di tri gia tuong tng v4i QSD dat ong
d3 duoc chia 1a 5.887.593.690 dong, thi 6ng N1 con dugce hudng sd tién bdi thudng
do thu hoi dat 1a 1.141.588.173 dong. Sau khi trir s tién bdi thudong thu hoi dat ma
ong N1 dugc hudng thi con 6.640.399.537 ddng, ong N1 phai giao tra cho 04 dong
thira ké con lai, mdi nguoi 1.660.099.884 dong.

[6] Vé gia tri ky phan thira ké, Toa an cip so tham c6 nham l4n trong tinh toan
nén Ho1 déng xét xr phuc tham tinh lai nhu trén, cung v&i viée ghi nhén sy ty nguyén
clia cac dong thira ké khac véi 6ng N1 nhu da néu ¢ muc [5.6.5], dan dén co su thay
d6i vé murc an phi cac duong su phai chiu theo gia tri tai san duoc chia (gia tri tai san
tir trén 4 ty dong chiu 112.000.000 dong + 0,1% ctia phan vuot quéa 4 ty dong) nén
can stra nhitng phan nay ctia Ban an so tham.

[7] Céc quyét dinh khac ciia Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi,
tiép tuc c6 hiéu luc phap lut.
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[8] Chi phi t6 tung tai cap phuc tham: Nguyén don ty nguyén chiu va da nop
xong.
[9] An phi phuc thAm: Do stra mot phan Ban an so thdm nén cac duong su
khang c4o khong phai chiu.
Vi céc 1é trén, can cir khoan 2 Piéu 308 Bé ludt To tung dan su;
QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 26, 34, 91, 147, 148, 165, 293, 296, 313 Bo luat TH tung
dan sy; Khoan 3 Diéu 2, khoan 2 Diéu 44, khoan 2 Diéu 47 Luat Cong ching nam
2014; Diém b khoan 1 Diéu 117, Diéu 122, khoan 2 Dicu 131, cac Diéu 609, 610,
612, 613, 614, 621, 649, 650, 651, khoan 2 Piéu 660 Bo luat Dan su; Khoan 3 Piéu
146, Khoan 5, 6 Diéu 152, Diéu 220 Luat Pit dai nam 2024; Diém a khoan 1 Piéu
47 Nghi dinh 101/2024/ND-CP ngay 29-7-2024 cua Chinh phu; Diéu 27, 29 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an,

Tuyén xu:

Chéap nhan mot phan ndi dung khang cio ctia bi don 1 ong Vit Thai N1; Khong
chap nhan ndi dung khang cdo ctia ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 1a ba Vi
Thi Tuin M, sira mot phﬁn Ban an dan su so tham sb 89/2025/DS-ST ngay 05-5-
2025 cia Toa 4n nhan dan thanh phd P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a Toa 4n nhan
dan Khu vuc 12, Thanh phé H6 Chi Minh), nhu sau:

Chép nhan yéu cau khéi kién ctia ba Vit Thi Thanh N d6i v6i 6ng Vii Thai N1
vé “Tranh chdp yéu cau tuyén bé hop dong ting cho quyén sir dung dat vé hiéu va
chia thira ké tai sin”.

1. Tuyén b6 Hop ddng ting cho quyén sir dung dat 1ap giita cu Vil Van T7 va
ong Vii Thai N1 ¢6 sd cong chimg 1091 quyén sé 01.TP/CC-SCC/HPGD ngay 07-
3-2019 caa Vin phong cong chimg L& Minh D 13 hop dong vo hiéu.

2. Huy ndi dung cap nhat bién dong sang tén ong Vit Thai N1 ngay 26-3-2019
tai trang 3 cila cac Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat, dugc SO Tai nguyén va Mai truong tinh Ba Ria - Viing
Tau (cii) cap cuing ngay 27-02-2019 cho cu Vii Van T7, gdm: Gidy ching nhan quyén
str dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CP 976507 cia
thira dat s6 59 (m&i 1a 641); sé CP 976512 cua thira dat s6 60 (moéi 1a 1217); s6 CP
976518 cua thira dat s6 61, 66, 67 (méi 1a 1205, 1209, 1204); s6 CP 976516 clia thia
dat s6 62, 63 (mdi 1a 1201, 1206); s6 CP 976508 cuia thira dat so 64 (mai 1a 1200);
s6 CP 976509 cua thtra dat s6 65 (méi 1a 640); s6 CP 976515 cua thira dat sd 33, 34
(moi 1a 1202, 1208); s6 CP 976517 cua thira dat s6 35, 36 (mdi 1a 1207, 1203) cung
thudc to ban do s6 28 (mai 14 29) tai xa C, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
xd C, Thanh phd H6 Chi Minh).
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3. Cong nhan tat ca cac thura dat co téng dién tich 12.740,1m? con lai sau thu
hdi theo cac Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat néu trén tai muc 2 va sb tién boi thudng do thu hoi dat 7.781.987.710d
(Bay ty, bay tram tam muwoi mot triéu, chin tram tdm mwoi by nghin, bay tram muoi
déng) 1a di san thira ké cua cu Vii Van T7 dé lai.

4. Cong nhan thtra dat sb 477 (méi 1a 1023) c6 dién tich 430m? theo Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat sé AD 826040 dugc Uy ban nhan dan huyén T (cii)
cap ngay 10-12-2005 dtng tén cu Nguyén Thi L6 1a di san thira ké ctia cu Nguyén
Thi L6 va cu Vii Vin T7 d¢ lai.

5. Cong nhan hang thtra ké thtr nhat theo phap luat cua cu Vi Van T7, cu
Nguyén Thi L6 1a 05 nguoi con, gém: Ba Vii Thi Thanh N, ba Vii Thi Tuin M, ong
Vii Théi T1, 6ng Vi Thai N3, 6ng Vii Thai N1.

6. Di san cua cu Nguyén Thi L6 va cu Vii Van T7 dugc chia thira ké nhu sau:

6.1. Ong Vi1 Thai N1 duoc huong tién bdi thuong do thu hdi dét, duge quyén
st dung dién tich 3.416,3m? dat thudc to ban d6 s6 28 (mdi 1a 29) tai xa C, thi xa P,
tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa C, Thanh phé H6 Chi Minh), quyén s& hiru cay
tréng, vat kién trac trén dét, cu thé sau day:

- Thtra dat s6 477 (méi 13 1023) c6 dién tich 430m?, theo Gidy ching nhin
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 AD 826040
do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 10-12-2005 dung tén cu Nguyén Thi L6.

- Mot phan thira dat s6 60 (méi 1a 1217), theo cac diém A1-A2-A3-A4-A5-
AB-AT7-A8-A9-27-26-63-62-62a-A1 co dién tich 772,5m? dit trong cy lau nim va
cac diém 26-62-63-26 co dién tich 4,8m? dét trong cay lau nam, theo Ban Xir 1y noi
nghiép do Vian phong dang ky dét dai tinh Ba Ria - Viing Tau l1ap ngay 11-9-2025
(dinh kém Ban an). Diéu chinh giam céc dién tich dat nay ddi véi thira dat s6 60 (moi
14 1217) dé 1am thu tuc tach khoi thira 60 (mdi 1a 1217), ddng thoi nhap cac dién tich
dat nay vao thira dat sb 477 (méi 1a 1023) néu trén.

- Thira dat s6 33 (méi 1a 1202) c6 dién tich 503m? va s6 34 (méi 1a 1208) co
dién tich 217m? ciing hang rao co trén 02 thira dat nay, theo Gidy chiing nhan quyén
st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khic gin lién véi dat s6 CP 976515 do
S Tai nguyén va Mbi truong tinh Ba Ria - Viing Tau (cii) cap ngay 27-02-2019
dang tén cu Vii Van T7.

- Thua dat s6 59 (méi 1a 641) c6 dién tich 1.489m?2, theo Gidy chuing nhan
quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CP 976507
do S¢& Tai nguyén va Mai truong tinh Ba Ria - Viing Tau (cii) cap ngay 27-02-2019
dimg tén cu Vi Van T7.

Ong Vil Minh T2, ba Nguyén Thi Thoai M1 phai di doi dé giao tra cho 6ng
Vii Thai N1 tiép tuc quan 1y, str dung cin nha trén thira dat s6 59 (méi 1a 641), co ky
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hiéu g4, dién tich 106,2m? dugc thé hién tai Ban Xur Iy ndi nghi¢p do Van phong
dang ky dat dai tinh Ba Ria - Viing Tau (cii) 1ap ngay 11-9-2025.

- Tién boi thudng do thu hdi dat 13 1.141.588.173d (Mot 1y, mét trdm bon muoi
mot triéu, ndam tram tdm mueoi tam nghin, mét tram bay muwoi ba dong), hién dang do
ong N1 quén 1y.

6.2. Ba Vii Thi Thanh N, ba Vii Thi Tuin M, ong Vi Thai T1, 6ng Vi Thai
N3 duoc hudng tién boi thudng do thu héi dat, duge quyén st dung dién tich
9.323,8m? dat thudc to ban do sb 28 (mdi 1a 29) tai xa C, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay 1a xd C, Thanh phd HO Chi Minh), quyén sé hitu ciy trong, vat kién trac
trén dat, cu thé sau day:

- Thura dat s6 35 (méi 1a 1207) c6 dién tich 381m? va thira 36 (mdi 1a 1203)
c6 dién tich 444m2, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 CP 976517, duge S& Tai nguyén va Mdi truong
tinh Ba Ria - Viing Tau (cil) cdp ngay 27-02-2019 dung tén cy Vii Van T7.

- Thira dat s6 61 (méi 1a 1205) c¢6 dién tich 140m2, thira 66 (mdi 1a 1209) co
dién tich 162m?2 va thira 67 (méi 1a 1204) c6 dién tich 212m?, theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CP 976518,
dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Ba Ria - Viing Tau (cii) cap ngay 27-02-
2019 dung tén cy Vi Van T7.

- Thira dat s6 62 (méi 1a 1201) c6 dién tich 117m?, thira 63 (mai 1a 1206) c6
dién tich 206m?2, theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat s6 CP 976516, duge So Tai nguyén va Mai trudng tinh
Ba Ria - Viing Tau (cii) cip ngay 27-02-2019 dimg tén cu Vil Van T7.

- Thaa déat s6 65 (méi 1a 640) c6 dién tich 261,7m?2, theo Gidy chting nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 CP 976509,
dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau (cil) cap ngay 27-02-
2019 ding tén cu Vi Van T7.

- Thira dét s6 64 (méi 1a 1200) co dién tich 2.167,4m?, theo Gidy chting nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CP 976508,
dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau (cil) cip ngay 27-02-
2019 ding tén cu Vi Van T7.

- Mot phan thira 60 (mdi 1a 1217) theo cac diém 22-62a-A1-A12-A13-1-2-3-
4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-61-22 va cac diém 27-28-29-
30-31-32-A11-A10-A9-27, c6 dién tich 5.232,7m? cung can nha ky hiéu gl ¢6 dién
tich 13,5m? va can nha ky hiéu g2 c6 dién tich 58,3m? gan lién vai dét, theo Ban Xir
1y noi nghiép do Van phong dang ky dat dai tinh Ba Ria - Viing Tau 1ap ngay 11-9-
2025 (dinh kém Ban an). Diéu chinh giam dién tich dat 47,4m? theo cac diém 27-28-
29-30-31-32-A11-A10-A9-27 néu trén d6i véi thira dat sé 60 (méi 1a 1217) dé lam
tha tuc tach khoi thira 60 (méi 1a 1217), dong thoi nhap dién tich dat nay vao thira
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dat s6 675 (méi 1a 1021) da c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DP 068018 do Vin phong dang ky dat dai
tinh Ba Ria - Viing Tau (cii) cip ngay 07-8-2024 ding tén ba Vii Thi Thanh N.

- Toan bd hang rao trong pham vi céc thira dat 35 (méi 1a 1207), 36 (moi 1a
1203), mot phan thira 60 (méi 1 1217), 61 (méi 1a 1205), 62 (méi 1a 1201), 63 (méi
1a 1206), 64 (mdi 1a 1200), 65 (maéi 1a 640), 66 (mai 1a 1209), 67 (méi 1a 1204).

- Tién boi thudng do thu hoi dat mdi ngudi duge huong 1.660.099.884d (Mot
1y, sdu tram sau muoi triéu, chin muoi chin nghin, tdm tram tdém mwoi tr dong). Ong
Vii Thai N1 dang quan 1y toan b tién bdi thudng niy nén 6ng Vil Thai N1 phai tra
cho ba Vii Thi Thanh N, ba Vit Thi Tuin M, ong Vii Thai T1, ong Vii Thai N3 mdi
nguoi la 1.660.099.884 (Mot ty, sau tram sau muoi triéu, chin muoi chin nghin, tam
trdm tdm muroi tw dong).

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi
hanh an khong chiu tra s tién néu trén thi con phai chiu sé tién 14i 10%/nim coa
khoan tién cham thi hanh an, twong ng v&i thoi gian chua thi hanh an.

6.3. Budc ong Vii Thai N1 giao ndp ban chinh cac Gidy chirmg nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat, duge So Tai nguyén
va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau (cii) cip cung ngay 27-02-2019, gém: Gidy
chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 CP 976507 cua thira dat s6 59 (méi 1a 641); s6 CP 976512 cua thira dat s6 60 (m&i
13 1217); s6 CP 976518 cua thira dat s6 61, 66, 67 (mdi 1a 1205, 1209, 1204); s6 CP
976516 cua thira dat s6 62, 63 (mdi 1a 1201, 1206); s6 CP 976508 cua thira dat s6 64
(moi 13 1200); s6 CP 976509 cua thira dat s6 65 (mdi 13 640); sé CP 976515 cia thira
dat s6 33, 34 (moi 1a 1202, 1208); s6 CP 976517 cua thira dat s6 35, 36 (méi 1a 1207,
1203) dé ba Vii Thi Thanh N, ba Vit Thi Tudn M, ong Vii Thai T1, 6ng Vii Thai N3,
6ng Vii Thai N1 thuc hién thu tuc dang ky bién dong dét dai va cp Gidy ching nhan
quyén str dung dat ddi v6i cac thira dat néu trén tai co quan c6 tham quyén theo ndi
dung chia thira ké cia Ban 4n nay va theo quy dinh phap luét.

Truong hop 6ng Vii Thai N1 khong giao ndp ban chinh cac Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat néu trén thi
ba Vi Thi Thanh N, ba Vii Thi Tudn M, ong Vii Thai T1, ong Vil Thai N3 dugc
quyén lién hé d&én co quan c6 tham quyén va co quan c6 tham quyén thuc hién thu
tuc thu hoi, hity cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat nay dé thi hanh theo ndi dung Ban an va theo quy dinh phép
luat.

7. Chi phi xem xé&t tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san 1a 60.000.000d
(Sdu muwoi triéu dong), ba Vii Thi Thanh N, ba Vi Thi Tudn M, 6ng Vii Thai T1, ng
Vii Thai N3, 6ng Vi Thai N1 cung phai chiu. Budc ba Vii Thi Tuin M, ong Vi Thai
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T1, 6ng Vii Thai N3, éng Vii Thai N1 mdi nguoi phai hoan tra lai 12.000.000d (Mucoi
hai triéu dong) cho ba Vit Thi Thanh N.

8. An phi dan su so tham:

8.1. Ong Vii Thai N1 phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) &n phi khong
c6 gia ngach va 115.029.182d (Mot tram muoi lam triéu, hai muwoi chin nghin, mot
tram tam muwoi hai dong) an phi c6 gia ngach.

8.2. Ba Vii Thi Thanh N, ba Vii Thi Tuin M, ong Vi Thai T1, 6ng Vi Thai
N3 mdi ngudi phai chiu s tién 112.872.898a (Mét tram muwoi hai triéu, tam tram
bay muwoi hai nghin, tam tram chin muwoi tam dong).

Trong d6 ba Vii Thi Thanh N duoc trir vao tién tam tng an phi da nop 1a
44.000.000d (Bon muoi bon triéu dong) theo Bién lai thu tam Gng an phi s6 0003897
ngay 08-10-2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau
(cti). Ba N con phai ndp 68.872.898d (Sdu muwoi tam triéu, tam tram bay muwoi hai
nghin, tdm tram chin muoi tdm dong).

9. An phi dan su phac thAm: Ong Vii Thai N1, ba Vit Thi Tudn M khong phai
chiu, duoc tra lai tién tam tng 4n phi mdi nguoi 300.000d (Ba tram nghin dong) theo
cac Bién lai thu tién tam Gng 4n phi s6 0001203 va s6 0001205 cung ngay 20-5-2025
ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la Phong
Thi hanh 4n dan sy Khu vyc 12, Thanh phé Ho Chi Minh).

10. Truong hop Ban 4n, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n nay c6 hiéu lyc phap lut ké tir ngay tuyén an (11-9-2025).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP . HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Khu vuc, TP . HCM;
- Phong THADS Khu vyc, TP . HCM;

- Cac duong sy; (ba ky)
- Luu hd so vu 4n.

Pao Thi Hué



