TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phac

Ban an s6: 369/2023/DS-PT

Ngay: 29/11/2023

“V/Iv: Tranh chap hop dong

bat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
Thanh phan Hgi dong xét xir phic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Huon.

Cac Tham phan: Ong Nguyén Tan Bac va 6ng Nguyén Vin Bing

- Thu ky phién toa: Ong Vii Quang Hing - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dak Lik.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak tham gia phién toa: Ba Truong
Thi Thu Thay - Kiém sat vién.

M¢ phién toa ngay 29 thang 11 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dak
Lik, xét xur phtc tham céng khai vu an dan su thu 1y sb: 255/2023/TLPT-DS ngay
06/10/2023, vé viéc: “Tranh chap hop ddng dat coc”. Do Ban an dan su so thim sb
10/2023/DS-ST, ngay 14/7/2023 cta Toa &n nhan dan huyén Krong Ana, tinh Dik Lik
bi khang céo; Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6: 297/2023/QD-PT, ngay
27/10/2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6: 276/2023/QP-PT ngay 22/11/2023, giita
cac duong su:

Nguyén don: Ong H - C6 mit.

Dia chi: Buén R, thi tran B, huyén K, tinh Bak Lik.

Bi don:

1. Ong Ngo Thanh T va ba Pinh Thi M.

Pia chi: Thon 1, xa AB, huyén K, tinh Dak Lak.

2. Ba Ngb Thi My H1.

Pia chi: S6 27 dudong Nguyén Trai, thi tran B, huyén K, tinh Pak Lik.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa bi don: Ong Nguyén Quéc V - C6 mit (theo
van ban Gy quyén ngay 26/5/2023).

Pia chi: S6 116/33/6 duong NCT, phuong TA, thanh phé B1, tinh Bik Lak.

Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Th.

Pia chi: Budn R, thi tran B, huyén K, tinh Dik Lak.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong H - C6 mat (theo van ban uy quyén ngay
10/3/2023).



NQI DUNG VU AN:

Trong don khai kién ngay 06/8/2022 va qué trinh tham gia giai quyét vu én,
nguyén don 1a Ong H trinh bay: Ngay 29/4/2022, 6ng ky két hop dong dit coc véi vo
chéng 6ng Ngbé Thanh T, ba Pinh Thi M va ba Ngb Thi My H1 14 con caa 6ng T, ba
M, dé giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, d6i véi dién tich dat
6.000m? tai thon 1, xa AB, huyén K, tinh DPik Lik, voi gid chuyén nhuong
6.350.000.000d; Trong do, c6 2. 925m? dat, thudc thira dat sé 82, to ban do sb 17, da
duoc Cap glay chang nhén quyén sir dung dat vao ngay 12/11/2001; Dién tich dat con
lai, c6 ngudn gdc duge Lam trudng Lam ndng nghiép K giao dat cho ho gia dinh ong
Ngd Thanh T sir dung, chua duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dat; Ngay sau
khi hop dong dit coc dugc ky két, ong da giao cho ong T, ba M va ba H1 khoan tién
dat coc 1a 1.000.000.000d; Cac bén thoa thuan dén ngay 29/5/2022, 6ng sé thanh toan
tiép cho 6ng T, ba M va ba H1 2.000.000.000d; Khoan tién con lai, 6ng s& thanh todn
vao ngay 29/6/2022, sau khi 6ng T, ba M va ba H1 cung cap day du giay to lién quan
d6i véi dién tich dat néu trén va ky két hop déng chuyén nhwong quyén st dung dat voi
ong.

Qua trinh thyc hién hop dong dat coc: Ngay 08/5/2022, 6ng lién hé vai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén K, dé lam tha tyc trich luc ban d6 ddi véi dién tich
dat chua duoc cap gidy chiing nhan quyén su dung dat, thi duoc biét dién tich dat nay
thuoc 10ng hd nuéc thay loi ET, thuoc xa AB, huyén K, do Nha nudc quan ly, nén
khong thé cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh ong T duoc; ong da
thdng béo viéc nay cho gia dinh 6ng T biét va yéu cau tra lai cho dng khoan tién da dat
coc nhung ong T, ba M va ba H1 khong dong y. Vi vy, 6ng khoi kién yéu cau Toa &n
giai quyét: Tuyén bb hop ddng dit coc dugc ky két ngay 29/4/2022, gitta dng va dng
T, ba M, ba H1 vé hiéu; buoc dng T, ba M, ba H1 tra lai cho 6ng sé tién dat coc
1.000.000.000d, 6ng khong yéu cau phat coc.

Qua trinh tham gia giai quyét vu an, bi don la o6ng Ngo Thanh T, ba Binh Thi M,
ba Ngb Thi My H1 trinh bay V& noi dung hop dong dat coc duoc ky két ngay
29/4/2022, dé bao dam giao két dong chuyén nhuong quyen st dung dat, ddi véi dién
tich dat 6. OOOm2 tai thon 1, xa AB, huyén K, tinh ik Lik, dung nhu nguyén don da
trinh; Trudc khi ky két hop dong dat coc, dng va cac ba, di thong bao cho Ong H biét
vé tinh trang phap 1y ddi voi dién tich dat chua dugc cap gidy chimng nhan quyén st
dung dat nhung Ong H dong ¥ nhan chuyén nhuong toan bo dién tich dat néu trén va
dit coc 1.000.000.000d. Vi vay, 6ng va cac ba, khong ddng y véi yéu cau khai kién caa
nguyén don.

_Qua trinh tham gia giai quyét vu an, ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan la ba
Nguyén Thi Thu trinh bay: Ba 1a vg Ong H; Ba dong y véi yéu cau khoi kién cia Ong
H.

Ban an dan su so tham s6: 10/2023/DS-ST, ngay 014/7/2023 cia Toa an nhan
dan huyén Krong Ana, tinh bak Lak da quyét dinh: Can ctr khoan 3 Dicu 26; diém a
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khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 144; Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu
227; khoan 1, khoan 2 Diéu 228; khoan 1 Diéu 235; Diéu 266; Diéu 271 va Diéu 273
Bo luat T6 tung dan su; diém ¢ khoan 1 biéu 117; Piéu 122; Diéu 123; khoan 2 Diéu
131; Diéu 194; Diéu 288; Diéu 328; Piéu 407 BLDS nim 2015; khoan 1 Piéu 168;
diém a khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua Ong H.

1. Tuyén bd hop ddng dat coc ngay 29/4/2022, giira Ong H vai dng Ngd Thanh
T, ba Binh Thi M, ba Ngd Thi My H1, dé chuyen nhuong quyén st dung dat, dbi véi
6. OOOm2 dat, tai thon 1, x& AB, huyén K, tinh Pik Lak; trong d6 c6 2.925m? dat thuoc
thira dat s6 82, to ban db sb 17, da duogc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat vao
ngay 12/11/2001 va dién tich dat con lai lién ké voi thira dat s6 82 vo hiéu.

2. Bugc ong Ngb Thanh T, ba Binh Thi M, ba Ngb Thi My H1 phai lién doi tra
lai cho Ong H va ba Nguyén Thi Thu sé tién dat coc 1.000.000.000d.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé lai suat trong giai doan thi hanh
an, an phi va tuyén quyén khang céo cho cac duong su theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 24/7/2023, bi don |a ba Binh Thi M, éng Ng6 Thanh T va ba Ngo Thi
M3 H1, c6 don khang céo, dé nghi Tda an cap phuc tham xét xu lai vy an.

Tai phién toa phic tham, dai dién VKSND tinh Pak Lak cho rang: Ké tir thoi
diém thy ly vu an dén khi ma phién tda phdc tham, Tham phan va Hoi dong xét xtr da
chap hanh dang quy dinh cua B luat té tung dan sy vé trinh tu, tha tuc giai quyét vu
an. Xét yéu cau khang cao cua nguyén don 1 ba Pinh Thi M, 6ng Ngb Thanh T va ba
Ngd Thi My H1, VKSND tinh Dak Lik xét thay: Ngay 29/4/2022, Ong H ky két hop
ddng dit coc véi dng Ngd Thanh T, ba Pinh Thi M, ba Ngb Thi My H1 va giao cho
ong T, ba M va ba H1 khoan tién dit coc 1.000.000.000d, & dam bao viéc giao két hop
ddng chuyén nhuong quyén su dung dat, d6i véi dién tich dat 6.000m?, tai thdn 1, x&
AB, huyén K, tinh Dik Lik; trong do, c6 2.925m? dat thudc thira dat sé 82, to ban dd
s6 17, da dwgc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat; Dién tich dat con lai, hién tai
thugc long ho nudc thiy loi ET do nha nudc quan ly, chua dugc Cap gidy chang nhén
quyén str dung dat, nén khong du diéu kién d@é chuyén nhuong quyen su dung dat, duogc
quy dinh tai Biéu 188 Luat dat dai nam 2013; Viéc cac bén ky ket hop dong dit coc, de
chuyen nhuong quyén sir dung dat cho nhau, 1a vi pham diéu cam cua luat. Toa an cap
so tham tuyén xu, hop dong dat coc néu trén vo hiéu, 1a c6 can cir; dé nghi hoi dong xét
xt khéng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu 4n, d3 dugc tham tra
tai phién toa, 10i trinh bay cua cac duong su, y Kién cia Kiém sat vién va cin cir vao
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr phic tham xét thay: Tai phién tda phuic
tham, nguyén don khong rit don khai kién; bi don khong riat don khang céo; Cac duong
su khéng tu hoa giai dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an va dé nghi Toa &n cap phuc
tham giai quyét.



[1] Xét don khang cdo cua bi don con trong han, nén hop Ié.

[2] Xét yéu cau khang céo cua bi don 1a 6ng Ngd Thanh T, ba Binh Thi M va ba
Ngd Thi My H1, Hoi ddng xét xtr phlic tham xét thay: Ngay 29/4/2022, Ong H ky két
hop ddng dit coc véi 6ng Ngd Thanh T, ba Pinh Thi M, ba Ngd Thi My H1 va giao
cho 6ng T, ba M va ba H1 khoan tién dit coc 1.000.000.000d, dé dam bao viéc giao két
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, dbi véi dién tich dat 6.000m?, tai thon 1,
xa AB, huyén K, tinh Dék Lak; trong do, co 2. 925m? dat, thuoc thira dat s6 82, to ban
dd sb 17, da dugc cap giay chang nhén quyén sir dung dat; Dién tich dat con lai, chwa
dugc cap glay ching nhan quyén st dung dat, nén khong du diéu kién dé Chuyen
nhuong quyén st dung dat, duoc quy dinh tai diém a khoan 1 biéu 188 Luat dat dai
nam 2013; Dién tich dat nay, c6 nguon goc do Lam trudng LaAm ndng nghiép K, giao
dat cho hC) gia dinh 6ng Ngo Thanh T st dung; hién tai thuoc 1ong hé thuy loi ET, thudc
xa AB, huyén K, tinh Pak Lék do Nha nudc quan ly; Viéc cac bén ky két hop dong dit
coc, dé chuyen nhuong quyén sir dung dét cho nhau, 1a vi pham diéu cam cua luat. Vi
vay, Toa an cap so tham tuyén xir hop dong dit coc duoc ky két ngay 29/4/2022, gitra
Ong H va éng Ngd Thanh T, ba Pinh Thi M, ba Ngb Thi My H1 dé chuyén nhuong
6.000m? dat néu trén vo hiéu, 1 c6 can ctr, dang voi quy dinh cua phéap luat; Hoi dong
Xét xir phlic tham xet thdy, khong ¢ can cir dé chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng
T, ba M va ba H1, can gitr nguyen ban 4n so tham.

Vé an phi: Do yéu cau khang céo caa 6ng T, ba M, ba H1 khong dugc Toa an
cap phic tham chap nhan; 6ng T, ba M, ba H1 phai chiu an phi dan sy phtc tham.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham, khdng c6 khang cao, khang nghi, Hoi
dong xét xir phuc tham khong xem xét.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Biéu 308 Bo luat t6 tung dan su. Khéng chap nhan khang céo
cua bi don 1a 6ng Ngb Thanh T, ba Binh Thi M va ba Ngé Thi My H1; gitr nguyén ban
an so tham.

Cin cir diém a khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nim 2013; Diéu 123, khoan 2 Diéu
131 BLDS nam 2015; khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét s6:326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ong H.

1. Tuyén bd hop ddng dit coc duoc ky két ngay 29/4/2022, gitra Ong H va dng
Ngd Thanh T, ba Pinh Thi M, ba Ngd Thi My H1, ¢¢ dam bao giao két hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat, ddi véi 6.000m? dt, tai thén 1, xa AB, huyén K,
tinh Bak Lik vo hiéu.

2. Bugc 6ng Ngo Thanh T, ba Binh Thi M, ba Ngb Thi My H1 phai lién déi hoan
tra cho Ong H va ba Nguyén Thi Thu s6 tién dat coc d¢a nhan 1.000.000.0004.



Vé &n phi phuc tham: Ba Ngo Thi My H1, ba Binh Thi M va 6ng Ngb Thanh T,
mdi ngudi phai chiu 300.0004 tién an phi dan su so tham phic tham va duoc khau trir
300.000d tién tam Gng &n phi, mdi ngudi da nop tai cac bién lai $6:0015556, sb: 0015557,
s6: 0015559 ngay 25/7/2023, ciia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K.

Cac quyét dinh khac cia ban an so tham, khdng c6 khang céo, khang nghi co
hiéu lyc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap ca tai Pa Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lak;

- TAND H. Kréng Ana;
- Chi cuc THADS H. K; ~ 1
- Cdc dwong su; (Pa ky)

- Luu.

Nguyén Huon



