TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phc

Ban an so: 248/2019/DS-PT

Ngay 25 thang 6 nam 2019

VIv: Yéu cau gidi quyét hau qua cua
hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat va tai san gan lién véi dat vo
hiéu.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Héi dong xét xir phdc tham gom co:

Tham phan — Chi tea phién toa:  Ong Vii Ngoc Huynh

Cac Tham phan: Ong Pham Trung Tuén
Ba Tran Thi Huyén Van

Thu ky phién toa: Ong Tran Thanh Tuan — Thu ky Toa 4n nhan dén cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh,

Pai dign Vién kieém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Tuyét - Kiém sat vién.

~ Trong ngay 24 va 25 thang 6 ndm 2019, tai try s& Toa an nhan dan

cap cao tai thanh pho H6 Chi Minh xeét xu phlc tham cdng khai vu an dan
sy thu ly s6 28/2018/TLPT-DS ngay 27 thang 02 ndm 2018 vé viéc “Yéu
cau giai quyet hau qua cua hgp dong chuyén nhugng quyen su dung dat va
tai san gan lién vai dat vo hiéu”.

Do Ban an dan sy so tham s6 09/2017/DS-ST ngdy 28 thang 08 nim
2017 cua Toa an nhan dan tinh Lam Bong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 817/2019/QPPT-DS ngay 10
thang 5 nam 2019 gifta cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim L , sinh naim 1969 (ving mit).

bia chi: Franz-metzner.Str 5-80937 Muenchen (Munich), Buc.

Ngwoi dai dign theo iy quyén cia ba Lién: Ong Lé Cao T, sinh nam
1972 (c6 mat).

Dia chi: thanh phd Pa Lat, tinh Lam Déng.

Bi don: Ba Nguyén Tran Thi Phuong M , sinh nam 1964 (ving mat).

Pia chi: huyén Bac Trong, tinh Lam Dong.

Dia chi lién lac: thanh phé Pa Lat, tinh Lam Ddng.



Ngwoi dai dién theo sy quyén cia ba Mai: Ba Nguyén Thi Tuyét H |
sinh nam 1966 (c6 mat).

Dia chi: thanh phd Da Lat, tinh Lam Dong.

Nguwoi cd quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Helmut Maximilian G , sinh ndm 1958 (vang mat).

bia chi: Franz-metzner.Str 5-80937 Muenchen (Munich), Brc.

i Ngwoi dgi dign theo iy quyén cia 6ng Helmut Maximilian Grisl:
Ong L& Cao T, sinh nam: 1972 (c6 mat).

Pia chi: thanh phé Pa Lat, tinh Lam Dong.
Nguwoi khang cao: Ba Nguy én Tran Thi Phuong M .
NQI DUNG VU AN:

_ Nguyén don - ba Nguyén Thi Kim L va ngudi dai dién theo uy
quyen caa ba Nguyen Thi Kim L la ong Lé Cao T trinh bay:

Ngay 31/3/2014, ba L cho ba M vay sé tién 900.000.000 dong, thoi
han vay la 01 nam, phuong thuc thanh toan tra l1ai vao ngay 01 hang thang
va tra no gdoc khi dén han thanh toan. Ngay 26/4/2014, ba M vay thém sé
tién 200.000.000 dong nén tong cong sé6 tién ba M vay cua ba L 1
1.100.000.000 dong. Bé dam bao thuc hién nghia vu thanh toan, ba M c6
thé chap quyén so¢ hitu nha va quyén st dung dat toa lac tai Phuong 4, thanh
phé Pa Lat bing hop dbéng thé chap cbng chang sé 1049, quyén sb
49/TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Céng chung sé 1 tinh Lam Dong va hai
bén di 1am thu tuc diang ky thé chap tai Van phong dang ky quyén su dung
dat thanh phd Pa Lat (nay 1a Chi nhanh Van phong diang ky dat dai thanh
phd Pa Lat).

Do ba M khéng thuc hién dang théa thuan nén vao ngay 08/4/2015 ba
L da khoi kién ba M tai Toa an nhan dan thanh phé ba Lat. Do khong c6
tién tra ng nén ba M da dong y Xt ly tai san thé chap theo hop dong va
chuyen nhuong tai san thé chap la quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dgt tai Phuong 4, thanh phd Pa Lat cho ba Lién véi gia 1.200.000.000
dong.

Ngay 28/9/2015 ba L lam thu tuc x6a ding ky thé chap; ngay
29/9/2015 hai bén da 1ap hop dong Chuyen nhuong nha dat néi trén tai
Phong cong chang sé 1 tinh Lam Ddng va sau khi hoan tat thu tuc chuyen
nhuong ba L da rat don khoi kién. Cung ngay, ba L mang toan b ho SO dén
Uy ban nhan dan thanh phé Pa Lat dé dang ky chuyen nhuong quyén st
dung dit thi bé phan mot cira thong bao vao ngay 29/9/2015 Chi cuc thi
hanh &n dan sy thanh phé Pa Lat c6 Cong vin sé 986/CV-THA ngin chin
cac giao dich lién quan dén quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai
Phuong 4, thanh phd Da Lat dé thi hanh quyét dinh c6 hiéu luc caa Toa an.



Ngay 02/10/2015, Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phd Pa Lat tiép
tuc ¢6 Thong béo sé6 1000/TB-CCTHA cudng ché thi hanh dbi vai tai san
dtng tén ba M . Do Chi cuc thi hanh &n biét viéc ba M da 1ap hop dong
chuyén nhuong tai san trén nén trong qua trinh ké& bién, Chi cuc thi hanh &n
dd giao cho ba L bao quan tai san ké& bién bao gém nha va dit tai Phuong
4, thanh phé Da Lat, dong thoi huéng dan ba L khai kién dén Toa 4n nhan
dan thanh phé Da Lat. Vi vay, ba L da khaoi kién ba M yéu cau Toa an cong
nhan thoa thuan xu Iy tai san thé chap theo Diéu 7 ciia Hop dong the chap
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat 1ap ngay 31/3/2014 theo quy
dinh cua phéap luat. Buoc ba M ¢6 nghia vu giao thira dat va tai san gan lién
voi dat tai  Phuong 4, thanh phé Da Lat cho ba Lién theo Diéu 3 caa Hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat duoc lap
va cong chuang ngay 29/9/2015.

Tai Ban an dan sy so tham s6 26/DS-ST ngay 15/8/2016 cua Toa an
nhan dan thanh phé Da Lat da quyét dinh tuyén bé giao dich chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat, véi dién tich 37,56m2, dién
tich xay dung la 25,48m2 toa lac tai Phuong 4, thanh phd Pa Lat dugc xac
lap ngay 29/9/2015 gitra ba Nguyén Tran Thi Phuong M va ba Nguyén Thi
Kim L v6 hiéu. Ba Nguyén Tran Thi Phuong M c6 trach nhiém thanh toan
cho ba Nguyén Thi Kim L sé tién 1.200.000.000 ddng.

Tai Ban an dan sy phic tham s6 34/2017/DS-PT ngay 17/4/2017 cua
Toa an nhan dan tinh Lam Dong da quyet dinh tuyén bd giao dich chuyen
nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat dién tich 37,56m* dién
tich xay dung 14 25,48m? toa lac tai Phuong 4, thanh phd Pa Lat dugc xac
lap vao ngay 29/9/2015 giira ba Nguyén Tran Thi Phuong M va ba Nguyén
Thi Kim L v6 hiéu. Dbi véi viéc giai quyet hau qua cua hop doéng vo hiéu
do nguyén don ba L khéng yéu cau giai quyét nén Toa an khong giai quyét.

Do ban an phuc tham néu trén nguyén don khong yéu cau giai quyet
hau qua cua hop dong vo hiéu nén ba L khai kién yéu cau Toa an giai quyet
hau qua cua hop dong vo hiéu theo quy dinh cua phap luat va c6 yéu cau
duoc uu tién mua nha dat trén theo gia di ghi trong hop dong chuyén
nhuong 1a 1.200.000.000 dong Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén
donba L ladng T cho rang 16i 1am cho hop ddng chuyén nhuong bi vo
hiéu 1a do bi don vi ba M biét viéc nha va dat tai Phuong 4, thanh pho ba
Lat do ba M duang tén da bi co quan nha nudc co tham quyen han ché quyen
dinh doat tai san néu trén cua ba M nhung ba M van tlep tuc che giau dé
cing ba L thay d6i hinh thuc chuyén giao nha tir thé chap sang chuyén
nhuong, trong khi ba L hoan toan khong biét nha dat cia ba M bi han ché
quyén dinh doat nén dé nghj Toa an xac dinh 18i 1am cho hop déng chuyén
nhuong bi vo hiéu la do bi donba M .

Nay nguyén don chi yéu cau giai quyet hau qua cua hop dong vo hiéu
chit khéng tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat va so
hitu nha & nén khoéng yéu cau dinh gia lai nha va dat tai Phuong 4, thanh
phd Pa Lat va hién nay nha dat tai Phuong 4, thanh phé Da Lat 1a do ba L
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12 ngudi dang truc tiép quan ly, s dung. Truong hop Toa an khong chap
nhan gi4 tri tai san dang tranh chap theo hgp ddng chuyén nhwong la
1.200.000.000 dong thi nguyén don ciing khong yéu cau dinh gia lai va
nguyén don thdng nhat véi két qua dinh gia theo Chtng thu tham dinh gia
s6 014/17/BPS-DV ngay 27/02/2017 cua Cong ty TNHH Giam dinh va
Tham dinh gia Thuong Tin, theo két qua dinh gi4 thi gia tri tai san nha va
dat tai Phuong 4, thanh phd Da Lat 1a 1.722.750.000 déng.

Bi don - ba Nguyé&n Tran Thi Phwong M trinh bay:

Ba M xac dinh ba M da lam hop ddng chuyén nhuong nha dat tai sé
Phuong 4, thanh phd Pa Lat cho ba L , ba M khong tranh chap vai ba L nén
dé& nghi Toa &n giai quyét ving mat ba M trong cac budi lam viéc, cong
khai ching ci, hoa giai va xét xu. Ngay 27/8/2017, ba M tiép tuc c6 don
xin xét X vang mat va dong y dol voi két qua dinh gia cua Cong ty TNHH
Giam dinh va Tham dinh gia A vé gia tri tai san nha va dat tai s6 Phuong 4,
thanh phé Pa Lat 1a 1.722.750.000 dong.

Ngudi 6 quyen loi, nghia vu lién quan - dng Helmut Maximilian
G dodng Lé Cao T dai di¢n theo iy quyén trinh bay:

Ong Helmut Maximilian G 1a nguoi Puc nén khi két hon véi ba L
ong c6 dua tién cho ba L dé cho ba M vay. Do d6, khi ba L va ba M thoa
thuan chuyén tir hinh thicc vay tién c6 thé chip tai san 1a nha va dat tai
Phuong 4, thanh phé Pa Lat sang hinh thitc mua ban nha dat 6ng khong thé
dtng tén trong hop dong mua ban nha theo quy dinh cua luat phap Viét
Nam. Vi vay, 6ng Helmut Maximilian G théng nhat vé&i 15i trinh bay cua
nguyén don ba L dé yéu cau ba M tra lai gia tri can nha tai Phuong 4, thanh
phé Pa Lat 1a 1.722.750.000 ddng.

Tai Bin an dan su so' tham so 09/2017/DS-ST ngay 28 thang 08
nam 2017, Toa &n nhan dan tinh Lam DPong quyet dinh:

Chdp nhdn yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguye~n Thi Kim L
Vé viéc yéu cdu gidi quyét hdu qud cua hgp dong vo hiéu déi véi bi don ba
Nguyén Tran Thj Phuwong M .

Bugc nguyén don ba Nguyén Thi Kim L tra lai nha va ddt toa lac tqi
Phuwong 4, thanh phé Ba Lat cho ba Nguyén Tran Thi Phuwong M véi dién
tich 37,56m2 di¢n tich xay dung la 25,48m2 toa lac tai Phwong 4, thanh
pho Pa Lat.

Bugc bi don ba Nguyén Tran Thi Phuong M phdi ¢6 nghia vu thanh
toan cho ba Nguyén Th; Kim L va 6ng Helmut Maximilian G sé tién
1.722.750.000 dong (trong dé 1.200.000.000 dong 1a tién chuyén nhwong
nha dat va 522.750.000 déng 1a tién boi thwong thiét hai do hop dong
chuyén nhwong bi vo hiéu).

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh an c6 don yéu cdu thi hanh an, néu
bén phai thi hanh an khong chiu tra so tien néu trén, thi hang thang con



phdi tra so tién ldi twong img véi thoi gian chdm tra tegi thoi diém thanh
todn, theo quy dinh khodn 2 Diéu 357 B¢ lugt Dan sy 2015.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khdn cdp tam thoi sé
03/2017/0P-BPKCTT ngay 30/5/2017 cua Toa &n nhan dan tink Lam Pong
dé dam bdo cho viéc thi hanh dn déi Véi sé tién bi don ba Nguyén Tran Thi
Phirong M trd lgi cho ba Nguyén Thi Kim L va 6ng Helmut Maximilian G
1a1.722.750.000 dong.

Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam chi nhanh
Lam Bong hoan lai cho nguyén don ba Nguyén Thj Kim L (do 6ng L& Cao
T ngp thay) sé tién dd nép cho viéc bugc thuc hién bién phap bdo ddm la
50.000.000 dong.

Ba Nguyén Thi Kim L va éng Helmut Maximilian G dwoc quyén wu
tién thanh todn déi véi sé tien 1.722.750.000 déng trong qué trinh thi hanh
dn doi véi tai san la nha dat tai  Phwong 4, thanh phé Pa Lat da bi ap
dung bién phap khan cap tam thoi sé 03/2017/0D-BPKCTT ngay 30/5/2017
cizia TOa &n nhan dan tinh Ldm Dong theo quy dinh tai Piéu 47 Lugt Thi
hanh an dan s 2008 da dwoc sira déi, b6 sung nam 2014.

Ngoai ra, ban &n so tham con quyét dinh chi phi do dac, tham dinh va
dinh gid, vé an phi so tham va quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 08/9/2017, ba Nguyén Tran Thi Phuong M c6 don khang céo
ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

Ba Nguyén Thi Tuyét H — Pai dién theo @y quyén cho bi don
trinh bay: Sau khi xét xtr, ba Nguyén Tran Thi Phuong M khang céo ban
an so tham. Ba M khdng hé biét c6 viéc cudng ché thi hanh an. Ba M c6
chung cr méi 1a gidy phép xay dung cin nha. Theo ban an so tham, budc bén ba
M tra cho ba Lién 1,2 ty dong. Ban chat day Ia hop dong vay, tuy nhién do khong
cé tién tra ng nén ba M da dong y X ly tai san thé chap theo hop dong va
chuyen nhuong tai san thé chap la quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat tai  Phuong 4, thanh phé Da Lat cho ba L . Ba M chi ng 1,1 déng, nhung
Toa an so tham lai budc tra 1,2 ty dong. Pay 1a hop dong gia cach, bén nguyén
don da nhan mot phan vira 13i vira géc. Ong Helmut Maximilian G khang dinh
khong dong gop gi vao sb tién mua nha nhung Toa &n cap so tham lai bugc ba M
phai tra hon 1,7 ty déng cho ba L va 6ng Helmut Maximilian G 1a khong dting.
Tai thoi diém chuyén nhuong nam 2015, chuyén nhuong nha c6 ndm 2010 nhung
chua dugc hop thic héa. Can nha dugc xdy ndm 2010. Theo thim dinh thi cin
nha 12 01 trét 03 lau, nhung chi ban 01 trét 02 lau. Bén nguyén don da dugc quan
1y va huong loi tir viée cho thué can nha dén nay. Do do, ba M khong dong y boi
thuong so tién 522.750.0004. Dé nghi Hoi déng xét xir stra ban an so tham dé
dam bao cac quyén loi chinh dang ctiia ba M .

Cpg Lé Cao T — Pai dién theo iy quyén cho nguyén don va nguoi
c6 quyen lgi, nghia vu lién quan trinh bay: Ba L ba 6ng Helmut
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Maximilian G 1a vo chong, day 12 tai san chung caa vo chéng. Do dng Helmut
Maximilian G nguoi nudc ngoai khong dwoc mua nha nén 6ng Helmut
Maximilian G méi c6 bién ban xac nhan khéng phai 1 tai san cua 6ng. Néu
phia ba M chi dng y chi tra toan bo sb tién ng cho mot minh ba L thi ba L va
6ng Helmut Maximilian G ciing ddng y. Bé dé nghi Hoi ddng xét xt phc
tham tuyén ba M tra tién cho mot minh ba L . Tai xac dinh theo giao dich thi ba
M di chuyén nhuong cho ba L todn bd ca can nha va toan bo khu dat, chi
khong phai chi ban mot phan nha nhu ba H trinh bay.

~ Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan céap cao tai Thanh
pho Ho Chi Minh:

Toa an cap phic tham thuc hién céc thu tuc t tung, thu thap day du cac
chung ctr va xét xuir dting quy dinh cua phap luat.

Cac bén thong nhat gia tham dinh. L3i v6 hiéu la do ba M nhung ba M che
dau 1ap hop dong chuyén nhuong cho ba L , ba L d tra s tién 1.200.000.000d
cho ba M . Bé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang céo cia ba M gii
nguyén ban an sé tham. Viéc ap dung bién phap khan cip tam thoi la phu hop.
Vé viéc dai dién nguyén don va nguoi lién quan (6ng Helmut Maximilian G )
d6ng y giao tién cho mot minh ba L, dai dién Vién kiém sét théng nhét vi ho van
dang 14 vo chdng, nén sira ban an theo hudng ghi nhan sy thoa thuan cua duong
su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an va duoc tham tra
tai phién tda; cian ctr vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién cua cac
duong sy, cua Luat su, cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa, Hoi
dong xét xt nhan dinh:

[1] Vé to tung :

Pon khang cao , nghia vu tam ung an phi duong sy khang  cdo da thuc
hién dung theo quy dinh cua phap luyat

[2] V& noi dung:

[2.1] Xuat phat tir viéc ba Nguyén Thi Kim L cho rang ngay
29/9/2015 gita ba L va ba Nguyén Tran Thi Phuong M da 1ap hop dong
chuyén nhuong nha dat tai  Phuong 4, thanh phé Pa Lat, duoc Phong cong
chung s6 1, tinh Lam Bong thyc hién viéc cong chung theo quy dinh cua
phap luat. Do ba L da xac dinh tu khi thu ly va trong qua trinh giai quyét vu
an ba L khong yéu cau Toa an giai quyét hau qUa cua hop dong vé hiéu
nhung ban an so thim s6 26/2017/DS-ST cua Toa an nhan dan thanh phé Pa
Lat lai giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu 1a vuot qua yéu cau khai
kién cua nguyén don. Do do, khi xét xir phic tham, Tda &n nhan dan tinh
Lam Pong da tuyén swa mot phan ban an so tham theo Ban an phdc tham s
34/2017/DS-PT ngay 17/04/2017 khong giai quyét vé hau qua hop dong vo
hjéu la ddi véi giao dich néu trén gitta ba L vai ban M 1a phu hop. Hoi
dong xet xu xac dinh ban an phuc thams6  34/2017/DS-PT ngay 17/4/2017
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cua Toa &n nhan dan tinh Lam Pong chua g1a1 quyet yéu cau vé hiu qua cua
hop déng vo hiéu d6i voi  viéc mua ban can nha sé6 21 néu trén.

[2.2] Xét khang céo cua ba Nguyén Tran Thi Phuong M .

Ngay 29/9/2015, giira ba Nguyen Thi Kim L va ba Nguyén Tran Thi
Phuong M di 14p hop ddng chuyén nhuong nha dat toa lac tai Phuong 4,
thanh phé ba Lat, dugc Phong cdng ching sé 1, tinh Lam Dong thuc hién
viéc cong chirng theo quy dinh cua phéap luat. Cl‘mg ngay 29/9/2015 Chi cuc
thi hanh an dan sy thanh phé Da Lat c6 Cong vin sé 986/CV-THA ngin
chan céc giao dich lién quan dén quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat tai Phuong 4, thanh phd Da Lat @é thi hanh cac quyét dinh c6 hiéu luc
ctia Toa an. Ngay 02/10/2015, Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé ba Lat
c6 Théng bao s6 1000/TB-CCTHA, cudng ché thi hanh ddi voi tai san dtng
tén ba M . Trong qué trinh thi hanh an thi Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phd Pa Lat thuc hién viéc cudng ché ddi vai tai san ding tén ba M , dong
thoi huéng dan ba L khei kién dén Toa &n nhan dan thanh pho Pa Lat. Tai
hai ban an néu trén, do ba L khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua
hop dong vo hiéu nén nay ba L khoi kién yéu cau Toa an giai quyét hau qua
cta hgp dong vo hiéu va Toa an thuy ly giai quyét 1a dung quy dinh caa phéap
luat.

[2.3] Theo gia di ghi trong hop ddng chuyén nhuong nha dit tai
Phuong 4, thanh phd Pa Lat 1a 1.200.000.000 d¢ong. Theo Chang thu tham
dinh gia s6 014/17/BBS-DV ngay 27/02/2017 cua Cong ty TNHH Giam
dinh va Tham dinh gid A thi tai san nha va dat tai Phuong 4, thanh phd ba
Lat tri gia 1.722.750.000 dong. Ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén
donba L 1adng T clng véi bi don ba M déu théng nhat véi két qua dinh
gia noi trén, khéng yéu cau dinh gia lai, nén can xac dinh nha dat tai
Phuong 4, thanh phé Pa Lat c6 gia tri theo gia thi truong 1a 1.722.750.000
dong dé lam can ctr giai quyét hau qua caa hop dong vé hiéu.

[2.4] Lbi 1am cho hgp dong chuyén nhuong bi vo hiéu 1a do bi don ba
M biét viéc nha va dat tai Phuong 4, thanh phd Pa Lat do ba M ding tén da
bi co quan nha nudc ¢6 tham quyén han ché quyén dinh doat tai san néu trén
cia ba M , nhung ba M van tiép tuc che giau dé cung ba L thay doi hinh
thac chuyén giao nha dat tir thé chap sang chuyén nhuong, trong khi ba L
hoan toan khéng biét nha dit cua ba M bi han che quyen dinh doat, dong
thoi ba L cing da thanh toan toan bo s6 tién chuyén nhuong Il
1.200.000.000 dong. Hién nay nha va dat toa lac tai Phuong 4, thanh phd
Pa Lat 1a do ba L dang quan ly, st dung nhung ba L van chua dugc ding
tén quyén s hitu nén can xac dinh 15i 1am cho hop d¢dng chuyén nhuong bi
vO hi¢u 1a hoan toan thuoc vé bi don ba M .

Do d6, can xac dinh giao dich chuyén nhuong nha dat gira ba L va
ba M dbi voi tai san 1a nha dat toa lac tai Phuong 4, thanh phb Pa Lat bj
vO hiéu tai thoi diém xac lap ngay 29/9/2015 14 ¢6 can cir va dung phap luat.
Giao dich vo hiéu khéng lam phéat sinh quyén va nghia vy cua cac bén, cac
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bén phdi hoan tra cho nhau nhiing gi da nhén va giai quyét hau qua caa hop
dong vo hiéu, 16i lam cho hgp d@ong bi v6 hiéu la do ba M .

[2.5] Nguyén don va bi don déu thdng nhat véi két qua dinh gia nha
d4t Phuong 4, thanh phd Da Lat 14 1.722.750.0004. Béi chiéu véi gia tri khi
chuyén nhuong la 1.200.000.000d4, nén thiét hai do chénh léch gia la
522.750.000d (1.722.750.000d — 1.200.000.0004d).

[2.6] Giao dich v6 hiéu nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhirng gi
d4 nhén, nghia 1a ba L tra lai nha dat cho ba M con ba M tra lai tién cho
ba L . Vi vay, can buoc ba L phai tra lai nha dat toa lac tai Phuong 4,
thanh phé Da Lat cho ba M, con ba M phai c¢6 nghia vu tra lai cho ba L s6
tién chuyén nhuong nha dat d¢a nhan 1a 1.200.000.000 dong. Dbi véi sb tién
thiét hai do chénh léch gia 1a 522.750.000 dong, nhu phan tich & trén thi 13i
lam cho hop d6ng vé hiéu la hoan toan thudc vé ba M nén ba M phai boi
thuong toan bo thiét hai lién quan dén chénh léch gia 1a 522.750.000 dong
cho ba L

[2.7] Ba L va ong Helmut Maximilian G quan hé la vo chong. Tai
phién toa philc thAm dai dién theo uSI quyén cua 6ng Helmut Ma ximilian G
dong y viéc baM chi phai tra tién 1.722.750.000 dong cho baL . Do do Hoi
dong xet Xu’ ghi nhan su tu nguyén cta phia nguyén don, su:a ban an so thAm
vé phan nay . Hon nira, theo trinh bay cua dai dién uy quyén cua ba L thi do
ba L 1a nguoi nudc ngoai khong am hiéu phap luat Viét Nam nén méi dong
y dé g iai toa hop dong thé chap  khu nha, dat néu trén dé1am hop dong
chuyén nhuong dan toi ba L bi thiét thoi .

[2.8] Tuy nhién, dol voi phan quyet di nh cua ban an so thAm tuyén
tiép tuc duy tri quyét dinh ap dung khan cap tam thoi s6 03 ngay 30/05/2017
cua Toa an nhan dan Lam Pong dé dam bao  cho viéc thi hanh an cho khoan
nocuabal vaong Helmut Maximilian G 14 kho ng phu hop , Vi hop dong
chuyén nhuyong nha , dat néu trén bi vo hiéu do ba Mai con phai thi hanh cho
nhiéu ban an , quyét dinh khac . Do do Hoi ddng xét Xt can sua lai ndi dung
nay cho phu hop voi quyét dinh cua phap ludt  va ciing 1a dé dam bao quyén
loi chinh dang cia ba M .

[3] V& énphi : Do sua ban an so thim nén ba Nguyén Tran Thi
Phuong M khong phai chiu .

Vi cac 1€ trén
QUYET PINH:

Can clr vao Diéu 293, khoan 2 Piéu 388 B¢ luat T6 tung Dan sy nim
2015;

Can cu biéu 13, 117, 122, 123, 127, 131, 132, 357, 360, 363, 364,
407, 408, 419 cua Bo luat dan sy 2015.

Can ctr Diéu 26 va khoan 3 Diéu 47 Luat Thi hanh an dan sy nim
2008 dugc sira d6i bo sung 2014.



Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Chﬁp nhan mot phﬁr} khang cao cuaba  Nguyén Tran Thi Phuong M ;
stra mdt phan ban &n so tham .

~ 1. Chép nhén yéu cau khei kién cia nguyén don ba Nguyén Thi Kim
L vé viéc yéu cau giai quyet hdu qua cua hop dong vo hiéu doi véi bi don ba
Nguyen Tran Thi Phuong M .

2. Budc nguyén don ba Nguyén Thi Kim L tra lai nha va dat toa lac
tai Phuong 4, thanh phd Pa Lat cho ba Nguyén Tran Thi Phuong M Véi
dién tich 37,56m? dién tich xay dung la 25,48m? toa lac tai Phuong 4,
thanh phé Pa Lat, tinh Lam Dong.

3. Buoc bi don ba Nguyén Tran Thi Phuong M phai c6 nghia vu
thanh toan cho ba Nguyén Thi Kim L vi so tién 1.722.750.000 dong (trong
d6 1.200.000.000 dong la tién chuyén nhuong nha dat va 522.750.000 dong
la tién boi thuong thiét hai do hop dong chuyén nhuong bi vo hiéu).

4. Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu
bén phai thi hanh an khéng chiju tra sé tién néu trén, thi hang thang con phai
tra sb tién 14ai twong ung voi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan,
theo quy dinh khoan 2 Diéu 357 Bo luat Dan su 2015.

5. Tiép tuc duy tri Quyét dinh &p dung bién phap khan cip tam thoi sé
03/2017/QD-BPKCTT ngay 30/5/2017 caa Toa an nhan dan tinh Lam Ddng
dé dam bao cho viéc thi hanh an d6i voi nghia vu cuaba M theo quyét dinh
ctia cac ban an , quyét dinh khac theo quy dinh caa phap luat (néu co).

6. Ngan hang N6ng nghiép va Phat trién Nong thoén Viét Nam chi
nhanh Lam Dong hoan lai cho nguyén don ba Nguyén Thi Kim L (do éng
Lé Cao T nop thay) sé tién da nop cho viéc budc thuc hién bién phap bao
dam 1a 50.000.000 dong.

7. V& an phi:

7.1. An phi dan sy so tham: Bugc bi don ba Nguyén Tran Thi Phuong
M phai chiu 63.682.500 ddng.

Hoan tra lai cho ba Nguy&n Thi Kim L s6 tién tam Gng an phi dan sy
so tham da nép 1a 24.000.000 dong theo bién lai thu s6 0002852 ngay
02/6/2017 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Lam DBong.

7.2. An phi dan su phac th am: Ba Nguyén Tran Thi Phuong M khong
phai chiu. Hoan tra cho ba M s tién 300.000 déng da nop tai bién lai thu
s6 0002889 ngay 15/9/2017 cua Cuc thi hanh 4n dan su tinh Lam Déng.

8. Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan sy thi nguodi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi
phai thi hanh an dan sy cé quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
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tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy nam 2008 di
duoc sira doi, bd sung ndm 2014; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan sy nam 2008 d3 duogc sta di, bd
sung nam 2014).

9. Ban an phic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén én.

Noi nhdn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toaan nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP. Hé Chi Minh (1);

- TAND tinh Ldam Bong (1);

- VKSND tink Lam Pong (1);

- Cuc THADS tinh Lam Pong (1);

- Puong su, dai dién duong su; (4);

- Luu hé so (1), VP (3),13b.

Vii Ngoc Huynh
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