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THANH PHO HO CHI MINH

S6: 1353/2023/DS-ST

Ngay: 21/7/2023

V/v: Tranh chip lién quan dén
tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu,
tranh chip hop ddng vay tai san, tranh
chdp quyén s& hiru tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THANH, THANH PHO HO CHIi MINH
- Thanh phdn Héi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phan - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Thanh
C4c Hgi tham nhan dan:
1. Ba Lam Thi Hoang Oanh
2. Ong Tran Van Pha

- Thu ky phién toa: Ba Truong Thi Thuong — Can by Toa an nhan dan quan
Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan qugn Binh Thenh, Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Nguyen Thi Minh Huyén - Kiém sat vién,

Trong ngay 21 thang 7 nam 2023 tai Phong xt& an, tru s¢ Toa an nhan dan
quan Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh, xét xtr so tham cong khai vu an thy Iy
s6 1072/2022/TLST-DS ngay 27 thang 5 nam 2022 vé viéc “Tranh chép lién quan
dén tuyén b van ban coéng chang v hiéu, tranh chap hop dong vay tai san, tranh
chap quyén s¢ hitu tai san”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu s
321/2023/QbXXST-DS ngay 22 thang 6 nam 2023, gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ong Pang Vin Céng, sinh ndam 1990 (xin ving mat)
Dia chi: 182/8 ap Binh Thai 2, x4 Thuan M, huyén Chau Thanh, tinh Long An.
2/ Bj don: Ong Nguy&n Pvrc Nhan, sinh nam 1983 (ving mit)

Pia chi: 480/40 Binh Qudi, Phuong 28, quan Binh Thanh, Thanh pho Ho
Chi Minh.

3/ Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Vin phong cong chirng Nguyén Thi Van Chi

Pia chi: 27 Ly Thuong Kiét, Phuong 7, Quan 11, Thanh phd H5 Chi Minh.
Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Van Chi, sinh niam 1976
(xin ving mit)



NOI DUNG VU AN:

Ngay 29/01/2022, nguyén don ty quyén cho bi don theo Hop dong sé 918
quyén sb 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD 14ap tai Van phong cong chitng Nguyén Thi
Van Chi, Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh dé thuc hién mot s cong viéc co lién
quan dén thira dat s6 181 to ban d6 s6 4, toa lac tai 4p Binh Théi 2, x4 Thuan My,
huyén Chau Thanh, tinh Long An theo gidy ching nhan quyén si dung dat s6 DD
657047 do S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh Long An cip ngay 17/12/2021. Bong
thoi, nguyén don co ky gidy vay sb tién 200,000,000 (Hai tram triéu) déng cua bi
don, trong thoi han 05 nam. Ngay 24/5/2022, nguyén don nop don khai kién yéu
cau Toa &n giai quyét hay Hop ddng uy quyén, budc bi don tra lai gidy chang nhan
quyén st dung dat s6 DD 657047 va hoan tra lai cho bi don s6 tién 1a 200,000,000
(hai tram triéu) dong.

Quaé trinh giai quyét vu &n va tai phién toa ghi nhan cac van dé sau day:

Nguyén don trinh bay: MOI gidi trén mang Internet da gidi thiéu bi don cho
vay tién. Khi d¢én Phong céng chiing, bi don yéu cau dng giao sé do dé kiém tra va
lam hop dong uy quyén. Do khong hiéu biét phap luat, trinh d6 vin hoa 9/12, ong
khéng hiéu trong do6 viét gi, chi biét uy quyén toan bo dé lam tin. Sau khi ky ay
quyén, bi don c6 nhd nguoi phu nit di cung viét gidy vay tién va chuyén vao tai
khoan cua nguyén don sb tién 200,000,000 (hai tram triéu) dong, 6ng khdng biét d6
la ai, 6ng chi ky tén vao gidy vay tién. Bi don cdm gidy chiing nhan quyén sir dung
dat, hop ddng ty quyén c6 cong chang va roi di. Ngay 07/5/2022, ong di xoay xo
duogc tién nén nhiéu 1an lién hé voi bi don dé chudc lai s6 va tra lai tién nhung bi
don hira hen kéo dai, yéu cau ban ré dat. Tai phién toa ngay 22/6/2023, ng thay
d6i yéu cau khai kién, dé nghi Toa an tuyén hop déng uy quyén vo hiéu. Do uy
quyén khong co thu lao va dén nay bi don khong thdng bao cho 6ng biét da thuc
hién cong viéc uy quyén gi nén nguyén don khong yéu cau giai quyét hau qua cua
hop d6ng vo hiéu. Do bi don dang giir s6 d6 nén 6ng giir nguyén yéu cau doi gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Ong rat yéu cau tranh chap gidy vay tién vai bi
don.

Bi don vang mdt trong suot qué trinh Toa an gidi quyét vu an, khdng co ban
ty khai, khong co yéu cau gidi quyét vang mat nén khdng thé hoa gidi, khdng ghi
nhdn dwoc Y kién. Tai phién tda, bi don ving mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu y kién: vé té tung, nhitng nguoi tién hanh t6 tung,
nguyén don da thuc hién dang theo quy dinh, bi don khong thuc hién diung cac
quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su tir khi thy Iy vu an dén
phién tda hdm nay; vé ndi dung, dé nghi Toa an chap nhan yéu cau cua nguyén



don, dinh chi yéu cau da rat; vé an phi bi don phai chiu theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Nguyén don khai kién yéu cau hay hop dong uy quyén, doi lai gidy
chang nhan quyén sir dung dat va hoan tra tién vay. Tai thoi diém thu Iy vu an, Toa
an xac dinh quan hé tranh chap hop dong uy quyén, tranh chap hop dong vay tai
san va quyén so hitu tai san. Qua trinh xét xir, nguyén don thay doi yéu cau tuyén
bd hop dong ay quyén da dugc cong ching 1a v hiéu, doi lai gidy chang nhan
quyén sir dung dat, rat yéu cau hoan tra tién vay. Hoi dong xét xir xac dinh quan hé
tranh chip lién quan dén tuyén bd van ban cdng ching vo hiéu, tranh chap hop
ddng vay tai san va quyén so hiru tai san theo quy dinh tai khoan 2, 3, 11 Diéu 26
ctuia B luat tb tung dan su.

[2] Theo x&c minh cta Cong an Phuong 28, quan Binh Thanh va don dé nghi
hoan phién toa dé ngay 31/10/2022 cua bi don c6 cin ctr xac dinh bi don cu tru tai
dia chi 480/40 Binh Qudi, Phuong 28, quan Binh Thanh, d3 nhan va biét dugc toan
bo cac vin ban té tung cia Toa an. Can ctr vao diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan déan quan Binh Thanh.

[3] Bi don da dugc Toa an triéu tap hop Ié cac phién hop, phién toa ngay
26/9/2022, 22/6/2023, 21/7/2023 nhung vang mit khong c¢6 1y do chinh déang,
khdng vi su kién bat kha khang hoic tré ngai khach quan, khong c6 don dé nghi
giai quyét vang mat. Can ctr vao Diéu 227 cua Bo luat té tung dan sy, Hoi dong
quyét dinh xét xir vang mat bi don.

[4] Hoi dong xét xir da dua Vin phong cong chitng Nguyén Thi Van Chi vao
tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vin ban
cdng chiing bi yéu cau tuyén bd 1a vo hiéu theo théng bao sé 1372/TB-TA ngay
22/6/2023 va Quyét dinh yéu cau cung cap tai liéu chang cir s6 1487/2023/Qb-
CCTLCC ngay 22/6/2023 v& hau qua cua viéc tuyén b giao dich dan sy vo hiéu.
Tai vin ban ngay 23/6/2023, Vin phong cong chitng Nguyén Thi Van Chi x4c dinh
Phong cong chung khong biét cac bén cd giao dich vay tién, céng chung vién da
thue hién tat ca bién phap nghiép vu dang trinh ty, tha tuc céng chang theo quy
dinh cta phap luat d6i véi hop dong uy quyén. Puong su khong c6 y kién, tranh
chap va dé nghi xét xir vang mat. Bong thoi, nguyén don ciing c6 don dé nghi xét
Xt vang mat. Can clr vao Diéu 227 cua Bo luat té tung dan su, Hoi dong xét xur
chap nhan sy vang mit caa hai duong su.

[5] Toa 4n da tién hanh xac minh, thu thap ching ct tai Van phong cong
chang Nguyén Thi Van Chi, Uy ban nhan dan tinh Long An, Sé Tu phap tinh Long



An, Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Long An, Uy ban nhan dan x& Thuan
My, huyén Chau Thanh, tinh Long An. Bi don khong giao ndp tai liéu chung cu,
chtng to da tir bo cac quyén, nghia vu té tung caa minh, Hoi ddng xét xir can cir
VAo cAc tai liéu do nguyén don giao ndp va Toa &n thu thap dé giai quyét vu éan.

[6] Theo gidy vay tién khong dé, ngay, thang nim gitra bén vay 1a éng Dang
Vin Cong, bén cho vay la 6ng Nguyén Duc Nhan c6 noi dung “Té6i tén Pang Vin
Cong c6 cam cua 6ng Nguyén Pirc Nhan c6 thé chdp iy quyén 918 thoi han 5 nam
(X6 do) sé tien 200.000.000 (hai trdam triéu dong chan) trong thoi han 5 nam, t6i sé
lay lgi tir 1 dén 5 ndm hang 12 thang khéng déng ldi sé thanh ly dat, 18i 1,5% mét
thang”. DI chiéu cac tin nhan duoc gui di tir s6 dién thoai 0908 679879, Hoi
ddng xét xir nhan thay day 1a sé dién thoai caa bi don, do bi don cung cip trong
don dé nghi hodn phién toa d& ngay 31/10/2022. Noi dung tin nhan thé hién hai bén
c6 quan hé vay muon. “thé chap uy quyén 918 chinh 1a s cdng ching caa Hop
ddng uy quyén sé 918 quyén sé 01/2022 TP/CC-SCC/HDPGD lap tai Van phong
cdng ching Nguyén Thi Van Chi, Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh. Nhu vay, c6
cin ctr xac dinh nguyén don va bi don da thyc hién giao dich vay muon tién thong
qua hinh thtc ay quyén. N6i cach khac, Hop dong ay quyén sé 918 nham che gidu
giao dich vay tién. Cac bén thuc su khdng c6 nhu cau ay quyén cho nhau, cha thé
tham gia giao dich khdng tu nguyén giao két, muc dich cac bén mong mudn dat
dugc khdng phai 1a két qua cua viéc ty quyén, tri voi quy dinh tai diém b khoan 1
Piéu 117, 118 cua Bo luat Dan sy 2015 nén bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 124
cua B0 luat Dan sy 2015.

[7] Thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén b giao dich dan sy vd hiéu theo quy
dinh tai Biéu 124 cua Bo luat Dan sy 2015 khong bi han ché. Xét yéu cau cua
nguyén don, y kién cua Kiém sat vién c6 cin ¢t chap nhan.

[8] Cac duwong su di duoc Toa &n giai thich, huéng dan vé hau qua caa viec
tuyén bd giao dich dan su vo hiéu bing cac Quyét dinh sb 1177/2023/QD-
CCTLCC ngay 14/6/2023, 1487/2023/QD-CCTLCC ngay 22/6/2023. Nguyén don,
ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan khéng cé yéu cau. Bi don da duogc téng dat
hop 1¢ van ban trén nhung khong c6 ¥ kién. Vi vay, Hoi dong xét xir khdng xem
Xét, giai quyét van dé nay.

[9] Xét gidy vay tién khong dé ngay thang nim do mot ngudi khac ma khong
phai nguyén don hay bi don viét ra; khong xac dinh dugc thoi han 05 nam tir ngay
ndo. Mit khéac, nguoi chuyén sé tién 200,000,000 (hai tram triéu) dong khéng phai
bi don. Tuy nhién, tai phién toa ngay 22/6/2023, nguyén don it lai yéu cau tranh
chap gidy vay tién nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét va dinh chi yéu
cau ndy. Puong su c6 quyén khai kién vu an khac dé giai quyét.

[10] Theo cac noi dung tin nhan bi don giri cho nguyén don tir ngay
07/5/2022 dén ngay 19/5/2022, cb can ct xac dinh bi don dang giit gidy chang



nhan quyén sir dung dat s6 DD 657047 do So Tai nguyén va mdi trudng tinh Long
An cap ngay 17/12/2021. Cac duong su khdng thoa thuan rd rang vé muc dich giir
gidy chung nhan quyén sir dung dat, bién phap bao dam nao quy dinh tai Diéu 292
cua Bo luat Dan sy 2015. Nhu vay, viéc bi don giir gidy chiing nhan quyén sir dung
dat khéng thdong qua mot giao dich hop phap duoc xem chiém hitu khong co cin ct
phap luat, trai voi diém c¢ khoan 1 Biéu 165 cua Bo luat Dan su. Hoi dong xét xu
xét thay yéu cau hoan tra lai gidy ching nhan cho nguyén don 1a phu hop véi quy
dinh tai Diéu 166, 181 cua Bo luat Dan su. Xét y kién cua Kiém sat vién co co sé
chap nhan.

[11] Vé an phi: Nguyén don khéng phai chiu an phi va dugc hoan tra tam
g an phi theo quy dinh tai diém 3 khoan 2 Diéu 218 caa B luat té tung dan su.
Bi don phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat td tung dan
su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ci vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 63, Diéu 85, 147, 218, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, 229,
Diéu 235, 266, 269, 271, 272, 273 cua Bo luat T tung dan su;

Can cir vao cac Piéu 116, 117, 118, 124, 132, 165, 166 cua Bo luat Dan su
2015;

Can ct vao Luat Thi hanh &n Dan sy 2008 (stra doi bd sung nam 2014);

Can ctr vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung
an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir: Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don:

1. Tuyén bd Hop ddéng uy quyén sb 918 quyén sé 01/2022 TP/CC-
SCC/HDGD 14p tai Vin phong cong chirng Nguyén Thi Van Chi, Quan 11, Thanh
phd H6 Chi Minh ngay 29/01/2022 gitra bén uy quyén la dng Pang Van Cong va
bén dugc ay quyén la 6ng Nguyén Bic Nhan vo hiéu.

2. Ghi nhan su ty nguyén caa duong sy khong yéu cau Toa &n giai quyét vé
hau qua cua tuyén b giao dich dan su vé hiéu.

3. Buoc ong Nguyén Dac Nhan phai hoan tra lai cho dng Piang Vin Cong
gidy chung nhan quyén s dung dat sé6 DD 657047 do So Tai nguyén va moi
truong tinh Long An cap ngay 17/12/2021 cép cho 6ng Pang Vin Cong ngay sau
khi ban an c6 hiéu luc phap luat.



Truong hop 6ng Nguyén Bic Nhan khéng hoan tra lai gidy ching nhan cho
ong Pang Vian Cong thi ong Cong cd quyén lién hé véi Uy ban nhan dan hoic Co
quan nha nudc ¢6 tham quyén cap pho ban gidy ching nhan quyén sir dung dat sé
DD 657047 do S& Tai nguyén va mdi truong tinh Long An cap ngay 17/12/2021,

4. Pinh chi yéu cau khoi kién cua 6ng DPing Vian Cong vé viéc hoan tra lai
200,000,000 (Hai tram triéu) dong va lai phét sinh cho 6ng Nguyén Btc Nhan theo
gidy vay tién khong dé ngay thang nam. Puong su ¢6 quyén khai kién vu &n khac.

5. An phi:

5.1 Tra lai cho 6ng Pang Vian Cong sd tién tam tmg 4n phi 1a 5,000,000 (nam
triéu) ddng theo Bién lai thu sé 0049840 ngay 27/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n
dan su quan Binh Thanh.

5.2 Ong Nguyén Puc Nhan phai chiu an phi 1a 300,000 (ba trim nghin)
dong.

6. Nguyén don va bi don c6 quyén khang céo trong thoi han 15 (mudi 1am)
ngay ké tir ngay nhan duoc tong dat hop 1 hoac niém yét ban an.

7. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU
- Duong su; = K 7. ES b
_TAND TP. Hd Chi Minh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q. Binh Thanh;
- CCTHADS Q. Binh Thanh;
- UBND Tinh Long An, S& Tu phap tinh
Long An, UBND huyén Chau Thanh, tinh
Long An, UBND X& Thuan M¥, huyén Chau
Thanh, tinh Long An.
- Luu VP, HS.

Nguyén Thi Hong Thanh





