TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET X
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 208/2021/DS-PT
Ngay: 20-10-2021 ,
“V/v tranh chap quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET X

TOA AN NHAN DAN TiNH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Hong Van

Cdc Tham phén: Ba Phung Thi Cam Hong
Ba Huynh Thi Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Nga - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Huynh Pham Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 10 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Long An xét xtr
phtc thdm cong khai vu an thu 1y so0 131/2021/TLPT-DS ngay 31 thang 5 nam
2021, v€ “tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dén sy so tham sb 19/2021/DS-ST ngay 14 thang 4 nim 2021 cua
Toa an nhan dan huyén Can G bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6 145/2021/QD-PT ngay
05 théng 10 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Van P, sinh nam 1956 (c6 mat)

Dia chi: Ap T, xa Pong Th, huyén Can G, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don: Ong Tran Thanh D, sinh nim
1979 (c6 mat).

Dia chi: Ap Tan Quang X, xd Pong Th, huyén Can G, tinh Long An.
- Bj don: Ong Nguyén Van N, sinh nam 1951 (vang mit).
Dia chi: Ap Tr, xa Pong Th, huyén Can G, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng N: Ong Nguyén Hoang X, sinh nim
1982 (c6 mat).

Dia chi: Ap Tr, xa Pong Th, huyén Can G, tinh Long An.
(Vin ban uy quyén ngay 26/5/2021)
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng N: Ong Pham Phuéc Th,



sinh nam 1962.

Dia chi: S6 368/2 Chau Thi K, khu phé Binh An X, phuong Y, thanh phd T,
tinh Long An.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vian Th, sinh ndm 1952 (chdng ba Vin P — vang mat);
Dia chi: Ap T, x3 Pong Th, huyén Can G, tinh Long An.

2. Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1953 (vo 6ng N - viang mat);

Dia chi: Ap Tr, xa Pong Th, huyén Can G, tinh Long An.

3. Ong Vin b, sinh nim 1945 (c6 mat);

Dia chi: 187/28, Mai Xuan Thudéng, phuong 5, quan 6, Thanh phé) HO Chi
Minh.

4. Ba Luu B, sinh nam 1949 (vang mit);

Dia chi: 187/28, Mai Xuan Thuong, phuong 5, quan 6, Thanh phé H6 Chi
Minh.

5. Ba Van Bong X, sinh nam 1960 (c6 mat);

Dia chi: Ap Tr, xa Pong Th, huyén Can G, tinh Long An.

6. Ba Nguyén Thi Xuan Th, sinh nim 1976 (ving mit);

Dia chi: Ap Tr, xa Pong Th, huyén Can G, tinh Long An.

7. Ba Nguyén Thi Xuan Nguyén, sinh nim 1973 (ving mit);

8. Ong Nguyén Hoang X, sinh nam 1982 (c6 mat);

9. Ba Nguyén Thi Kiéu T, sinh nim 1984 (vang mit);

10. Ong Nguyén Hoan G, sinh nam 1985 (vang mat);

Cung dia chi: 10/76 Ky Pong, Phuong X, Quan Y, Thanh phd HO6 Chi Minh.
- Nguroi khéng cdo: Nguyén don ba Van P.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 25/7/2016, trong qua trinh giai quyét vu an tai cdp
So' tham nguyén don ba Van P do ong Tran Thanh D la nguoi dai dién theo uy
quyén trinh bay:

Nguén gbc thira 4789 va thtra 1068 1a cua cha me ba P dé lai. Trudc khi ba P
dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat thi em ba P 1a 6ng Vin H dung tén
gidy chimg nhan ddi voi hai thua dét trén. Tuy ong H dung tén nhung ba Van
Bong X la em gai ba P la nguoi truc tiép quan ly, sir dung dat. Ben nam 2012, vo
chong 6ng H lap thu tuc ting cho ba P hai thira dat trén va ba X van sir dung dét
cho dén nay.

Phén dién tich ¢it ma 6ng Nguyén Vian N 14n chiém cta ba P 1a khoang hon
15 nam nay, theo nhu ba X ndi lai thi v€ ranh gidi dat trudc day gitra dat cua gia
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dinh ba P thira 1068 véi phan dat cua gia dinh 6ng N thira 921 13 mot bo di nho
khoang 05 tat kéo dai tir tinh 16 830 vao hét thira dat. Trong qua trinh st dung dat
giita hai bén, 6ng N 14an dan hét bo di, trong cau va tién hanh xay hang rao, gia dinh
ba P thay khong dang nén khong khoi kién. Tuy nhién, sau d6 cach ddy vai nim
gia dinh dng N tiép tuc tir mi hang rao tién hanh x4y tiép chudng ché va lam hang
rao chay dai hét thira nén gia dinh ba P khdi kién. Tuy hién c6 tru dién sat mé
rudng ma bén 6ng N cho rang d6 1a ranh giéi dat giita hai bén nhung tru dién d6 1a
do bén 6ng N di doi.

Tai don khoi kién ngdy 25/7/2016, ba P c6 khdi kién yéu cau 6ng N tra lai
cho ba P di¢n tich dét l4n chiém thugc 02 thira 4789 va 1068 t& ban d6 04, dién
tich 3.505m? 1a 200m2. Qua do dac 14n mét theo Manh trich do dia chinh sb
04/2017 thi ba P xac dinh phan 6ng N 14n chiém la 54m?% Hién nay, cin ct Manh
trich do dia chinh s6 99/2020 ba P yéu cau 6ng N tra lai tai vi tri ky hiéu A2 véi
dién tich 37m?, vi tri ky hiéu A3 véi dién tich 32m? (déu thudc 01 phan thira 1068);
vi tri B1 dién tich 3m?, B2 dién tich 6m?. Sau khi do dac thi phat hién 01 phan thira
4789 cua ba P dimg ten nhung dng N la nguoi st dung c6 dién tich 119m? nén ba P
khoi kién bo sung yéu cau doi véi vi tri A theo Manh trich do dia chinh sé 754 —
2020 c6 dién tich 119m?. Vi tri nay khi dng Van D 1a anh rudt cua ba P ban dét cho
ong N thua 3898, do mua mua lam ruong nudc ngdp khong do dac duogce, hai bén
thoa thuan cim cdt mdc tam thoi, dgi mua kho kéu dia chinh vo do dac cdm ranh
lai nhung sau d6 dén mua kho gia dinh ba P yéu cau do thi 6ng N khong cho, tir 6
dan dén thira 4789 giap ranh thira 3898 cuia ba P bi thiéu 119m2.

Bi don 6ng Nguyén Vin N VA nguoi dai dién la éng Nguyén Hoang X trinh
bay:

Trudc day, 6ng Nguyén Vin N c6 mua dat ctia 6ng D thira 918 1a thia phia
trudc thira 921 ciing cua gia dinh 6ng N, gidp vai tinh 16 830. Khi 6ng N mua phan
dat nay ranh gidi 02 bén 1a bo ranh thira. Sau d6, nim 2002, 6ng N mua thira 921,
to ban d6 4 ma ba P tranh chip tir ong Nguyén Vin Ngoan. Ranh gi6i thira 921 cta
6ng N v6i ba P thira 1068 ciing 12 bo ranh thira. Bo ranh thtra dai tir tinh 16 830 dén
hét thira 921 ctia 6ng N, ¢ chiéu rong khoang 01m tai thira 918. Con phan phia
sau bat dau tir thira 921 thi phan bo di chi con khoang 05 tat nhung hep dan vé
doan cubi, khong thé di dugc. Sau do, ba Vin Bong X 13 em gai ba P & trén thira
ctia ba P 14n chiém bd ranh phia trude giap véi thira 918 cua 6ng N dé xay cat nha
¢. Khoang 1-2 nam sau khi mua thira 921 thi 6ng N c¢6 moi ba X 1a nguoi ¢ trén
dat ra tién hanh cam c6t moc bang cot bé tong va dugc xay hang rao luéi B40. Khi
cam cot ranh thi 6ng N cam gitta bo di, mdi nguoi 1/2 bo di. Hién nay hai cot bé
tong van con phia trude va phia sau. Ong N xay dung hang rao theo 02 cot moc da
cam, san Nén va trong cac cdy cau t quy phia trong hang rao cua éng N. Qua trinh
str dung hang rao c6 hu hong thi 6ng N c6 stra chita chir khong ¢6 di doi cot méc.
Do phia ba X, ba P khéng c6 dip bo ma cudc phan b con lai xuéng nén hién nay
bo thira khong con, chi con cdy cot dién 1a ranh gidi chir gia dinh 6ng N khong doi
cOt dién.

Pbi v6i phan dat tai vi tri A theo Manh trich do s6 754 - 2020, 6ng N mua
cta 6ng Vin D 1a anh rudt ba P thudc thira 3898, khi mua khong co tién hanh ky
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giap ranh, da tién hanh do thyc té va cdm cot mbe. Khi do, con gdi ba P la chi Lan,
ong b, ba X tién hanh xé4c nhén cam ranh. Vi tri A 6ng N san nén st dung trén dat
c6 trong cdy va cd cac cot mbc lam ranh gi¢i duge xac dinh tir khi mua dat dén
nay. Theo manh trich do dia chinh s6 754- 2020 thé hién vi tri dat st dung va ban
d6 dia chinh quan 1y c6 su chénh léch nén khong thé can cir theo ranh ban do dé
x4c dinh dién tich thira dugc, 6ng N chi sir dung dung, du dién tich dat mua cua
6ng Vin D, ba P dwa theo Manh trich do dia chinh s6 754 dé yéu cau ong N tra dat
1a khong dtng, ong dai dién cho 6ng N khong dong .

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vian Béng X trinh bay: Ba 1a em
rudt ctia ba Vian P, vé ranh gidi dat trude day giira dat cia gia dinh ba véi phan dat
giap ranh v6i ong N 14 ¢6 mot by di nho khoang 05 tit. Sau d6, cha ba dip thém
vao bo di ngang khoang gan 1.5m dé trong laa miéng phia sau. Poan bd phia trudce
giap vo6i tinh 16 830 thi ba P cat nha hét trén phan dat cua bo di da dugc chia, con
doan bo phia sau khi 6ng N dén mua dét thi 6ng N yéu cau chia do61 bo di, ong N
cdm coc gitra tim bo di va rao hang rao. Sau do, ong N tién hanh rao ludn hét bo di
gia dinh ba P biét nhung khong khot kién. Hién van con 02 cot mdc ciia doan bo
phia trudce va phia sau do 6ng N cam trudc d6. Phan dat tranh chip hién nay c6
hang rao cua gia dinh 6ng N x4y dung, phan hang rao da lan qua c6t mdc véi chiéu
ngang khoang 0,5m.

Dbi voi phan dat co ky hiéu A dién tich 119m? thudc thira 4789 gidp ranh
voi thira 3898 cua 6ng N trude ddy cua anh ba la 6ng Van D ban cho 6ng N. Hién
nay do 6ng N quan ly, sir dyng, vi tri nay da duoc ong N cam cot moc. Khi 6 ong N
mua dat chi cam tam cot moc. Do d6, ba cung ¥ kién voi ba Vin P 13 yéu cau ong
N tra lai.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Van D trinh bdy tai vin bdn
ngay 24/8/2020 nhw sau: Vé nguodn gbc thira 3898 do cha me ting cho lai cho 6ng
vao nam 2006. Bén nam 2015, 6ng chuyén nhugng lai cho ong N, khi d6 dat cia
6ng va dat ctia ba P khong c6 ranh gidi. Do lac d6 1a mua lta nén chi cdm coc san
& 02 dau dé 1am ranh gidi, con doan giita khong c6 cdm ranh, lac d6 co ba Van P 1a
em rudt ciia 6ng ciing chtng kién. Ong d4 giao du dat va nhan du tién; sau nay éng
N c6 cam thém hay di doi ranh giéi hay khong thi 6ng khong biét vi ong & thanh
phé it khi vé. Viéc cdm ranh lac d6 chi tam thoi, ong N c6 hia la sau mua lda
rudng thi kiém tra do dac lai, nhung sau d6 ba Van P xin do lai thi 6ng N khdng
cho con ong thi khong vé nita. Nay ba P va 0ng N tranh chap ranh gi6i gitra hai
thura 4789 va thura 3898 6ng dé nghi giai quyet theo quy dinh phap luét. Pong thoi,
ong xin Vang mat trong qua trinh Toa &n giai quyet va xét Xur vu an.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lien quan ong Nguyén Hoang X trinh bay: Ong la
con ctia 6ng Nguyén Vian N, ong thong nhét vai 10 trinh bay ciia ong N. Vi¢c gia dinh
6ng xay hang rao la dung theo ranh dat theo try bé tong co6 san tur trudc dén nay,
trong cau bén trong hang rao, xdy chudng trai nbi mi hang rao chay dai ra phia sau
chtr khong co lan ra, c6 cay tru dién lam ranh gioi van con.

V& phan dét phia sau tai vi tri ctia thira 3898 giap véi thira 4789, qua do dac
tai vi tri A theo Manh trich do 754 c6 dién tich 119m? tru:g’rc déy ong yan b ban
cho gia dinh 6ng. Khi ban co6 gia dinh ba X, 6ng B, ba L déu thong nhat ranh chu
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khong c6 hura 1a sau nay do lai, tir trude dén nay gia dinh ba P, ba X ciing khong ai
y kién gi, chi gan day khi do dac vi tri tranh chap chd khac thi phat hi¢n phan dién
tich nay nam trong gidy chimg nhan ctia ba P nén ba P mai kién bd sung. Néu tinh
luon phan dién tich trén thi méi dii dién tich dat ma 6ng Van D ban cho gia dinh
6ng la 1.250m?2. Vi theo Manh trich do 754 thi vi tri D 1a dat cta chu khac dang
quan ly, st dung, co xdy tudng vao bao boc khong vao duge. Vi tri E 1a dat gia
dinh truéc day mua cua 6ng Nguyen Vin Ai vao ngdy 17/5/2014 phan dién tich dat
315m2, hién gidy tay gia dinh van con luu gitr co gia dinh cua ba X va ba P la ba
Vin My Dung chung kién. Do d6, 6ng khong dong ¥ toan bd yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Nhitng nguoi ¢o quyén lyi, nghia vy lién Quan gom: Ong Nguyén Van Th, ba
Nguyen Thi Xudn Nguyén, ba Nguyen Thi Xudn Th, 6ng Nguyén Hoang Giang, ba
Nguyen Thi Kiéu T, ba Nguyén Thi N, ba Luu B ¢ vin ban yéu cau gidi quyét
vang mdt khi giai quyét vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Luwu B trinh bay: Ngudn gbc phan
dat cua bén chong ba dé lai cho chong ba 1a ong D, ba thong nhit véi bay cia ong
D, ba khong c6 ¥ kién tranh chip gi va yéu cdu giai quyét vang mit khi giai quyét
vu an.

Vu an dugc Toa an cap so tham tién hanh hoa giai nhung cac duwong su
khong thoa thuan dugc véi nhau.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 19/2021/DS-ST ngay 14 thang 4 nam 2021 va
Quyét dinh sira chita, bo sung ban an so tham sd 45/2021/QD-SCBSBA ngay 19
thang 4 nam 2021 ctia Toa an nhan dan huyén Can G di cin ¢ vao khoan 9 Piéu
26; diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua B0 luat td tung dan su
nam 2015; Diéu 158 Bo luat dan su 2015, Diéu 26 va Diéu 203 Luat dat dai nam
2013; Piéu 12, Piéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi.

Tuyén xu:

Béc toan bo yéu cau khoi kién ciia ba Van P doi ong Nguyén Van N tra lai
cac vi tri dat duoc thé hién tai Manh trich do dia chinh s8 99/2020 tai vi tri ky hi¢u
A2 +A3 + B1l+ B2 = 37Tm%+ 32m? +3m? +6m? = 78m?, hién 6ng N dang quan ly, st
dung. Puogc thé hién tai Manh trich do ban d6 dia chinh s6 99-2020 cua Cong ty
trach nhiém hiru han do dac nha dat Hung Pha, do Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai tai huyén Can G duyét ngay 28/02/2020 va 01 phén dat thudc thira 4789 do
ba Van P dimg tén quyen str dung dat, dién tich dat tranh chap 1a 119 m?, tai vi tri khu
A, hién trang go dat trong cdy do 6ng N dang quan 1y, sir dung. (Theo Manh trich do
dia chinh s6 754- 2020 do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén Can G
duyét ngay 04/01/ 2021). Pat toa lac Ap Tr, xa Pong Th, huyén Can G, tinh Long
An,

Céac duong su ¢o trach nhiém dén co quan quan 1y vé dit dai c6 thAm quyén
deé di€u chinh lai dién tich dat thuc t€ dang quan ly, sir dung sau khi ban an c6 hi¢u
luc phap luat.
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Hoan tra lai cho ba Van P s6 tién tam ung an phi tai Phiéu thu s6 0008559
ngay 08/02/2017 1a 300.000 dong va tai phiéu thu sé 0002227 ngay 08/5/2017 1a
2.307.000 déng tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Can G. Vé 18 phi do dac,
dinh gia, thim dinh 13 26.000.000 dong ba Vin P phai chiu va da ndp xong.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé quyén, thoi han khang cao, quyén va
nghia vu thi hanh 4n cta cac duong su.

Bén an chua c6 hi¢u luc phap luat,

~ Ngay 16/4/2021, nguyén don ba Vian P khang céo yéu cau sira ban 4n so
tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don ba Vian P do 6ng Tran Thanh D dai dién trinh bay: Ngudn gbc
dat cua ba P la do cha me dé lai, khi cap giéy chiang nhén quyén sir dung dat cho
ba P 1a cap tron thira, khong do dac thuc té. Phan dat tranh chap khu A, khu A2,
khu A3, khu B1, khu B2 do ba P 1a ngudi dimg tén gidy ching nhén quyén st
dung dat. DP6i voi khu A2, khu A3, khu B1, khu B2 1a mot phan bo 6ng N lan
chiém str dung trén 15 nam. Riéng khu A do trudc day ba P chua xac dinh duogc
ranh gidi nén moi déng ¥ xac dinh ranh khi 6ng P ban dat cho 6ng N. Khi tranh
chap xay ra ba P phat hién phan dat nay do ba P ding tén nén dé nghi Hoi dong xét
XU cdn ctr vao gidy chimg nhan quyén sir dung dat budc ong N tra lai cho ba P cac
vi tri dat néu trén.

Ba Vin Bong X trinh bay: Thong nhét véi ba P vé nguon gbe dat, ba P dugc
cha me cho dat. Do ba P ¢ noi khac nén giao cho ba quan 1y, sir dung dén nay. Doi
v6i khu A2, khu A3, khu B1, khu B2 1a mot phan bd 6ng Ngo 1an chiém st dung
trén 15 nam ba biét nhung khong tranh chép gi. Riéng khu A do truéc diy ba P
chua xac dinh duoc ranh gidi nén mai dong y xac dinh ranh khi ong B ban dat cho
6ng N. Ong N hira sau nay do lai dat dé xac dinh ranh cho chinh xac nhung 6ng
khong thuc hién. Khi tranh chip xdy ra phat hién phan dat nay do ba P dtng tén
nén dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién ctia ba P.

Ong Van D trinh bay: Ngudn gbc thira 3898 6ng duoc me cho vao nim
2006. Nam 2015, 6ng Chuyén nhuong lai cho ong N, khi chuyén nhugng lai cho
ong N thi dat cua ong va cua ba P khéng c6 bo ranh. Do lac d6 1a mua lta nén chi
cam coc san ¢ 02 dau dé 1am ranh giéi, con doan giita khong co cim ranh, sau nay
Ong N co di doi ranh gio1 hay khong thi 6ng khong biét vi ong & thanh phd it khi
vé. Viéc cam ranh luc d6 chi tam thoi o 6ng N c6 hira la sau mua lua ruong thi kiém
tra do dac lai, khi d6 c6 ba Vian chimg kién, nhung sau d6 ba Vin P xin do lai thi
6ng N khong dong y. Ong da giao dat cho o ong N sur dung va nhan du tién chuyén
nhuong, ong va 6ng N khong tranh chap gi ddi véi viéc chuyén nhuong dat. Nay
trong phan dat cua cua 6ng N su dung c6 mot phan do ba P dtng tén, ong dé nghi
xem xét dé dam bao quyén loi ciia ba P.

Bi don 6ng Nguyén Vian N do 6ng Nguyén Hoang X dai dién theo iy quyén
trinh bay: Phan dit cua 6ng N va ba P ¢6 ranh gi6i 1 rang, ng N c6 xay hang rao,
xdy nha, trong cdy tai vi tri dang ranh dat hay bén da xac dinh. Pbi véi phan dat
6ng N mua cua ong D, khi giao dét c6 ong D, gia dinh ba P va ba X xac dinh ranh,
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dong cot mdc, tir khi nhan dat ong N di san nén, trong cay sir dung ciing khong ai
cé y kién gi. Nay do dac thuc t€ thi ba P phat hién ba ding tén nén khoi kién bo
sung la vo ly. Bé nghi khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba P.

C)ng Pham Phudc Th la nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng
Nguyén Vin N phat biéu: Phan dat ctia ba P ¢6 nguén goc cua ba Huynh Thi Chan
(me cua ba P) dugc Uy ban nhan dan huyén Can G cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat ngay 19/5/1998 dbi voi thira 1068. Ngay 23/12/2008, ba Chan tang cho
con trai 1a 6ng Vin H. Ngay 02/10/2012, vo chéng 6ng H ting cho chi 12 ba Van P
thira 1068 dién tich 3.505m?. Sau khi dugc ting cho d4t ba P tach mot phﬁn thira
1068 thanh thira mai 4789 dién tich 3.505m? va thira 1068 (phan con lai) dién tich
2.505m?. Giap ranh véi thira 1068 va 4789 ctia ba P 1a thira 921 cua 6ng ciia 6ng N
(c6 ngudn gbe dng N nhan chuyén nhuong cua ong Nguyén Vin Ngoan vao nim
2002). Ranh gidi gitra cac thira la bo chung co chleu ngang khoang 50cm chay dai
hét thira. Nam 2004, ong N va gia dinh ba P cim coc moc xac dinh ranh gidi dat,
hai bén thdng nhat 6ng N cim coc giit b 1am ranh, xdy hang rao ludi B40, bén
trong hang rao 6ng N trong cy 1au nim da trén 10 nam phia gia dinh ba P khong ai
tranh chap. Trong qua 1tri2nh st dung bén phan bo cta ba P ty ban ra khong con.

Ngoai ra, vao nam 2015, 6ng N c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Van b (anh
rudt ba P) thira 3898 c6 dién tich 1.250m2 Khi nhan dét cac bén ¢ cdm ranh, khi
d6 c6 mat gia dinh ba P xac dinh ranh dé giao dat cho ong N. Ong N db dat, san
nén trong hoa mau, sir dung ding hién trang dat theo ranh gidi dé dugc cac bén
thira nhan. Nay ba P cén cu vao gidy ching nhan quyén st dung dat duoc cap
khong do dac thuc té dé yéu cau ong N tra dat 1a khong phu hop Picu 133, Pidu
175, Piéu 176 Bo luat dan su nam 2015. Pé nghi Hoi dong xét xr khong chap
nhén yéu cau khoi kién cua ba P.

Kiém sat vién Vién kiém st nhdn déan tinh Long An phat biéu y kién:

Vé tb tung: Viéc chdp hanh phap luit t6 tung cua Toa an cap phic tham va
cac duong sy chap hanh ding quy dinh cua Bo luat T tung dan sy. Khang cdo cia
duong su trong thoi han luat dinh du diéu kién dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

V& ndi dung vu an: Thira 1068 va 4789 cia ba Van P ¢6 ngudn gbe do cha
me dé lai. Qua do dac thuc té thi cc vi tri A2, A3, BI, B2 thudc thira 1068 ctia ba
Van P ding tén nhung hién do 6ng N dang quan ly, st dung. Tuy nhién, qua xem
xét ho so cap gidy chung nhan quyén sir dung dat 1a cip theo khong anh, khong do
dac thuc té, khong ky giap ranh. Trén thuc té cac vi tri dat A2, A3, B1, B2 (theo
manh trich do s6 99-2020) do 6ng N st dung tir trudc dén nay c6 xay tu:(‘)’ng rao,
cong trinh phy, tréng cdy lau nam, phia ba P khong cé y kién gi. Nay ba P can cu
vao ban db dia chinh dé khoi kién yéu cau 6ng N tra dat 1a khong c6 co sé chap
nhan.

Pbi v4i phan dét tranh chép tai vi tri A (theo manh trich do 754-2020) thugc
mot phan thira 4789 do ba P ding tén gidy ching nhan quyén st dung dat nhung
thuc té do 6ng N 13 nguoi quan Iy, st dung trong cay. Ong N nhan chuyén nhuong
thtra 3898 dién tich 1 250m? tur ong D, khi chuyén nhugng c6 xac dinh ranh gioi
thuc t& va sir dung tr nam 2015 dén nay. Mat khac, qua do dac thuc té cic bén
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duong su déu xé4c dinh ranh thyuc té st dung va xac dinh vi tri dat minh st dung
theo ranh da xac dinh. Nay ba P cin cr vao manh trich do s6 754-2020 xac dinh vi
tri A do 6ng N sir dung thuéc mot phan thira 4789 dé khai kién yéu cau ong N tra
dat 1a khong co can ctr chap nhan. Do d6, khang céo cia ba P 1a khong c6 co so
chap nhan. Dé nghi gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung tai cap phiic th\ﬁm: Don khang cdo cua nguyén don ba
Van P duoc lam dll'mg theo quy dinh tai Diéu 272, 273 B(f)q luat t6 tung dan sy ndm
2015 nén duogc chap nhan dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

Tai phién toa phtic thim, 6ng Nguyén Vian Th, ba Nguyén Thi N, ba Luu B,
ba Nguyén Thi Xuén Th, ba Nguyén Thi Xuan Nguyén, ba Nguyén Thi Kiéu T,
ong Nguyen Hoan G Vang mit, cO vian ban trinh bay v kién luu ho so dé nghi xét
xu vang mét. Puong sy vang mat thudc truong hop quy dinh tai Piéu 296 Bo luat
td tung dan sy nén Toa an van tién hanh xét x{r vy 4n.

[2] V& pham vi xét xtr phuc thim: Nguyén don ba Vian P khéi kién yéu cau
Toa an giai quyét budc bi don phai tra lai quyén st dung dét tai cac khu A2 dién
tich 37m?, khu A3 dién tich 32m?, khu B1 dién tich 3m?, khu B2 dién tich 6m?theo
Manh trich do ban d6 dia chinh s6 99-2020 ctia Cong ty trach nhiém hiru han do
dac nha dat Hung Phu, do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén Can G
duyét ngay 28/02/2020 va khu A dién tich 119m? theo Manh trich do dia chinh s6
754- 2020 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén Can G duyét ngay
04/01/2021. Toa an cap so tham khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Nguyén don ba Vian P khang c4o ban an so tham, yéu cau chap nhan
toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don. Vién kiém sat khong khang nghi.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién,
yéu cau khang cao, cac duong su khong thoa thuén v6i nhau viée giai quyét vu an,
khong cung cap chimg cr mdi. Can ctr Piéu 293 B luat t6 tung dan sy, Toa &n
cap phuc thim xét xtr trong pham vi lién quan dén yéu cau khang cdo cta duong
su.

[3] Xét yéu cau khang céo cta nguyén don ba Vin P, thiy rang:

[3.1] D6i v6i phan dat tranh chip tai cac khu A2 dién tich 37m?, khu A3
dién tich 32m?, khu B1 dién tich 3m?, khu B2 dién tich 6m?theo Manh trich do ban
d6 dia chinh sd 99-2020 ctia Cong ty trach nhiém hitu han do dac nha dat Hung
Phu, do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai huyén Can G duyét ngay
28/02/2020:

Phan dét tai khu A2 dién tich 37m?2, khu A3 dién tich 32m?, khu B1 dién tich
3m?, khu B2 dién tich 6m? nam tai vi tri ranh gitta cdc thira 1068, 4789 do ba P
dung tén trén gidy chung nhan quyén s dung dat va thira 921, 3898 do ong
Nguyén Van N dung tén gidy chimg nhén quyén st dung dat. Theo ranh ban d6 thé
hién vi trf A2, A3 thuoc mot phan thira 1068; vi tri B1, B2 thudc mot phan thira dat
4789 nhung thuc t& do 6ng N dang truc tiép quan 1y, sir dung.

Nguédn gbc thira 4789, 1068 ctia cha me ba P dé lai. Trudc khi ba P duoc
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dung tén gidy chimg nhén quyén str dung dat thi em ba P ladng Vén H dung tén
gidy chung nhan d6i v6i hai thira dat trén. Ong H duoc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat vao nam 2009, khi d6 14 thira 1068 cii (nay 1a hai thira 1068 méi va
thira 4789). Khi cap gidy cho 6ng H nim 2009 khong tién hanh do dac thuc té ma
cap theo ban d6 khong anh. Tuy ong H dung tén nhu:ng ba Van Bong X la em gai
ba P 1a nguoi quan ly, sir dung dat. Pén nam 2012, 6ng H lam thu tyc tdng cho ba
P hai thira dat hay va ba X van su dung dat cho dén nay. Khi cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ba P khong tién hanh do dac thuc té va ky giap ranh véi cac
chu st dung dat lién ké.

Nguon goc thira 921 6ng N nhén chuyén nhuong tur 6ng Nguyén Vin Ngoan
va duge cap gidy ching nhén quyén st dung dit ngay 10/4/2002. Thira 3898 do
ong N nhan chuyen nhuong cua 6ng Van D (la anh rudt ba P) va dugc cip glay
chting nhan quyén sir dung dat ngay 19/11/2015. Khi cap gidy chimg nhan quyen
sir dung hai thira néu trén cho 6ng N va cac chu dat trudce thi khong tién hanh do
dac thyc té. Do @6, dién tich theo gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc cap cho
cac bén duong sy khong phai la chimg ctr duy nhat 1am can ctr giai quyét vu an ma
can cin ctr vao nguon goc, qua trinh str dung dat, xem xét hién trang st dung dat
dé xac dinh quyén st dung dat tranh chap tai khu A2 dién tich 37m?, khu A3 dién
tich 32m2, khu B1 dién tich 3m?, khu B2 dién tich 6m?1a ctia ba P hay 6ng N.

Xét thdy, cac vi tri A2, A3, B1, B2 theo két qua thim dinh tai chd thi hién
trang déu 1a dat nén go nam vi tri phia trong hang rao nha éng N. Phia 6ng N da xay
dung hang rao, cling nhu xay dung cac cong trinh phu, vat kién tréic, cay lau nim
déu nam trong hang rao va sur dung 6n dinh. Hién trang dat tai vi tri tranh chap thi
cot moc try bé tong, tru dién hién nay van con. Bén ngoai hang rao la phan dat cia
ba P do ba X quan 1y sir dung hién trang 1a dat ruong trong 10a; ba P hoan toan
khong c6 qua trinh st dung dét thira 1068 va thira 4789 ma do em gai 1a ba X sir
dung. Mii dén nam 2012, em ba P 1a 6ng Vin H lam thu tuc ting cho ba P hai thira
dét trén nhung ba X van st dung dit cho dén nay. Ba P cho rang ong N doi cot
méc nhung khong dugce ong N thira nhan, ba P cling khong cung cap dugc ching
ctr ching minh. Ba P hoan toan biét viéc ong N sir dung dat khong khiéu nai hay
tranh chip gi, ddng y viéc xay dung hang rao va cac cong trinh phu c6 lién quan
dugc xem nhu 1a mdc nhién thira nhan ranh giéi dat gitta cac bén. Nay ba P can ctr
vao ranh gidi theo ban d6 dia chinh dé yéu cau phia ong N tra lai dat cho ba Ia
khong c6 can ctr chap nhan.

[3.2] P6i v&i phan dat tranh chap tai khu A, dién tich 119m? theo Manh trich
do ban dd dia chinh s6 754-2020 cta cong ty trach nhiém hiru han do dac nha dat
Hung Phu do v& ngay 30/12/2020 va dugc chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
tai huyén Can G xét duyét ngay 04/01/2021:

Vi tri tranh chap tai khu A nam giira hai thira 4789 (do ba P dimg tén trén
gidy chung nhan quyén su dung dat) va thira 3898 (do ong N dimg tén trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat).

Theo hién trang dat trén thyuc té va sy thira nhan cta ba P thi hién vi tri ranh
dat nay ton tai cot moc ranh tir khi 6ng N nhan chuyén nhugng dat ctia 6ng Van b.
Ba P, 6ng B va ba Bong thira nhan khi 6ng P giao dat cho 6ng N thi cac bén co
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cam c6t mdc 1am ranh gioi. Ba P cho réng 1a cot mbe tam thoi, nhung khong duoc
6ng N thira nhan, ba P khong cung cip duoc chimg ctr chimg minh c6 su thoa
thuan giira cac bén s& do dac lai dé x4c dinh lai dién tich dat nhu ba trinh bay. Mt
khac, tir khi mua dat dén nay, 6ng N 13 ngudi truc tiép quan 1y, st dung dat 1am
rao, san nén dé trong cdy, qua trinh sir dung khong ai tranh chap, ba P hoan toan
biét su viéc 6ng N quan 1y, str dung phan dat nay nhu’ng cling khong c¢6 y kién hay
tranh chap gi. Khi ba P khoi kién tranh Chap véi 6ng Ong tai vi tri A2, A3, B1, B2,
co quan chtrc nang tién hanh do dac thuc té thi ba P ciing théng nhét chi ranh tai vi
tri cot mbc nay, dén khi c6 két qua do dac, ba P phat hién theo ranh ban dd thi phan
dat tai khu A ba duogc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat nén ba khoi kién bo
sung. Tai don khang cdo ngay 16/4/2021, ba P ciing thira nhan cin c& vao gidy
chtng nhan duge cdp nén ba khang céo yéu cau 6ng N tra lai phan dét theo gidy
chtng nhan. T nhitng co s trén, xét thiy, ba P khong c6 qua trinh sir dung dat, ba
P di mic nhién thira nhin ranh gidi 1a cot mbc dat tir khi duoc cap gidy. Ba P
khong cung cip duoc ching ctr chimg minh sau khi cac bén da xac dinh ranh dét
thi dng N ¢d hanh vi lan chiém 1am thay d6i co6t méc. Nay qua do dac tranh chip
ba P yéu cau tra lai phan dién tich dat tai khu A véi Iy do theo ranh ban dd dia
chinh thudc quyén st dung cta ba 13 khéng c6 can cir chap nhén.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don khang cdo nhung khong cung cap
dugc ching ctr 1am thay d6i ndi dung vu 4n nén khang cao khong duoc chap nhan.
Chép nhan dé nghi ctia Kiém sat vién tham gia phién toa.

[4] V& an phi dan su phuc thim: Ba P dugc mién an phi dan sy phiic tham.

[5] Cac khoan khac cta an so tham khong khang céo, khang nghi ¢ hiéu luc
phap luat thi hanh.

Vi cac lé trén,

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B¢ luat té tung dan su.

QUYET PINH:

Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctiia nguyén don ba Vin P.

Giit nguyén quyét dinh ban an dan sy SO tham s6 19/2021/DS-ST ngay 14
thang 4 nam 2021 cua Toa 4n nhan dan huyén Can G.

Cin ct vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 ctia Bo luat td tung dan sy nam 2015; Diéu 158 Bo luat dan su 2015, Bléu
26 va Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 12, 14, 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc
Hoi.

Tuyén xir:

1. Khong chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba Vin P doi ong
Nguyén Van N tra lai cic khu A dién tich 119m? theo Manh trich do dia chinh s6
754- 2020 do Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai tai huyén Can G duyét ngay
04/01/2021 va cac khu A2 dién tich 37m?, khu A3 dién tich 32m?, khu B1 dién tich
3m?, khu B2 dién tich 6m? theo Ménh trich do ban do dia chinh sé 99-2020 ciia
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Cong ty trach nhiém hiru han do dac nha dat Hung Phi, do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén Can G duyét ngay 28/02/2020.

Céac duong su ¢6 trach nhiém dén co quan quan 1y vé dat dai c6 thAm quyén
deé di€u chinh lai di¢n tich dat thyuc t€ dang quan 1y, str dung khi ban an c6 hiéu luc
phép luat.

2. Vé an phi dan su so tham: Ba Van P duoc mién an phi. Hoan tra lai cho
ba Vin P s6 tién tam Gng an phi 300.000 dong (ba trim nghin déng) theo phiéu thu
s6 0008559 ngay 08/02/2017 va 2.307.000 dong (ba triéu hai trim 1é bay nghin
d6ng) theo phiéu thu s6 0002227 ngay 08/5/2017 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén Céan G.

3. V& 1¢ phi do dac, dinh gi, tham dinh 1a 26.000.000 dong (hai muoi sau
triéu dong) ba Vian P phai chiu va da ndp xong.

3. Vé an phi dan su phuc tham: Ba Vian P duoc mién an phi dan sy phic
tham.

4. V& hudng dan thi hanh an déan su: Trong truong hop ban an dugc thi hanh
theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi
hanh &n, tu nguyén thi hanh hoic bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai céc
Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thai hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

5. V& hiéu luc cta ban an: Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- }’Eﬁﬁ?} tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- uyén Can G; :

- Chi cuc THADS huyén Can G;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu an van.

Huynh Thi Hong Vin
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Cac Tham Phan Tham phan — Chii toa phién toa

Huynh Thj Hong Vén



