TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THOI LAI Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

THANH PHO CAN THO

Bén 4n sd: 93/2023/DSST
Ngay: 31-7-2023.
VIV: “Tranh chap hop dong ddt coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI LAI - THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thiam gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Nguyén Minh Tri
Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Phan Tén Lac
2. Ong Nguyén Vin Nghia
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Tién — Thu ky Toa 4n nhan dan

huyén Thoi Lai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan din huyén Théi Lai tham gia phién toa: B

Huynh Thi Bich Lién — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 ndm 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Théi Lai xét xur

so thadm cong khai vu an thu 1y s6: 68/2023/TLST-DS ngay 14/3/2023 vé viéc “tranh
chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur s6: 390/2023/QDXX-
ST ngay 14 thang 7 ndm 2023, gilra cdc duong suy:

mat)

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Tuyét H, sinh nim 1978 (C6 mit)
Dia chi: 4p A, X4 B, huyén C, tinh D.
Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ba Tran Thi Hong Mai, sinh naim 1980 (C6

Pia chi: 4p P, x4 D, huyén Théi Lai, thanh ph Can Tho.

2. Bi don: Ba Dwong Thi Q, sinh nam 1948 (C6 mat)

bia chi: ép DT, xa b, huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi Thu N, sinh nim

1989 (C6 mat)

Pia chi: 4p PT, x4 P, huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho.
4. Nguwoi lam chirng:

+ Ba NLC1 (C6 mat)

bia chi: ép D, xa D, huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho.



+ Ba NLC2 (C6 mat)
Pia chi: ap DT, x4 B, huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, bdan tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
trinh bay va yéu cdu:

Ba Tran Thi Tuyét H duoc ba NLC1 (Xuan) dan dén hoi mua nha va dit cia
ba Pham Thi Thu N. Khi ba N dua ban photo gidy ching nhan quyén st dung dat
dung tén 6ng Nguyén Thanh H (da chét) nén ba H khong dong ¥ mua. Ba H yéu cau
phai chul dat ban thi ba H méi mua nén ba Duong Thi Q ddng ¥ thoa thuan dit coc
ban dat cho ba H. Ba Tran Thi Tuyét H va ba Duong Thi Q lap hop dong dit coc
ngay 05/8/2022 théa thuan mua 01 cin nha va dat c6 chiéu ngang 16m, chiéu dai
45m, dién tich 720m?, toa lac tai ap DT, xa D, huyén Thoi Lai, thanh phé Can Tho,
theo gidy chung nhan quyén st dung dat s 069964, s6 vao sé6 cip GCN:
00387.QSDD, do Uy ban nhan dan huyén O Mén cip ngay 14/10/1997 cho ho 6ng
Nguyén Thanh H. Vi s6 tién 1.400.000.000 dong (Mot ty bon tram triéu dong). Ba
H khong biét cu thé thira dat sé may.

Hai bén thoa thuan va ba H da giao tién coc 150.000.000 dong (Mot trim nim
muoi triéu dong) vao ngay 05/8/2022, dén ngay 05/12/2022 ba H s& dua tiép cho ba
Q 1.250.000.000 dong (Mot ty hai trim nim muoi triéu dong) con lai va ba Q s& 1am
thu tuc tach thtra dat cho ba H. Tuy nhién ngay 05/12/2022 ba H dén gip thi ba Q
hen ba 10 ngay sau sé& tach thira nhung 10 ngay sau ba H dén thi ba Q lai hen tiép 01
thang nhung van khong tach thira cho ba H. Ba H xé4c dinh déy 1a thoa thuan giita ba
H va ba Q.

Nay ba Tran Thi Tuyét H yéu cau ba Duong Thi Q tra cho ba H 150.000.000
dong (Mot traim ndm muoi triéu dong) tién coc va 150.000.000 dong (Mot traim nim
muoi triéu déng) tién phat coc.

- Tai bién bdn ghi 1oi khai ngdy 03/4/2023, don yéu cau déc lap dé ngay
05/6/2023, qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Dwong Thi Q trinh bay:

Vi¢ce ky hop déng dit coc va thoa thuan mua ban dat 1a gitra chau ba 1a Pham
Thi Thu N véi ba H chtr ba khong biét gi. Ba N chi nhd ba lan tay trong T dit coc
chtr ba ciing khong biét ndi dung trong d6 1a gi. Ba xéac dinh khéng co thoa thuin
ban dét, nhan tién ban dét cua ba H. Viéc thoa thuan 1a gitra N va ba H nén ba H va
N giai quyét nhu thé nao ba khong biét. Ba khong dong v yéu cau khoi kién cua
nguyén don.



Phan dit nay hién tai vin ndm trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat do
chdng ba 12 6ng Nguyén Thanh H (da chét) dung tén quyén sir dung dat. Trude day
vao khoang nam 2010 thi vo chong ba co cho ngudi con thtr 9 cta ba 13 ba Nguyén
Thanh Ut phan dat nay, chi cho miéng chir khong lam vin ban ting cho. Pén nam
2011 ba Ut va ba N c6 thoa thudn ban phan dit nay cho ba N nhung do ba N di 1am
xa nén ba N gui tién vé nhd me ba N 1a ba Nguyén Thi T dimg tén trong t& mua ban
gidy tay giita vo chong ba Ut véi me ba N.

Pbi voi yéu cau cia ba H thi néu ba H dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong,
giao sb tién 1.250.000.000 ddng (Mot ty hai trim nim muoi triéu dong) con lai thi
ba s& di rut gidy ching nhan quyén st dung dat tai ngan hang ra va 1am thu tuc tach
thira dat cho ba H. Con néu ba H giit nguyén yéu cau doi tién thi ba yéu cau Pham
Thi Thu N 13 ngudi tra cho ba Tran Thi Tuyét H s6 tién 150.000.000 dong (Mot trim
nim muoi triéu déng), ba khong déng ¥ phat coc 150.000.000 déng (Mot trim nim
muoi triéu dong).

- Tai bién ban ghi loi khai ngdy 03/4/2023, qud trinh gidi quyét vu dn, ba
Pham Thi Thu N trinh bay:

Ba x4c nhan ba va ba Tran Thi Tuyét H c6 thoa thuin ban 01 cin nha va dat
chiéu ngang 16m, dai 45m trén phan dit nam trong céc thira dat do 6ng ngoai ba 1a
ong Nguyén Thanh H (da chét) ding tén. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a
1.400.000.000 dong (Mot ty bon tram tridu dong), ngay 05/8/2022 ba H dit coc
150.000.000 d6ng (Mot tram nim muoi triéu dong); thoa thuan dén ngay 05/12/2022
ba H dua tiép 1.250.000.000 dong (Mt ty hai trim ndm muoi triéu déng). Tuy nhién
hién tai phan dat nay van nam trong gidy chimg nhin quyén st dung dat do 6ng
ngoai ba 1a 6ng Nguyén Thanh H dimg tén quyén sir dung dat va dat dang thé chap
ngan hang nén chua rat gidy ching nhan quyén sir dung dat ra dé lam tha tuc sang
tén cho ba H.

Trude day vao khoang nam 2010 thi 6ng ba ngoai cua ba c6 cho di ciia ba 1a
ba Nguyén Thanh Ut phan dat nay, chi cho miéng chir khong 1am vin ban tang cho.
Pén nam 2011 ba va ba Ut co thoa thuan ban phan dat nay cho ba nhung do ba di
lam xa nén ba giri tién vé nhd me ba 1a ba Nguyén Thi Tuyét dimg tén trong to mua
ban gidy tay gitta vo chong ba Ut véi ba Nguyén Thi Tuyét.

Ba xac dinh ba H c6 giao 150.000.000 dong tién dit coc cho ba ngoai ba 13 ba
Duong Thi Q, ba Q c6 lin tay trong hop ddong dit coc. Ba Q di giao lai cho ba



150.000.000 ddng tién coc. Ba xac dinh ddy 1a thoa thuan giita ba véi ba H, ba Q chi
dung trung gian do ba Q 1a vo 6ng H (da chét).

Trudc yéu cau khoi kién ctia ba H, ba dé& nghi ba H tiép tuc thuc hién thoa
thuan dé giao cho ba 1.250.000.0000 dong con lai dé ba rut gidy ching nhan quyén
str dung dat tir Ngan hang, ba s& thuc hién thu tuc sang tén cho ba H. Con ba H git
nguyén yéu cau doi tién thi ba dong ¥ tra lai cho ba H sd tién coc 150.000.000 dong
(Mot tram ndm muoi triéu déng) da nhan, khong ddéng y tra s tién phat coc
150.000.000 dong (Mot trim nim muoi triéu déng).

Tai bién ban ghi loi khai ngay 10/7/2023, nguoi lam chitrng ba NLC1 trinh
bay:

Ba ¢ gan nha ba Pham Thi Thu N, ba Dwong Thi Q. Ba Tran Thi Tuyét H c6
dén quén ca phé cta ba va hoi gan day co ai ban dat khong? Ba c6 dan ba H dén gap
ba N thoa thuan ban phan dat ciia ba N va hen dén ngay 05/8/2022 ba H dén dat coc.
Ngay 05/8/2022 ba H dén gip ba N c6 noi ba N dua gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ba H xem, ba N ¢ dua ban photo gidy chimg nhan quyén st dung dat trong
gidy van dé cap cho ho 6ng Nguyén Thanh H (di chét) 1a 6ng ngoai ba N. Ba H ndi
phai 1a ngudi dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat méi lam gidy chuyén
nhuong dugc. Ba N ¢6 kéu ba Duong Thi Q 13 ba ngoai ba N ra thi ba H néi néu vay
phai do ba Q ky hop dong chuyén nhuong méi 1am gidy sang tén dugce. Ba Duong
Thi Q c6 nghe va dong ¥ lan tay vao hop dong dit coc ngay 05/8/2022. Hop dong
dit coc ngay 05/8/2022 do ba Tran Thi Tuyét H viét. Ba c6 chung kién ba Duong
Thi Q c6 lan tay trong hop dong dit coc ngay 05/8/2022 va ba H c6 giao sb tién dit
coc 150.000.000 ddng (Mot traim nam muoi triéu dong) cho ba Duong Thi Q, ba H
c¢6 nhd ngudi quay phim, chup hinh lai. Theo ba luc 1ap hop dong dat coc 1a thoa
thuan gitta ba Tran Thi Tuyét H v6i ba Duong Thi Q. Luc d6 ba ¢6 nghe ba H hoi
ba N gidy chimg nhin quyén st dung dat dau? Thi ba N néi gidy chimg nhan quyén
sir dung dat dang thé chap ngan hang.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khdi kién; Bi don va ngueoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan giik nguyén y kién.

Y kién phdt biéu ciia Kiém sat vién:

+ Vé viéc tudn theo phdp ludt té tung: Qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu
Iy vu an va tai phién toa, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di tuan
theo quy dinh cua Bo luat td tung dan su; cac duong su thuc hién ding cac quyén,

nghia vu cua duong su theo quy dinh ctia BS luat tb tung dan su.
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+ Vé viéc gidi quyét vu dn: Qua nghién ctru hd so, cac tai liéu chimg ctt ¢6
trong hd so vu an, 1i khai ctia nguyén don, bi don, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vy lién
quan, ngudi lam chimg di dugce xem xét, d6i chiéu véi cac quy dinh caa phap luat,
nhan thiy: Nguyén don va bi don c6 ky hop dong dit coc dé dam bao nghia vy thuc
hién giao két hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat. Ngay tir thoi diém ky két
hop ddng dit coc ca nguyén don va bi don déu biét dat dang dung tén ngudi khac,
nhu vay ngay tur dau di c6 dbi tuong khong thuc hién dugc nén hop déng vO hiéu.
Vi¢c giao nhan tién dugc cac bén xac nhan 1a da giao, ba N thtra nhan 1a ba Q c6
nhan tién coc 150.000.000 déng (Mot trim nim muoi triéu dong) tir ba H va sau d6
da giao lai s6 tién nay cho ba N. Can cu Diéu 328 va biéu 408 B luat dan sy nim
2015, dé nghi Hoi déng xét xir chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén
don; chap nhan yéu cau doc 1ap cia bi don; budc ba Pham Thi Thu N tra lai cho ba
Tran Thi Tuyét H s tién coc 150.000.000 dong (Mot trim nim muoi triéu dong).

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu dan, dwoc tham tra tai phién

toa va can cir két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dé‘ng xét xur nhan dinh:
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat: Nguyén don yéu cau bi don tra tién dit coc va tién
phat coc nén quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop dong dit coc” thudc tham quyén
giai quyét vu 4n so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén Théi Lai theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 B luat td tung
dan su.

[2] V& ndi dung vu 4n:

[2.1] Cac duong sy thong nhit nguyén don ba Tran Thi Tuyét H va bi don ba
Duong Thi Q ¢6 ky Hop dong dit coc ngay 05/8/2022 nén thudc trudng hop nhiing
tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh duoc quy dinh tai Piéu 92 Bo luat tb tung
dan su.

Can ctr ndi dung trong Hop ddng dit coc ngay 05/8/2022 thi giita ba H va ba
Q 14 thoa thuan dat coc dé bao dam giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat theo quy dinh tai Diéu 328 Bo luat dan sy. Ba H, ba Q 1a ty nguyén thoa thuan,
giao két ctia cac bén co du nang luc phép luat dan sy, nang luc hanh vi dan sy.

[2.2] Cac duong sy thira nhan khong biét rd phan dt thoa thuan chuyén
nhuong thudc thira dét nao, chi biét vi tri, dién tich thuc té nha dat va phﬁn dat nay
thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat s 069964, sb vao sd cip GCN:

00387.QSDD, do UBND huyén O Mén cép ngay 14/10/1997 cho ho 6ng Nguyén
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Thanh H, Vin phong dang ky dat dai huyén Théi Lai xac nhan ting cho 6ng Nguyén
Thanh H theo hd so s6 00387.TA.001.

Ong Nguyén Thanh H chét ngay 17/5/2019, hién tai chua tién hanh ké khai di
san thira ké cua 6ng H. Dong thoi gidy chimg nhan quyén str dung dat nay dang duoc
thé chap tai Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam Chi nhanh Can Tho - Phong
giao dich O Mén theo hd so ding ky thé chap s6 01243 ngay 01/8/2018 tai Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén Thoi Lai. Nhu vay, Hop dong dit coc ngay
05/8/2022 giita ba Tran Thi Tuyét H va ba Duong Thi Q c6 dbi twong khong thé
thue hién duoc ngay tai thoi diém xac 1ap nén can tuyén Hop ddng dit coc ngay
05/8/2022 14 v6 hiéu va giai quyét hau qua phap 1y cta viée vo hiéu hop dong theo
quy dinh tai Diéu 131 va Diéu 408 B6 luat dan sy nim 2015. Cu thé cac bén phai
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, boi thuong thiét hai néu co.

[2.3] Tai thoi diém xac 1ap Hop dong dit coc ngay 05/8/2022, ba Tran Thi
Tuyét H biét 16 phan dat nay van do 6ng Nguyén Thanh H dimg tén quyén sir dung
dat va dang thé chap tai Ngan hang. Nhu vay, ba H biét rd hop dong c6 ddi tuong
khong thé thuc hién dugc nhung van giao két nén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
408 Bo luat dan su khong ap dung boi thudng thiét hai do hop dong vo hiéu. Vi vay,
yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc doi tién phat coc 1a khong c6 cin ctr dé
Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2.4] Ba Q cho rang viéc thoa thuan dit coc va chuyén nhuong quyén si dung
dat 1a giira ba H voi ba N, ba chi lan tay do ba N nho chtr ba khong biét noi dung 1a
gi. D6i chiéu véi 101 khai trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa cua ba H,
ba N va nguoi lam ching ba NLC1, ba NLC2, sau khi lap hop dong dit coc thi co
doc lai cho céc bén nghe rd. Nhu vay, ba Q biét rd nodi dung trong Hop dong dit coc
ngay 05/8/2022 nhung van ky tén va lan tay. Pong thoi ba Q va ba N thira nhan ba
H dua 150.000.000 déng (Mot tram nam muoi triéu déng) tién coc cho ba Q, sau do
ba Q da dua so tién nay cho ba N. Tai phién toa, ba N dong y giao tra s tién
150.000.000 ddng cho ba H nhung ba H khong ddng y ma yéu cau ba Q phai co
trdch nhiém giao tra tién. Do d6, ba Q co nghia vy giao tra sb6 tién dat coc
150.000.000 dong (Mdt trim nam muoi triéu dong) cho ba H, ba N ¢c6 nghia vu giao
tra s tién 150.000.000 ddng cho ba Q. Vi vay, yéu cau doc 1ap ctia ba Duong Thi Q
yéu ciu ba Pham Thi Thu N ¢6 nghia vu tra s6 tién 150.000.000 déng (Mot tram
nam muoi triéu ddng) cho ba Tran Thi Tuyét H 1a khong c6 cin ctr dé Hoi dong xét

xUr chap nhan.



[2.5] Tir nhitng nhan dinh trén, yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ¢ cin
ctr d& Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan; yéu cau doc 1ap cua bi don 1a khdng co
can ci dé Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.6] Y kién phét biéu ctiia Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luit tb tung
ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa 4n va cac duong sy 1a ding véi quy
dinh cta Bo luat to tung dan sy; pé nghi chép nhan yéu cau doc 1ap cua bi don Ia
chua pht hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir.

[3] V& an phi dan su so tham:

[3.1] Nguyén don phai chiu 4n phi dan su so thim twong tmg véi phan yéu
cau khong duoc Toa an chdp nhan theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

[3.2] Bi don 1a nguoi cao tudi, c6 don xin mién, giam an phi nén duoc mién
ndp tién an phi so tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

[3.3] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan phai chiu an phi dan sy So thim
d6i voi nghia vu tra tién cho bi don.

Vicdc lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Dicu 26; Dicu 35; Diéu 39; Dicu 147; Diéu 266; Di¢u 271 va Dicu
273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, sira ddi, bd sung nam 2019;

Khoan 1, khoan 2 Diéu 131; Diéu 328; Diéu 408 B0 luat Dan su
nam 2015;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap caa bi don.

3. Tuyén bd Hop dong dit coc ngay 05/8/2022 giita ba Tran Thi Tuyét H véi
ba Duong Thi Q 1a v6 hiéu.

4. Budc ba Duong Thi Q c6 trach nhiém tra cho ba Tran Thi Tuyét H
150.000.000 dong (Mot trim ndm muoi triéu déng) tién dat coc.



5. Bugc ba Pham Thi Thu N c6 trach nhi€m tra cho ba Duong Thi Q s6 tién
150.000.000 dong (Mot trim nim muoi triéu déng).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta sb tién
con phai thi hanh an theo muc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

6. Vé an phi dan sy so tham:

Ba Tran Thi Tuyét Hanh phai chiu 7.500.000 d6ng (Bay triéu nam trim nghin
ddng) an phi dan su so thAm. Chuyén 7.500.000 dong (Bay triéu nim trim nghin
d6ng) tién tam Gmg an phi ba Tran Thi Tuyét H dd ndp theo bién lai thu s6 0005043
ngay 13/3/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Théi Lai, thanh ph Can Tho
thanh an phi nén ba Tran Thi Tuyét H khong phai ndp thém.

Ba Duong Thi Q dwoc mién ndp tién an phi dan sy so tham.

Ba Pham Thi Thu N phai chiju 7.500.000 dong (Bay triéu nim trim nghin
d6ng) an phi dan su so tham.

5. Vé quyén khang cao: Puong su duoc quyén khang cio trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh &n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Puong su;

- VKS.ND. H. Théi Lai.
- THA.H. Thoi Lai;

- Luu

Phan Nguyén Minh Tri



