TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 35/2024/DS-PT
Ngay 18-01-2024
V/v tranh chap hop ddng chuyen
nhuong quyén sir dung dat, hop
déng tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Mong Tuyét.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;

Ong Nguyén Vin Tai.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dén tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Phan Van L1 — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 01 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong x¢t xur
phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y sd 423/2023/TLPT-DS ngay 01 thang 11 nam

2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong tin
dung”.

Do Ban an dan su so thAm s6 77/2023/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2023 cia
Toa &4n nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 441/2023/QD-PT ngay 23
thang 11 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so6 573/2023/Qb-PT ngay
21 thang 12 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ly Thi H, sinh nam 1960 va 6ng Pham Binh Q, sinh nam
1962; cung dia chi: s6 A (s6 C), Quoc 16 ‘A, khu th E, ’phu(‘mg M, thi xa B, tinh Binh
Duong, ba H c6 mat, dng B c6 don yéu cau giai quyet vang mat.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Ly Thi H: Ong, Pham Minh T, sinh ndm 1965;
dj,a chi: s0 A, duong B, Phuong B, quéan B, Thél}h ph6 H6 Chi Minh; dia chi lién hé¢:
sO B, duong N, Phuong C, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh, 14 nguoi dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén ngay 04/5/2023), c6 mat.

- Bi don: Ong V& Vin S, sinh nam 1959 (chét nam 2019).

Nguroi ké thiva quyén va nghia vu t6 tung ciia bi don:
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1. Ba Pham Thi Kiéu L, sinh nim 1964, dia chi: khu phd C, phuong T, thi xa B,
tinh Binh Duong, c6 mat.

Nguoi dai dién hop phdp cia ba Pham Thi Kiéu L: Ong Phung Quang M, sinh
nam 1998; dia chi: 4p M, xd H, huyén T, tinh Pha Yén; dja chi lién hé: s6 A, duong H,
khu phé D, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong, 14 ngudi dai dién theo uy quyén
(Vin ban oy quyén ngay 28/4/2021), ¢6 mit.

2. Ong V8 Minh T1, sinh ndm 1987, c6 don yéu cau giai quyét ving mit;

3. Ong V& Minh N, sinh nim 1995, ¢6 mit;

Cung dia chi: khu phd C, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi Kiéu L, sinh ndm 1964, c6 mit;

2. Ong V6 Minh T1, sinh nim 1987, ¢6 don yéu cau giai quyét vang mat;

3. Ong V6 Minh N, sinh nim 1995, c6 mat;

Cung dia chi: khu phd C, phuong T, thi x4 B, tinh Binh Duong.

4. Ong Pham Duy Q1, sinh ndm 1993, c6 don yéu cau giai quyét ving mit;

5. Ba Pham Lé Q2, sinh 1987, c¢6 don yéu cau giai quyét ving mit;

Cung dia chi: s6 A (s6 C), Qudc 16 A, khu phd E, phuong M, thi x B, tinh Binh
Duong.

6. Ngan hang Thuong I’nai‘Cé phan A (goi tit 1a Al); dia chi: s6 A, duong H,
phuong D, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh.

 Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Pao Manh K — Chirc vy: Chi tich Hoi
dong quan tri.

~ Nguoi dai di¢n cua ong Dao Manh K: C)ng Nguyén Manh Q3 — Chure vu: Pho
Tong Giam doc, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén so 28. UQ-
HDQT.18 ngay 04/5/2018).

Nguoi dai dién hop phdp ciia éng Nguyén Manh Q3: Ong Pao Van S1 —
Chuyén vién xur Iy no, Phong xu ly ng phia Nam - Ban xu ly ng Al; dia chi: 1au G, s6
A, QUdng H, phuong DZ Qqém A, Thanh ph6é H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén s6 213/UQ-TGDP.21 ngay 15/6/2021), c6 mat.

7. Ba Tran Thi Lé T2, sinh nim 1966; dia chi: ap G, xa T, huyén P, tinh Binh

Duong. Hién dang chap hanh an tai Trai Giam A2 - B6 C, c6 don yéu cau giai quyét
vang mat.

, ‘8. Ong Huynh T3, sinh nam 1987, d@a chi: 16 F, duong N, xa P, huyén B, Thanh
pho H6 Chi Minh, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguoi khang cao: nguyén don ba Ly Thi H va 6ng Pham Binh Q; ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham L¢ Q2.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Ly Thi H, 6ng Phgm Binh Q va nguwoi dai dién hgp phdap
ctia nguyén don ba H 1a 6ng Pham Minh T thong nhat trinh bay:
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Ba H va 6ng Q thdng nhit va yéu cau Toa an su dung két qua: Bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 31/5/2017 va ngay 11/8/2017; Manh trich luc dia chinh c6
do dac chinh 1y s6 194-2017 ngay 06/8/2017 ctia Chi nhanh Vin phong Dang ky dat
dai huyén D, tinh Binh Duong; Bién ban dinh gid ngay 17/6/2021 va ngay 08/3/2023
dé lam can ctr giai quyét vu an.

Ba H xéc dinh trudc ddy, ba H c6 moi Luat su Pham Tién Thién T4 thudc Poan
Luit su tinh B 1am nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don nhung tai
phién toa, ba H xin khong moi Luat su Pham Tién Thién T4 lam nguoi bao vé quyén
va loi ich hop phap cho nguyén don nita, dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy
dinh.

V& ndi dung tranh chip va yéu cau giai quyét vu an, ba H va 6ng Q c6 ¥ kién
nhu sau:

1. Noi dung tranh chip theo don khéi kién ngay 12/4/2017 va don khoi kién bo
sung ngay 04/5/2017 ctia ba H va 6ng Q, ba H va dng Q c¢6 y kién nhu sau:

Ngay 30/01/2011, 6ng Q va ba H ¢ ky két Hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat d6i véi ong S. Phan dat chuyén nhuong co6 dién tich 39.324m2, thudc thira dat
s6 189, s6 231, to ban d6 sb 13 toa lac tai ép H, xa L, huyén D, tinh Binh Duong theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 01088 QSDB/QD-UB ngay 27/7/2004
dimng tén ho ba Ly Thi H; hop dong nay chua dugc cong chimg ching thyc theo quy
dinh. Trén dit tai thoi diém chuyén nhuong c6 ciy cao su, can nha tam. Gia chuyen
nhuong 13 1.800.000.000 déng, ba H va 6ng Q d nhan tién coc ctia 6ng S véi tong b
tién 13 900.000.000 dong; s6 tién con lai 900.000.000 dong hen khi nao hoan thanh tha
tuc chuyén nhuong thi thanh toan hét. Tai thoi diém ky két Hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat ngay 30/01/2011, ba L va 0ng S co biét ba H va 6ng Q dang thé
chap gidy ching nhén quyén st dung dat dé vay tién ciia Ngan hang Thuong mai Co
phan A (viét tat: Al). Theo thoa thuan, viéc thuc hién thu tuc chuyen nhuong thi phia
6ng S sé& chiu trach nhiém thuc hién va moi chi phi vé viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat déu do phia 6ng S va ba L chiu.

Sau khi ky Hop ddng chuyén nhuwong quyén str dung dat ngay 30/01/2011, cing
ngay ba H va éng Q c6 tu nguyén thoa thuan va da giao dat tai san trén dat cho 6ng S
va ba L st dung thé hién theo “Bién ban ban giao rdy trong cao su” vio ngiy
30/01/2011.

Ngoai ra tai thoi diém ban giao dat ngay 30/01/2011, trén dat ban giao c6 cac
ciy tram bong vang (khong kiém dém sb luong). Theo ba H va 6ng Q, sé cay tram
bong vang nay la do ba Q2 trong trén phan dat ven song. Ngay 11/6/2021, céc bén
duong su thong nhat dé ba Q2 kéu nguoi ban thanh ly va ba Q2 dang gitr tlen Nay,
cac bén da thoa thuan khong tranh chap ddi véi s6 tai san nay nén khong yéu cau Toa
an giai quyet.

Ngay 30/01/2011, ba H va dng Q c6 tu nguyén thoa thuan va da giao dat, tai san
trén dat cho 6ng S va ba L sir dung thé hién theo Bién ban ban giao rdy trong cao su
vao ngay 30/01/2011. Tuy nhién, ba H va 6ng Q xac dinh 6ng S va ba L nhéan quan ly
khu dat va c6 tién hanh khai thac d6i voi vuon cdy cao su tir ngay nhan ban giao cho
dén cudi nam 2016, sau khi trir hét cac chi phi dau tu, thué nguoi cao mu thi khoan lgi
trc thu nhap dugc ctua 06 nam 13 375.800.000 dong. Sb loi tirc thu nhap duoc 18 ra 1a
ctia ba H va 6ng Q nén yéu cau ong S va ba L phai tra lai. Can clr dé xac dinh khoan
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loi tirc thu duoc trong thoi gian cua 06 nam 1a 375.800.000 dong thi ba H va éng Q
khong c¢6 ma chi tinh chung chung theo kinh nghiém lam vuon cao su cia minh.

Theo don khoi kién va tai phién toa, ba H va ong Q yéu cau Toa an giai quyét:
huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ket ngay 30/01/2011 gitra ba H
va 6ng Q vdi 6ng S; yéu cau 6ng S (ngudi ké thira quyen va nghia vu cua ong S la ba
L, ong T1 va 6ng N) phai tra lai quyén stir dung dat 13 ray cao su déd ban giao; tra lai
phan loi nhuin doanh thu trong 06 nim tir ngdy nhan ban giao rdy dén nam 2016 la
375.800.000 ddéng. Ba H va 6ng Q chip nhan hoan tra lai cho 6ng S (nguoi ké thira
quyén va nghia vu cua 6ng S la ba L, 6ng T1 va ong N) va ba L sO tién dd nhan la
900.000.000 dong, khong chap nhan tra tién 14i suét.

2. Noi dung tranh chap theo don phan t6 ngay 04/5/2022 cua ba L; don yéu cu
phan t0 19/9/2022 va ngay 20/9/2022 cua ba L, dng T1 va 6ng N, baH vadng Q coy
kién nhu sau:

Ba H va ong Q khong chép nhan yéu cau phan t6 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat” cua ba L dbi véi baH va 6ng Q vé n6i dung yéu
cau tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/01/2011
vi hop d6ng vo hiéu nhu da trinh bay.

3. Noi dung tranh‘chép theo don khéi kién yéu cau doc 1ap ngay 15/6/2021 cia
Al va don phdn t6 yéu cau khéi kién doc 1ap ngay 15/7/2022 cua ba H, ba H va 6ng Q
coO y kién nhu sau:

Tai thoi diém ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat ngay
30/01/2011 gitra ba H va 6ng Q véi 6ng S thi ba H va ong Q c6 ky két Hop dong tin
dung (trung & dai han) s 76/10/TTD/V.4 ngay 31/7/2010 dé vay tién ciia Al. Thang
11/2012, do can von kinh doanh nén ba H va 6ng Q c¢6 nho ba T2 lién hé voi Al - Chi
nhanh B1 d¢ lam thu tuc giup ba H va 6ng Q vay tién. Sau d6, ba H va dng Q co vay
ctia ba T2 sd tién 1.237.700.000 ddng dé tat toan Hop dong tin dung (trung & dai han)
s6 76/10/TTD/V .4 ngay 31/7/2010.

Sau d6, ba H va ong Q tiép tuc nho ba T2 lién hé véi Al - Chi nhanh B1 dé lam
thu tuc gitp ba H va 6ng Q vay sb tién 2.450.000.000 dong. Ong T3 13 nhan vién cua
Al - Chi nhanh B1 thuc hién xong cac thi tuc dé ba H va 6ng Q vay von. Ngay
30/11/2012, tai Van phong C1 tinh Binh Duong cac bén co ky két Hop dong tin dung
(trung & dai han) so 406/12/TD/V de vay s tién 1a 2.450.000.000 dong va ky két Hop
dong thé chap quyen st dung dit sb 406/12/TC/V cung ngay voi ndi dung thé chap
Glay chtng nhan quyén str dung dét sd W958421, s6 vao s6 01088 QSDDB/Qb-UB do
Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cap ngay 27/7/2004 cho ho ba Ly Thi H
dé bao dam sd tién vay. Khi ky két xong cac van ban, ba H dua cho ba T2 don yéu cau
ding ky thé chap va ban chinh mot sb gidy to lién quan dé ba T2 va cing ba H dén Chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén D, tinh Binh Duong dang ky thé chap tai san
dam bao. Tuy nhién, viéc dang ky thé chép khong thyc hién dugc do dat ciia ba H nam
canh bo song, phai do dac lai dién tich, cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat méi
r0i méi ding ky thé chap.

Sau d6, ba T2 da ty ¥ lam gia gidy xac nhan dang ky thé chap cua Chi nhanh
Vian phong Dang ky dat dai huyén D, tinh Binh Duong trén don yéu cau dang ky thé
chap quyén st dung dat. Sau khi da lam gia hd so ding ky thé chap, ba T2 ty lién hé
v6i ong T3; ba T2 tu nhan toan b so tién giai ngan 2.450.000000 dong, ba T2 khong
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giao lai cho ba H va dng Q. Hanh vi ctia ba T2 di bi truy t6 va Toa an nhan dan tinh
Binh Duong da xét xir tai Ban 4n hinh sy so tham s6 92/2020/HS-ST ngay 21/9/2020.
Theo d6, Ban an hinh su so tham sé 92/2020/HS-ST ngay 21/9/2020 d3 tach quan hé
tranh chép gitta ba H va 6ng Q v6i Al dé giai quyét bang vu an khac.

Ba H xac dinh, Al tu y giai ngan s tién 2.450.000.000 dong cho ba T2 Ia tréi
quy dinh cta phap luat. Do d6, ba H va 6ng Q khong chiu trach nhiém ddi véi khoan
vay ndy. Hon nita, Hop dong thé chip quyén s dung dat sb 406/12/TC/V ngay
30/11/2012 véi ndi dung thé chdp Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 W958421,
s6 vao s6 01088 QSDP/QP-UB do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Dwong cip
ngay 27/7/2004 cho ho ba Ly Thi H 1 v6 hiéu do c6 don ding ky thé chip tai san bi ba
T2 lam gia ndi dung xac nhan.

Do d6, ba H xac dinh va c6 yéu cau: tuyén hay Hop dong tin dung (trung & dai
han) sé 406/12/TD/V ngay 30/11/2012 dé vay sé tién 1a 2.450.000.000 dong vi hop
ddng chua duoc thuc hién do ba H va 6ng Q chwa nhan duoc tién giai ngan; huy Hop
dong thé chip quyén st dung dat s6 406/12/TC/V ngay 30/11/2012 vi ¢6 tai lidu bi
lam gia; budc Al tra lai cho ba H va 6ng Q ban gbc Giay chimg nhan quyén sir dung
dat s6 W958421, s6 vao so 01088 QSDD/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén D, tinh
Binh Duong cap ngay 27/7/2004.

- Chitng cir nguyén don ba H va ong Q cung cdp: Pon khoi kién dé ngay
12/4/2017 cta ba H va 6ng Q; Pon khoi kién bd sung dé ngay 04/5/2017 ctia ba H va
Ong Q; Pon phan t6 dbi Vol yéu cau khoi kién doc 1ap ngay 15/7/2022 cia ba H; Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 30/01/2011 (ban sa0); Bién ban ban giao
rdy cdy trong cao su ngay 30/01/2011 (ban sao); Bién nhan tién ngay 07/3/2011 (ban
sao); Bién nhan tién 1an 03 ngay 29/3/2011 (ban sao); Bién nhan tién lan 04 ngay
13/6/2011 (ban sao); Ban an hinh su so tham s6 92/2020/HS-ST ngay 21/9/2020 cia
Tda an nhan dan tinh Binh Duong (ban sao); Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6
vao s0 01088 QSDB/QD-UB cap ngay 27/7/2004 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh
Binh Duong cap cho hd ba Ly Thi H (ban sao); Hop dong tin dung (T6) so
76/10/TD/V .4 cac bén khong ky tén (ban sao); Hop dong tin dung (trung &dai han) so
406/12/TD/V ngay 30/11/2012 (ban sao); Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
406/12/TC/V ngay 30/11/2012 (ban sao); Glay nhan no s6 01 ngay 30/11/2012 (ban
sa0); Pon yéu cau cua ba H vé viéc yéu cau ong S tam ngung khai thac cao su ngay
02/6/2017; Ban ty khai ciia ba H va 6ng Q khong dé ngay thang nam 2017; Bién ban
liy 10i khai ctia ong Huynh Nhat Q4 ngay 13/12/2017; Vin ban trinh bay y kién cua ba
H ngay 18/6/2017; Bién ban lam viéc ngay 08/6/2017, ngay 18/7/2017 dbi véi ong
Huynh Nhat Q4; Bién ban ly 10i khai cua ba H ngay 15/7/2022; Pon dé nghi giai
quyet cua ba H ngay 10/3/2023; Bién ban lay 161 khai ctia 6ng Q ngay 28/9/2022; Bon
yéu cau giai quyét, xét xir vang mat ong Q ngay 28/9/2022; cac h so lién quan dén
viéc iy quyén va cham dirt iy quyén ciia nguyén don.

- Ngwoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia bi don ong Vo Van S dong
thoi la nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Pham Thj Kiéu L, 6ng V6 Minh
T1, dng V6 Minh N thong nhit trinh bay:

Ba L, ong T1va ong N thong nhat y kién voi ba H va éng Q vé viéc ong S ¢
ky két Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 30/01/2011, dé nhan chuyen
nhuong phan dit c6 dién tich 39.324m?, thudc thira dat s6 189, sé 231, t& ban dd s 13
toa lac tai ép H, xa L, huyén D, tinh Binh Duong theo Giéy chung nhén quyén st dung
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dat s6 vao so 01088 QSDDP/QD-UB ngay 27/7/2004 dimg tén ho ba Ly Thi H, hop
dong nay chua dugc cong ching ching thuc theo quy dinh; thong nhat vé gia tién
chuyen nhuong 13 1.800.000.000 dong, da thanh toan tong cong sb tién 1a 900.000. 000
ddng; tai thoi diém ky két ba L va dng S co biét ba H va 6ng Q dang thé chip gidy
chtng nhan quyén st dung dat dé vay tién ciia Al; 6ng S va ba L da nhan quan 1y khu
dat theo Bién ban ban giao riy trong cao su vao ngay 30/01/2011.

Ngoai ra, tai thoi diém ban giao dat ngay 30/01/2011, trén dat ban giao c6 cac
cay tram bong vang (khong kiém dém sé luong). Ngay 11/6/2021, cic bén duong su
thong nhat dé ba Q2 kéu nguoi ban thanh ly va ba Q2 dang giwr tién. Nay, cac bén da
thoa thuan khong tranh chap ddi véi s tai san nay nén khong yéu cau Toa an giai
quyet

Ba L, 6ng T1 va 6ng N thong nhit va yéu cau Toa an st dung két qua: Bién ban
xem xét thAim dinh tai chd ngay 31/5/2017 va ngay 11/8/2017; Manh trich luc dia
chinh c6 do dac chinh 1y s6 194-2017 ngay 06/8/2017 cta Chi nhanh Vin phong Dang
ky dat dai huyén D, tinh Binh Duong; Bién ban dinh gia ngay 17/6/2021 va ngiy
08/3/2023 dé lam can cir giai quyét vu an.

1. Noi dung tranh chap theo don khoi kién ngay 12/4/2017 va don khéi kién bod
sung ngay 04/5/2017 ctaba H Va ong Q va ndi dung tranh chép theo don phan t6 ngay
04/5/2022 ctia ba L; don yéu cau phan t6 ngay 19/9/2022 va ngay 20/9/2022 cia ba L,
6ng T1vao6ng N th| ba L, 6ng T1 va 6ng N c6 y kién nhu sau:

- Ba L, 6ng T1 va 6ng N dong y xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 30/01/2011 gitta ba H va 6ng Q vé6i 6ng S 13 v6 hiéu. Tuy nhién, phan
dat hai bén thoa thuan chuyén nhuong cho nhau c6 gia tri 1.800.000.000 ddng, phia ba
L Va 6ng S da thanh toan duoc sb tién 900.000.000 dong 1a tuong duong V> tri gia
quyen sit dung dat. Do thoi gian tir ndm 2011 dén nay 1a qua lau, tri gia quyén su dung
dat dugc dinh gia vao ngay 08/3/2023 c6 gia tri la 12.833.919.000 dong. Nay, ba L,
ong T1 va 6ng N yéu cau tuyén xtr cho ba L, 6ng T1 va ong N duge huong tai san
bang 50% tri gia tai san da ky nhan chuyén nhuong va yéu cau nhan bang quyén sir
dung dét, khong nhan bang tién.

- Ngay 30/01/2011, ba H va éng Q c6 tr nguyén thoa thuan va da giao dat, tai
san trén dat cho 6ng S va ba L sir dung thé hién theo Bién ban ban giao riy trong cao
su vao ngay 30/01/2011. Tuy nhién, ba L xac dinh, khi ba H va 6ng Q giao vuon cay
thi chi c6 mot phan vuon cay 1a dang khai thac duoc nhung phai bé chi phi ra dé dau
tu cac vat dung dé khai thac, mot phén vuon cay la maéi tréng chua duoc 01 nam
(tréng nam 2010) nén can chi phi rat nhiéu dé cham séc. Ngoai ra, gia mu cao su thoi
diém nam 2011 dén nam 2016 1 rat thap nén sb tién thu dugc 14 ngang bang hoic thap
hon chi phi d3 du tu, khong c6 thu hoa loi (do thoi gian qua ldu va do nghi viéc
chuyén nhuong s& thuc hién duoc nén s€ 1a tai san cua minh nén ba L khong luu git
ching ctr). Do d6, ba L, 6ng T1 va dng N khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba H
va ong S.

- Péi voi yéu cau khoi kién doc lap ngay 19/9/2022 vé yéu cau tuyén Hop dong
thé chap quyen sir dung dat s6 406/ 12/TC/V ngay 30/11/2012 la v6 hiéu boi: Tai thoi
diém ky két Hop dong thé chap quyén st dung déat s6 406/12/TC/V ngay 30/11/2012
giita gia dinh ba H dbi v4i Al thi ba L va 6ng S dang quan 1y tai san, néu chip nhan
hop dong thé chap s& anh hudng dén quyén loi cua gia dinh ba L, 6ng T1 va éng N.
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2. Noi dung tranh chép theo don khai kién yéu cau doc lap ngay 15/6/2021 cua
Al d6i v6i ba H va dng Q thi ba L, 6ng T1 va 6ng N c6 ¥ kién 13 yéu cau giai quyét
theo quy dinh ctia phap luat vi khéng c6 lién quan.

- Chimg cir ngueoi thira ké quyén va nghia vu té tung ciia bi don dong thoi la
nguoi c6 quyen loi, nghia vy lien quan ba L, ong Tlvadéng N cung cdp: Pon yéu cau
phan t6 cua ba L ngay 04/5/2022; Pon phan té va khai kién _yéu cau doc 1ap cua ba L,
ong T1lva ong N ngay 19/9/2022 va ngay 30/9/2022; Hop dong chuyen nhuwong quyén
str dung dat ngay 30/11/2011 (ban sa0); Bién ban ban giao ray cay trong cao su ngay
30/01/2011 (ban sao); Bién nhan tién ngay 07/3/2011 (ban sao); Bién nhan tién lan 03
ngay 29/3/2011 (ban sao); Bién nhén tién 1an 04 ngay 13/6/2011 (ban sao); T cam két
va tuong trinh quan hé nhan than cua ba L ngay 19/10/2020 va ngay 23/3/2021 (ban
gbc); Phiéu thu ngay 29/11/2014 (ban sao); Bién lai thu tién ngay 08/8/2012 (ban sao);
Bién lai thu tién ngay 03/11/2012 (ban sao); Glay chtng nhan quyén sir dung dat sb
vao s6 01088 QSDB/QD-UB ngay 27/7/2004 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh
Duong cip cho hd ba Ly Thi H (ban sao); gidy chl'mg tor cia 6ng VO Van H1 (ban
sa0); gidy cong nhan két hon gitra 6ng V6 Van S va ba Pham Thi Kiéu L (ban sao);
trich luc khai tir cua 6ng Vo Van S (ban sao); Gidy khai sinh ctia 6ng VO Minh N va
6ng V6 Minh T1 (ban sao); Pon to cdo hanh vi trom cap tai san cua ba Ly Thi H ngay
07/01/2019 (ban sao); Vin ban trinh bay ¥ kién cua ba L dé ngay 06/4/2023; Vin ban
trinh bay y kién cua ong M dé ngay 06/4/2023; Bién ban lay 101 khai ctia 6ng M ngay
15/7/2023; Van ban trinh bay y kién cua ong T1 va ong N dé ngay 15/6/2021; Hop
dong uy quyén giita ba L v6i ong M, sb cong chimg 02861, quyén s 02 TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 28/4/2021; Pon xin xét xr vang mat ong Vo Minh T1 va 6ng Vo
Minh N ngay 15/6/2021.

- Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Pham L¢é Q2 va 6ng Pham Duy
Q1 thong nhat trinh bay:

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Q2 va 6ng Q1 thong nhat va yéu cu
Toa an st dung két qua theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 31/5/2017 va
ngay 11/8/2017; Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 194-2017 ngay
06/8/2017 ciia Chi nhanh Vian phong Pang ky dét dai huyén D, tinh Binh Duong; Bién
ban dinh gia ngay 17/6/2021 va ngay 08/3/2023 dé 1am can ci giai quyét vu an.

Theo don khoi kién yéu cau doc 1ap cua ba Q2 va ong Q1 ngay 12/6/2017:
Ngay 30/01/2011, 6ng Q va ba H c6 ky két Hop dong chuyén nhu’O'ng quyén st dung
dat d01 voi ong S; phan dat chuyén nhuong c6 dién tich 39. 324m? thudc thira dat sb
189, s6 231, to ban do sd 13 toa lac tai ap H, xa L, huyén D, tinh Binh Duong theo
Gléy chung nhan quyén st dung dat sd vao sé 01088 QSDDb/Qb-UB ngay 27/7/2004
duang t€n ho ba Ly Thi H, hop dong nay chua dugc cong chung ching thuc theo quy
dinh. Giay chung nhan quyén st dung dat s vao sd6 01088 QSDDB/QD-UB ngay
27/7/2004 dtng tén ho ba Ly Thi H, thanh vién trong h¢ gia dinh ba H thi ngoai ba H
va 6ng Q thi con c6 ba Q2 va 6ng Q1 nhung ba Q2 va 6ng Q1 khong co ky két. Viéc
ba Q2 va 6ng Q1 khong ky két dd 1am anh huong dén quyén loi cua ba Q2 va 6ng Q1
nén dé nghi huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/01/2011.

Nhu d3 trinh bay, viéc ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 30/01/2011 1a khong ding quy dinh ma cung ngay 30/01/2011 ba H va 6ng Q
dong ¥ giao tai san cho 6ng S va ba L quan 1y, khai thac theo Bién ban ban giao ray
cdy trong cao su ngay 30/01/2011, viéc nay la anh huéng dén quyén loi cia ba Q2 va
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6ng Q1 nén khoi kién yéu cau doc 1ap budc ong S va ba L phai thanh toan sd tién thu
hoach hoa lgi tir vi¢c khai thac vuon cay cao su tir khi nhan ban giao ngay 30/01/2011
dén hét naim 2016 cho mdi ngudi vé6i sb tién 1a 92.700.000 doéng. Tuy nhién, qua trinh
t6 tung thi ba Q2 va dng Q1 ciing nhu tai phién toa ba Q2 thdng nhét xin rat lai toan
bo yéu cau khai kién doc 1ap néu trén.

Ngoai ra, tai thoi diém ban giao dat ngay 30/01/2011, trén dat ban giao c6 cac
cay tram bong vang (khoéng kiém dém sd luong), sO cdy tram nay la do ba Q2 trong
trén dat. Ngay 11/6/2021, cac bén duong sy théng nhét dé ba Q2 kéu nguoi ban thanh
ly va ba Q2 dang giir tién. Hién nay, cac bén da thoa thuan khong tranh chap d6i véi s6
tai san nay nén khong yéu cau Toa an giai quyét.

- Chitng cir nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Q2 va 6ng Q1 cung cdp:
Pon khoi kién yéu cau doc 1ap cua ba Q2 va 6ng Q1 cung ngay 12/6/2017; Van ban
x4c nhan ngay 22/6/2017; Bién ban ldy 10i khai cia ba Ngd Thanh T5 ngay
13/12/2017; Bién ban 14y 161 khai cua ba Q2 va 6ng Q1 ngay 28/9/2022; Pon yéu ciu
giai quyét, X€ét XU Vang mdt ba Q2 va ong Q1 ngay 28/9/2022; cac hé so lién quan dén
viéc Gy quyén va chdm dut uy quyén ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan co
yéu cau doc lap.

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngéan hang Thwong mai Cé phin A
trinh bay:

Al thong nhat va yéu cdu Toa an str dung két qua theo Bién ban xem xét thim
dinh tai chd ngay 31/5/2017 va ngay 11/8/2017; Manh trich luc dia chinh c6 do dac
chinh 1y s6 194-2017 ngay 06/8/2017 ctia Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
huyén D, tinh Binh Duong; Bién ban dinh gia ngay 17/6/2021 va ngay 08/3/2023 dé
1am can cr giai quyét vu an.

1. P6i voi ndi dung tranh chip theo don khoi kién yéu cau doc 1ap ngay
15/6/2021 cua Al ddi v6i ong Q va ba H va don phan t6 yéu cau khoi kién doc lap
ngay 15/7/2022 ctua ba H:

- Al cép tin dung cho ong Q va ba H theo Hop dong tin dung (trung & dai han)
s 406/12/TD/V ngay 30/ 11/2012 voi ndi dung cu thé: sd tién vay: 2.450.000.000
dong; muc dich vay: mua dat trong cay cao su; thoi han vay: 60 thang ké tir ngay bén
vay rat von lan dau; 13i suat vay: 14%/nam va dugc thay doi theo quy dinh cua Al; I3
qua han: 150% lai suét trong han. Pé dam bao nghia vu tra ng, ong Q va ba H da ky
vo1 Al Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 406/ 12/TC/V ngay 30/11/2012, theo
d6 tai san thé chap 1a: quyén sir dung dt tai thira dat sé 189, s 231, to ban dd sd 13
toa lac tai x4 L, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dat
s6 W 958421, s6 vao sb 01088 QSDP/QP-UB do Uy ban nhan din huyén D, tinh
Binh Duong cip ngay 27/7/2004 cho ho ba Ly Thi H, hop dong dugce cong ching va
dang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong Ping ky dat dai huyén D, tinh Binh
Duong. Trong qua trinh thyc hién Hop dong tin dung (trung & dai han) sé
406/12/TD/V ngay 30/11/2012, 6ng Q va ba H da vi pham nghia vu thanh toén ng gbe
va lai cua khoan vay. Déi voi s6 no néu trén, Al da nhiéu lan lién hé va lam viéc truc
tiép, thong bao nhac ng nhung ong Q va ba H di khong thyc hién nghia vy tra no, vi
pham nghiém trong céc thoa thuan trong hop déng ma hai bén da ky két.

- N6i dung yéu cau phan t6 tuyén hiy Hop ddng tin dung (trung & dai han) sO
406/12/TD/V ngay 30/11/2012 thi Al khong dong v vi: hop dong tin dung 1a mét giao
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dich dan sy hop phap va c6 hiéu luc ké tir khi giao két, boi di dap ung dugc cac diéu
kién theo quy dinh ctia phap luat nhu: cac bén tham gia giao dich c6 ddy du ning luc
hanh vi dan sy; muc dich va ndi dung cua giao dich khéng vi pham diéu cdm ctia phép
luat, khong trai dao dure xa hoi; cac bén tham gia giao dich hoan toan tu nguyén. Ngay
30/11/2012, Al da g1a1 ngan dung theo néi dung cac bén da thoa thuén trong hop dong
tin dung, ong Q va ba H da ky gidy nhan ng sb 01 va da rat sd tién 2.450.000.000
ddéng. Cin ct xac dinh 6ng Q va ba H da nhan tién: Tai bién ban d6i chat ngay
15/6/2018, ba T2 khang dinh viéc minh di nhan tién vay tai Al 13 c6 thoa thuan, thong
nhat trudc v6i vo chong ba H; tai Bién ban ghi 101 khai ngay 19/6/2018, H 14 nguoi dai
dién cho toan h¢ gia dinh da thira nhéan no va ddng y tra ng cho Al theo Hop déng tin
dung (trung & dai han) sb 406/12/TD/V ngay 30/1 1/2012; tai Bién ban ghi 101 khai
ngay 19/6/2018, ba H xac nhan l1a minh y thirc dugc so tién ba H nhan tir ba T2 1a tién
giai ngan cua Hop dong tin dung (trung & dai han) s6 406/12/TD/V ngay 30/11/2012
(tai liéu trong vu 4n hinh su theo Ban an hinh sy so tham sé 92/2020/HS-ST ngay
21/9/2020); theo d6 éng Q va ba H da su dung sO tién duoc giai ngan dé tra ng cho
Hop ddng tin dung (trung & dai han) s0 76/10/TD/V.4 ngay 31/07/2010 vay cta ba
T2, mot phéan s tién vay ding dé tra 1i cho Hop dong tin dung (trung & dai han) sd
406/12/TD/V ngay 30/11/2012.

- Pbi voi cac yéu cau phan té vé viéc hiy Hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 406/12/TC/V ngay 30/11/2012, hop dong nay di duoc diy du cac thanh vién
trong ho gia dinh ba H (gom ba H, dng Q, ba Q2 va 6ng Q1) ky két; hop dong da duoc
cong chimg va dang ky thé chip theo quy dinh. Viéc ba T2 lam gia ching cr 13 xéc
nhan dang ky thé chip tai Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén D, tinh Binh
Duong thi Al khong thé biét duoc.

Do d6, Al yéu cau Toa an giai quyét budc ong Q va ba H phai thanh toan tong
s6 tién tam tinh dén hét ngay 21/8/2023 1a: 6.821.427.008 dong (sdu ty tdm tram hai
muoi mot triéu bon tram hai mwoi bdy nghin khéng tram 1é tam dong), trong d6: no
gbc 2.389.930.204 dong (hai ty ba tram tam muoi chin triéu chin tram ba mwoi nghin
hai tram 1é bon dong) va no 13i tinh dén hét ngay 21/8/2023 1a 4.431.496.804 dong
(bon ty bon tram ba muoi mét triéu bon tram chin mwoi sdu nghin tam tram 1é bon
dong). Ké tir sau ngay 21/8/2023 cho dén khi thanh toan xong cac khoan ng vay, ong
Q va ba H van phai chiu cac loai tién 1ai phat sinh sau ngay 21/8/2023 cho dén khi
thanh toan hét cac khoan no theo murc 13i suat quy dinh tai Hop dong tin dung (trung &
dai han) s6 406/12/TD/V ngay 30/11/2012 va gidy nhin n¢ da ky két véi Al. Trong
truong hop 6ng Q va ba H khong tra hodc tra khong du s6 tién con no, Al ¢6 quyén
yéu cau co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén phat mai tai san bao dam dé dam
bao nghia vu thi hanh &n theo quy dinh ctia phap luat. Sau khi xtr Iy xong tai san bao
dam néu trén ma khong du dé tat toan khoan vay thi 6ng Q va ba H phai tiép tuc thuc
hién nghia vu tra ng cho dén khi hét s6 ng con lai.

2. Déi voi yéu cau khai kién cua ong Q. va ba H d6i véi ba L, 6ng T1 va ong N
va nguoc lai thi Al khong c6 ¥ kién va yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

Riéng d6i v6i yéu cau tuyén hity Hop dong thé chdp quyén sir dung dit sb
406/12/TC/V ngay 30/11/2012 ky giita ong Q va ba H véi Al thi Al khong dong ¥, vi
cac ly do sau: ba L, éng T1 va 6ng N khong phai 1a mét trong cac bén tham gia giao
két hop dong thé chap nén ba L, 6ng T1, 6ng N khong c6 quyén tuyén hity Hop dong
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thé chip quyen sir dung dat s0 406/12/TC/V ngdy 30/11/2012 (co s& phép ly Dicu 425
cia Bo luat Dan sy nam 2005); tai thoi diém cac bén giao két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 30/01/2011 thi quyén sir dung dat néu trén dang duoc
thé chip tai Al (thoi gian thé chép 1a tir ngay 31/7/2010 dén ngay 28/11/2012), tai san
trén thé chip dé bao dam nghia vu tra no cho Hop dong tin dung (trung & dai han) s6
76/10/TD/V.4 ngay 31/7/2010. Theo quy dinh tai hop dong thé chap va quy dinh cta
phap luat thi viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba H va
6ng Q v6i 6ng S va ba L 1a trai quy dinh phap luat (co s¢ phap 1y khoan 4 Piéu 348
cua B¢ luat Dan su 2005).

- Ching cir nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 yéu cau déc lip Al cung
cap: Pon khéi kién yéu ciu doc 1ap ngay 15/6/2021; hd so phap 1y cua Al; Glay
chimg nhin dang ky doanh nghiép; Hop dong tin dung (trung & dai han) s6
406/12/TD/V ngay 30/11/2012 (ban sao); Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
406/12/TC/V ngay 30/11/2012 (ban sao); gidy nhan ng s6 01 kém theo Hop dong tin
dung (trung & dai han) s6 406/12/TD/V ngay 30/11/2012 (ban sao); Hop dong tin
dung (T6) so 76/10/TD/V .4 (ban sao); don yéu cau ding ky thé chap quyén sir dung
dat, tai san gan lién voi dat (ban sa0); thong tin tinh hinh du ng khach hang Pham Binh
Q (ban sao); Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 01088 QSDD/QP-UB do
Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cap ngay 27/7/2004 mang ten ho ba Ly
Thi H (ban sao); Cong van sd 124/DV/02/C54B ngay 23/11/2015 vé viéc tra 101 két
luan gidm dinh cua P tai Thanh phé H6 Chi Minh (ban chinh); gidy ching nhan két
hén giira ba H va 6ng Q (ban sao); s6 ho khau cua ong Q (ban sao); chirmg minh nhan
cua ba H, é6ng Q, ba Q2 va 6ng Q1 (ban sao); ban tu khai ctia 6ng S1 ngay 12/4/2023.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Lé T2 trinh bay:

Theo Bién ban lay 10i khai ngay 01/12/2022, trudc day ba T2 c¢6 lam dich vy hd
trg cho ong Q va ba H dé vay tién caa Al. Ba T2 lam dich vy hd trg cho ong Q va ba
H dé vay tién cua Al tong cong 02 1an nhung lan thtr hai ¢6 hanh vi lam gia con dau,
tai liéu va bi xét xir theo Ban 4n hinh sy so tham sé 92/2020/HS-ST ngay 21/9/2020
cia Toa an nhan dan tinh Binh Duong. Ba T2 x4c dinh 13 6ng Q va ba H vay tién cua
Al chir khong c6 vay tién cua ba T2.

- Chirng cir nguoi ¢o quyén lgi, nghia vu lién quan ba Trdn Thi Lé T2 cung cap:
Bién ban lay 101 khai ngay 01/12/2022; Pon yéu cau Toa an gidi quyét vang mat ngay
01/12/2022.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hupnh T3 trinh bay:

Theo Bién ban lay 15i khai ngay 03/11/2022, thoi diém ngay 30/11/2012, ong
T3 1a can bg thuoc Al — Chi nhanh B1, 6ng T3 c6 lam thu tuc cho 6ng Q va ba H vay
tién ctia Al. Sau khi soan thao xong hop dong, 6ng Q va ba H co doc lai noi dung va
ky két theo dung quy dinh. Qua trinh thyc hién thu tuc dé 6 ong Q va ba H vay tién cia
Al di trinh bay va théng nhat theo Ban 4n hinh sy so tham s6 92/2020/HS-ST ngay
21/9/2020 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

- Churng cir nguoi co quyén lgi, nghia vu lien quan ong Huynh T3 cung cap:
Bién ban lay 10i khai ngay 03/11/2022; Pon yéu cau Toa an gidi quyét ving mit ngay
03/11/2022.

Tai Ban 4an dan sy so' tham s6 77/2023/DS-ST ngay 25 thang 8 nim 2023
ciua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Dwong da quyet dinh:
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1. binh chi giai quyét yéu cau khoi kién doc lap vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat” caa ba Pham Lé Q2 d6i véi 6ng V6 Van S (nguoi
ké thira quyén va nghia vu td tung ctia 6ng S 12 ba Pham Thi Kiéu L, dng Vo6 Minh T1
va 6ng V8 Minh N) theo don khéi kién yéu cau doc 1ap ngay 12/6/2017 vé yéu cau
phai thanh todn s6 tién hoa loi thu duge tir viéc khai thdc vuon cy cao su tir khi nhan
ban giao ngay 30/01/2011 dén hét nam 2016 13 92.700.000 ddng (chin mueoi hai triéu
bay tram nghin dong).

2. Dinh chi giai quyét yéu cau khai kién doc 1ap vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” cua ong Pham Duy Q1 ddi véi ong Vo Van S
(ngudi ké thira quyén va nghia vu cia éng S 12 ba Pham Thi Kiéu L, dng V6 Minh T1
va 6ng V8 Minh N) theo don khéi kién yéu cu doc 1ap ngay 12/6/2017 vé yéu cau
phai thanh todn s6 tién hoa loi thu duge tir viéc khai thdc vuon cy cao su tir khi nhan
ban giao ngay 30/01/2011 dén hét nam 2016 13 92.700.000 dong (chin mueoi hai triéu
bay tram nghin dong).

3. Chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat” theo don khai kién ngay 12/4/2017 ctia ba Ly Thi H va 6ng Pham
Binh Q d6i voi 6ng Vo Van S (nguoi ké thira quyén va nghia vu cta ong S 1a ba Pham
Thi Kiéu L, 6ng V& Minh T1 va 6ng V8 Minh N) va ba Pham Thi Kiéu L.

3.1. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/01/2011
gitra ba Ly Thi H va ong Pham Binh Q v61 6ng V6 Van S dé chuyen nhuong phan dat
c06 dién tich 39.324m? thudc thira dat s6 189 va s 231, to ban do sd 13 toa lac tai ap H,
xd L, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhin quyén sir dung dit sé vao sé
01088 QSDDb/Qb-UB ngay 27/7/2004 ding tén ho ba Ly Thi H la v6 hiéu.

3.2. Bugc ba Ly Thi H va 6ng Pham Binh Q phai hoan tra lai cho 6ng Vo Van S
(ngudi ké thira quyén va nghia vu cia 6ng S 1a ba Pham Thi Kiéu L, dng V& Minh T1
va 6ng V6 Minh N) va ba Pham Thi Kiéu L tong s6 tién 13 2.827.260. 000 dong (hai ty
tam tram hai muoi bay tri¢u hai tram sau muwoi nghin d‘ong) trong d6 tong sb tién da
nhan 12 900.000.000 dong (chin tram triéu dong) va tién 1ai phat phéat sinh I3
1.927.260.000 dong (mét ty chin tram hai mwoi bay triéu hai tram sdu mueoi nghin
dong).

Ké tir ngay ngudi duge thi hanh 4n ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai
thi hanh an khong thanh toan s tién néu trén thi hang thang nguoi phai thi hanh an
con phai chiu tién 13i theo muc 13i suit duge quy dinh tai khoéan 2 Diéu 357 va khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015 tuong tng véi sd tién va thoi gian chua thi
hanh an.

4. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chép hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat” theo don khai kién bo sung ngay 04/5/2017 cua ba
Ly Thi H va 6ng Pham Binh Q dbi véi ong Vo Van S (nguoi ké thira quyén va nghia
vu t tung ciia ong S 12 ba Pham Thi Kiéu L, dng V& Minh T1 va éng V& Minh N) va
ba Pham Thi Kiéu L vé y8u cau tra lai quyén str dung dat.

Budc ba Pham Thi Kiéu L, 6ng V& Minh T1 va éng V& Minh N phai giao tra lai
phdn dat c6 dién tich 39.324m?” thudc thira dat s6 189 va s6 231, t& ban dd sb 13 toa lac
tai 4p H, xa L, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chirmg nhin quyén sir dung dit s6
vao s0 01088 QSDD/QP-UB ngay 27/7/2004 ding tén ho ba Ly Thi H cho ho ba Ly
Thi H quan 1y, st dung theo dung quy dinh cua phap luat.
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5. Khong chép nhan mot phén yéu cau khai kién vé viéc “Tranh chip hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat” theo don khdi kién bo sung ngay 04/5/2017 cua ba
Ly Thi H va 6ng Pham Binh Q dbi véi ong Vo Van S (nguoi ké thira quyén va nghia
vu td tung cua 6ng S la ba Pham Thi Kiéu L, 6ng V6 Minh T1 va dng V& Minh N) va
ba Pham Thi Kiéu L vé yéu cau phai thanh toan sb tién hoa loi thu duge tir viéc khai
thac vuon cdy cao su tir khi nhan ban giao ngay 30/01/2011 dén hét nim 2016 1a
375.800.000 ddng (ba tram bay muoi ldm triéu tdm tram nghin dong).

6. Khong chap nhan yéu cau phan t6 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat” cua ba Pham Thi Kiéu L d01 voi ba Ly Thi H va ong Pham
Binh Q theo don yéu cu phan td ngay 04/5/2022 vé noi dung yéu cau tiép tuc thuc
hién Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/01/2011.

7. Khong chap nhan yéu cau phan to vé viéc “Tranh chap hop déng chuyén
nhugng quyén sit dung d4t” cua ba Pham Thi Kiéu L, 6ng V& Minh T1 va ong Vo
Minh N dbi voi ba Ly Thi H va 6ng Pham Binh Q theo don yéu cau phan t6 ngay
20/9/2022 vé ndi dung yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung
dat ngay 30/01/2011 c6 hiéu luc va yéu cau dugc nhan % dién tich dat.

8. Khong chap nhan yéu cau khai kién doc 1ap vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung” ctia ba Pham Thi Kiéu L, 6ng V6 Minh Tl va 6ng V6 Minh N dbi véi Ngan
hang Thuong mai Cb phan A (Al) theo don yéu cau doc lap ngay 19/9/2022 d6i véi
yéu cau tuyén Hop ddng thé chap quyén st dung dét s6 406/12/TC/V ngay 30/11/2012
1a vo6 hi¢u.

0. Qhép nhan mot phan yéu cau phan t6 yéu cau khoi kién doc lap vé viée
“Tranh chap hop dong tin dung” cua ba Ly Thi H d61 voi Ngan hang Thuong mai Co6
phan A (Al) theo don phan to ngay 15/7/2022.

‘Bugc Ngan hang Thuong mai Co phan A (Al)’phéi tra lai cho ho ba Ly Thi H
ban goc cua Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao s6 01088 QSDD/Qb-UB
ngay 27/7/2004 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cap cho hd ba Ly Thi
H.

10. Khong chip nhan mot phan yéu cau phan té yéu cau khaoi kién doc 1ap vé
viéc “Tranh chip hop dong tin dung” ctia ba Ly Thi H ddi v6i Ngan hang Thuong mai
Co phan A (Al) theo don phan té ngay 15/7/2022 vé viéc yéu cau tuyén: huy Hop
dong tin dung (trung & dai han) sé 406/12/TD/V ngay 03/11/2012 ky két giita Ngan
hang Thuong mai C6 phan A véi gia dinh ba H; huy Hop ddng thé chap quyén su
dung dat 50 406/12/TC/V ngay 30/11/2012 d6i voi quyén st dung dat theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat sé vao s6 01088 QSDB/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén
D, tinh Binh Dwong cip ngay 27/7/2004 cho ho ba Ly Thi H.

11. Chép nhén yéu cau khai kién doc 1ap vé viéc “Tranh chip hop dong tin
dung” cua Ngéan hang Thuong mai C6 phan A (A1) dbi v6i ba Ly Thi H va dng Pham
Binh Q theo don yéu cau ddc 1ap ngay 15/6/2021.

11.1. Budc 6ng Pham Binh Q va ba Ly Thi H phai thanh toan tong sb tién tam
tinh dén hét ngay 21/8/2023 1a: 6.821.427.008 ddng (sdu ty tdm tram hai mwoi mot
triéu bon tram hai muwoi bdy nghin khéng tram 1é tam dong), trong d6: ng goc
2.389.930.204 dong (hai ty ba tram tdm mueoi chin triéu chin tram ba muoi nghin hai
tram 1é bon dong) va no lai tinh dén hét ngay 21/8/2023 13 4.431.496.804 dong (bon ty
bén tram ba mwoi mot triéu bon tram chin mwoi sau nghin tam tram 1é bén dong).
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11.2. K& tir sau ngay 21/8/2023 cho dén khi thanh toan xong cac khoan ng vay,
6ng Pham Binh Q va ba Ly Thi H van phai chiu céc loai tién 1ai phat sinh cho dén khi
thanh toan het cac khoan ng theo mirc 13i suit quy dinh tai Hop dong tin dung (trung &
dai han) s6 406/12/TD/V ngay 03/11/2012 giita Ngan hang Thuong mai C6 phan A
(A1) véi ba Ly Thi H va 6ng Pham Binh Q va Gidy nhan no di ky két vai Ngan hang
Thuong mai C6 phan A (Al).

11.3. Trong truong hop ong Pham Binh Q va ba Ly Thi H khong trd hodc tra
khong du sd tién con no, Ngan hang Thuong mai C6 phan A (A1) c6 quyén yéu cau
co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén phat mai tai san bao dam dé dam bao nghia
vu thi hanh 4n theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, Ngan hang Thuong mai CH
phan A (A1) khong dugc quyén wu tién thanh toan cac khoan ng ma thuc hién theo
quy dinh chung.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé nghia vu cham tra theo quy dinh tai khoan 2
bicu 468 cua B9 luat Dan su; an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cao.

Sau khi xet xur so tham, ngdy 06/9/2023, nguyén don ba Ly Thi H va 6ng Pham
Binh Q; nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Pham L¢ Q2 khang cdo toan bo ban
an so tham, yéu cau Toa an cip phiic tham xét xir theo huéng chip nhén yéu cau khoi
kién va khoi kién bo sung cua nguyén don; budc bi don phai tra lai quyen sir dung dat;
khong chap nhan yéu cau phan té cta bi don; khong chap nhan yéu cau khot kién doc
1ap cua Ngan hang Thuong mai C6 phan A; chip nhan yéu cu cta nguyén don dbi voi
Ngan hang Thuong mai Co phan A.

Tai phién toa phiic tham, 6ng Pham Binh Q, ba Pham Lé Q2 c6 don yéu ciu
giai quyét vang mat; nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Ly Thi H la 6ng
Pham Minh T van gitr yéu cau khang céo. Cac duong sy khong ty thoéa thuan voi nhau
vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Vé tb tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- V& ndi dung: nguyén don ba Ly Thi H va dng Pham Binh Q; nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan ba Pham L¢ Q2 khang cdo ban an so tham cho rang Toa 4n cip
so tham tuyén Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 30/01/2011 vo hiéu
nhung bugc nguyén don phai thanh toan tién 13i 1a khong dung quy dinh; ba T2 la
ngudi nhan tién vay cta ngan hang theo Hop dong tin dung sé 406/12/TD/V ngay
03/11/2012 nhung budc nguyén don tra 1a khong ding. Xét khang cao:

+ Toa 4n cip so tham tuyén bé Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 30/01/2011 gitta ba Ly Thi H va 6ng Pham Binh Q véi 6ng V& Vian S dé chuyén
nhuong phan dét c6 dién tich 39.324m? thudc thira dét sb 189 va sb 231, to ban dd sb
13 toa lac tai ép H, xa L, huyén D, tinh Binh Duong theo Giéy ching nhan quyén s
dung dét s6 vao s6 01088 QSDD/QD-UB ngay 27/7/2004 dtng tén ho ba Ly Thi H 1a
v6 hiéu. Budc ba Ly Thi H va 6ng Pham Binh Q phai hoan tra lai cho 6ng V6 Van S
(ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng S 12 ba Pham Thj Kiéu L, 6ng Vo
Minh T1 va 6ng V& Minh N) va ba Pham Thj Kiéu L tong 0 tién la 2.827.260.000
dong, trong do tong s6 tién di nhan 1a 900.000.000 ddng va tién 1ai phat phat sinh la
1.927.260.000 dong 1a ¢6 loi cho nguyén don. Vi 1€ ra khi Toa an cap so tham tuyén
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu thi nguyén don phai thanh toan
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gia tri quyén sir dung dat chéch léch cho bi don nén khang céo khong co cian clr dé
chap nhan.

- Cian clr Bién ban d6i chat ngay 15/6/2018, Ban tu khai cua ba Ly Thi H ngay
19/6/2018, Ban tir khai ctia 6ng Pham Binh Q ngay 26/7/2018 da thira nhin c6 biét ba
Thu n sé tién vay 2.450.000.000 dong tir ngan hang va dung sb tién dé dao han cho
Hop dong tin dung (trung & dai han) s6 76/10/TTD/V.4 ngay 31/7/2010, can trr no
v6i ba T2 va nhan mot khoang tién thira. Nhu vay, Toa an cap so thAm budc ong Q, ba
H thanh toan ng ngan hang theo Hop dong tin dung (trung & dai han) s6 406/12/TD/V
ngay 03/11/2012 13 ¢ can cr nén khang cdo khong c6 cin cir dé chp nhan.

- Viéc thé chip quyén sir dung dat khong phat sinh hi¢u lyc nhung Toa an cip
so thdm tuyén ngin hang duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh an phat mai tai san
dam bao tai khoan 11.3 phan quyét dinh cta ban an 1a khong phu hop.

Tir nhimg phén tich néu trén, ban an so thim xét xur 13 ¢o cin ctr dé nghi Hoi
dong xét xtr khong chip nhan khang céo ctia nguyén don ba Ly Thi H va 6ng Pham
Binh Q; nguoi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan ba Pham L¢ Q2, stra ban an so tham
cia Toa 4n nhan dan huyén D vé cach tuyén, khong tuyén noi dung tai khoan 11.3
phan quyét dinh cta ban an.

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay cua cac duong su, ¥
kién cta Kiém sat vién,

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Ngudi ké thira quyén va nghia vu cta bi don ddng thoi 1a ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan ong V& Minh T1; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Pham Duy Ql, ba Pham Lé Q2, ba Tran Thi Lé T2, 6ng Huynh T3 c6 don yéu cau giai
quyét ving mit nén Hoi dong xét xir phic tham cin cit Didu 296 cua Bo luat T4 tung
dan su xét xir vang mat cac duong su trén.

[2] Qua trinh t6 tung tai Toa an cip so tham, nguoi co quyen loi, nghia vy lién
quan ba Pham Lé Q2 va 6ng Pham Duy Q1 rat mot phan yéu cau doc 1ap vé viéc yéu
cau 6ng V& Van S phai thanh toan s tién hoa lgi thu dugc tir viéc khai thac vuon cay
cao su tir khi nhan ban giao ngay 30/01/2011 dén hét nam 2016 1a 92.700.000 dong.
Xét, viéc rat mot phan yéu cau doc 1ap cta ba Q2, dng Q1 1a tu nguyén nén Tda an cap
so tham dinh chi xét xtr di voi phan yéu cau doc 1ap da rat ciia ba Q2 va ong Q1 la
phtt hop theo quy dinh tai Diéu 244 cia B¢ luat T6 tung dan su.

[3] Phan dit tranh chip c6 dién tich do dac thyc té 1a 40.105,5m? thudc thira dat
s6 189 va s6 231, to ban dd s 13 toa lac tai ép S, xa L, huyén D da dugc Uy ban nhan
dan huyén D, tinh Binh Duong cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao sd
01088 QSDD/QD-UB ngay 27/7/2004 dimg tén ho ba Ly Thi H. Ngay 02/8/2010, thé
chap bang quyén sir dung dat véi Ngan hang Thuong mai C6 phan A — Chi nhanh B1
dé dam bao cho Hop dong tin dung (trung & dai han) s6 76/10/TTD/V.4 ngay
31/7/2010. Ngay 30/01/2011, 6ng Q va ba H ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét néi trén cho ong V4 Van S véi gia chuyén nhuong 1a 1.800.000.000 déng,
hop dong khong dugc cong chimg, chimg thyc. Ong S d4 giao cho ong Q, ba H sb tién
900.000.000 dong va ong Q, ba H d4 ban giao quyén st dung dét cho 6ng S. Den ngay
30/11/2012 dang ky x6a thé chap. Cung ngay 30/11/2012, ho gia dinh ba H gém ba H,
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6ng Q, ong Q1, ba Q2 da ky v6i Al Hop dong thé chip quyén st dung dat sd
406/12/TC/V ngay 30/11/2012 ddi v6i quyén sir dung dat trén dé dam bao nghia vu
cho Hop dong tin dung (trung & dai han) s6 406/12/TD/V ngay 30/11/2012 véi sb tién
vay 2.450.000.000 dong.

[4] Nguyén don khoi kién yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1ap ngay 30/01/2011 gitra ba H va ong Q vai ong S va giai quyét hau qua cta
viéc hiy hop dong 13 nguyén don tra lai cho bi don sb tién dd nhan 1a 900.000.000
dong, cac thira ké cua bj don giao tra lai cho nguyén don quyén str dung dat c6 dién
tich 39.324m? theo két qua do dac thyuc té 13 40.105,5m? thudc thira dit s6 189 va sb
231, t& ban dd sb 13 toa lac tai ap H, x3 L, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé vao s6 01088 QSDB/QD-UB ngay 27/7/2004. Yéu ciu bi
don va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia bi don phai thanh toan sb
tién thu hoach hoa loi tir viéc khai thac vuon cdy cao su tir khi nhan ban giao ngay
30/01/2011 dén hét ndm 2016 13 375.800.000 ddng (ba trdm bdy mwoi ldm triéu tim
tram nghin dong); yéu cau huy Hop dong tin dung (trung & dai han) sb 406/ 12/TD/V
ngay 30/11/2012 ky két gitta Al vé6i gia dinh ba H; huy Hop dong thé chap quyén str
dung dat sd 406/12/TC/V ngay 30/11/2012; yéu cau Al phai tra lai ban gdc cua Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 01088 QSDD/QP-UB do Uy ban nhan dan
huyén D, tinh Binh Duong cap ngay 27/7/2004 cho ho ba Ly Thi H.

[5] Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua bi don 6ng V& Vin S gdm ba
Pham Thi Kiéu L, dng V6 Minh T1 va 6ng V6 Minh N dong thoi 1a nguoi co quyen
loi, nghia vy lién quan c¢6 don yéu cau cong nhan Hop déng chuyén nhuong quyén su
dung dat ngay 30/01/2011 gitra ba H va 6ng Q V61 6ng S c6 hi€u lyc va yéu cau dugce
nhén ’ dién tich nhén chuyén nhuong va yéu cau tuyén Hop dong thé chap quyén sir
dung dét s6 406/12/TC/V ngay 30/11/2012 v hiéu.

[6] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Duy Ql, bf}\ Pham L¢ Q2
c6 don yéu cau doc lap vdoi ndi dung huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 30/01/2011 gitra ba H va dng Q vdi 6ng S.

[7] Ngan hang Thuong mai Co phan A c6 don yéu cau doc 1ap, yéu cau ba H
va 6ng Q phai thanh toan tong sO tién tam tinh dén hét ngay 21/8/2023 la:
6.821.427.008 dong (sdu ty tam tram hai mwoi mot triéu bon tram hai muwoi bay nghin
khéng tram 1é tam dong), trong d6: no goc 2.389.930.204 dong (hai ty ba tram tdm
muoi chin triéu chin tram ba mwoi nghin hai tram 1é bon dong) va no i tinh dén hét
ngay 21/8/2023 1 4.431.496.804 ddng (bén ty bon tram ba muwoi mot triéu bon tram
chin mueoi sau nghin tdm tram 1é bén dong). Ké tir sau ngay 21/8/2023 cho dén khi
thanh toan xong cac khoan ng vay, 6ng Q va ba H van phai chiu cic loai tién 13i phat
sinh sau ngay 21/8/2023 cho dén khi thanh toan hét céc khoan ng theo mirc 13i suat
quy dinh tai Hop dong tin dung (trung & dai han) s6 406/12/TD/V ngay 03/11/2012 va
Gidy nhan ng da ky két voi Al. Trong truong hop ong Q va ba H khong tra hoac tra
khong du sd tién con no, Al c6 quyén y€u cau co quan Thi hanh an dan sy c6 thAm
quyén phat mai tai san bao dam dé dam bao nghia vu thi hanh an theo quy dinh cta
phap luat.

[8] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau doc lap cua ong Pham Duy
Q1, ba Pham Lé Q2 d6i véi bi don; yéu cau cua nguoi ké thira quyén va nghia vu to
tung cua bi don 6ng V6 Van S gém ba L, 6ng T1, dng N dong thot 1a nguoi c6 quyen
loi, nghia vu lién quan vé viéc tranh chdp Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
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ngay 30/01/2011; yéu cau cta nguyén don vé viéc yéu cau bi don va nhiing ngudi ké
thira quyén va nghia vu td tung ctia bi don phai thanh toén s6 tién thu hoach hoa loi tir
viéc khai thac vuon cdy cao su tir khi nhan ban giao ngay 30/01/2011 dén hét nim
2016 1 375.800.000 dong.

[8.1] Tai thot diém ong Q, ba H va dng S ky Hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat dbi vai phan dat co dién tich 39.324m? thudc thira dat s6 189 va sb 231, t&
ban d6 sb 13 toa lac tai ap H, xa L, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé vao s6 01088 QSDP/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén D, tinh
Binh Duong cip ngay 27/7/2004 cho ho ba Ly Thi H thi quyén st dung dat néu trén da
dugc ho gia dinh ba H ding ky thé chip bao dam cho Hop ddng tin dung (trung & dai
han) sb 76/ 10/TTD/V .4 ngay 31/7/2010. Dong thdi, quyén st dung dat trén duoc cip
cho ho gia dinh gom c6 6ng Q1 va ba Q2 nhung 6ng Q1 va ba Q2 khong ky vao hop
d6ng nén Toa an cap so thAm nhan dinh Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 30/01/2011 di vi pham diéu cAm cua phap luat nén bi v6 hiéu theo cac Diéu 122,
127, 128 cta B luat Dan sy nam 2005 tuong ing vdi cac Piéu 117, 122, 123 cia Bo
luat Dan sy nam 2015, 1a c6 can cu.

Vé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: theo quy dinh tai Piéu 137 Bo luat
Dan sy nam 2005 quy dinh:

“1. Giao dich ddn sw vé hiéu khéng lam phat sinh, thay doi, cham ditt quyén,
nghia vu dan sw cua cdc bén tu thoi diém xdc lap.

2. Giao dich dan su v6 hiéu thi cac bén khoi phuc lai trinh trang ban dau, hodn
tra cho nhau nhitng gi da nhdn; néu khéng hoan tra dwoc bang hién vdt thi phai hodn
tra bang tién, triv truong hop tai san ' giao dich, hoa loi, loi tic thu dwoc bi tich thu
theo quy dinh ciia phdp ludt. Bén cé 16i gdy thiét hai thi phai boi thirong”.

Can ctr vao quy dinh trén, Toa an cap so thém tuyén budc nguyén don phai tra
lai cho nhirng ngudi ké thira quyen va nghia vu t6 tung cua bi don s6 tién 900.000.000
ddng va budc nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta bi don giao tra lai
dién tich dat nhan chuyén nhuong 13 ¢6 cin cur.

Vé 16i 1am cho hop dong vo hiéu: ba H, ong Q va ong S khi ky két Hop dong
chuyén nhuong quyen stt dung dat ngay 30/01/2011 déu blet tai san chuyén nhugng
dang thé chap dé dam bao khoan vay tién cua Al, tai san cap cho ho gia dinh nhung
van tham gia ky két nén cac bén déu co 16i ngang nhau 1am cho hop dong vo hiéu.

Tuy nhién, sau khi hét han hop dong theo thoéa thuan tai hop dong chuyén
nhuong (trong vong 60 ngay ké tir ngay nhan coc 30/01/2011) thi giita hai bén khong
c6 thoa thuan hay gia han thoi han hop dong, dén ngay 13/6/2011, ong Q, ba H nhan
thém sd tién 100.000.000 ddng, sb tién con lai 900.000.000 dong bi don giao khi bén
nguyén don giao quyén st dung dat. Pén ngay 30/11/2012, ba H ding ky x6a thé chap.
Sau khi x6a the chap, ba H khong thyc hién viéc chuyén nhuong cho dng S ma h¢ gia
dinh ba H gom ba H, 6ng Q, 6ng Q1, ba Q2 da ky voi Al Hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 406/12/TC/V ngay 30/11/2012 dbi véi quyen st dung dat trén dé dam bao
nghia vu cho Hop dong tin dung (trung & dai han) s6 406/12/TD/V ngay 30/11/2012
voi sO tlen vay 2.450.000.000 dong. Tai phién toa phuc tham, ba H xac dinh sau khi
nhan tién 1an cubi cung ngay 13/6/2011, ba H da biét hop dong khong thuc hién duoc,
nhiéu 1an lién hé ong S dé tra tién va lay lai dat nhung ba H khong thuc hién viéc khoi
kién, sau khi gidi ngan vao ngay 31/11/2012 ba H khéng thyc hién viéc chuyén
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nhuong hay tranh chap véi 6ng S ma lai ky hop dong thé chép cho ngén hang, diéu
nay ching minh tir thoi diém ngay 31/11/2012 ba H da chiém giit s6 tién cua bi don
khong ngay tinh. Do véy, Toa an cap so tham xac dinh, ba H phai tra 1ai suat cham tra
trén sd tién da nhan 900.000.000 dong cho nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vy cua
6ng S la phu hgp, bao dam I cong bang va chinh ba H tai phién toa cling dong y tra
tién 14i. Tuy nhién, Toa an cap so tham 4p dung murc lai suét 1,66% la khong phu hop,
mure 131 suat cham thuc hién nghia vu tra tién theo quy dinh tai Diéu 357 ctia Bo luat
Dan sy nam 2015. Nhu vay, tir ngay 30/11/2012 dén ngay xét xir phuc tham (ngay
18/01/2024) 1a 11 nam 01 thang 19 ngay x 900.000.000 déng x 10%/nim =
1.002.250.000 dong.

[8.2] Ba H va dng Q yéu cau ong S (ngudi ke thira quyén va nghia vu ctia 6ng S
la ba L, 6ng T1 va dng N) va ba L phai thanh toan sd tién hoa loi thu dugc tir viéc khai
thac vuon cay cao su tir khi nhan ban giao ngay 30/01/2011 dén hét nam 2016 1a
375.800.000 ddng (ba tram bay muoi lam triéu tém tram nghin dong) Qua trinh t0
tung ciing nhu tai phién toa, ba H va dng Q khéng dua ra cin ctr & chirng minh s tién
thu hoa 191 nhu da néu trén. Viéc 6ng S va ba L quan ly vuon 1 cdy cao su la do phia ba
H va ong Q dong ¥ tu nguyén giao theo Bién ban ban giao ray cay trong cao su ngay
30/01/2011. Do d6, Toa an cap so tham khong chdp nhan yéu cau khéi kién trén cia
ba H va 6ng Q 1a c¢6 can cir chap nhan.

[9] Xét yéu cau khdi ctia ba Ly Thi H, 6ng Q va yéu cau doc 1ap cua Ngan hang
Thuong mai Co phan A (Al) vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”; yéu cau khai
kién cua nguyén don, yéu cau doc 1ap cua ba Pham Thi Kiéu L, ong Vo6 Minh T1, 6ng
V6 Minh N1 vé tranh chip hop dong thé chap quyen st dung dét va yéu cau phat mai
tai san bao dam ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan A.

[9.1] Cac duong su théng nhat ba H va dng Q vai Al ky két Hop dong tin dung
(trung & dai han) s6 406/12/TD/V dé vay sd tién 1a 2.450.000.000 déng va ho gia dinh
ba H gom ba H, 6ng Q, 6ng Q1 va ba Q2 c6 ky két Hop dong thé chip quyen str dung
dat 50 406/12/TC/V cung ngay v6i noi dung thé chap Glay ching nhéan quyén st dung
dat s6 W958421, s6 vao s6 01088 QSDB/QP-UB do Uy ban nhan dan huyén D, tinh
Binh Duong cép ngay 27/7/2004 cép cho ho ba Ly Thi H dé bao dam sd tién vay theo
hop ddng tin dung nodi trén; ba H, Ong Q c6 ky vao Gidy nhan no ngay 30/1 1/2012, lich
tra ng ngay 30/11/2012, phiéu rat tién mat ngay 30/11/2012, bang ké cac loai tién chi
ra ngay 30/11/2012, day la nhiing tinh tiét, su kién cac bén duong sy thtra nhan va
phap luat quy dinh nén 1a tinh tiét khong cin phai chimg minh theo Diéu 92 ciia Bo
luat TS tung dan sy nam 2015.

Nhu vdy, Hop dong tin dung (trung & dai han) sé 406/12/TD/V ngay
30/11/2012 1a hop phéap c6 gia tri bt budc cac bén thuc hién. Ong Q va ba H cho rang
chua nhan duoc tién giai ngan, tuy nhién cin cir theo cac tai liéu co trong ho so va tai
Bén 4n hinh sy so tham s6 92/2020/HS-ST ngay 21/9/2020 cia Tda an nhan déan tinh
Binh Duong dang c6 hiéu luc phap luat thé hién sy thira nhan cia 6ng Q va ba H tai
Bién ban d6i chit ngay 15/06/2018, ba T2 khiang dinh viéc minh di nhan tién vay tai
Al 1a c6 thoa thuan, thong nhét trudc voi vo chong ba H; tai Bién ban ghi 10i khai
ngay 19/06/2018, ba H 1a nguoi dai dién cho toan ho gia dinh di thira nhan ng va dong
y tra no cho Al theo Hop ddng tin dung (trung & dai han) s 406/12/TD/V ngay
30/11/2012; tai Bién ban ghi 101 khai ngay 19/06/2018, ba H xac nhan la minh y thtrc
dugc so tién ba H nhan tir ba T2 1a tién giai ngan ctia Hop dong tin dung (trung & dai
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han) sd 406/12/TD/V ngay 30/11/2012. Theo do, ong Q va ba H thira nhan c6 nhan
tién tir ba T2 va da st dung s tién duoc giai dé tra no cho Hop dong tin dung (trung &
dai han) sb 76/10/TD/V .4 ngay 31/07/2010 vay cta ba T2, mot phan sd tién vay dung
dé tra 14i cho Hop déng tin dung (trung & dai han) so 406/12/TD/V ngay 30/11/2012.
Do do, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau yéu cau hay hop dong tin dung
ctia ba H, chap nhan yéu cau doc 1ap cua Al ddi véi ba H, 6ng Q, budc ba H, ong Q tra
ng vay theo theo Hop dong tin dung (trung & dai han) sb 406/12/TD/V ngay
30/11/2012, 1a ¢6 can cu.

[9.2] DPé dam bao ‘nghia vu trd ng, 6ng Q va ba H, 6ng Q1, ba Q2 da ky vdi Al
Hop dong thé chap quyén st dung dat sb 406/12/TC/V ngay 30/11/2012, theo do tai
san thé chdp 1a quyén sir dung dit tai thira dat s6 189 va sb 231, to ban d6 s6 13 toa lac
tai xa L, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 W
958421, s vao s6 01088 QSDB/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh
Duong cp ngdy 27/7/2004 cho hd ba Ly Thi H. Hop dong di dugc cong chimg va
dang ky thé chap theo quy dinh. Tuy nhién, viéc ding ky thé chap 1a do ba T2 1am gia
xac nhan dang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén D, tinh
Binh Duong nén da bi xir 1y tai Ban an hinh sy so tham so 92/2020/HS-ST ngay
21/9/2020 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

Can c cac Piéu 10, 11, 12 coa Nghi dinh sd 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 va Nghi dinh stra d6i, bd sung mot sé diéu s6 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 cua Chinh phii vé giao dich bao dam thi giao dich bao dam duogc giao két
hop phép c6 hiéu luc ké tir thoi diém giao két, trir cac trudng hop viée thé chip quyén
stt dung dét thi c6 hiéu luc ké tir thoi diém ding ky thé chap. Truong hop nay, viéc
dang ky thé chap da vi pham phap luat nén khong phat sinh hiéu lyc phap luat. Toa an
cap so tham nhan dinh hop dong khong phat sinh hiéu luc, cac bén khong phai thuc
hién ndi dung hop dong nhung lai khong tuyén huy hop dong thé chép la khong phu
hop. Do d6, nguyén don va nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan yéu cau hiry bo hop
dong thé chap 1a co can cir. Vé hau qua huy boé hop dong, theo quy dinh tai Piéu 427
cua B ludt Dan s, cac bén khong phai thuc hién nghia vy thoa thuan va hoan tra cho
nhau nhimg gi da nhan, Al dang gitr gidy chimg nhan quyén sir dung dat cta ba H,
ong Q nén c6 nghia vu tra lai gidy chimg nhén quyén sir dung dat cho ba H, ong Q.
Toa an cip so tham xac dinh khoan tlen cho vay ctua Al d6i véi ba H va ong S theo
Hop dong tin dung (trung & dai han) s6 406/12/TD/V ngay 30/11/2012 duoc xem la
khong co tai san bdo dam va viéc xu 1y cac khoan ng c6 lién quan s€ dugc thyc hién
theo quy dinh chung ctia phép luit, khong dugc uu tién thanh toan nhu yéu cau cua Al
1a pht hop nhung phan quyét dinh lai tuyén ngan hang c6 quyén phat mai tai san bao
dam dé dam bao nghia vu thi hanh an 13 mau thudn véi nhan dinh, do vy can diéu
chinh lai cach tuyén an cho phu hop.

[10] Tur nhitng phan tich trén, xét khang cao cua nguyén don ba H, ong Q va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Q2 13 ¢6 cin ¢t chdp mot phan.

[11] D& nghi cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1 phut hop
mot phan.

[12] Chi phi t6 tung: Chi phi t6 tung giai quyét vu an la 7.133.214 dong, trong
d6 chi phi do dac, xem xét thAm dinh tai chd theo yéu cau cua ba H 12 5.433.214 dong
(02 1an), chi phi dinh gia 1an thir nhat theo yéu cau cua ba H 1a 700.000 dong, chi phi
dinh gia lai tai san theo yéu cau ctia ba L 13 1.000.000 dong. Ba H va 6ng Q cuing ba L
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mdi bén chiu % chi phi 1 3.566.607 dong. Ba H tam tmg s6 tién 6.133.214 dong, ba L
tam ung so tién 1.000.000 dong. Ba L phai ndp so tien 2.566.607 dong dé hoan tra lai
cho ba H.

[13] V& an phi d4n sy so thim:

[13.1] Ba H, 6ng Q va 6ng S, ba L ngudi cao tu(f)i nén duoc mién theo quy dinh
tai diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi Quyct s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

[13.2] Ong T1vaoéng N ‘phai chiu an phi dén su so tham khéng c6 gia ngach
d6i voi yéu cau vé viée tranh chap hop dong chuyén nhuong khong duge chap nhan.

[13.3] DO‘I v6i hop ddng thé chip quyén su dung dat, yéu ciu cua nguyén don
va ngudi cé quyeén loi, nghia vu lién quan dugc chap nhan nén Ngan hang Thuong mai
Co phan A phai chiu an phi khong c6 gia ngach.

[14] V& an phi dan su phiic tham: Do stra 4n ban an so thAm nén nguoi khang
cdo khong phai chiu.
Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

- Cin ctr Diéu 92, Dicu 147, khoan 2 Piéu 148; Piéu 157, Dieu 165, Dicu 296,
khoan 2 Biéu 308; Diéu 309; Diéu 312, biéu 313 cua Bo luat To tung dan sy;

- Can cu Diéu Diéu 122,124, 127, 129, 357, 474, 476 Bo luat Dan sy nam 2005.
- Can cu Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015.
- Can clr cac Diéu 166, 167, 168 ctia Luat Dat dai naim 2013;

- Can ¢t Luat cac To chire tin dung ndm 2010, Luat stra ddi bo sung mot sb
diéu cua Luat cac T6 chuc tin dung nam 2017 va cac van ban huéng dan thi hanh;

- Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuodng vu Quoc hdi Khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan mot phan khang céo ciia ba Ly Thi H, 6ng Pham Binh Q va
ba Pham Lé Q2.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 77/2023/DS-ST ngay 25 thang 8 nam
2023 cua Tda an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong d6i véi cac phan quyét dinh sau:

1.1. Dinh chi giai quyet yéu cau khoi kién doc 1ap vé viéc “Tranh chap hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat” cua ba Pham Lé Q2 dbi voi ong V6 Van S
(ngudi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng S la ba Pham Thi Kiéu L, 6ng V6 Minh T1
va 6ng V8 Minh N) theo don khdi kién yéu cau doc 1ap ngay 12/6/2017 vé yéu cau
phai thanh toan s6 tién hoa lgi thu duogc tir viée khai thac vuon cdy cao su tur khi nhan
ban giao ngay 30/01/2011 dén hét nam 2016 13 92.700.000 ddng (chin muroi hai triéu
bay tram nghin dong).

1.2. Pinh chi giai quyet yéu cau khoi kién doc 1ap vé viéc “Tranh chap hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat” ciia 6ng Pham Duy Q1 d6i voi ong Vo Van S
(ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung cta 6ng S la ba Pham Thi Kiéu L, dng Vo
Minh T1 va 6ng V& Minh N) theo don khdi kién yéu cau doc 1ap ngay 12/6/2017 vé
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yéu cau phai thanh toan so tién hoa loi thu dugce tir viée khai thac vuon cdy cao su tur
khi nhan ban giao ngay 30/01/2011 dén hét nam 2016 la 92.700.000 dong (chin muoi
hai triéu bay tram nghin dong).

1.3. Khong chip nhin mdt phan yéu ciu khoi kién vé viéc “Tranh chip hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo don khai kién b sung ngay 04/5/2017
ctia ba Ly Thi H va 6ng Pham Binh Q d6i voi 6ng V6 Van S (nguoi ké thira quyén va
nghia vu t tung ctia 6ng S 12 ba Pham Thi Kiéu L, 6ng V& Minh T1 va 6ng V& Minh
N) va ba Pham Thi Kiéu L vé yéu ciu phai thanh toan s tién hoa loi thu dugc tir viée
khai thac vuon cay cao su tir khi nhan ban giao ngay 30/01/2011 dén hét nam 2016 1a
375.800.000 ddng (ba tram bay muoi ldm triéu tdm tram nghin dong).

1.4. Khong chap nhén yéu cau phan t§ vé viéc “Tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dét” cua ba Pham Thi Kiéu L déi voi ba Ly Thi H Vél ong Pham
Binh Q theo don yéu cau phan t6 ngay 04/5/2022 vé ndi dung yéu cau tiép tuc thuc
hién Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit 1ap ngay 30/01/2011.

1.5. Khong chap nhan yéu cau phan t6 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat” cua ba Pham Thi Kiéu L, 6ng V& Minh T1 va ong Vo
Minh N 601 voi ba Ly Thi H va 6ng Pham Binh Q theo don yéu cau phan t6 ngay
20/9/2022 vé ndi dung yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 30/01/2011 c6 hi¢u lyc va yéu ciu duoc nhan % dién tich dit.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cta ba Ly Thi H, dng Pham Binh Q
va ba Pham L¢ Q2.

Stra Ban an dan sy so tham sé 77/2023/DS-ST ngay 25 thang 8 ndm 2023 cua
Tda 4n nhan dan huyén D, tinh Binh Duong ddi véi cac phan quyét dinh sau:

2.1. Chap nhéan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén s dung dat” giita nguyén don ba Ly Thi H va ong Pham Binh Q d6i
v61 bl don 6ng VO Van S (ngucn ké thira quyen va nghia vu cta 6ng S Ia ba Pham Thi
Kiéu L, 6ng V& Minh T1 va éng V& Minh N) va ba Pham Thi Kiéu L.

2.1.1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/01/2011
gitra ba Ly Thi H va 6ng Pham Binh Q v&i 6ng V5 Van S dé chuyén nhuong phan dat
c6 dién tich 39.324m? thudc thira dét s6 189 va s6 231, to ban dd s6 13 toa lac tai 4p H,
xd L, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sd vao so
01088 QSDB/QP-UB ngay 27/7/2004 dtng tén ho ba Ly Thi H 1a v6 hiéu.

2.1.2. Budc ba Ly Thi H va 6ng Pham Binh Q phai hoan tra lai cho nguoi ké
thira quyén va nghia vu cta ong V& Van S gém ba Pham Thi Kiéu L, 6ng V& Minh T1
va 6ng V8 Minh N va ba Pham Thi Kiéu L véi tong so tien 1a 1.902.250.000 dong
(mot ty chin tram lé hai triéu hai tram nam muoi nghin dong) trong d6 tong sb tién da
nhan 13 900.000.000 dong (chin tram triéu dong) va tién 1ai phat phat sinh Ia
1.002.250.000 dong (mét ty khong tram 1é hai triéu hai tram ndm mwoi nghin dong).

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi phai
thi hanh an khong thanh toan s6 tlen néu trén thi hang thang nguoi phai thi hanh an
con phai chiu tién 13i theo muc 13i suit dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va khoan 2
Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy nam 2015 twong mg véi so tién va thoi gian chua thi
hanh an.
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2.1.3. Budc ba Pham Thij Kiéu L, 6ng V& Minh T1 va dng V8 Minh N phai giao
tra lai phin dit c6 dién tich 39.324m? (do dac thyc té 40.105,5m?) thudc thia dét sé
189 va sb 231, to ban d6 sb 13 toa lac tai ap H, xa L, huyén D, tinh Binh Duong ciing
cac tai san c6 trén dit theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s vao s6 01088
QSDD/Qb-UB ngay 27/7/2004 cho ho ba Ly Thi H quan ly, st dung theo ding quy
dinh ctia phap luat (c6 so do ban vé kém theo).

2.2. Chip nhin mot phan yéu cau khoi kién cua ba Ly Thi H, yéu cau doc lap
ciia ba Pham Thi Kiéu L, 6ng V& Minh T1 va dng V& Minh N ddi véi Ngan hang
Thuong mai C6 phan A (A1) vé viéc “Tranh chip hop dong thé chap quyén st dung
dat”.

2.2.1. Hay Hop ddng thé chip quyén st dung dat sb 406/12/TC/V ngay
30/11/2012.

2.2.2. Buoc Ngan hang Thuong mai Cb phan A (Al) phai tra lai cho ho ba Ly
Thi H ban gbc cua Glay ching nhan quyén st dung dét s6 vao sb 01088 QSDD/Qb-
UB ngay 27/7/2004 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cp cho ho ba Ly
Thi H.

2.3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Ly Thi H dbi vai
Ngén hang Thuong mai Co phan A vé viéc yéu cau tuyén hiy Hop dong tin dung
(trung & dai han) s6 406/12/TD/V ngay 03/11/2012 duoc ky két gitta Ngan hang
Thuong mai C6 phan A véi Ly Thi H va 6ng Pham Binh Q.

2.4. Chap nhéan yéu cau khoi kién doc lap vé vigc “Tranh chap hop dong tin
dung” ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan A (Al) doi vdi ba Ly Thi H va 6ng Pham
Binh Q.

Budc 6ng Pham Binh Q va ba Ly Thi H phai thanh toan tong s tién tam tinh
dén hét ngay 21/8/2023 1a: 6.821.427.008 dong (sdu 1y tdm tram hai mwoi mot triéu
boén tram hai muwoi bdy nghin khéng tram 1é tam dong), trong d6: no gbc
2.389.930.204 ddng (hai ty ba tram tdm muoi chin triéu chin tram ba mwoi nghin hai
tram 1é bon dong) va no 13i tinh dén hét ngay 21/8/2023 13 4.431.496.804 dong (bon ty
bén tram ba mwoi mot triéu bon tram chin mwoi sau nghin tdm tram 1é bon dong).

Ké tir sau ngay 21/8/2023 cho dén khi thanh toan xong cac khoan no vay, ong
Pham Binh Q va ba Ly Thi H van phai chiu cac loai tién 1ai phat sinh cho dén khi
thanh toan het cac khoan no theo muirc 14i suat quy dinh tai Hop dong tin dung (trung &
dai han) s6 406/12/TD/V ngay 03/11/2012 giita Ngan hang Thuong mai Co phan A
(A1) v6i ba Ly Thi H va 6ng Pham Binh Q va Gidy nhan no da ky két voi Ngan hang
Thuong mai C6 phan A (Al).

2.5. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Thuong mai Cb phan A
vé viéc phat mai tai san bao dam theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
406/12/TC/V ngay 30/11/2012.

2.6. Chi phi té tung:

Chi phi t6 tung giai quyét vu an 1a 7.133.214 dong (bdy triéu mot tram ba muwoi
ba nghin hai tram mwoi bon dong), ba Ly Thi H va 6ng Pham Binh Q clng ba Pham
Thi Kiéu L mdi bén chiu % chi phi 14 3.566.607 dong (ba triéu nam trdm sdu muoi sdu
nghin sdu tram 1é bay dong). Ba Ly Thi H di ndp tam tmg s6 tién 6.133.214 ddong (sau
triéu mét tram ba muwoi ba nghin hai trdm muwoi bon dong), bd Pham Thi Kiéu L da
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ndp tam img so tien 1.000.000 dong (mdt triéu dong). Do d6, ba Pham Thi Kiéu L phai
nop so tién 2.566.607 dong (hai triéu nam tram sau muwoti sau nghin sau tram lé bay
dong) dé hoan tra lai cho ba Ly Thi H.

2.7. An phi dén sy so thim:

Ba Ly Thi H va Ong Pham Binh Q dugc mién 4n phi. Hoan tra cho ba Ly Thi H
va 6ng Pham Binh Q tién tam ng an phi da nop la 11.016.000 dong (muwoi mét triéu
khong trdm muroi sdu nghin dong) theo cac Bién lai thu tam @ng &n phi, 18 phi Toa &n
s6 AA/2016/0005160 ngay 12 thang 4 nam 2017 véi sb tién 300.000 dong (ba trdam
nghin dong) va s6 AA/2016/0005254 ngay 05 thang 5 nam 2017 véi sb tién
10.716.000 ddng (muweoi triéu bdy tram mwoi sau nghin dong) cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén D, tinh Binh Duong.

- Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia bj don 6ng V6 Van S (gdm ba
Pham Thi Kiéu L, 6ng V6 Minh T1, 6ng V6 Minh N) dugc mién an phi.

- B4 Pham Thj Kiéu L dwgc mién an phi.

- Ong V& Minh T1 va éng V6 Minh N phai chiju s tién 300.000 dong (ba tram
nghin d‘ong) theo yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu,
dugc khau trir sd tién tam ng 4n phi da ndp. Hoan tra cho 6ng V6 Minh T1, ong Vo
Minh N va ba Pham Thi Kiéu L s6 tién 1.800.000 dong (mét triéu tam tram nghin
dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, I¢ phi Toa an s6 AA/2021/007483 ngay 04
thang 5 nim 2023 va 06 Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6
AA/2021/0011009, AA/2021/0011010, AA/2021/0011011, AA/2021/0011012,
AA/2021/0011013, AA/2021/0011014 cung ngay 17 thang 10 nam 2022 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh Duong (do 6ng Phung Quang M nop thay).

- Ngan hang Thuong mai C6 phan A phai chiu sb tién 300.000 dong (ba tram
nghin dong) d6i véi tranh chap hop dong thé chap, dugc khau trir vao tam (g an phi
d3 ndp. Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A sé tién tam tng an phi con lai
14 56.553.760 ddng (ndm muoi sdu triéu nam tram ndm muoi ba nghin bdy tram sdu
muoi dong) theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2016/0058000 ngay
20 thang 7 nam 2021 cua Chi cyuc Thi hanh 4n dan sy huyén D, tinh Binh Duong (do
6ng L& Phic L1 nop thay).

- Hoan tra cho ba Pham Lé Quan s tién tam ung an phi dan su so tham da nop la
2.617.500 dong (hai triéu sdu tram muwoi bay nghin ndm tram dong) theo Bién lai thu
tam tng an phi, & phi Toa 4n s6 AA/2016/0005493 ngay 28 thang 6 nam 2017 cta Chi
cuc Thi hanh an déan sy huyén D, tinh Binh Duong (do ba Ng6 Thanh T5 ndp thay).

- Hoan tra cho ong Pham Duy QI s6 tién tam tng an phi dan su SO tham d& nop
la 2.617.500 dong (hai triéu sau tram muoi bay nghin nam tram dong) theo Bién lai
thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2016/0005494 ngay 28 thdng 6 nam 2017 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh Duong (do ba Ngd Thanh T5 ndp
thay).

3. V& an phi dan su phuc tham:

Ba Ly Thi H va 6ng Pham Binh Q duoc mién nop.

‘ Ba Pham L¢ Q2 lghéng phéi chiu. Hoan tra cho ba Pham Lé Quan s tién 300.000
dong (ba tram nghin dong) tién tam ung an phi da nop theo Bién lai thu tam ung an
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phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0009315 ngay 11 thang 9 nim 2023 ctia Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén D, tinh Binh Duong (do 6ng Pham Duy Q1 nop thay).

Truong hop Ban an duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc
bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Piéu 9 caa Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D;

- TAND huyén D;

- Cac duong su; N 1
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dén su. (Da ky)

Pinh Thi Mong Tuyét



