TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 104/2025/DS-PT
Ngay 28 thang 4 nam 2025

V/v tranh chép hop dong

chuyén nhuong quyén str dung dt.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Tham.

Cdc Tham phdan: Ong Dao Chi Keo va ba Trinh Ngoc Thuy.

- Thuw ky phién toa: Ong Pang Thanh Thai — Thu ky Toa an nhan dan tinh An
Giang.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa: Ong
Huynh Thanh Phudc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25, 28 thang 4 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh An
Giang, xét xtr phtic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s0: 49/2025/TLPT-DS, ngay
18 thang 3 nam 2025 v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat”.

Do Ban an dan sy so thim sd: 276/2024/DS-ST, ngay 29 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Chau Pht, tinh An Giang bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xit phuc tham s6 77/2025/QD-PT, ngay 19
thang 3 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 112/2025/QDb-PT,
ngay 09 thang 4 nam 2025, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Kim L, sinh ndm 1982; noi cu tra: To A, ép B,
xa B, huyén C, tinh An Giang. (c6 mat)

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba Tran Thi Kim L gom:

- L& Thi Ngoc D, sinh nam 1983; noi cu trt: C, KV2 phuong A, quan N, thanh
pho Can Tho; dia chi lién h¢: S6 B N, phuong A, quan N, thanh phé Cén Tho. (V:fmg
mat)

- f)ng Nguyén Van H, sinh ndm 1999; noi cu tra: T T H, thi tran K, huyén K,
tinh Kién Giang; dia chi lién hé: S6 B N, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho.
(c6 mat)



- Ong Nguyén Thai V, sinh nam 1998; noi cu tra: s6 G, ap T, xd T, huyén B,
tinh Bén Tre; dia chi lién hé: S6 B N, phuong A, quan N, thanh ph6 Can Tho. (vang
mat)

- Ba V6 Ngoc N, sinh nam 2001; noi cu tra: s6 A, khu V, phuong A, quan N,
thanh ph6 Can Tho; dia chi lién hé: S6 B N, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho.
(vang mat)

(Theo hop ddng ty quyén do Vin phong cong ching 24h chimg thuc ngay
27/9/2024, theo sd cong chimg 10370, quyén sb6 09/2024 TP/CC-SCC/HPGD)

2. Bi don: Ong Pham Vu Kiém H1, sinh ndam 1991; noi cu tra: TO B, ép C,xa
C, huyén C, tinh An Giang. (c6 mdt)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Anh T, sinh nam 1983; noi cu tra: S6 H, khom B, phuong
B, thanh phé L, tinh An Giang. (ving mit)

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba Nguyén Thi Anh T 1a: Ba Ping Ngoc
M, sinh nam 2000; noi cu tra: Khom C, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang. (O
mat)

3.2. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Phq, tinh An Giang; dia chi try
s6: Khom V, thi tran C, huyén C, tinh An Giang. (vdng mat)

3.3. Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Chau Thanh, tinh An Giang; dia chi
try s&: Quoc 10 1, thi tran A, huyén C, tinh An Giang. (vang mat)

3.4. Vin phong C; dija chi try sé: S6 E, Qudc 19 L, thi tran C, huyén C, tinh An
Giang. (vang mat)

4. Nguoi khang cdo: Bé‘ Tran Thi Kim L 14 nguyén don trong vu an. Ddi véi
bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an khong c6 khang
cao, Vién kiém sat khong khang nghi.

NOI DUNG VU AN:

Theo hé so cdp so tham thé hién;

Tai don khoi kién va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba
Tran Thi Kim L trinh bay:

Ba 1 nguoi dong so hitu ngdi nha & trén dat voi 6ng H1, tai san thudc thia
dat s6 161, to ban dd 11, dién tich 62m?, loai dat & nong thon, can nha trén dat ¢c6
dién tich xay dung 217,2m? toa lac x4 B, huyén C, tinh An Giang. Pat duogc cép theo
gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CV 965024, s6 vao s cap gidy CS05435, do So T1 cép ngay 30/6/2020, diéu
chinh bién dong ngay 07/6/2021.

Ngay 28/6/2022 ba va 6ng H1 di ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat tai van phong C. Ong H1 chuyén nhuong % tai san dong sé hitu cho ba, gia



chuyén nhuong trong hop dong 500.000.000 dong, gia thuc té 1a 1.800.000.000
ddng. Ba di hoan tit thi tuc giao nhan tién trong ngay cho dng H1. Tuy nhién, dng
H1 van khong thé giao nha va dét cho ba, do tai san dang bi khiéu nai vé viéc thuc
hién nghia vu thi hanh an do Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Chau Phu phu trach
va 6ng H1 ciing khong c6 thién chi giao nha va dat.

Nay ba khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng H1 giao tai san d thoa thuan theo
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat sd cong
chtng 3600, quyén sd 01/2022 lap tai van phong C. Cu thé: 4 quyén sir dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 CV 965024, s vao sb cap
gidy CS05435, do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh T1 cdp ngay 30/6/2020, diéu
chinh bién dong ngay 07/6/2021 cap cho 02 dong st dung, thira dat s6 161, to ban
d6 11, dién tich xay dung 62m?, dién tich san 217,2m?, toa lac x4 B, huyén C, tinh
An Giang.

D6i v6i yéu cau cta ba T vé viée tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét va tai san gin lién v6i dat gitra ba véi ong H1 vo hiéu thi ba khong dong ¥,
vi ba va 6ng H1 ky hop dong trude khi c6 quyét dinh thi hanh an.

Tai ban ti khai ngay 21/02/2023 va loi khai trong qud trinh gidi quyét dn bi
don éng Pham Vit Kiém HI trinh bay:

Ddi véi yéu cu ctia ba L thi 6ng dong ¥, vi trude day ong ¢ no ciia ba L sd
tién 1.700.000.000 ddng, sau khi ong rut tai san 1a quyén st dung dat nhu da néu
trén tir ngan hang ra thi ong lap hop dong chuyén nhuong hop phap cho ba L. Gia
chuyén nhugng nha va dat dong so hiru voi ba L tai x4 B 1 1.800.000.000 dong, sau
khi trir di s6 tién 6ng no ba L 1.700.000.000 dong thi ba L da dua 6ng 80.000.000
ddng, s6 tién 20.000.000 ddng con lai sau khi hoan tét thu tuc sang tén thi ba L giao
du.

Ddi voi yéu cau cua ba T thi 6ng khong dong ¥ vi hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va san khac gan lién v6i dat giita 6ng Voi ba
L ky trudce khi co quyét dinh thi hanh an. Hon nira, ong con 01 tal san la quyen su:
dung dét theo gidy chlmg nhan quyén str dung dat sé CO 608976, sb vao so cap gidy
CHO05682, dién tich dat 188,6m?, dién tich xay dung 112,1m?, thira dét sb 4, to ban
dd s6 18 dat toa lac xi C, huyén C, tinh An Giang do UBND huyén C cép cho ong
vao ngay 14/02/2020; hién tai san nay dang bi ké bién thi hanh an cho ngan hang
TMCP D nhung gia tri tai san nay du dé thi hanh 4n cho ngan hang TMCP D va ca
khoanng cuaba T.

Tai don khoi kién ngay 31/8/2023 va l6i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
ba Ding Ngoc M la nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi cé quyén loi nghia vu
lien quan ba Nguyén Thi Anh T trinh bay:

Vao khoang thang 06 ndm 2019 6ng Pham Vi Kiém H1 c6 vay ctia ba T tong
s6 tién 2.180.000.000 dong. Ba T da khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh budc 6ng H1 tra tién von 2.180.000.000 dong va 1ai suat theo quy dinh cta



phap luat. Ban an s6 17/2022/DS-ST ngay 19/05/2022 cta Toa 4n nhan dan huyén
Chau Thanh da tuyen xtr chap nhan yéu ciu khai kién cta ba T, budc 6ng H1 tra cho
ba T tong cong von, 131 14 2.415.222.000 dong. Sau khi Ban an c6 hiéu luc phép lut,
ba T c6 don yéu cau Thi hanh an ddi voi ong H1. Ngay 24/06/2022, Ch1 cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Chau Thanh ra Quyet dinh thi hanh 4n dan su s 544/QDb-
CCTHADS. Ngay 19/07/2022, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Phu ra Quyét
dinh thi hanh 4n dan sy sb 548/QD-CCTHADS, cho thi hanh d6i véi dng H1 theo
ban an trén.

Ngay 28/06/2022 6ng H1 lap hop dong chuyén nhugng cho ba L %4 quyén sir
dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ dbi v6i dién tich 62m?, thira dat sb 161, to ban do sd
11, dat & ndng thon va can nha gin lién véi dat co dién tich xay dung 62m?, dién tich
san 217m?, cap (hang) loai 2.1 theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 CS05435
do s¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T1 cip ngay 30/06/2020 cho 6ng Pham Vu
Kiém H1 (cung sir dung dat voi ba Tran Thi Kim L) nha va dat toa lac ap B, xd B,
huyén C, tinh An Giang, duoc Vin phong C chiing nhan ngay 28/06/2022, s6 cong
ching 3600, quyén s 01/2022TP/CC-SCC/HGGGD, gia chuyén nhuong la
500.000.000 dong.

Sau khi chuyén nhuong nha, dat trén 6ng H1 khong tra ng cho ba T. Hanh vi
chuyén nhuong tai san ctua 6ng H1 cho ba L sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat,
nhung khéng thi hanh 4n 14 vi pham phép luat nhdm tau tan tai san, tron tranh nghia
vu thi hanh an.

Nay ba T khoi kién yéu cau Toa an nhan déan tuyén xir vo hiéu Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 28/06/2022 giita
6ng H1 voi ba L duge Vin phong C ching nhan ngay 28/06/2022, sé cong chimg
3600, quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD.

Tai céng van s6 167/CTHADS-NV ngay 19/10/2023 nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lien quan Chi cuc Thi hanh an ddn sw huyén Chau Phu trinh bay:

Pé thi hanh Ban 4n s6 17/2022/DS-ST ngay 19 thang 5 nam 2022 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh An Giang (do Chi cuc THADS huyén C, tinh An
Giang Uy thac dén quyét dinh s6 77 va s6 78/QD-CCTHADS ngay 15/7/2019).
Quyét dinh thi hanh an s6 548 va s6 547/QD-CCTHADS cung ngay 19 thang 7 nim
2022 cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Phu. Khoan thi
hanh: Ong Pham Vu Kiém HI phai tra cho ba Nguyén Thi Anh T sb tién
2.415.222.000 d6ng va 1ai suat cham thi hanh an; ndp 80.304.000 dong an phi dan
su so' tham.

- Tai liéu kém theo quyét dinh iy thac, thé hién 6ng H1 c6 tai san 1a quyén s
dung dat, quyén so hitu nha & dién tich 62m? dat & nong thon, thira s6 161, to ban
d6 sb 11 theo GCN s6 CS05435 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh T1 Ky ngay
30/6/2020. Hinh thtrc st dung: dong sir dung dat voi ba Tran Thi Kim L, sinh nim
1982; dia chi 4p V, xi C, huyén C, An Giang, diéu chinh bién dong ngay 07/6/2021



cap cho dong st dung, thira s6 161, to ban do sd 11, dién tich xdy dung 62m? dién
tich san 217,2m?, toa lac tai xa B, huyén C, tinh An Giang (Cong vin so 629/CNCP
ngay 07/7/2022 ctia Van phong P1 chi nhanh C1).

- Ngay 25/7/2022 va ngay 01/8/2022, bién ban giai quyét thi hanh an véi ba
L, 6ng H1 xé4c dinh tai san dong s hitu, st dung voi ong H1 1a dién tich dat néu trén
va cin nha ¢ gan lién v6i dat mdi nguoi gop 13 50% gia tri nha va dat 6. Do 6ng H1
c6 diéu kién, tai san nhung khong ty nguyén thi hanh, Chap hanh vién ra Quyét dinh
cudng ché ké bién quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sd 43/QP-
CCTHADS ngay 03/8/2022 theo quy dinh.

- Ngay 31/10/2022, bién ban giai quyét thi hanh an véi 6ng H1, ba L trinh
bay: Ong H1, ba L xin théa thuan véi ba T (bén dugc thi hanh an) tri gia nha dat 1a
1.004.800.000 dong sau khi phan chia dé thi hanh an; phia ba T khong thong nhat
thoa thuan yéu ciu giai quyét theo quy dinh ctia phap luat

- Ngay 25/11/2022, Chap hanh vién Thong bao vé viéc cudng ché ké bién tai
san va thuc hién vi¢c ké bién ngay 02/12/2022; bién ban ké bi€n, giao bao quan tai
san ba L, ong H1 cung ky tén. Ngay 05/12/2022, bién ban thoa thuan gia tai san ké
bién, ba L, 6ng H1 dua ra gia tri nha va dat 1a 1.500.000.000 dong; ba T dua ra gia
tr1 1a 5.000.000.000 déng, do cac duong su khong théa thuan dugce vé gia; déng thot
thoa thuan thong nhat lya chon t6 chire Tham dinh gia 1a Cong ty Co phan T2, khdng
thoa thuan Iya chon t6 chtic ban dau gia. Ngay 09/01/2023, Chéap hanh vién Thong
bao két qua Tham dinh gia nha va dat 1a 3.641.906.558 (tong dat ba L, dng H1 nhan
11/01/2023) khong c6 dwong su yéu cau Tham dinh gia lai theo diém b Khoan 1
Piéu 99 Luat Thi hanh an dan su duogc stra d6i, bo sung nam 2014. Ngay 19/01/2023,
Chép hanh vién Thong bao cho ba L quyén uu tién mua phan tai san chu s hitu, st
dung chung ctia ngudi phai thi hanh an ké bién, xtr 1y thi hanh an theo khoan 3 Piéu
74 Luat THADS, dugc stra d6i, bo sung niam 2014 va khoan 1 Piéu 7 Thong Tu lién
tich s6 11/2016/TTLT-BTP-TANDTC- VKSNDTC ngay 01/8/2016 cia Bo Tu
Phép, Toa an nhan tdi c4o, Vién kiém sat nhan dan tdi cao Quy dinh mot s6 van dé
vé th tuc thi hanh 4n dan sy va phéi hop lién nganh trong thi hanh 4n dan sy (téng
dat ba L, 6ng H1 nhan ngay 19/01/2023). Hét han 03 thang theo thong bao, ba L
khong mua phan tai san chii s¢ trinh lya chon t6 chirc ban déu gia tai san va ky hop
dong dich vu Pau gia tai san ngdy 16/5/2023 voi Cong ty Hop danh D1. Ngay
13/6/2023, Cong ty Hop danh D1 ra Thong bao s6 102/BC-DTN vé viéc khong c6
khach hang tham gia dau gia, giri Chi cuc.

Ngay 13/6/2023, Chi cuyc thi hanh 4n huyén nhan dugc don khiéu nai cua ba
Tran Thi Kim L, cho réng tai san Chi cuc Thi hanh an dan su huyén ké bién, xtr ly
thi hanh an d6i v6i ong H1, dd chuyén nhuong cho ba gia 500.000.000u dong. Tai
san dang xr 1y thi hanh an, phat sinh sy kién phép 1y chuyén nhuong tai san c6 cong
chimg. Vi vay, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén thong bao, huéng dan ngudi duoc
thi hanh an yéu cau tda an tuyén bd giao dich d6 v6 hiéu theo quy dinh.



Ngay 05/9/2023, Chi cuc T huyén nhan dugc thong bao sé 750/TB- VKS-DS
ngay 15/8/2023 cua Vién KSND cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh vé viéc khong
khang nghi giam d6c tham theo yéu ciu cua ong Pham Vi Kiém H1.

Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén ra Quyét dinh hon thi hanh an s6 01 va s6
02/Qb-CCTHADS ngay 11/10/2023. Viéc xur ly tai san ké bién, tham dinh gid, dau
gia tai san dugc thuc hién theo quyét dinh cua Toa an.

Tai ban tw khai ngay 25/01/2024 nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin
phong C trinh bay:

Vao ngay 28/06/2022, Vin phong C c6 tiép nhan hd so yéu cau cong chimg
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat cuia 6ng Pham Vi Kiém H1 (bén chuyén
nhuong) va ba Tran Thi Kim L (bén nhan chuyén nhuong) do 6ng H1 va ba L clng
dong str dung, dong so hiru cu thé: Ong H1 chuyén nhugng ¥ (mdt phan hai) quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat cho ba L theo “Gidy chimmg nhan quyén s
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat” s CV 965023 sd vao
s6 CS05435 va “Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat” s6 CV 965024 sb vao sd6 CS05435, do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh T1 cap ngdy 30/06/2020, diéu chinh bién dong ngay 07/06/2021
cu thé: Thira dat s6 161, to ban d6 s6 11, dién tich 62m?, hinh thirc str dung chung,
muc dich str dung dat & ndng thon, thoi hjan st dung lau dai, nguon gbc sir dung
nhan chuyén nhugng dat duoc Nha nude giao dét c6 thu tién sir dung dat; Nha &
riéng 1é dién tich xay dung 62m?, dién tich san 217,2m?, hinh thirc s& hitu chung,
loai 2.1, gia chuyén nhuong do hai bén tu thoa thuan 1a: 500.000.000 dong (ndm
tram triéu dong)

Sau khi cong chtng vién kiém tra hd so do cac bén cung cap theo trinh tu tha
tuc quy dinh, cin ct Diéu 40, Piéu 41 Luat Cong ching nam 2014, Piéu 188 Luat
dat dai 2014, Diéu 118 Luat nha & nim 2014 va cac van ban phap luit c6 lién quan
. Xét thiy yéu cdu cac bén phu hop quy dinh phép lut nén cong ching vién da tién
hanh thuc hién chimg nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gin lién voi dat theo yéu cau. Theo d6 6ng H1 chuyén nhuong % (modt phan hai)
quyén str dung dat va tai san gan lién vai dat cho ba L vai gia 500.000.000 déng nhur
yéu cau cua cac bén Hop ddng cong chimg sd 3600, quyén sé 01/2022 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 28/06/2022. Nhan thay nha dat néu trén 1a tai san hop phap, tai
thoi diém cong chu’ng khong bi ké bién, khong tranh chap, khiéu nai, khiéu kién vé
quyen s& hitu, quyén st dung va cling khong c6 bat ky van ban dé nghi han ché
quyen tai san cila co quan c6 tham quyén, cho nén viéc cong chimg vién ching nhan
hop dong néu trén la dang trinh ty thu tuc theo Luat cong chung va ndi dung thoa
thuan phu hop luat chuyén nganh 1a Luat dat dai va Luat nha o.

Tir nhitng 1y do trén Vin phong C khong dong ¥ theo yéu cau cua ba T vé viée
dé nghi tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién voi
dat s6 cong chimg sb6 3600, quyén s 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/06/2022
vO hi¢u.



Qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Chau Thanh khong co van ban trinh bay y kién.

Tai Bdn dn dén s so tham sé: 276/12024/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhdn dan huyén Chdu Phu, tinh An Giang da Quyét dinh:

X1r:

- Khéng chap nhan yéu ciu khoi kién ctia ba Tran Thi Kim L d6i voi ong
Pham Vu Kiém H1.

- Chép nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi Anh T.

Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat ngay 28/06/2022 giita ong Pham Vu Kiém H1 véi ba Tran Thi Kim L dugc Vin
phong C chimg nhin ngay 28/06/2022, s6 cong chimg 3600, quyén sb
01/2022TP/CC-SCC/HDGD doi véi dién tich 62m?, thira dat s6 161, t& ban do so
11, dat & ndng thon va can nha gin lién véi dat co dién tich xay dung 62m?, dién tich
san 217m?, céap (hang) loai 2.1 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin 1ién v6i dat s6 CV 965024, sé vao sd cap gidy CS05435
do s¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh T1 cap ngay 30/06/2020, diéu chinh bién dong
ngay 07/06/2021 cap cho 6ng Pham Vu Kiém H1 cung dong sir dung voi ba Tran
Thi Kim L, toa lac ép B, xa B, huyén C, tinh An Giang la v hi¢u.

Ngoai ra ban 4n dan su so tham con tuyén vé an phi dan su so thdm va quyén
khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so thAm nguyén don ba Tran Thi Kim L khang cdo yéu cau
Toa an cap phuc tham xem xét sua toan bo ban an dan sy so tham, chap nhan yéu
cau khaéi kién ctia nguyén don, bac yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi Anh T.

Tai phién toa phtc thim:

- Nguyén don ba Tran Thi Kim L va nguoi dai dién uy quyén cta baL la ong
Nguyén Van H thdng nhat trinh bay: Giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang
c40, cho rang ban an so tham khong xem xét bao vé quyén loi ciia nguoi thir ba ngay
tinh, khi ky hop dong chuyén nhugng, tai san khong bi ké bién phat mai thi hanh an.
Ngoai ra, cip so tham nhan dinh viéc bal va 6ng H1 tu thoa thuén chuyén nhuong
tai san dé trir no 1a anh huong dén quyén va loi ich hop phap caa ba T 1a khéng chinh
xé4c. Yéu cau cip phuc tham xem xét chip nhan khang cdo ctia ba L, stra Ban 4n dan
su so tham, chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba L, bac yéu cau doc 1ap
ctia ba Nguyén Thi Anh T.

- Bi don 6ng Pham Vu Kiém H1: Théng nhat nhu ndi dung trinh bay cia
nguyén don, yéu cau cap phuc tham xem xét chap nhan khang cdo, stra Ban an dan

su so tham, chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba L, bac yéu cau doc 1ap
ctia ba Nguyén Thi Anh T.

- Ba Bdng Ngoc M dai dién cho ba T trinh bay: Yéu cau cip phiic thAm xem
xet khong chap nhén khang cao cua nguyén don ba L, gitt nguyén ban an dan sy so
tham.



Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu ¥ kién:
- V& viéc tuan theo phép luat to tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky
phién toa thuc hién nhi€ém vu, quyen han theo ding quy dinh cua Bo luit T6 tung

dan sy. Nhimg ngudi tham gia t6 tung: Cac duong su da thyc hién ding quyén va
nghia vy theo quy dinh cua B9 luat T tung dan su.

- V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi déng xét xir phiic tham, Toa an
nhan dan tinh An Giang, can cit khoan 1 Diéu 308 B6 luat T tung dan sy nam 2015,
phuc xtr: Khong chdp nhan khang céo ciia nguyén don ba Tran Thi Kim L, giir
nguyén Béan 4n dan sy so tham sb: 276/2024/DS-ST ngay 29/9/2024 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Chau Phq, tinh An Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua kiém sat vién. Hoi dong
x¢t xir nhan dinh nhu sau:

[1] Ve td tung:

[1.1] Ba Tran Thi Kim L nop don khang cdo trong han luét dinh, dung theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 cta B luat T tung dan su, nén duoc Hoi dong xét
xr phuc tham chap nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Ddi v6i cac duong su trong vu an con cd nhimg nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ nhung van viang mat khong 1y do.
Toa an tién hanh xét xir vu an theo tha tuc chung.

[2] Xét khang cao cua ba Tran Thi Kim L. Ngay 23/8/2023 ba Tran Thi Kim
L khot kién yéu cau Toa an cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan hen v6i dat, ky két ngay 28/6/2022, gitra ba L voi 6ng Pham Vu Klem
H1 d01 vOi quyen str dung dat va tai san gan lién véi dat theo gidy s6 CV 965024, sO
vao so cap gidy CS05435, di¢n tich 62m?, thira dat s6 161, to ban d6 s6 11, dat &
nong thoén va can nha gan lién voi dat co dién tich xay dung 62m?, dién tICh san
217m?, cap (hang) loai 2.1, do sé Tai nguyén va Mdi truong tmh T1 cap ngay
30/06/2020, diéu chinh bién dong ngay 07/06/2021 cap cho dng Pham Vi Kiém H1
cung st dung vdi ba Tran Thi Kim L, toa lac ép B, xa B, huyén C, tinh An Giang.

Tuy nhién, thira dat va tai san trén dat néu trén da bi Co quan Thi hanh an
huyén C, tinh An Giang ra quyét dinh cudng ché ké bién quyén sir dung dét va tai
san gin lién véi dat (Quyét dinh sé 43/QD-CCTHADS ngay 03/8/2022) theo Ban 4n
s6 17/2022/DS-ST ngay 19 thang 5 nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén Chéau
Thanh, tinh An Giang dé dam bao thi hanh an (Quyét dinh nay duoc ban hanh trudc
khi ba L khéi kién 6ng H1).

[3] Xét, theo thoa thuan tai khoan 1 Diéu 2 cia Hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 28/6/2022 gitra ba L voi ong H1,
thi gia chuyen nhuong quyén su dung thira dat va tai san gan lién voi dat la
500.000.000 dong, tuy nhién ba L cho rang thuc té gia chuyén nhuong thira dét trén
1a 1.800.000.000 dong, cac bén di giao nhan tién xong, nhung ba L khong cung cip



dugc tai liéu, chiing ctr chirng minh ¢6 viéc giao nhan tién gifta cac bén. Mat khac,
theo quy dinh tai Diéu 503 cua B luat Dan sy nam 2015 va khoan 7 Diéu 95 cua
Luat Dat dai nim 2013, thi giao dich chuyén nhuong quyén st dung dt, tai san gin
lién véi dat co hiéu luc ké tir thoi diém ding ky vao SO dia chinh. Mic khac, hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat ngay 28/6/2022
giita ba L véi ong H1 1a sau thoi diém Ban an sé 17/2022/DS-ST ngay 19/5/2022
cua Toa an nhan dan huy¢én Chau Thanh da c6 hi¢u lyc phap luat. Ngoai ra, tai san
cua 6ng H1 tai xa C, huyén C dang bi ké bién va khong dam bao nghia vu thi hanh
an.

[4] Toa 4n cAp so thdm cin cir khoan 1 Didu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP
ngay 18 thang 07 nam 2015 1a chua chinh x4c. Bdi vi, Nghi dinh s 33/2020/ND-
CP ngay 17 thang 03 nam 2020 d3 duoc stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh
s6 62/2015/ND-CP ngay 18 thang 07 nam 2015. Vi vay, Hoi dong xét xtr phuc tham
can xéac dinh lai cho dang, cin ct khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh s6 33/2020/ND CP
ngay 17 thang 03 nam 2020 thi d6i véi Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan hen v6i dat ngay 28/6/2022 giita ba L voi ong H1 chua hoan thanh
viéc chuyén quyén sé hitu, sir dung thi Chap hanh vién tién hanh ké bién, xur 1y tai
san theo quy dinh. Khi ké bién tai san, néu c¢6 tranh chap thi Chip hanh vién thuc
hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 75 Luat Thi hanh 4n déan sy, trudng hop can
tuyén bd giao dich vo hiéu hodc yéu cau co quan c6 tham quyén huay gidy to lién
quan dén giao dich thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 75 Luat Thi hanh
an dan sy. Pong thoi, tai phién toa hom nay ba L ciing xac nhdn sau khi co quan thi
hanh an ké bién, xt 1y tai san co6 téng dat Quyét dinh cudng ché ké bién quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat cho ba L nhan va sau d6 co quan thi hanh an ¢
moi ba L va 6ng H1 dén co quan thi hanh an lam viéc vao ngay 31/10/2022, bién
ban giai quyét thi hanh an v&i 6ng H1, ba L. Ong H1, ba L xin thoa thuan véi ba T
(bén dugc thi hanh 4n), tri gia nha dat 1a 1.004.800.000 déng sau khi phan chia dé
thi hanh an; phia ba T khong thong nhét thoa thuan yéu cau giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

[5] Tir cac phan tich nhu trén, Toa an cap so tham xac dinh giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 28/6/2022 giita ba Tran
Thi Kim L v6i 6ng Pham Vu Kiém H1 chua phat sinh hi¢u luc nén khong chép nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba L, chap nhan yéu cau doc 1ap cia ba T 14 ¢6
can cu.

[6] Tai phién toa phtc thim, ba L cung cap gidy nhan no dé ngay 25/12/2020
va 24/01/2021 ¢6 ndi dung 6ng H1 c6 muon cua ba L 2 lém téng sd 1.700.000.000
ddng. Tuy nhién, ba L cing xac nhan glay nhan no ba Van gifr tur trudc gio, nhung
ba khong cung cap cho Toa an cip so tham, chd dén cip phuc thim ba méi cung
cap. Xét, giai doan so thim Toa an c6 mo phién hop cong khai chimg cir ma ba L
khong giao ndp day du tai liéu, chimg cr dé bao vé quyen loi hcrp phép cho minh la
c6 thiéu sot. Tai phién toa hom nay, ba L méi glao ndp gidy nhén ng dé ngay
25/12/2020 va 24/01/2021, hoi dong xét xir xét thay gidy nhan no do ba L giao nop



khong 1am thay ddi ban chét,cfla vu an va cling khong dugc xem 1a chimg cr méi.
Ngoai ra, ba L khong cung cap dugc chimg clir mdi nén khong c6 co s xem xét.

~ [71Hdi déng xét xtr phuc tham, xét quan (;Iiém ctia Kiém sat vién tai phién toa
dé nghi khong chép nhan khang cé}o ctia ba Tran Thi Kim L 1a c6 céan cu. Vi vay,
can cu kboénrl bicu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, gitt nguyén Ban &n dan
su so tham so: 276/2024/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2024 cia Toa an nhan dan
huyén Chau Pht, tinh An Giang.

- [8] Vé 4n phi phiic tham: Ba Tran Thi Kim L phai chiu an phi dan su phiic
tham.

[9] Céc phan quyét dinh khac cia Ban an so thém khong co6 khang cdo, khong
bi khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung Dan sy nam 2015;

Can ¢t vao khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Phuc x1r:

- Khong chap nhan khang cdo cta ba Tran Thi Kim L;

- Giir nguyén Ban an dan su so tham sb: 276/2024/DS-ST ngay 29 thang 9
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Chau Pht, tinh An Giang.

- Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Kim L déi véi ong
Pham Vi Kiém HI.

- Chap nhan toan bo yéu cau doc 1ap ctiia ba Nguyén Thi Anh T.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat ngay 28/06/2022 giita ong Pham Vu Kiém H1 véi ba Tran Thi Kim L dugc Vian
phong C chimg nhin ngdy 28/06/2022, s6 coéng chimg 3600, quyén sb
01/2022TP/CC-SCC/HDGD doi v6i dién tich 62m?, thira dat so 161, t& ban do so
11, dat & ndng thon va cin nha gan lién vai dat c6 dién tich xay dung 62m?, dién tich
san 217m2 cép (hang) loai 2.1 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so
hiru nha ¢ va tai sdn khac gan lién védi dat so CV 965024, s6 vao so cap giay CS05435
do so T1 cap ngay 30/06/2020, diéu chinh bién dong ngay 07/06/2021 cap cho dng
Pham Vi Kiém H1 cung déng su dung véi ba Tran Thi Kim L, toa lac ép B, xa B,
huyén C, tinh An Giang la vo hiéu.

\{é an phi dan sy phtc th§m3 Ba Tran Thi Kim L phai chiu 300.000d (ba tram
nghin dong) an phi dan sy phic tham, dugc khau trir 300.000d (ba tram nghin dong)
tam g an phi da ndp theo bién lai thu s6 0009344 ngay 10/02/2025 ctua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén Chau Phq, tinh An Giang.
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Cac quyét dinh khac ctia Ban an dan sy so thén:l khong c6 khang cdo, khong
bi khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Tp.HO Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang; ’

- TAND huyén Chau Phu;

- VKSND huyén Chau Phu;

- Chi cuc THADS huyén Chau Phu;

- Puong su;

- Luu: Ho so, Phong TT-KT & THA,

Toa Dan sy, Van phong. N guyén Hoang Tham
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