TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG HO Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH VINH LONG

Ban 4n s6: 01/2022/DS - ST
Ngay: 07- 01 - 2022

V/v tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG HO - TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm goém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Ngoc Tt

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Vin Phudc

2. Ong Tran Thanh Khen

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Tuyét Hoa - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Long Ho.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dén huyén Long Ho tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi My Tién - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 01 ndm 2021 tai tru so Toa an nhan dan huyén Long Ho
xét xur so tham c6ng khai vu an thy 1y s6: 07/2021/TLST - DS ngdy 15 thang 01
nam 2021 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 102/2021/QDXXST-DS ngay 01 thang 12
nam 2021 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Chi BPang Thi Y N, sinh ndm 1991 (c6 mat).

Pia chi: 4p TH, x4 HP, huyén LH, tinh Vinh Long.

2. Bi don: Ong Bang Ngoc Th, sinh nim 1970

Tra tai: ap TH, xa HP, huyén Lh, tinh Vinh Long

- Nguoi dai dién hop phdp ciia ong Dang Ngoc Th: Anh Dang Bé H, sinh
nam 1989, tra tai: ap Thanh Hung, xa Hoa Phu, huyén Long hd, tinh Vinh Long
(Theo giay uy quyén ngay 25/02/2021) (c6 mat)

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua ong Th: Iuat su Pham Hoai
Duy T thudc Van phong luat su Hong Anh — Poan luét su tinh Vinh Long
3. NQuoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
3.1. Anh Bang Bé H, sinh nam 1989 (c6 mat)
3.2. Ba Lé Thi My L, sinh ndm 1972 (vang)
Cung tra tai: 4p TH, xa HP, huyén Lh, tinh Vinh Long
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NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién ngay 14/01/2021, qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa nguyén don chi Pang Thi Y N trinh bay:

Chi N ¢6 nhén chuyen nhuong quyén sir dung dat (QSDD) cua 6ng Th
theo “gidy giao kéo ban dat” ngay 24/4/2017, phan dit co chiéu ngang Sm, chiéu
dai 9m, thudc thtra sd 5, to ban dd sb 30, dién tich 301m? , loai dat CLN, toa lac
ap Thanh Hung, x3 Hoa Phi1, huyén Long H6, tinh Vinh Long do d6ng Bang Ngoc
Th dung tén quyén st dung dét, voi gia 25.000.000d6ng, chi N giao du tién cho
ong Th va anh Bé H. Ong Th d& cdm tru va giao dét cho chi N str dung, chi N c6
xay nha kién cb trén phan dat nay tir nam 2017.

Nay, chi N yéu cau 6ng Piang Ngoc Th va anh Ding Bé H tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhugng phan dat theo hién trang sir dung thuc do thudc
tach 5, c6 dién tich 39m2, loai dat CLN, toa lac ép Thanh Hung, xa Hoa Phu,
huyén Long H6, tinh Vinh Long.

Yéu cau cong nhan phﬁn dat thudc tach 5, dién tich 39m2, loai dit CLN,
toa lac ép Thanh Hung, xa Hoa Ph, huyén Long H), tinh Vinh Long cho chi N
dtng tén gidy ching nhan QSDD (theo trich do ban db dia chinh khu dit ngay
14/6/2021). Chi N dong y hd trg cho dng Th 15.000.000ddng.

*Anh Piang Bé H 14 dai dién hop phap ctia 6ng Th va la ngudi ¢ quyén loi
va nghia vu lién quan thong nhét trinh bay:

Anh Bé H thura nhan la 6ng Th co chuyen nhugng phan dat cho chi N
chiéu ngang 5m, chiéu dai 9m, co Vlet trong gidy giao keo ngay 24/4/2017, voi
gia 25.000.000d6ng, chit ky trong glay giao keo 1a chir ky cua Be H va ong Th,
ong Th va anh Bé H ¢6 nhan sb tién 25.000.000d6ng vé dua cho 6ng Th tra no
ngan hang. Nguén géc thudc thira s6 5, to ban do sb 30, dién tich 301m2, loai dat
CLN, toa lac ép Thanh Hung, xa Hoa Phu, huyén Long H), tinh Vinh Long la do
6ng Th nhan thira ké tir me rudt 1a ba Hoa nhung chwa 1am thu tuc sang tén, sau
khi ba Hoa chét cac anh em 6ng Th thong nhét 1am tha tuc thira ké sang tén cho
ong Th dtng tén gidy chimg nhan QSDD niam 2020.

Sau khi nhan chuyén nhuong chi N c¢6 xay nha kién cd trén phan dit nay,
anh Bé H va ong Th khong c6 ¥ kién gi nhung khong dong y 1am thu tuc sang tén
cho chi N.

Ong Th va anh Bé H thong nhat trich do ban do dia chinh khu dat ngay
14/6/2021 va bién ban dinh gia 22/4/2021.

Theo yéu cau cta chi N thi ong Th va anh Bé H khong dong y, yéu cau chi
N di doi tai san gin trén dat dé tra lai phan dat thudc tach 5, dién tich 39m?, loai
dat CLN, toa lac ép Thanh Hung, xa Hoa Phu, huyén Long HO, tinh Vinh Long
cho ong Th, ong Th ddng ¥ bdi thuong cho chi N s tién 1a 100.000.000d6ng

Phan tranh lun tai phién toa :

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Ping Ngoc Th dé nghi
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Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi tai thoi
diém nam 2017 6ng Th chuyén nhugng phan dét tranh chép cho chi N thi 6ng Th
van con dang lam thu tuc thira ké tir me cua 6ng, dén nam 2020 thi 6 ong Th mai
dung tén giay ching nhan quyén sir dung dat, mat khac dién tich phan dat ong Th
chuyén nhuong cho chi N ¢6 39m’ loai dat CLN khong du dién tich tach thua
theo quy dinh ctia Nha nudc, nén 6ng Th yéu cau chi N tra lai cho 6ng Th phan
dét thue do thudc tach 5, dién tich 39m?, loai dit CLN, toa lac ép Thanh Hung, xa
Hoa Phu, huyén Long Hb, tinh Vinh Long , 6ng Th dong ¥ tra tién cin nha va
tién gia tri dat theo bién ban dinh gia ctia Toa an cho chi N.

*Y kién cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan huy¢n Long Ho:

1. Viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, Hoi déng xét XU vu an,
Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu 4n, ké tir khi thu 1y cho dén trudce
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da thuc hién dung va day du cac quy dinh cta
phap luat.

2. Viéc tuan theo phéap luat t6 tung ciia nguoi tham gia t6 tung dan su trong
qué trinh gidi quyét vy an

- Nguyén don, bi don, nguoi bao vé quyén va loi ich hgp cho bi don da
thue hién day du quyén va nghia vu t6 tung quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 72, 73,
75, 76, 85, 86 va biéu 234 BJ luat to tung dan su.

- Béi véi nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan da dugc triéu tap hop 16
lan thir hai nhung van ving mat nén dé nghi xét xtr ving mat duoc quy dinh tai
Piéu 227 B luat dan su.

3.Y kién vé viéc giai quyét vu an:

Xét thay nguodn gdc gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS09998 duoc
S& tai nguyén va méi truong cip ngay 30/10/2020 cho dng Ping Ngoc Th do 6ng
Th nhan thira ké, dat ¢6 sd thira 5, to ban d6 s6 30, dién tich 301 m*, muc dich st
dung: dét trong cdy 1au nam, toa lac tai 4p Thanh Hung, xa Hoa Phu, huyén Long
Ho, Vinh Long. Trong dé, vao ngay 16/10/2020 6ng Th dugc UBND x4 Hoa Pha
va Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Long HO x4c nhan dong y cdp
déi, ranh giéi sir dung on dinh khéng tranh chdp, dién tich giam 3,1 m* do do dac
mdo dwong Thanh Hung-Léc Hung, phan dat do ong Th ding tén ké khai, khong
thé hién céac thanh vién trong ho gia dinh. Do dé, ngay 24/4/2017 6ng Th lam
gidy giao kéo ban dat cho chi N, chiéu ngang 5m, dai 9m véi s6 tién 25.000.000
d6ng 1a phu hop véi quy dinh tai Didu 167, 188 Luat dat dai nam 2013.

Xét to gidy giao kéo ban dit ngdy 24.4.2017 1a khong tuan thi quy dinh vé
mat hinh thirc cua giao dich dan sy dugc quy dinh tai khoan 3 diém a Dleu
167 Luat dat dai ndm 2013 vé& hinh thtc cta hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dit * ‘Hop dong chuyen nhu’ong, tang cho, thé chap, g6p von bang quyén sir
dung dat, quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat phdi dwoc cong chimg
hodc chung thuc, trie truong hop kinh doanh bat dong san quy dinh tai diém b


https://luatminhkhue.vn/luat-dat-dai-nam-2013-so-45-2013-qh13.aspx

khodn nay” . Tuy nhién, giao dich dan sy mua ban dat giira chi N va éng Th phu
hop véi quy dinh tai Piéu 129 Bo luat dan sy nam 2015: “I. Giao dich dan sw da
dwoc xdc Idp theo quy dinh phdi bang vin ban nhung van ban khong ding quy
dinh cua ludt ma mot bén hodac cac bén da thyc hi¢n it nhdt hai phan ba nghia vu
trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh
cong nhan hiéu lyc cua giao dich do, 2. Giao dich dan su da dwoc xac ldp bang
van ban nhung vi pham quy dinh bdt budc vé cong chirng, chimg thiec ma mot
bén hodac cac bén da thuc hi¢n it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi
theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyet dinh cong nhan hiéu lyc
ciia giao dich d6”, diéu d6 thé hién viéc: Ong Th can tién tra ng ngan hang nén
ban dat cho chi N, chi N dong ¥y mua dat va da thuc hién day du nghia vy tra tién
mua dat ctia ong Th, 6ng Th ciing nhan du tién ban dat cho chi N, dugc cac bén
thira nhan va c6 su ching kién cua ba Nguyén Thu Nguyét 1a truong ap ngay
12/6/2017, giao dich dan su mua ban dat gitta 6ng Th va chi N 1a hoan toan tu
nguyén, khong lira doi, ép budc, qua trinh mua ban dat c6 anh Bé H 1a con cua
ong Th dong ky tén thong nhat vao gidy giao kéo. Mic khac, sau khi nhan chuyén
nhugng chi N cat nha kién ¢ khong ai ngan can va sinh sdng dén nay trén phan
dat. Nhu vdy, trong truong hop ndy cic bén khong phai thyc hién viéc cong
ching, chung thyec.

Can ctr Diéu 129 BLDS 2015; Diéu 188 Luat dat dai 2013; Diéu 147, 244
B luat t6 tung dan su 2015; khoan 2 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cia UBTV Qudc Hoi quy
dinh vé mc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an dé nghi Hoi dong xét xur:

+ Chép nhan toan b yéu cau khoi kién cua chi bang Thi Y N: Cong nhan
phan dat theo trich do ban dd dia chinh ngay 14/6/2021 thudc thira tach 5, dién
tich 39m? (kém theo trich do ban dd dia chinh) loai dat CLN toa lac tai ép Thanh
Hung, xa Hoa Phu, huyén Long Hd, Vinh Long cho chi DPang Thi YN ding tén
gidy chimg nhan QSDP.

+ Ghi nhan su ty nguyén ctia nguyén don hd trg cho bi don 15.000.000
dong.

Vé chi phi td tung: Ap dung Diéu 157, 165 B6 luat t tung dan su 2015. Chj

N tur nguyén nop toan b chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac dinh gié .
Vé an phi dan su so tham: Ong Th phai ndp 300.000 dong .

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao cac tai liéu, qhdng cir da dwoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa; Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] V& quan h¢ tranh chap, thAm quyén giai quyét: bay 1a vu an dan sy vé
viéc tranh chip Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Bi don va phan dat

traph chap toa lac tql xa Hoa Pht, huyén Long H9, tinh ‘th Long nén thudc
tham quyén gidi quyét cuia Toa 4n nhan dan huyén Long HO, tinh Vinh Long theo
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quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 B¢ luit t tung dan sy ndm 2015.

(2] Vé thu tuc tb tung: Ba L& Thi My L¢ duoc tap hop 1¢ tham gia phién toa
dén lan 2 nhung van vang mat khong 1y do, nén Toa an tién hanh xét xtr vang mit
cac duong sy ndy theo quy dinh tai Piéu 227 BLTTDS.

[3] V& noi dung vu 4n:

[3.1] Xét ngudn gbc phan dat tranh chip 1a do 6ng Th nhan thira ké tir me
rudt cua ong va theo cong van sd 3215/STNMT ngay 20/9/2021 cia So tai
nguyén mdi trudng tinh Vinh Long thi: Ong Piang Ngoc Th dimg tén ké khat,
khong thé hién cac thanh vién trong hg. Do do, So tai nguyén va moi truong cap
('101 gidy ching nhan QSDD, quyén s hu’u nha ¢ va tai san khac gan lién voi thira
sd 5, to ban do s6 30, dién tich 301m?, loai dat tréng ciu lau nam vao ngay
30/ 10/2020 1a cap cho 6ng Pang Ngoc Th Vi vdy ong Th ¢6 quyén dinh doat
phan tai san nay.

[3.2] Xét thay chi N va 6ng Th déu thira nhan co6 viéc ong Th chuyén
nhuong cho chi N phﬁn dét co dién tich c6 chiéu ngang Sm, chiéu dai 9m tai thira
dat s6 5, to ban d6 sb 30 toa lac ép Thanh Hung, xa Hoa Phu, huyén Long HO,
tinh Vinh Long v&i gia 25.000.000d, ong Th da nhan du tién va da giao phan dat
nay cho chi N cat nha & kién cd, khong co6 khiéu nai, hay ngin can gi, cac bén chi
lam “Giay giao kéo ban dat” ngay 24/4/2017 ma khong lam thu tuc chuyén
nhuong quyén su dung dat theo quy dinh cta Luat Pat dai. béy la nhtng tinh
tiét, chimg cr khong can phai chirng minh theo quy dinh tai Diéu 92 BLTTDS.

Theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013 thi Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat phai dugc cong chimg hodc ching thyc.
Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 188 luat Pat Pai thi Hop d6ng chuyén nhuong
quyén st dung dat phai dang ky tai co quan dang ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir
thoi diém ding ky vao so dia chinh. Tuy viéc chuyén nhugng dat gitra chi N va
6ng Th chi lam bang gidy tay, khong tuan thi theo cac diéu kién bat budc nhu
trén ctia Luat DAt dai, tuy nhién tai Diéu 129 B Luat Dan su nam 2015 thi giao
dich dan sy da xac 1ap bang vin ban nhung vin ban vi pham quy dinh bat budc
vé cong ching ching thyc ma mot bén hodc cac bén it nhat hai phan nghia vu
trong giao dich thi yéu cau ctia mot bén hodc cac bén, Toa 4n ra quyét dinh cong
nhan hi€u luc cua giao dich d6. Trong trudong hop nay, cac bén khong phai thuc
hién vi¢c cong ching, ching thu’c. Viéc chi N nhan chuyén nhuong phﬁn dat
thudc tach 5, dién tich thyc do 39m?, loai dét CLN cua 6ng Bang Ngoc Th, tuy co
vi pham vé hinh thirc, nhung chi N da tra tién day du cho ong Th, va dng Th cling
da giao dét cho chi N sir dung, chi N ciing di x4y nha & kién cb. Do do, yéu cau
khoi kién cua chi N dbi v6i 6ng Th 1a ¢o can ctr chdp nhan, Hoi dong xét xir
cong nhan viéc chuyén nhuong ph?m dét thudc tach 5, dién tich 39m2, loai dat
CLN, toa lac ép Thanh Hung, xa Hoa Phu, huyén Long HO, tinh Vinh Long gifra
chi N v&i ong Th bang “Gidy giao kéo ban dat” ngay 24/4/2017 c6 hiéu luc phap
luat. Chi N hién nay dang quan ly sir dung phan dét nay, nén cong nhan cho chi N
duoc quyén st dung dién tich 39m?, loai dat CLN, toa lac ép Thanh Hung, xa
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Hoa Phu, huyén Long Ho, tinh Vinh Long (theo trich do ban d6 dia chinh khu dét
ngay 14/6/2021).

[3.3] Xét dé nghi cua bi don yéu cau nguyén don di doi tai san la can nha
va tra lai dat tranh chap cho nguyén don 1a khong c¢6 co s& chap nhan.

[3.4] X¢ét viec nguyén don ddng y hd trg cho bi don s tién
15.000.000d6ng. Pay la su tu nguyén cuia nguyén don nén Hoi dong xét xir cong
nhan sy ty nguyén nay.

[3.5] Vé chi phi xem xét thAm dinh tai chd, dinh gia tai san, do dac vao
ngay 22/4/2021 14 2.022.000d (Hai triéu khong tram hai muoi hai nghin dong),
chi N tu nguyén chiu toan bo chi phi nay, chi N da ndp tam tng diy du, nén
khong phai nop thém.

[4] V& an phi: Budc ong Th phai chiu 300.000d tién 4n phi Dan su so tham.

[5] Xét dé nghi cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don la
khong c6 co so chap nhan vi mac du tai thoi diém 6 ong Th chuyen nhuong dat cho
chi N thi 6ng Th chua ding tén quyén st dung dat, nhung phan dat nay ong Th
dang str dung khong ai tranh chap va trong thoi gian 6ng lam thu tuc thua ké, dén
nam 2020 thi 6ng Th cing dung tén quyen su dung dat, 6ng Th thira nhan da
nhan tién day du, giao dat cho chi N, ding tién chuyén nhugng dat dé tra no ngan
hang, chi N xay nha & kién cb ciing khong phan ddi gi.

[6] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dén tai phién toa 13 c6 co so
chéap nhan.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ctr Pidu 147, 157, 165, 227 Bo luat t6 tung Dan su; Diéu 3, 203,
167 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 129 B luat Dan sy nim 2015; Diéu 26, 27
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén x:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Diang Thi Y N.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Giay giao
kéo ban dat” duoc ky két giita chi BPang Thi Y N va éng Dang Ngoc Th vio ngay
24/4/2017 cé hiéu luc phap luc.

- Cong nhan cho chi Piang Thi Y N duoc quyén sir dung phan dét thira sb
thudc tach 5, dién tich 39m2, loai dat CLN, toa lac ép Thanh Hung, xa Hoa Phu,
huyén Long Hd, tinh Vinh Long va tai san gin lién trén dat (co trich do ban d6
dia chinh khu dat kém theo)

Chi Pang Thi Y N co quyén va nghia vy den co quan c6 tham quyén thyc
hién ké khai dang ky quyén st dung dat va quyén s hitu tai san theo quy dinh
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cua phap luat.

2. Cong nhan sy tu nguyér} cua chi Pang Thi Y N hd trg ong Bang Ngoc Th
15.000.000d (Muoi lam triéu dong).

3. V& chi phi khao sat, do dac, xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san la
2.022.000d (Hat triéu khong tram hai muoi hai nghin dong), chi N tu nguyén
chiu toan bd chi phi nay, chi N da ndp tam ing day du, nén khong phai ndp thém

4. Vé an phi: Bugc bi don nop 300.000d (ba tram nghin d6ng) tién an phi
dan su so tham.

Hoan tra cho chi Dang Thi Y N s0 tién tam (mg an phi la 300.000d (Ba
trdm nghin dong) theo lai thu tién s6 0006411 ngay 15/01/2021 tai Chi cyc thi
hanh an dan sy huyén Long Ho.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

5. Vé quyén khang cao: Chi N, ong Th, anh Bé H dugc quyén khang co
ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Ba Lé Thi My Lé vang mit duoc
quyén khang cdo ban an trong han 15 ngdy ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Long Hd; (Pa ky)

- Chi cyc THADS huyén Long Ho;
- Céc duong su;
- Luu VP, HS./.

DPang Thi Ngoc Tu



