TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban an sb: 122/2021/DS-PT
Ngay 06-4-2021
V/v tranh chap quyén str dung dit,
yéu cau vo hiéu hop dong tang cho

quyén str dung dat huy giay ching
nhan quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn Ong Tran Van Quan

Ba Lé Thi Kim Nga

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Sang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dén tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Huynh Pham Khanh - Kiém sét vién.

Ngay 06 thang 4 nam 2021 tai try s& Toa an nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xir phiic thAm cong khai vu 4n thy 1y s6 21/2021/TLPT-DS ngay 29
thang 01 nam 2021 vé viéc “tranh chap quyen sir dung dat, yéu cau vo hiéu hop
dong tang cho quyén sir dung dat va hay gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so thatp s6 75/2020/DS-ST ngay 11 thang 12 nim 2020
ctia Toa an nhan dan thanh pho T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 47/2021/QD-PT ngay 18 thang 02
nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Xuan H, sinh nam 1977. Dia chi cu tra: S6
145, duong T, phuong 3, thanh pho T, tinh Long An.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Tran Thi Mai
H 1a luat su cia Van phong luat su T thuéc Poan Luat su Long An.

- Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1982. Pia chi cu tri: S0 145 duong
T, phuong 3, thanh pho T, tinh Long An.

Nguoi bao vé quyén Va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Lé Van L 13 luat
su cua Van phong luat su L thudc Doan luat su tinh Long An.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thanh phd T.



Nguoi dai dién hop phdp theo uy quyén: Ong Lir Van K Ia Truong Phong
Tai nguyén & Moi trudong thanh phd T, tinh Long An (theo gidy Uy quyén ngay
07/9/2020).

2. Véan phong cong chung T (nay 1a Véan phong cong ching V). bia chi try
s0: SO 12 duong B, phuong 2, thanh pho T, tinh Long An.

3. Ba HO Thi H (da chét).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba H:
- Ong Nguyén Xuan H, sinh nim 1977.

- Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1982.

Cung dia chi cu tra: SO 145 duong T, phuong 3, thanh phé T, tinh Long
An.

4. Ba Tran Thi Bach D, sinh nam 1982. Dia chi cu tru: S6 145 duong T,
phuong 3, thanh phd T, tinh Long An.

- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi L, bi don.

(Ong H, ba L, ba H, 6ng L c6 mat, cac duong sy khéac vang mit va ¢ don
Xin vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 26/8/2019, don khoi ki¢n bé _sung ngay 10/9/2019
va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 6ng Nguyén Xudn H trinh bay:

Cha cua 6ng 1a 6ng Nguyén Vian S va me 1a ba HO Thi H c6 tai san gdm
3.000m? dat lua va 267m? dat tho (thudc thira 32, to ban dd s6 2- 6a, toa lac tai
duong T, phuong 3, thanh phd T, tinh Long An). Nam 2003, cha 6ng mat khong
dé lai di chuc nén ba H, dng va em gai la ba Nguyén Thi L thoa thuan d¢ ba H
ding tén glay chtng nhan (GCN) quyén sir dung dat (QSDD). Ba H ¢6 htra khi
nao Ong can xay nha thi ba H sé sang tén cho 6ng phan dat tho dién tich khoang
116,8m? thudc mot phan thira s6 32, to ban d6 sb 2-6a, toa lac tai duong T,
phuong 3, thanh phd T, Long An.

Ngay 22/10/2013, ba H c6 lam glay iy quyén cho ong duogc xin phép xay
dung nha cira, 6ng cung vo la ba Tran Thi Bach D xay nha kién ¢ tir thang
10/2013 trén mot phan thira s6 32 ma ba H di cho va vo chong 6ng d & tir d6
dén nay.

Ttr trude dén nay, ba H déu thdng nhét cho 6ng mot phan thira sé 32 nhung
giita 6ng va ba H ciing em gai Nguyén Thi L ¢6 hiéu 1am trong sinh hoat hang
ngay nén x4y ra xich mich. Thang 3/2014, ba H c¢6 nho khu phd hoa giai vé mau
thuan gia dinh, tai cudc hoa giai ba H x4c nhan dong ¥ ¥y cho 6ng mot phan thira sd
32 ¢6 chiéu ngang 9m, dai 13m ma vg chong ong da cat nha & tir nam 2013. Tuy
nhién, sau khi hoa giai thi cudi nam 2014 ba H lai lam hop dong tang cho
(HDTC) toan b thwra 32 cho ba Nguyen Thi L ma khong ndi cho ong biét. Khi
biét sy viéc, ong co yéu cau ba L chuyén tra lai mot phan thira s 32 ma 6ng da
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cat nha &, nhung ba L chi hira ma khong thyc hién. Nam 2018 6ng tiép tuc nhd
khu phé hoa giai, ba L déng y chuyén cho 6ng mot phan thira 32 véi dién tich
116,8m?, khi lam thu tuc do dac thi ba L khong chiu ky. Dén thang 08/2019 6ng
lai tiép tuc giri don nhd Uy ban nhan dan (UBND) phudng 3 hoa giai tranh chép,
két qua hoa giai thanh va khi 6ng dwa ba L ky giap ranh thi ba L khong dong ¥
nén ong méi khoi kién. Viée ba H 1am HPTC ba L toan bo thira s6 32 di lam
anh huong dén quyén loi cia gia dinh 6ng. Tai thoi diém ting cho thi trén thia
s6 32 d3 ¢ cin nha gia dinh 6ng dang &, ba H khong hoi y kién cua ong. Vi vay,
HDTC QSDP giita ba Ho Thi H va ba Nguyén Thi L v6 hiéu tir khi ky két do
lam anh hudng dén quyén loi cta ngudi thi ba.

Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét:

- Yéu cau ba Nguyén Thi L phai tra lai quyén sit dung dat dién tich
116,8m? thudc mot phan thira sé 32, to ban do sb 2-6a, toa lac tai phuong 3,
thanh phé T, tinh Long An, do Nguyén Thi L dung tén gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 BX 935997 dugc UBND thanh phd T, tinh Long An cdp ngay
23/12/2014.

- Yéu,céu tuyén bé v6 hiéu mot phan hop ddng tang cho quyén st dung dat
dugc ky ket gitra ba HO Thi H voi ba Nguyén Thi L ngay 02/12/2014 tai Van
phong cong ching T, s6 cong chung 407, quyén s6 07 TP-CC-SCC/HBGD.

- Hay mot Rh?m Qiéy chtng nhan quyén st dung da:it s6 BX 935997 dugc
UBND thanh pho T cap ngay 23/12/2014 cho ba Nguyén Thi L d6i voi phan
dién tich 116,8m?.

- Cong nhan dién tich dat tai khu B 13 116,3m? theo Manh trich do dia
chinh s6 3462-2019 do Cong ty TNHH do dac nha dat H do v& va Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai tai thanh phd T duyét ngay 01/10/2019 va ban vé
phan khu ngay 03/10/2019 ctia Cong ty TNHH do dac nha dat H thuéc mot phan
thira s 32, to ban do sb 2-6a, toa lac tai duong T, phuong 3, thanh phé T, tinh
Long An theo Gléy chtng nhan quyén st dung dat s6 BX 935997 dugc UBND
thanh phé T cap ngay 23/ 12/2014 cho ba Nguyén Thi L, 13 thudc quyen st dung
cua Ong va ong dugc quyén dén cac co quan nha nugc co tham quyén lam thu
tuc dang ky, cdp gidy chimg nhén quyén st dung dat theo quy dinh cua phap
luat.

Bi don la ba Nguyén Thi L do 6ng Nguyén Hoang Lan dai dién trinh bay:

Ba L dugc ba H ting cho QSDP thira sd 32 theo dung quy dinh phap luat
va da duoc UBND thanh phd T, tinh Long An cdp GCN QSDP vao ngay
23/12/2014. Tai thoi diém nam 2013 khi 6ng H xay dung nha &, ba H chi cho
xay dung tam. Theo bién ban hoa giai nam 2018, 2019 do UBND phuong 3,
thanh phd T 1ap thi ba L va ba H dong ¥ cho 6ng H mot phan thira sé 32 voi dién
tich ngang 9m dai hét dat, nhung khi 6ng H do dac dé lam thu tuc thi 6ng H do
dac hét ludn thtra s6 32 va y mudn 14y hét thira sé 32 nén ba L khong dong .
Khi ba H chét thi vo chong 6ng H khdng lo thi tuc mai tang ciing nhu huong
khoi cho ba H, néu 6ng H ¢ thai do hoa nhi véi em gai thi ba L s& déng ¥ cho
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6ng H toan bo thira dat sb 32.

Theo vin ban ciia nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan 1a Uy ban
nhan dan thanh pho T co y kien nhw sau:

Ngay 02/12/2014, ba H6 Thi H da thyc hién HDTC QSDD cho ba Nguyén
Thi L dwoc Vin phong cong ching T ching thuc sé 407, quyen s6 7/TP/CC-
SCC-HDPGD. Ngay 23/12/2014 ba L duoc UBND thanh phé T cap GCN QSDD,
quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat s BX 935997, sé vao sé6 CH
03654, thira s6 32, t& ban d6 s 2-6a, dién tich 267m?, loai dt & tai d6 thi. Can
ctr Diéu 188 Luét dat dai ndm 2013 quy dinh vé diéu kién chuyén nhuong
QSDDP cuia nguoi sir dung dat nhu sau:

a/l Cé GCN, trtr truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 186 va trudng hop
nhén thtra k€ quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 cua Luat nay;

b/ Pat khong c6 tranh chép;
¢/ QSDD khong bj ké bién dé d¢am bao thi hanh an;
d/ Trong thoi han str dung dat.

Can ctt Biéu 79 Nghij dinh 43/ND-CP quy dinh vé trinh ty, thu tuc chuyén
d6i, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, gop vbn bang
QSDD, quyen sO hitu tai san gan lién voi dat; chuyén QSDD, quyén s¢ hitu tai
san gan lién v4i dat cia vo hodc chdng, ctia chung vo va chong.

Nhu viy, tir cac can clir néu trén quy dinh vé trinh tu, thu tuc cip GCN
QSDD cho ngudi dang sir dung dat thi viéc cdp GCN QSDPD d6i v4i ba Nguyén
Thi L da duoc thuc hién dang trinh tu va tha tuc nhu quy dinh, dé nghi Toa an
xem xét giai quyét theo quy dinh phép lut.

Theo van ban ciia nguwoi c¢é quyén loi va nghia vy lién quan \a Vin phong
cong chung T nay la Van phong cong chung V co y kién nhw sau: Vao ngay
02/12/2014, Van phong cong ching co tiép nhan ho so tang cho QSDD gitra cac
bén: ba HO Thi H va Nguyén Thi L. Sau khi kiém tra thiy hd so day du thu tuc
nén Vin phong ching nhan HDTC QSDD s6 407, quyén s6 07/TP-SCC/HPGD
chirmg nhan ngay 02/12/2014. Viéc chirng nhan HDTC QSDD trén 1a dung theo
quy dinh ctia phap luat, d& nghi Toa an xem xét giai quyét vu an theo quy dinh
cua phéap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a b Tran Thi Bach P ¢6 ban tir
khai néi dung sw viéc nhw sau: Ba 1a vo 6ng H, vao nam 2013 me chong ba 1a ba
Hb Thi H ¢6 cho 6ng H mot phan thira dat s6 32 véi dién tich 116,8m2, toa lac
tai phuong 3, thanh phé T, tinh Long An. Sau khi cho dat, cung nam 2013 ba
cung 6ng H da xay dung nha kién co trén mot phan thira dat nay dé sinh séng
Me chong cling da xay dung tuong ngan cach voi phan con lai cta thira dat sb
32. Sy viéc tranh chap gitta Ong H va ba H, ba L; ba D khong c6 y kién, moi
quyét dinh ciia 6ng H ba déu dong ¥.

Tai ban dn dan s so tham sé: 75/2020/DS-ST ngay 11 thang 12 ndm 2020
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T can clr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 228, 244,

4



266, 267, 273 BO luat TH tung Dan su; ap dung 135, 411 B luat dan su 2005;
khoan 2 Piéu 8 Quyét dinh s6 75/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 ciia UBND
tinh Long An; Diéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nim 2016 caa Uy ban thuong vu Qubc hoi da tuyén xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Xuan H.

- Tyén bd vo hiéu mot phan hop dong tang cho quyén sir dung dat duogc ky
két giira ba HO Thi H véi ba Nguyén Thi L ngay 02/12/2014 tai Van phong cong
chimg T (nay la Van phong cong chiing V), s6 cong chimg 407, quyén s6 07 TP-
CC-SCC/HbGD.

- Xac dinh quyén su dung dat tai vi tri khu B, dién tich dat 1a 116,3m?
thudéc mot phﬁn thira sd 32, to ban dd sb 2-6a, toa lac tai duong T, phuong 3,
thanh phd T, Long An theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BX 935997
dugc UBND thanh phd T cap ngay 23/12/2014 cho ba Nguyén Thi L 1a thudc
quyén st dung cua ong Nguyén Xuan H.

(Vi tri, t&r can khu dat dugc xac dinh theo Manh trich do dia chinh sé 3462-
2019 do Cong ty TNHH do dac nha dat H do v& va Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai tai thanh phd T duyét ngay 01/10/2019 va ban v& phan khu ngay
03/10/2019 ctia Céng ty TNHH do dac nha dat H).

- Ong Nguyen Xuéan H ¢6 quyén dén co quan cap gidy ching nhan quyén
st dung dat dé lam thi tuc diéu chinh bién dong hoac dé nghi cép lai gidy chung
nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua giai quyét cia Toa an.

- Co quan cap glay ching nhén quyén sir dung dat can cr vao ban an, quyét
dinh cta Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy chung
nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua giai quyét cia Toa an.

2. Pinh chi xét xir d6i voi mot phan yéu cau cia 6ng Nguyén Xuan H vé
viéc tranh chap quyén sir dung dat va huy mot phan gidy ching nhan quyén s
dung dat.

Ngoa1 ra, Toa an cap so tham con tuyén vé chi phi t tung, nghia vu cham
thi hanh &n; &n phi; quyén khang céo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi
hanh an.

_Nogay 23/12/2020, bi don ba Nguyén Thi L khang cdo ban an so tham, yéu
cau Toa an cap phuc tham xur bac toan bd yéu cau khdi kién cua 6ng Nguyén
Xuén H.

Tai phién toa phiic tham: Ong H khong rat don khoi kién, ba L van giir
nguyén yéu cau khang c4o; cac bén khong thoa thuan dugc vai nhau vé viée giai
quyét vu an.

Ludt sw Lé Vin L va ba Neuyén Thi L thong nhat trinh bay: Viéc xay nha
cua 0ng H khong dugc co quan nha nude co thAm quyén cap phép xay dung nén
can nha ton tai trén phan dat cia ba H 1a khong hop phap. Ba H hira cho dat dng
H véi diéu kién 1 phai tach thira duge nhung theo Quyét dinh sb 65/2016/QP-
UBND ngay 05/12/2016 cua UBND tinh Long An, thdi diém hira cho phan dét
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nay khong du diéu kién tach thira nén khong thé thuc hién dugc. Cong van sd
1508/CN-VPDKDD ngay 07/9/2020 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
tai thanh phd T, cong vin s6 924/P. TN&MT ngay 08/9/2020 cua Phong Tai
nguyén va Moi trudng thanh phd T cho phép tach thira dat s6 32 1a sau thoi diém
ba H hira cho nén khong ap dung cho truong hop nay. Hon nira, viéc hira cho chi
c6 hiu lyc khi cac bén xac lap hop dong tang cho c6 cong ching nhung ba H
khong thuc hién thu tuc nay véi 6ng H ma vai ba L va ba L dugc cap QSDD
thira s6 32, 1a quyén dinh doat cua ba H. Viéc tang cho c6 hiéu luc phap luat nén
c6 gia tri rang budc con 101 hira khong thong qua thu tuc phép 1y nao 1a khong co
hiéu luc, khong thé rang budc trach nhiém cua ba H. Véi cac 1y do trén, xet thy
khang cdo cua ba L 1a c6 co sé, dé nghi chip nhan khang cdo, bac yéu cau khai
kién ctia 6ng H.

Ludt su Trdn Thi Mai H va 6ng Nguyén Xuan H thong nhat trinh bay: Theo
gidy Uy quyen ngay 22/10/2013 ba H uy quyén cho 6ng H dugc phép dung tén
ky cac gidy to co lién quan dén thu tuc dat dai xay dung, diéu nay da cho thay § y
chi cua ba H la tang cho 6ng H phan dat dé 6ng H cét nha. Tiép do tai cac budi
hoa giai & khu phd, UBND phuong 3, ba H va ba L tai xac nhan 14 di cho va
tiép tuc dong ¥ cho 6ng H phan dat c6 nha nay dé 6ng H tach thira dtng tén
QSDBP. Sau khi cho dng H phan dat nay, 6ng H da cét nha & tir nam d6 dén nay,
ba H lai tiép tuc 1ap hop dong ting cho ba L thi hgp dong ting cho nay phai bi
v6 hiéu do trai phap luat va c6 ddi twong khong thé thyc hién dugc dbi véi phan
dat c6 nha. Cong vin s6 1508/CN-VPDKDD, cong van s6 924/P. TN&MT néu
trén da xac dinh thira dat s6 32 du diéu kién tach thua nén cép so tham xur vo
hiéu mot phan hop dong ting cho gitta ba H v&i ba L, cong nhan QSD phan dat
c6 nha cho 6ng H 1a ¢o can cwr, dé nghi gilt nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién phat biéu y kién:
Vé tinh hop 1¢ cua khang cdo: Pon khang cao lam trong han ludt dinh nén
dugc xem xét theo trinh tuy phuc tham.

V& chap hanh phép luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi
d6ng xét xir nghi 4an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan tha
dung nhimg quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy, nhitng ngudi tham gia té tung
d3 chip hanh dung phép luat.

V& giai quyét yéu céu khang cao: Ba H 1ap gidy Uy quyén cho éng H duoc
phép dimg tén ky cac gidy to co lién quan dén thu tuc dat dai xay dung, ong H
1ap ho so thiét ké thi cong xay dung nha & kién c6. Khi x4y nha c6 1am don xin
phép sura chita nhung khong c6 gidly phép xay dung nén bi xtr phat hanh chinh
500.000 dong, khong budc thao d& nén cin nha ton tai 1a  hop phap. Tu d6 c6 co
so x4c dinh ba H d3 tang cho 6ng H mot phan thira dat sb 32, dién tich 116,8m?,
viéc ba H 1ap HDTC ba L d6i v6i phan dat c6 nha ctia 6ng H 13 vo hiéu vi déi
tuong khong thuc hién dugc. Theo cOng van s6 1508/CN-VPPKDD, cong van
s6 924/P. TN&MT dién tich 116,8m? 1a du diéu kién tach thira cho 6ng H, cap so
tham xir chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng H 13 co co sd. Ba L khang céo



nhung khong cung coép dugc ching cr gi méi nén dé nghi khong chap nhén, gitt
nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thii tuc té tung:

[1] Toa an cip so thim xac dinh thAm quyén Toa an giai quyét, quan hé
phap luat tranh chap, nguoi tham gia t6 tung va xét xtr theo trinh tu so tham 1a
phu hop v6i quy dinh tai Dleu 26, 35, 39, 227, 228 Bo luat td tung dan sy, ban
an so thAm dam bao thu tuc t6 tung.

[2] Tai phién toa phuc tham, nhitng nguoi dugce Toa an tri¢u tap co6 mat
hodc c6 don dé nghi xét xir vang mat, Toa an tién hanh xét xr theo trinh ty phic
tham 1a phu hop quy dinh tai Bi¢u 296 B¢ luat t6 tung dan sy.

Vé viéc gidi quyét yéu cdu khing cdo:
[3] Ba Nguyén Thi L khang cdo yéu cau Toa an cap phuc tham xét xr stra

ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Xuan H.
Hoi dong xét xir thiy rang:

[4] Ngudn gdc thira dat s6 32 1a cua 6ng S va ba H, sau khi ng S chét ba
H, dng H, ba L thdng nhat 1ap to thuan phan dé cho ba H duoc huong thira ké va
ba H dugc cdp GCN QSD thira dat nay. Ngay 02/12/2014, tai Vin phong cong
chung T ba H lap HPTC ba L va ba L duoc cap GCN QSD thira dat s6 32 vao
ngay 23/12/2014.

[5] Tuy nhién, trude d6 ngay 22/10/2013 ba H 1ap gidy ty quyen cho 6ng H
dugc phép ding tén ky cdc gidy to ¢ lién quan dén thu tuc dat dai xay dung,
diéu nay da chting minh rang y chi ctia ba H 1a ting cho dng H phan dat dé xay
nha ¢ nhu ¥ kién cua luat su bao vé quyén loi cho 6ng H phat biéu tai phién toa.
Tiép d6 tai cac budi hoa giai & khu phd (bién ban hoa giai ngay 16/3/2014,
20/8/2018), UBND phuong 3 (bién ban hoa giai ngay 21/8/2019, 24/8/2019), ba
H va ba L tai xac nhén la da cho va tlep tuc dong ¥ cho 6ng H phan dat 116,3m?,
mot phan thira s6 32 ¢6 nha 6ng H dé 6ng H dugc tach thira dimg tén QSDD.
Trén thyuc té 6ng H d3 xdy nha & kién ¢ tir ndm 2013 cho dén nay khoéng ai
tranh chép, ong H bi xtt phat hanh chinh do xay nha khong cé glay phep nhung
khong yéu cau thao do vi thudc truong hop stra chira lai nha do hién dét giai toa
lam dudng nén viée ton tai cin nha nay 1a hop phap nhu y kién phat biéu cua
Kiém sat vién tham gia phién toa.

[6] Nhu vay, c6 du co s& xac dinh ba H da tang cho va da giao phan dat
116,3m? nay cho 6ng H tir nam 2013 cho dén nay, mic du viéc ting cho thong
qua 151 n6i, hanh vi (cho cat nha &) ddi véi QSDP 1a khong phu hop vé hinh
thirc nhung Vviéc ba H sau do lai tiép tuc lap HPTC ba L toan bo thira dat s6 32
bao gom phan dién tich da tang cho ong H ma khong c6 y kién gi ciia 6ng H la
trai phap luét va c6 d6i tuong khong thé thuc hién duoc. Toa an cap so tham xir
tuyén bd vo hiéu mot phan HDTC giira ba H va ba L di v6i phan dat da ting
cho dng H theo Diéu 123, 408 Bo luit dan sy 1a ¢o can cu.
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[7] Theo cong vin sé 1508/CN-VPDKDD, cong vin s6 924/P.TN&MT néu
trén, dién tich dat 116,3m? thudc thira dat s6 32 c6 du dicu kién tach thira nén
Toa an cip so thim cong nhan phan dat nay cho 6ng H dé 6ng H 1am thu tuc cap
QSD theo diém c, d khoan 1 Piéu 99 Luat dat dai 1a c6 can ct. Tir nhiing phan
tich néu trén, xét thay 10i trinh bay cua luat su Lé Van L va ba L dé cho rang
viéc tang cho gitra ba H vdi 6ng H chi 1a 161 hira, chua 1ap HDTC ¢6 cong chiing
nén khong c6 hi¢u luc, khong c6 gia tri rang bude d6i vai dién tich dat 116,3m?
l1a khong ¢6 co sd. Do dé khong chap nhan khang céo cua ba L, can giit nguyén
ban an so thim nhu ¥ kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat tham gia phién
tda. Ba L bi bac khang c4o nén phai chiu an phi phac thim.

[8] Cac phan khac khong khang cao, khang nghi ¢6 hiéu luc thi hanh.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat td tung dan su.
Khoéng chap nhan khang céo ciia ba Nguyén Thi L.

Gifr nguyén Ban 4n dén sy so tham s0: 75/2020/DS-ST ngay 11 thang 12
nam 2020 cua Toa an nhan dan thanh pho T.

Cénrcfr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 165, 483, khoan 2 Diéu 244
B0 luat to tung dan sy nam 2015;

Ap dung bicu 123, 408 Bo luat dan sy 2015; diém c, d khoan 1 Dicu 99
Luat dat dai; khoan 2 Piéu 8 Quyét dinh sb 75/2019/QD-UBND ngay
31/12/2019 ctia UBND tinh Long An; cac Diéu 26, 27, 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc
Hoi.

Tuyén xu:
1. Chap nhén toan bd yéu cau yéu cau khéi kién cua 6ng Nguyén Xuan H.

- Tuyén b6 v hiéu mot phan hop dong ting cho quyén st dung dat duoc
ky két gitta ba Ho Thi H va Nguyén Thi L ngay 02/12/2014 tai Van phong cong
ching T nay 1a Van phong cong chimg V, s6 cong chimg 407, quyén sd 07 TP-
CC-SCC/HbGD.

- X4c dinh quyén sir dung dat tai vi tri khu B dién tich dét 1a 116,3m? thudc
mot phén thira 32, to ban dd sd 2-6a, toa lac tai duong T, phuong 3, thanh phé T,
Long An theo gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BX 935997 duoc UBND
thanh phd T cap ngay 23/12/2014 cho ba Nguyén Thi L 1a thudc quyén st dung
ciia ong Nguyén Xuan H.

(V1 tri, t& can khu dat duoc xac dinh theo Manh trich do dia chinh sb 3462-
2019 do Céng ty TNHH do dac nha dat H do v& va Chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai tai thanh phd T duyét ngay 01/10/2019 va ban vé& phan khu ngay
03/10/2019 ctia Céng ty TNHH do dac nha dat H).
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- Ong Nguyen Xuéan H c6 quyén dén co quan cap gidy ching nhan quyén
st dung dat dé 1am thii tyc diéu chinh bién dong hodc dé nghi cap lai gidy chung
nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua giai quyét caa Toa an.

- Co quan cap glay chu’ng nhan quyén st dung dat can ctr vao ban an, quyét
dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy chung
nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua giai quyét caa Toa an.

2. Dinh chi xet xur d6i VOl mot phan yéu cau khai kién cua Ong Nguyén
Xuan H vé viéc tranh chdp quyén sir dung dat va huy mot phan gidy chting nhan
quyén sir dung dat.

3. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi L phai chiu chi phi do dac, dinh gia,
xem xét thim dinh tai chd tong cong 1a 25.500.000d. Ong Nguyén Xuan H da
ndp du nén ba L phai hoan tra cho 6ng H so tién 25.500.000d (hai muoi lim
triéu nim trim ngan dong).

4. V& an phi so tham:

- Bé Nguyén Thi L phéi chiu 4n phi dan su so tham 13 600.000d (Sau tram
ngan dong).

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Xuin H tién tam ung an phi di nop la
7.500.000d (bay triéu ndm traim ngan dong) theo bién lai thu tam Umg an phi, 16
phi Toa an s6 0002599 ngay 03/9/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phé T, tinh Long An.

5. V& an phi phtc tham: Ba Nguyen Thi L phai chiu 300.000d &4n phi dan
su phuc tham, nhung dugc tror vao tién tam Ung an phi phuc tham da nop
300.000d theo bién lai thu s6 0005053 ngay 24/12/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé T, tinh Long An nén ba L ndp du an phi dan su phtc tham.

6. Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c¢6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac trudng
hop co quan thi hanh &n ¢ quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (ddi véi khoan
tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tit ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoén tién 13i cta s6
tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat dan sy nam 2015.

7. Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

8. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuy@n an./.



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén;

- Chi cuc THADS huyén;

- Duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Tan Quoc
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	2. Đình chỉ xét xử đối với một phần yêu cầu của ông Nguyễn Xuân H về việc tranh chấp quyền sử dụng đất và hủy một phần giấy chứng nhận quyền sử dụng đất.



