TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 411/2026/DS-PT
Ngay: 10-6-2026

VIV “Tranh chép quyén sir dung dat;
Tranh chdp hop dong CNOSDD”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Nhung

Cdc Tham phan: Ba Binh Thi Quy Chi

Ba Pham Thi Xuan Pao

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Minh - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phb Pong Nai.

Dai dién Vign kiém sdt nhin ddn Thanh pho Péng Nai tham gia phién
tda: Ba Vii Hong Uyén - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 6 nam 2026, tai Toa an nhan dan Thanh phd Pong Nai xét
xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 802/2025/TLPT-DS ngay 24 thang 12
nam 2025 Ve viée: “Tranh chdp quyén sir dung dat; tranh chdp hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dfat .

Do Ban 4n so tham s6: 253/2025/DS-ST ngay 15-9-2025 cta Toa 4n nhan
dan Khu vyc 1- Bong Nai bi khang cao. 7 ’

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham s6: 185/2026/QDb-PT
ngay 03 thang 3 nim 2026 va Thong bao md lai phién toa s 91/TB-TA ngay
28/5/2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Dinh Xuén B, sinh ndm 1994;

Dia chi: S6 D, khu A, ap T, xd B, huyén V, tinh Dong Nai (nay la phuong
T, Thanh pho D).

Nguoi dai dién hop phap: Ong Ho6 Van N, sinh nam 1989.

Pia chi: SO E N, phuong T, Thanh phd P 13 nguoi dai dién theo Gy quyén.

2. Bi don: Ba Tran Thi B1, sinh nim 1950.

Nguoi dai dién hop phép: Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nim 1967.

Cung dia chi: S6 C, t6 A, 4p D, phuong H, thanh phé B, tinh Dong Nai
(nay 1a Khu phd b, phuorng B, Thanh ph6 D) 1 nguoi dai dién theo uy quyén.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luét su Phan Dinh
Béo T - Doan Luat su Thanh pho D.



Dia chi: S6 B, dudng C, phuong T, Thanh pho D.

3. Neuwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pinh Vin T1, sinh nim 1963.

bia chi: Khu T, phuong H, tinh Bic Ninh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Lé Thi Hong H1, sinh ndm 1972,

Eia chi: K, khu phé C, phu’(‘)’ng B, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 1a
Khu pho B, phuong B, Thanh pho D).

3.2. Ong Pinh Van T2, sinh nam 1978;

3.3. Ba binh Thi T3, sinh ndm 1962;

Cung dia chi: Khu phd B, phuong B, Thanh phé P.

Ngudi dai dién hop phép cua 6ng T2, ba T3: Ong Vii Ngoc H2, sinh nim

1977 1a nguoi dai dién theo uy quyén. ,

Dia chi: SO I, to A, khu phod F, phuong T, Thanh pho D.

3.4. Ong Nguyén Vin T4, sinh nim 1960;

3.5. Ong Nguyén Van H3, sinh nam 1992;

Cung dia chi: Khu phd B, phuong B, Thanh phé D.

(Pia chi cii: K, khu phé B, phuong B, thanh phd B).

3.6. Ba D4 Thi Anh H4, sinh ndm 1963;

Pia chi: Khu phé B, phudng B, Thanh phd D.

(Dia chi cii: K3/25, khu phé C, phuong B, thanh phd B).

3.7.0ng B4 Vin G, sinh ndm 1966;

Dia chi: Khu pho B, phuong B, Thanh pho D.

(Dia chi cii: K1/16A, khu phé C, phuong B, thanh phd B).

3.8. Ba D6 Thi N1, sinh ndm 1974; ’

Dia chi: Khu pho B, phuong B, Thanh pho D.

(Pia chi cii: K1/16A, khu phé C, phuong B, thanh phd B).

3.9. Ong B4 Vin L, sinh nam 1976; ,

bia chi: Khu ph6 B, phuong B, Thanh pho D. ,

(bia chi ct: K1/16A, khu phd C, phuong B, thanh pho B).

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don Pinh Xudn B c6 nguoi dai dién theo ity quyén la éng Ho
Van N trinh bay:

Cha me ctia 6ng Pinh Xuan B 14 6ng Pinh Vin T1 va ba P Thi L1 khai
pha dugc mot phﬁn dién tich dat tai phuong B, thanh phé B, tinh Déng Nai. Nam
1998, me cua 6ng sang nhuong cho ba Tran Thi B1 dién tich dit 1a 525m2, thira
dat s6 112 (sb cii 228), to ban d6 sb 03 v6i gia 60 chi vang 24K. Ba B1 da tra
trude 40 chi vang 24k va 3.000.000 ddong. Viéc chuyén nhuong thuc hién bang



gidy t0 mua ban tay, khong duoc cong ching, chimg thuc boi co quan c6 thim
quyén nén khong thé thyc hién sang tén theo quy dinh phap luat.

Niam 2003, ba Tran Thi B1 khai kién yéu cAu Toa an nhan dan thanh phé
Bién Hoa giai quyét tranh chap “Hop déng mua ban nha”, khi vu an dang dugc
giai quyét thi me cua 6ng chét vao ngay 06/10/2004. Nam 2005, ba B1 tiép tuc
khoi kién yéu cau nhimng nguoi thira ké ciia me 6ng tiép tuc thuc hién hop dong
theo quy dinh. Ngay 01/9/2005, Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa dua vu 4n
ra xét xir va ra ban an sb: 376/2005/DS-ST tuyén xir: “Bac yéu cau khai kién cua
ba Tran Thi B1. Hay hop dong mua ban nha giira ba D6 Thi L1 véi ba Tran Thi
B1 duoc ky két ngay 06/9/1998...”.

Khong dong v véi ban an so tham, ba B1 khang cédo. Nhung sau dé ba
Tran Thi B1 rat don khang cdo va rit don khoi kién, Toa 4n nhan dan tinh Pong
Nai ra quyét dinh hity va dinh chi giai quyét vu an. Hién nay, thira dat dang tranh
chap van chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Mot phan thia dat
ba Tran Thi B1 dang quéan 1y cho thué, phan con lai do ong Pinh Vian T2 quan 1y,
st dung.

Hién nay hang thira ké thir nhat ctia me 6ng chi con 6ng va cha 6ng 1 ong
Pinh Van T1. Ong ngoai 6ng la 6ng P Vian B2 di chét nam 2012, ba ngoai 6ng
la ba Nguyén Thi H5 chét nam 1989, ngoai nhitng ngudi thira ké trén me ong
khong con ngudi thira ké thudc hang thira ké thir nhat nao khac.

Ong Pinh Xuan B khéi kién yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyen
sir dung dét gitra ba Do Thi L1 va ba Tran Thi B1 vao ngay 06/9/1998, d6i voi
dién tich dat 525m°, thira s6 112 (so‘cu 228), to ban db s6 03, tai phuong B, voi
gia 40 chi vang 24K va 3.000.000 dong. Ba B1 tra lai cho 6ng B quyén str dung
di‘én tich dat trén va ong B sé tra lai cho ba B1 40 chi vang 24K va 3.000.000
dong.

Budc ba Tran Thi Bl thao d& cong trinh x4y dung trén dat, dé tra lai dat
cho 6ng Pinh Xuan B.

* Bi don ba Tran Thi Bl va nguoi dai dién theo ity quyén ba Nguyén Thi
Kim H trinh bay:

Ngay 06/09/1998 ba B1 c6 nhan chuyén nhuong nha dat ciia ba DS Thi
L1, sinh ndm 1970, dia chi: K, 4p T, phuong B, thanh phd B thudc thira dét sb
228 (cii), to ban d6 2, phuong B, v6i gia tri 40 chi vang (24K), c6 gidy chuyén
nhuong nha dat, duge Uy ban nhan dan phudng B chung thuc; cu thé nhu sau:

Cin nha cép 4 c6 dién tich xdy dung 54m” (ngang 10m, sdu 5,4m) nam
trén dat c6 tong dién tich 525m” (ngang 15m, dai 30m).

Sau khi nhan chuyén nhuong tir ba DS Thi L1 thi ba B1 truc tiép quan 1y,
d6 dat, nang nén dé s dung nhu hién trang hién nay.



Sau d6 ba B1 c6 lién h¢ Uy ban nhan dan phuong B dé dang ky ké khai
dbi voi phan dién tich dat nay nhung duge Uy ban nhan dan phuong T5 gidy to
mua ban chuyén nhuong da duoc Uy ban nhan dan phuong C chua cé chu truong
cho dang ky ké khai nén cho ¢ dot thi dang ky luon. Hang nam ba B1 c6 dong
thué cho Nha nudc.

Viéc chuyén nhugng giira ba B1 va ba B3 Thi L1 1a hoan toan ty nguyén,
khong bi ép budc, lira dbi, ba Bl cling di thanh toan 40 chi vang va 3.000.000
ddng (twong duong 10 chi vang). Hai bén ciing da tién hanh ban giao thira dat, ba
B1 di quan ly, sir dung hang nam c6 dong thué cho Nha nuéc.

Ba Tran Thi B1 khong dong y véi yéu cau khéi kién ciia 6ng Pinh Xuén
B va khong dong y véi yéu cau doc 1ap ciia 6ng Pinh Van T2, ba Dinh Thi T3.

Ba Tran Thi B1 khdi kién phan t6 yéu cau:

1. Yéu cau céng nhan hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
06/09/1998 giita ba P4 Thi L1 va Tran Thi BI.

2. Yéu cau cong nhan quyén st dung dat 1a thira dat 112, to ban dd sb 3,
phuong B, thanh phd B, nay 14 phuong B, Thanh phd P dién tich 525m® cho ba
Bl.

‘ * Nguoi co quyé‘n‘l,o’i, nghia vu lién quan ong Pinh Van T1 do ba Lé Thi
Hong H1 dai dién uy quyén trinh bay:

Cha me cua 6ng Dinh Xuan B 1a 6ng Dinh Vin T1 va ba D6 Thi L1 khai
phé dugc mot phan dién tich dat tai phudng B, thanh phé B, tinh Pong Nai. Nam
1993, sau khi ba L1 sinh con duoc 02 thang thi 6ng T1 bo nha ra di, khong biét di
dau. Do con con nho va ba L1 c6 bénh dau khép nén cudc song rat kho khan, vi
vay ba L1 da muon tién cta ba Tran Thi B1. Sau d6 vi khong co tién dé tra cho
ba B1 nén ba L1 da sang nhuong cho ba B1 dién tich dat 525m?, thudc thua sb
112 (thira cii 1a 228), to ban d6 s6 03 véi gia 60 chi vang 24k. Ba B1 di dua trudc
40 chi vang 24k va 3.000.000 dong, hai bén thoa thuan khi nao xong thu tuc mua
ban thi ba Bl s& giao tlép phan con lai nhung viéc mua ban khéng thanh. Viéc
chuyén nhuong bang gidy tay, khong co cong chimg, ching thuc boi co quan Nha
nude c6 thim quyén nén khong thé thyc hién chuyén quyén, sang tén theo quy
dinh phép luat.

Nim 2003, ba Tran Thi B1 d3 khoi kién ba B3 Thi L1 tai Toa 4n nhan dan
thanh phd Bién Hoa. Khi vu 4n dang dugc giai quyét thi ba L1 chét. Nam 2005,
ba B1 tiép tuc khdi kién, yéu cau nhimng nguoi thira ké ciia ba L1 phai tiép tuc
thuc hién Hop dong mua ban theo quy dinh. Ngay 01/9/2005 Toa 4n nhan dan
thanh phd Bién Hoa di dua vu 4n ra xét xir va ra Ban an sd: 376/2005/DS-ST.
Theo ndi dung ban 4n, Toa an di khong chap nhan yéu cau khéi kién cta ba B,
hay hop déng mua ban nha giita ba B4 Thi L1 va ba Tran Thi B1.

_ Ba H1 dai di¢én 6ng Dinh Van T1 yéu céu: Ong Pinh Van T1 Q6ng ¥ voi
yéu céu khoi kién cua 6ng Dinh Xuan B, yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitra ba B6 Thi L1 va ba Tran Thi B1 vao ngay 06/9/1998 d6i
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v6i dién tich 525m” thira s6 112 (s6 ¢l 228), to ban d6 s6 03, tai phuong B, thanh
pho B, tinh Bong Nai voi gia 60 chi vang 24k. Ong Dinh Xuan B s tra lai cho ba
B1 40 chi vang 24k va s tién 3.000.000 dong. Ong T1 khong dong ¥ voi yéu cau

phan t6 cua ba Tran Thi B1; khong ddng ¥ véi yéu cau doc 1ap cua 6ng Dinh Vin
T2, ba Dinh Thi T3.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Dinh Vin T2, pé Dinh Thi
T3 co don khoi kién doc ldp do ong Vil Ngoc H2 dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngudn gdc toan b thira s6 112 (sb cii 228), t& ban d6 sd 03, phuong B,
thanh phd B, nay 1a phuong B, tinh Pdng Nai c6 dién tich 794,5m’ 1a thudc
quyén st dung ctia ong Pinh Vin S dugc anh 14 dng Nguyén Pinh Q cho; 6ng S
da xin phép thong qua to trinh s6 103/UB/TT ngay 19/7/2021 cua UBND phuong
B. Sau khi dugc cho dat ong S da quan ly su dung 6 6n dinh, da di dang ky ké khai
Xin cap gidy ching nhan quyén si dung dat. Viéc ong Pinh Van T1, ba DS Thi
L1 cu tra trén dat 1a do 6ng S cho & nho trén dat vao nam 1991; 6ng T1, ba L1
xay can nha di¢n tich 60m>. Nam 1993 ong T1, L1 da bé di noi khéc. Nam 1998
ba Bb Thi L1 lap gidy sang nhuong dat cho ba B1. Ba Tran Thi B1 lan chiém dét
tor nam 2013.

Ong binh Van T2, ba Pinh Thi T3 dong y voi mot phan yéu cau ctia ong
Pinh Xuan B vé viéc huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba
D4 Thi L1 va ba Tran Thi B1 vao ngay 06/9/1998.

_ Ong Binh Vin T2, ba Dinh Thi T3 khong dong y v6i yéu cau phan to cia
ba Tran Thi B1.

_ Ngay 18/9/2015, dng Dinh Véan T2 va ba Dinh Thi T3 c6 don khoi kién
yéu cau doc lap yéu cau:

~ Cong nhén phan dién tich dat 525m”, thira s 112 (s cii 228), t& ban dd
s0 03, tai phuong B, thanh phd B; nay la phuong B, Thanh phd P 1a thudc quyén
str dung ctia gia dinh 6ng T2, ba T3.

N Yéu cau tuyén huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giira ba
Do Thi L1 va ba Tran Thi B1, budc ba Tran Thi B1 phai tra lai dat cho gia dinh
ong Pinh Van T2, ba Binh Thi T3.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vian T4, ong
Nguyén Vin H3 trinh bay:

Pong ¥ v6i yéu cau ciia 6ng Pinh Xuan B, yéu cau Toa an giai quyét hiy
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba D6 Thi L1 va ba Tran Thi
B1 vao ngay 06/9/1998, dbi v6i dién tich 525m?, thira s6 112 (sb cit 228), to ban
dd s6 03, tai phuong B, thanh phd B (nay 1a phuong B, Thanh phd D) véi gia 60
chi vang 24k. Ong Pinh Xuén B s& tra lai cho ba B1 40 chi vang 24K va sd tién
3.000.000 dong.

Pé nghi Toa an cong nhan phan dién tich dat 525m?, thia s6 112 (s cii
228), t& ban dd s 03, tai phuong B, thanh phd B; nay 1a phuong B, Thanh phd D
1a thudc quyén sir dung cia gia dinh 6ng T2, ba T3. Yéu cau tuyén hay hop dong



chgyén nhuong quyén six dung dat giita ba D6 Thi L1 va ba Tran Thi B1, budc ba
Tran Thi B1 phai tra lai dat cho gia dinh ba Dinh Thi T3 va éng Dinh Vian T2.

_ * Nhilng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba D6 Thi Anh H4, 6ng
Do Van G, ba D6 Thi N1 thong nhdt trinh bay: Phan dién tich ma cac bén dang
tranh chap c6 nguén goc la cua ba Do Thi L1 va éng Dinh Van T1 khai pha. Nam
1998, ba L1 c6 sang nhuong mét phan dién tich dat cho ba B1. Tuy nhién, dén
nay ba B1 van chua thanh toan hét tién cho gia dinh ba L1. Viéc ky két hop dong
gitra cac bén khong dugc cong chimng, chimg thyc. BE nghi Toa an chap nhén yéu
cau khoi kién cua 6ng Dinh Xuan B, tuyén hop dong chuyén nhuong gitra ba D6
Thi L1 va ba Tran Thi B1 1a v6 hiéu, yéu cau ba B1 tra lai dat cho gia dinh ba L1.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng D6 Vin L khong cé y kién
trinh bay.

Tai Ban 4n sb: 253/2025/DS-ST ngay 15-9-2025 cta Toa an nhan dan
Khu vyc 1- Dong Nai da cén ctr cac Dicu 116, 117, 119, 122, 123, 131, 357, 468,
688 clia BO luat Dan sy nam 2015; Diéu 30 Luat Dat dai nam 1993; Diéu 202
Luat Pat dai nim 2013; Diéu 235 Luat Pit dai nim 2024; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quédc hoi 14 vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

L Chépq nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Dinh Xuéan B vé vi¢c tranh chép
hop dong chuyén nhuong chuyén nhugng quyén str dung dat vai ba Tran Thi Bl.

Chép nhan mét phan yéu cau doc 1ap ctia 6ng Pinh Vin T2, ba Pinh Thi
T3.

Tuyén bd Gidy sang nhuong nha dét ¢ ngay 06/9/1998 gifra ba DS Thi L1
va ba Tran Thi B1 v6 hiéu.

Budc ba Tran Thi B1 phai tra lai cho ong Pinh Xuan B dién tich dat
476,8m2gi('yi han bo1 cac moc 17,18,19,20,1,21,22,23,4,24,25,26,27,17 thudc thira
112, to ban do6 s6 3, phuong B, thanh pho B (nay 1a phuong B, tinh Dong Nai) tai
Trich luc ban do hién trang khu dat ngay 17/6/2025 ctia Van phong Dang ky dat
dai tinh B — Chi nhanh B3 va 01 nha ¢ (da hu hong, khong con su dung), theo
Bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 31/8/2025 cua Toa an.

Budc ba Tran Thi B1 phai thao d& cong trinh xay dung trén dat 1a nha co
két cau ma1 ton, vach ton, cot sit, cira sit, nén bé tong dién tich xay dung
407.54m” theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 31/8/2025 va ban vé
hién trang nha ngay 15/9/2015 cua Van phong Pang ky dat dai tinh B — Chi
nhanh B3.

Ong binh Xuan B phai thanh toan, hd trg cho ba Tran Thi B1 tong s tién
835.0000.000 dong.



2. Khong chfip nhéan yéu cég phan t6 cua ba Tran Thi BI Vé‘ viéc tranh
chép hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tranh chép quyén su dung
dat voi ong DPinh Xuan B.

‘ 3. Binh chi yéu cﬁ}l khéi kién dﬁ)C lap cua 6ng Pinh Van T2, ‘bé Dinh Thi

T3 veé viéc tranh chap quyén sur dung dat vai 6ng Dinh Xuan B, ba Tran Thi B1.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén khang céo
cua cac duong su. ‘ ‘ ’

Ngay 15/9/2025, bi don ba Tran Thi Bl khang cdo de nghi Toa an cap
phuc tham stra én so tham theo hudéng chap nhan yéu cau phan to cua bi don,
khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

* Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don dé nghi:

Tai phién toa cac duong su da thoa thuan voi nhau vé viéc giai quyét vu
an nén dé nghi Ho1 dong xét xur ghi nhan.

*Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhdan dan Thanh phé Pong Nai tham
gia phién toa phuc tham

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan thu dung quy

dinh cua phap luat tir khi thu 1y dén khi xét xir. Tai phién toa, Hoi dong xét xur
dung thanh phan, dam bao vo tu khach quan, trinh ty phién toa dugc Hoi dong xét
xu thuc hién dang quy dinh cia B§ luat T tung dan su. Thu ky thuc hién ding
quy dinh ctua Bo luat T tung dan su vé nhiém vu, quyén han cua minh. Cac
duong sy da thuc hién dang quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cta phap
luat.

y@: dé xuat duong 161 giai quyét vu an: Tai phién toa ngudi dai dién theo
uy quyén cﬁa‘ nguyén don 6ng Dinh Xuan B, nguoi dai dién theo uy quyén cua
ngudi ¢ quyeén lgi, nghia vy li€n quan 6ng Dinh Van T1 la ba Lé Thi Hong HI
va nguoi dai dién theo uy quyen ctia bi don ba Tran Thi Bl théa thuin véi nhau
vé viéc giai quyét vu an nén dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan thoa thuan cia
nguyén don va bi don.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chiing ctr c6 trong hoé so vu an da duoc
xem x¢ét tai phién toa va két quéd tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xUr nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cta bj don ba Tran Thi B1 lam
trong thoi han luat dinh, ba B1 duoc mién tién tam ing an phi theo quy dinh nén
duoc xem xét theo thi tuc phuc tham.

[2] Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Dinh Xuan B xin rut yéu
cau khoi kién vé viéc yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat
ngay 06/9/ 1998 gitra ba Do Thi L1 véi ba Tran Thi B1 d6i voi dién tich dat
525m?, thira s6 112 (s6 cii 228), to ban dd s6 91(sb cii 03), phuong B, thanh phd
B, tinh Pong Nai (nay 1a phuong B, Thanh phé D). Nguoi dai dién theo uy



quyén cta bi don ba Tran Thi Bl dong y véi viée rat yéu cau khai kién cua
nguyén don. X¢ét thdy, viéc rat don khoi kién cua nguyén don va viéc bi don
dong y viée rit don khoi kién cua nguyén don la hoan toan tu nguyén, khong
anh huong dén quyén, loi ich hop phap cua nguoi khac. Do vay Hoi dong xét xur
huy mét phan ban an dan su so tham so d6i véi yéu cau khdi kién cua nguyén

don, dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Dinh
Xuan B.

[3] DPdi véi yéu cau phan td ctia bi don ba Tran Thi BI, tai phién toa
phuc tham, ba B1 thay ddi yéu cau khoi kién, ba B1 dé nghi cong nhan mot phan
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngdy 06/9/1998, ba B1 dugc quyén
quan ly, su dung d6i vé6i dién tich dat 173,4m? (trong d6 c6 dién tich 60m® dat
tho cu; 113, 4m 2 dat tréng cay lau ndm), thudoc mat phén thira s6 112 (sd cii 228),
td ban dd sd 91 (s cii 03), phuong B, thanh phé B, tinh Pong Nai (nay la
phuong B, Thanh phd D) phan dat dugc gidi han bdi cac diém
(19,20,37,26,13,19).

Ba B1 dong v tra lai cho 6ng Pinh Xuan B va 6ng Pinh Van T1 phan dat
co dién tich 1la 254,61’112 dugc gi61 han béi  céc diém (20,
27,28,29.17,16,15,22,14,37,20) thudc mot phan thira s6 112 (s6 cii 228), to ban
d6 s6 91(sb cii 03), phuong B, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 1a phuong B,
Thanh phé D) va ba B1 tu nguyén thao d& toan bd cong trinh xay dung trén dat.
Theo Trich luc ban d6 hién trang khu dét s6: 737/2026 ngay 22/5/2026 cia Vin
phong Piang ky dit dai Thanh phd b.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua éng B va 6ng T1 dong ¥ v6i dé nghi
trén ctia ngudi dai dién theo Gy quyén ctia ba B1. Ong B dong ¥ thanh toan cho
ba B1 sd tién 30.000.000 dong, ngoai khoan tién 30.000.000 dong trén, cac
duong su khong phai thanh toan khoan tién nao khac cho nhau.

Xét théy, viéc thoa thudn cia 6ng B, ong T1 véi ba Bl 1a hoan toan tu
nguyén, khong vi pham diéu cAm cua phép lut va khong trai dao dirc xa hoi nén
ghi nhan:

[4] Dbi v6i yéu cau doc 1ap vé tranh chdp quyén st dung dat cua ong
binh Vén T2, ba Dinh Thi T3: Ong T2, ba T3 tranh chip cho rang thira s6 112
(sb cli 228), to ban dd so 03, phuong B, thanh phé B 1a dét cia gia dinh minh,
yéu cau cong nhan quyen st dung dat, bugc ba B1 phai tra dat. Nhu vay, tranh
chap nay la tranh chp ai 13 nguoi co quyén st dung dat, trude khi khoi kién
phai tién hanh hoa giai ¢ dia phuong theo quy dinh cua Luat Pat dai. Trong giai
doan chuan bi xét xir, Toa an cap so tham da 02 lan c6 van ban yéu cau éng T2,
ba T3 thyc hién viéc hoa giai tai UBND cap x4 noi co dat tranh chap tuy nhién
ong T2, ba T3 khong thyc hién. Do viy Toa én cap so tham dinh chi giai quyét
d6i voi yéu cau doc lap cua ong T2, ba T3 do chua du dleu kién khoi kién la
dung quy dinh. Ddi v6i yéu cau doc lap cua ong T2, ba T3 vé viéc hiy gidy sang
nhuong dat ngay 06/8/1998 giita ba L1 véi ba B1. Xét, yéu cau doc lap nay cua
6ng T2, ba T3 da duoc nguyén don yéu cau khai kién Toa an cép so tham di thu
ly, nhung lai thu 1y tiép yéu cau doc lap trén cta ong T2, ba T3 1a trang lap
khong can thiét nén can rat kinh nghiém.
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~[5] Vé chi phi t6 tung; Cac bén thong nhat, ong Pinh Xuan B tu chiu chi

phi t6 tung s6 tién 14.034.465 dong, 6ng B da nop xong; ba B1 ty chiu chi to
tung so tién 4.227.208 dong, ba B1 da thuc hién xong.

[6] ~Vé an phi dan su so tllém: Ba Tran Thi Bl 1a nguoi cao tudi, da co
don xin mién an phi; nén dugc mién an phi theo quy dinh.

Nguyén don 6ng Dinh Xuan B phai chiu an phi c6 gia ngach trén s tién
ong B phai thanh toan cho ba B1 30.000.000 dong x5% = 1.500.000 dong

Hoan tra cho ong Dinh Van T2, ba Pinh Thi T3 s tién tam tng an phi
déa nop 1a 400.000 dong theo Bién lai s6 003381, 003382 cung ngay 26/11/2015
cua Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thanh pho Bién Hoa, nay la Phong thi hanh an
dan su Khl;l vuc 1-Dong Nai. 7 q N

[7] An phi dan sy phic tham: Ba B1 1a nguoi cao tuéi c6 don mién an phi
dan sy nén khdng xt ly an phi phdc tham.

[8] Tur nhitng nhan dinh trén, hiay mot phﬁn ban 4n so, thim dinh chi giai
quyét di v6i yéu cau khai kién cua nguyén don; stra mot phan ban an so tham
ddi vai yéu cau phan td cua bi don do céc duong sy ty théa thuan véi nhau.

[9] Pé nghi cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don phu
hop vé&i nhan dinh cia Hoi ddng xét xtr nén duoc chap nhan.

[10] Y kién cta dai dién Vién kiém sét tham gia phién toa phu hop voi
mot phan nhan dinh cia H1 dong xét xir nén duge chap nhan.

Vi nhiing 1€ trén;

QUYET PINH:

Cén ctr vao khoan 2, khoan 3 Dicu 308 cua Bo ludt T tung dansy.

Huy va dinh chi giai quyét mot phan Ban &n dan sy so tham so:
253/2025/DS-ST ngay 15-9-2025 ctia Toa an nhan dan Khu vuc 1- Bong Nai d6i
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Pinh Xuan B vé viéc hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/9/1998 giita ba DS Thi L1 v6i ba Tran
Thi B1.

Stra mot phan Ban an dan sy so thim sb: 253/2025/DS-ST ngay 15-9-
2025 ctia Toa an nhan dan Khu vuc 1- Dong Nai dbi v6i yéu cau phan to cta bi
don ba Tran Thi B1.

1. Ghi nhan sy thoa thuan gitra ba Tran Thi B1 véi 6ng Pinh Xuan B va
6ng Pinh Van T1 cu thé nhu sau:

2. Cong nhan mot phan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
ngay 06/9/1998, giira ba D4 Thi L1 véi ba Tran Thi B1 ¢6 hiéu lyc. Ba Tran Thi
B1 duoc quyen quan ly, sur dung d6i voi dién tich dat 173,4m’ (trong do6 c6 dién
tich 60m? dat thd cu; 113,4m” dét trong cay lau nim), thudc mot phan thira dit
s6 112 (s cii 228), to ban dd s6 91 (s cii 03), phuong B, thanh phd B, tinh
Pong Nai (nay 1a phuong B, Thanh phd D) phan dat dugc gidi han boi cac diém
(19,20,37,26,13,19).



Ba Tran Thi B1 dong y tra lai cho 6ng Pinh Xuan B va 6ng Dinh Vian T1
phian dit co dién tich la 254,6m? duoc giéi han boéi cac diém (20,
27,28,29.17,16,15,22,14,37,20) thudc mot phan thira dat s6 112 (s cii 228), to
ban d6 s6 91 (s cii 03), phuong B, thanh phd B, tinh Dong Nai (nay 1a phuong
B, Thanh phé D) va ba Bay tir thao d& toan bd cong trinh xay dyung trén dat.

Theo Trich luc ban d6 hién trang khu dat sd: 737/2026 ngdy 22/5/2026
ctia Van phong Diang ky dat dai Thanh phd D.

Ong Pinh Xuin B dong y thanh toan cho ba Tran Thi Bl s tién
30.000.000 ddng, ngoai ra cac duong su khong phai thanh toan khoan tién nao
khac cho nhau.

4. Puong sy duoc lién hé v6i co quan Nha nuée c6 thim quyeén dé lam
thu tuc dang ky dat dai, nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat theo quy dinh cua
phap luat.

5. Pinh chi giai quyét ddi voi yéu cau doc 1ap cua éng Pinh Van T2 va
ba Binh Thi T3.

6. Vé chi phi t6 tung: Ong Pinh Xuan B ty chiu chi phi t6 tung §6 tién 1a
14.034.465 dong, ong B da ndp xong; ba Tran Thi B tu chiu chi phi t6 tung s6
tién 1a 4.227.208 dong, ba B1 da thuc hién xong.

7. Vé an phi dan su so tham: Mién an phi dan Su SO tham cho ba Tran
Thi B1; nguyén don 6ng Dinh Xuan B phai chiu &n phi s6 tién 1.500.000 dong.

Hoan tra cho ong Pinh Vin T2, ba Pinh Thi T3 s6 tién tam ng an phi
da nop 14 400.000 dong theo Bién lai s6 003381, 003382 cung ngay 26/11/2015
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Bién Hoa, (nay 14 Phong thi hanh 4n
dan sy Khu vuc l-Déng Nai).
8. An phi dan su phtic thim: Mién an phi dan su phtic tham cho ba Tran
Thi B1.

9. V& trach nhiém do cham thuc hién nghia vu thi hanh an: Ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va Dicu 468 cua Bo luat Dan sy
nam 20135.

10. Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

11. Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 1-BN;

- Phong THADS Khu vuc 1- BN;
- Cac duong su;
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- Luu: VT; hd so vu an.

P4 Thi Nhung
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